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V/V tranh chip quyén st dung
dat va yéu cau hay GCNQSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xii so thim gom cd:

Tham phdan - Chu toa phién toa: Ba Tir Thi Hai Duong

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong M Van Ngoc

Ong Ping Vin Hoan

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu - Thu ky Toa &4n nhan dan tinh
Quang Binh.

- DPai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Qudang Binh tham gia phién
tda: Ba Pang Thi Kim Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y sé 14/2019/TLST-TCDS ngay 02/5/2019
vé “Tranh chap quyén sur dung dat va yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén su
dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 1430/2019/QDXXST-DS
ngay 28/8/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin A va ba Nguyén Thi H

Dia chi: S6 152 dudong Nguyén Vin L, Tiéu khu n, thi tran H, huyén B,
tinh Quang Binh. Ong A c¢6 mit, ba H vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Lé
Minh T - Van phong Luat su H thudc Poan luat su tinh Quang Binh.

Dia chi: Sé n duong T, thanh phé D, tinh Quang Binh, c6 mat.

2. Bi don: Ong Phan Y va ba Phan Thi M

Dia chi: S6 n duong P, Tiéu khu n, thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh,
cO mat.

Ngueoi dwoce bi don 1ty quyén:

Ong Vii Xuan H, dia chi: S6 N duong T, phuong B, thanh phd P, tinh
Quang Binh, c6 mat.

Ba Pham Thi Huyén T, dia chi: S6 k dudong P, T6 dan phd m, phuong B,
thanh phd D, tinh Quang Binh, c6 mit.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Bui Thi X - Tro



gitp vién phép 1y trung tam trg giap phap ly Nha nudc tinh Quang Binh, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- S6 T tinh Quéang Binh.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran P - Giam ddc S¢ T tinh Quang Binh.
Pai dién theo Gy quyén 6ng Tran Vin K - Giam ddc Vin phong P s T, tinh
Quang Binh.

- Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Binh.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Quang V - Chu tich UBND huyén.

Pai dién theo Gy quyén: 6ng Luu Ptc N, Pho truong phong T huyén B,
c¢6 don xin XU ving mit.

- Uy ban nhan dan thj trdn H, huyén B, tinh Quang Binh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan L, Chu tich UBND TT T,
huyén B

Pai dién theo y quyén: Ong Phan Vin M, Cong chtic dia chinh TT H,
huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, phién hoa giai va tai phién toa so thim
nguyén don ong Lé Van A trinh bay: Nam 1989, gia dinh 6ng dugc UBND thi
tran H giao dat str dung. Nam 2004 dugc cap gidy chiung nhan quyén st dung
d4t tai thira 238, t& ban d6 s 13 dién tich 150m” Nam 2014 thyc hién viéc do
v& chinh 1y lai ban db thi thira dat 6ng 1a thira 131, t& ban dd s 12, dién tich
160,9m?. Nam 2017, thuc hién du an ning cdp, mé rong dudng 561 doan tir
Qudc 16 1A dén duong HO Chi Minh gia dinh 6ng bi thu hoi 88,6m” Ngay
03/8/2018, S& T tinh Quéang Binh cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
CN 475676 cho gia dinh ong tai thira s6 131, t& ban do s6 12 dién tich 80,1m?’,
Tuy nhién trong qué trinh str dung dién tich dat néu trén, thang 7/2018, ho gia
dinh 6ng Phan Y va ba Phan Thi M d4 c6 hanh vi l4n chiém, dung hang rao bang
day thép gai va ton trén mot phan dién tich da dugc cap cho gia dinh 6ng. Tai
bién ban lam viéc ngdy 24/8/2018 ctia UBND thi tran H da két luan budc 6ng Y
ba M thao d& tuong rao dé tra lai dat cho gia dinh 6ng theo Gidy ching nhan
quyén stir dung dat nhung 6ng Y ba M khong thuc hién. Sy viéc dugc tiép tuc
hoa giai tai UBND thij tran H nhung khong thanh. Hién tai gia dinh 6ng chua c6
nha & on dinh phai thué nha tro. Vi vay 6ng lam don khoi kién dén Toa an dé
nghi xem xét giai quyét budc 6ng Y ba M phai tra lai dién tich dat 1an chiém
cho gia dinh 6ng khoang hon 10m®.

Ba H théng nhat nhu ¥ kién trinh bay ciia 6ng A.

Phia bi don 6ng Phan Y ba Phan Thi M: Sau khi nhan dugc Thong bao
thu 1y ctia Toa 4n vé yéu cau khai kién ciia 6ng Lé Van A va ba Nguyén Thi H,
ngay 20/3/2019 6ng Phan Y va ba Phan Thi M c6 don phan t6 khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong Lé Vin A va ba Nguyén Thi H, yéu cau Toa an xur
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budc ong Lé Van A va ba Nguyén Thi H tra lai cho 6ng ba 60m? dién tich dét
14n chiém va yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CN 475676 da
dugc So T tinh Quang Binh cdp ngay 03/8/2018 cho ong Lé Vin A va ba
Nguyén Thi H tai thira s6 131, to ban do sé 12, dién tich 80,1m? tai tiéu khu 9,
thi tran H huyén B, tinh Quang Binh véi 1y do nhu sau: Nam 1976, hop tac xa T
c6 cap cho gia dinh 6ng ba thira dat s6 218, ban dd 299, hién nay 1a thira 218, to
ban dd sd 13. Tong dién tich dit ma gia dinh 6ng ba khai hoang 1a 1.234m? bao
gdm céac thira 218, 415, 238, 239. Gia dinh 6ng ba dugc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat hai thira 218, 415, hai thtra con lai str dung on dinh khong
tranh chap v6i ai. Nam 1985, cira hang Hop tac x4 mua ban huyén B c6 muon
dat cua 6ng ba dé xdy cac quan tam lam quiy hang kinh doanh. Phan dit muon
nay 1a thira 238, 239, to ban dd s6 13. Khi muon dat khong c6 van ban ma chi
giao dich bang miéng. Nam 1986 cira hang giai thé, ba Hoang Thi V mua lai tai
san trén dat 1a cac quiy hang va tiép tuc muon dat cta 6ng ba kinh doanh. Khi
du 4n tuyén dudng tinh 16 561 thuc hién thu hoi mot phan dat cua gia dinh ba
dugc nha nudc boi thuong, tién boi thudng gia dinh 6ng ba giao cho ba V nhan,
phan dét con lai gia dinh ba V tra lai cho gia dinh ong ba theo bién ban ngay
26/5/2018 giira c4c con ba V véi gia dinh ba (vi lic ndy ba V d3 mat) tai cac
thira 238,239 to ban do s6 13 trong d6 ¢ phan dién tich dat vuon cdy gdbm bui
tre, giéng nudc, cdy cdi ma gia dinh ong ba trong tir nam 1980. Vao khoang
nhitng ndm 1990, gia dinh 6ng L& Vin A va ba Nguyén Thi H c6 xdy dung mot
quan nudc nho dién tich khoang 10m® ngay sat dién tich cc cira hang ma gia
dinh 6ng ba cho ba V muon kinh doanh. Nam 2018, gia dinh ong ba méi biét gia
dinh ong Lé Vin A ba Nguyén Thi H di dugc SO Tai nguyén M6i trudng cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Viéc cap dat cho gia dinh 6ng A ba H di
chdng 1an sang phan dat cua gia dinh ong ba dang st dung. Mit khac quy trinh
cdp Gidy chuing nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Lé Vin A va ba
Nguyén Thi H di vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai, khong ki bién ban
moc gidi lién ké, khong c6 quyét dinh thu hoi dat cap cho ngudi khac, khong
xem xét hién trang st dung dat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Y kién ctia T tinh Quang Binh tai cac phién hoa giai trinh bay: V& hd so
cap dat doi Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Lé Vian A va ba
Nguyén Thi H theo dung quy dinh cta phap luat. S& T cin ¢ vao ho so cap dat
ban dau, két qua do dac khi giai phong mat bang; Viéc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ong A d3 dugc UBND thi tran H x4c dinh ranh gi6i, hinh
thé khéng thay d6i. Do d6 S T tinh Quang Binh khong chip nhan yéu cau phan
t6 cua bi don ong Phan Y va ba Phan Thi M dé huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia 6ng Lé Vian A va ba Nguyén Thi H.

- Y kién cia Uy ban nhan dan huyén B tai cac phién hoa giai trinh bay:
Niam 2002 6ng Lé Van A va ba Nguyén Thi H lam ho so ké khai dé nghi cap
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Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Nam 2004 6ng Lé Vin Ava ba Nguyén Thi
H dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira 238, to ban do sb 13,
dién tich 150m®. Theo két qua do dac, chinh 1y ban dd nim 2014 thi dit ong A
da duoc trich do 160,9m?. Nam 2017, thyuc hién chu truong mé dudng Nguyén
Vin L gia dinh 6ng A ba H b thu hoi 88,6m?, dién tich dét con lai 1a 80,1m% V&
hinh thé cip dat cho 6ng A ba H nim 2018 so voi ndm 2004 khong thay ddi.
Viéc thu hdi chi thuc hién mat tién dudng Nguyén Van L, gidp ranh gitta dat ong
A va dit ong Nién da xay tuong cd dinh tir trudc khong thay d6i. Bui tre theo
nhu 6ng Y trinh bay 1a ctia ong Y nhung tai thoi diém cap dat nam 2004 bui tre
dang nho, ngdy cang phat trién moi c¢6 hién trang mot phan buyi tre nam trén
phan dét cua ong A.

V& hai thira dat 238, 239 theo nhu 6ng Phan Y va ba Phan Thi M cho rang
dat clia 6ng ba thi theo hd so dia chinh hai thira dat nay thudc dat xay dung, ong
ba chua hé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2002 6ng ba ké
khai va dugc cap Giay chimg nhan quyén str dung dét tai thira 218 va chi ké khai
thira ndy, ngoai ra khéng cé thira nao khac. Sau d6 c6 bién dong do c6 ban dat
cho ong Nién nim 2003 va di x4c dinh ranh gidi. Vi vay dé nghi giai quyét theo
phap luat.

- Y kién cta Uy ban nhan dan thi trdn H tai cdc phién hoa gii trinh bay:
Ong Phan Y va ba Phan Thi M cho rang trudc diy Hop tac xa cap dat cho 6ng
ba nhung khong c6 co s dé chimg minh. Hon nita viéc ké khai cap dat cua ong
Y ba M niam 2002 di duoc xac dinh ranh gi6i va ké khai cip dét 1 thua 218, to
ban d6 s6 13, dién tich 762m®. Thira 239 dng Y ba M nodi cip cho 6ng ba nhung
khéng co gidy to gi va khi nha nudc thu héi mé rong dudng thi ba V 1a nguoi
nhan tién dén bu. Tir khi dugc dén bu dén nay khong c6 ai khiéu nai gi. Viéc cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng A ba H nam 2004 cin ctr ban d6 do
v& nam 1997. Uy ban nhan dan thi trAn H d& nghi giai quyét theo phéap lut.

Tai phién toa ngay 17/9/2019, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Quang Binh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Trong qua trinh tién hanh to tung, giai quyét vu an nguoi
tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua phap
luat.

- V& noi dung vu an: Dé nghi tam dirng phién toa dé yéu cau co quan co
tham quyén cung cap chimg ¢ 1am rd ngudn gdc str dung thira dat ctia 6ng Y,
6ng A va cung cap trich luc ban do qua cac thoi ky dé ddi chiéu vi tri, dién tich,
cac canh ting, giam cua thira dat dong thoi 1am rd dién tich cac thia dét bi thu
hoi dé dén bu.

Céac duong su dé nghi toa tam dirng phién toa dé cac duong su thoa thuan
lai viéc giai quyét vu an.

Ngay 07/10/2019, giita nguyén don va bi don giri dén Toa an bién ban
thoa thuan vé viéc giai quyét tranh chap vé6i noi dung: Ong A, ba H giao lai cho
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6ng Y, ba M dién tich tir diém 11A co toa d6 (1945642,29; 555325.02) dén diém
2 dén diém 9A c6 toa do (1945633.13; 555322.34); (Kém theo so dd) 6ng Y ba
M tra cho 6ng A ba H 20.000.000 dong. Hai bén di giao nhan tién day du; Ngay
21/10/2019, phia 6ng Y, ba M giao ndp ban trich do hién trang s dung dét sau
khi hoa giai, diéu chinh lai diém 9A c6 toa do (1945636.26; 555441.96). Tai
phién toa ngay 22/10/2019, giita nguyén don va bi don thdng nhit thoa thuan
6ng A ba H giao lai phan dién tich cho 6ng Y, ba M st dung tir diém 11A dén
diém 2 dén diém 9A. Ong Y, ba M rat yéu cau phan t6 dbi v6i phan dé nghi huy
gidy chirng nhén cap cho 6ng A, ba H nam 2018,

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ct két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay la vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat” theo khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu
34 B0 luat t6 tung dan sy 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan tinh Quang Binh.

[2]. V& noi dung vu an:

[2.1]. V& yéu cau ctia ong Lé Vin A va ba Nguyén Thi H budc 6ng Phan
Y va ba Phan Thi M tra lai phan dién tich dat 1an chiém ma ong A ba H di duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, Hoi déng xét xir thdy rang: Theo ban
d6 do v& va phé duyét nam 1997 thi 6ng Lé Vian A va ba Nguyén Thi H st dung
thira dat s6 238, to ban dd s6 13, dién tich 150m* duwgc UBND huyén B cip gidy
ching nhin quyén st dung dat naim 2004. Theo ban d6 dja chinh dwogc chinh 1y
nam 2014 thi thira dat ong A, ba H thudc thira 131, to ban d6 s6 12 véi dién tich
160,9 m*.

Nam 2017 thyc hién du 4n mé rong duong Nguyén Vin L gia dinh 6ng
Lé Vin A va ba Nguyén Thi H bi thu hdi 88,6m?, dién tich dit con lai 1a 60,1m?.
Nam 2018, S T cap d6i lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CN475676
thira 131, to ban dd sé 12, dién tich 80,1m* tai tiéu khu 9, thi trin H, huyén B,
tinh Quang Binh cho 6ng Lé Vin A va ba Nguyén Thi H. Nhu vy, so véi dién
tich cap gidy nam 2004 thi ting 18,7m? va so voi két qua do vé chinh 1y ban d6
nam 2014 di duoc phé duyét thi ting 7,8m” Kiém tra ranh gi6i thira dét trén ban
d6 thi thay rang, ranh gi6i thira dat ong A theo ban d6 dia chinh niam 2014 va
theo ho so cap dat nam 2018 1 khong thay doi.

Theo két qua tham dinh tai chd ngay 19/7/2019 cho thiy:

- Dién tich theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cua gia dinh ong Lé
Vin A va ba Nguyén Thi H tir diém 1 dén diém 2: 14,37m; tir diém 2 dén diém



3: 10,32m; tir diém 3 dén diém 4: 12,73m; tir diém 4 dén diém 1: 2,21m. Téng
dién tich 80,1m".

- Phan dién tich dét theo 6ng Phan Y ba Phan Thi M chi dit ctia 6ng Phan
Y: T diém 5 dén diém 6: 5,28m; tir diém 6 dén diém 7: 6,42m; tir diém 7 dén
diém 8: 4,48m; tr diém 8 dén diém 9: 3,26m; tir diém 9 dén diém 10: 1,89m; tur
diém 10 dén diém 5: 8,3 1m. Téng dién tich 58,5m2.

- Phan khung st 6ng Phan Y ba Phan Thi M rao trung 1én phan dit theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong Lé Vin A ba Nguyén Thi H tir
diém 11 dén diém 2:3,52m; tir diém 2 dén diém 12: 7,15m; tir diém 12 dén diém
13: 0,81m; tir diém 13 dén diém 11:6,47m. Tong dién tich 13,9m".

Trén mdt phan dat éng A, ba H duoc cép gidy ching nhan quyén st dung
dat tr diém 11A dén diém 2 dén diém 9A c6 hai bui tre ciia 6ng Y trdng tir
trude. Ong A, ba H thira nhéan bui tre 1 ctia ong Y, ba M trong. Vi viy, hai bén
sau khi hoa giai voi nhau da thong nhat thoa thuan ong A, ba H giao cho ong Y,
ba M duoc quyén st dung phan dién tich 11,2m? tir diém 11A dén diém 2 dén
diém 9A vé diém 11 A (theo so d6). Ong Y ba M giao cho 6ng A, ba H sb tién
20.000.000 dong (D3 giao nhan tién day di). Xét thay viéc thoa thudn cua cac
duong su la ty nguyén, khong trai phap luat va dao durc xa hoi, can cong nhan sy
thoa thuan nay. Phan rao sat ciia 6ng Y, ba M rao trén dét caa ong A tir diém 11
dén diém 11A dén diém 9A, dén diém 3, dén diém 10 6ng Y ba M phai thao dd.

[2.2] D6i v6i yéu cau phan tb ctia bi don vé viée huy gidy chimg nhan cap
cho nguyén don nim 2018, bi don da rt yéu ciu ndy tai phién toa nén toa dinh
chi giai quyét yéu cau nay.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 4.000.000 déng, cac duong su
ty thod thuan véi nhau mdi bén chiu mét nira 1a 2.000.000 dong. Mdi bén duong
su da nop 3.000.000 dong, tra lai tai phién toa cho ong Lé Vin A va ba Nguyén
Thi H 1.000.000 dong, tra cho 6ng Y, ba M 1.000.000 dong.

[4]. Vé 4n phi dan sy so tham: Cac duong su tu thod thuan dugc véi nhau
nén mdi bén chiu 50% mtc an phi dan sy so tham.

Tuy nhién 6ng Phan Y va ba Phan Thi M 13 ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1.Cin ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 34, khoan 1 Diéu 157 B6 luit t6
tung dan su; khoan 5 Diéu 98 Luat dit dai, Piéu 100, Diéu 166, Piéu 170, Diéu
202, biéu 203 Luat dat dai 2013; Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan li va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an; Xtr cOng nhan sy thoa thuan cta cac duong su tai phién
toa:

Ong A, ba H ti nguyén giao cho 6ng Y, bd M duoc quyén st dung dién
tich 11,2m? duoc xac dinh tir diém 11A dén diém 2 dén diém 9A vé diém 11A.
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Dién tich con lai ng A, ba H sir dung 1a 68.9m* duogc xac dinh tir diém 1 dén
diém 11A dén diém 9A dén diém 3 dén diém 4 vé diém 1.( c6 so dd kém theo 1a
mot phan khong tach khoi ban an); Ong Y, ba M giao cho 6ng A, ba H sb tién
20.000.000 dong. (D3 giao nhan day du). Ong Y, ba M phai thio d& phan khung
sat da rao trén mot phan dat ong A, ba H tir diém 11 dén diém 11A, dén diém 9A
dén diém 3 dén diém 10 vé diém 11.

Céc bén nguyén don va bi don c6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham
quyén dé diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo két qua thoa
thuan duoc Toa an cong nhan bang ban an khi 4n c6 hiéu lyc phap luat; Ké khai
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap lut vé dat dai.

2. An phi dan sy so thim: Ong Lé Van A va ba Nguyén Thi H phai chiu
50% an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 150.000 dong, dugc khau trir
vao sb tién tam Gng an phi 6ng ba di ndp tai bién lai s6 0003074 ngay
28/02/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B Trach. Tra lai cho éng A, ba
H 150.000 dong.

Mién an phi dan su so tham cho ong Phan Y va ba Phan Thi M.

3. Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su cd quyén
khang c4o ban an dé yéu cau Toa an cép cao tai Pa Nang xét xtr phuc tham. Céc
duong sy vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét hop 1& theo quy dinh cua
phap luat.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Binh; Tham phan - Cha toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén B6 Trach; (Pa ky)

- Puong su;

- Luu: ho so, an van.

Tir Thi Hai Dwong



