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V/v tranh chép hop dong chl}yén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phén Hpi dong Tham phdn Toa dn nhén din 16i cao gom cé: 14
(muoi bon) thanh vién tham gia xét xu, do 6ng Nguyen Hoa Binh - Chanh an Toa
an nhan dan t61 cao lam chu toa phién toa.

- Thur ky phién tda: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa 4n nhan dén tdi cao.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan toi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tién Son - Ki€m sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i1 cao.

Ngay 03 thang 4 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan déan t6i cao md phién toa
giam ddc tham xét xtr vu an dan sy “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén
st dung dar’ gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong V& Hoang Quéc T, sinh ndm 1979;

2. Ong Nguyén Bao T1, sinh nam 1994;

 Cungcu tra tai: SO 153 Duong Quang H, Phudng 7, quan GO V, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Sin Thoai K, sinh nim
1973; cu trt1 tai: SO 351/13 duong Pham Van C, Phuong 14, quan GO V, Thanh
pho HO6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 18/12/2018).

- Bi don: Ba V& Thi L, sinh nam 1959; dang ky ho khau thuong tra tai: S6
27 duong 52, Cu x4 L&t G, Phuong 15, Quan 11, Thanh ph6é H6 Chi Minh,;

Dia chi lién lac: Tang 17, Toa nha La B, s6 06 - 08 duong D2, Phuong 25,
quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Vii Nguyén Pitc H, sinh
nam 1989; cu tra tai: SO 109/23 dudng Lé Quoc H, Phuong 12, Quén 4, Thanh
pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 07/5/2019).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Thi T2, sinh nam 1953;
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2. Ong Ngo Van T3, sinh nam 1954;

Cung cu tra tai: Ap 6B, x4 Binh M, huyén Cu C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ba Vi Bao T4, sinh nam 1973;

4. Ong To6 Vian Chi T5, sinh nam 1983;

~ CUng cu tri tai: SO 06 - 08 dwong D2, Phudng 25, quan Binh T, Thanh pho
H6 Chi Minh.

5. Bé Lé Thi T6, sinh ném,1979; cu tru tai: Tﬁng 2, s6 66 duong L& L,
phuong Bén N, Quéan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Vn phong C, Thanh phd HO Chi Minh; dia chi: 86 164 X6 Viét Nghé
T, Phuong 21, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/12/2018 va trong qua trinh gidi quyét vy an,
nguyén don la ong Vo Hoang Quoc T va 6ng Nguyén Bdo T1 do dng Sin Thoai K
la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 21/7/2018, 6ng Vo Hoang Quéc T va ong Nguyén Bao T1 co ky hai
Hop dong nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba Vo Thi L gom:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 tai
Vin phong C, Thanh phé H6 Chi Minh dbi voi dién tich dat 7.692,9m?, trong d6
dién tich dit ¢ tai nong thon 13 240,9m?, dién tich dat tréng cay lau nam la
7.452m?, thudc thira dat sb 84, to ban d6 sb 66, toa lac tai x& Binh M, huyén Cu
C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb CA
121898, sb vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do Uy ban nhan dan huyén Cu C cép
cho ba V& Thi L vai gia 1a 24.000.000.000 dong.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 18722 ngay 21/7/2018 tai
Van phong C, Thanh phd H6 Chi Minh dbi véi dién tich dat 229,5m?, trong d6
dién tich dat ¢ tai nong thon la 59, 1m?, dién tich dat trong lua 1a 170, 4m2 thudc
thtra dat s6 85, to ban d6 sb 66, toa lac tal x& Binh M, huyén Cu C, Thanh phb Ho
Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén st dung dht s6 BV 339334, s6 vao so
CHO08828 ngay 26/9/2014 do Uy ban nhan dan huyén Cu C cip cho ba V3 Thi L
Véi gia 1a 1.000.000.000 dong.

Khi hop dong dugc ky két ong T, dng T1 da giao du tién cho ba L. Viéc
giao tién c6 con cua ba L la dng Nguyen Hiru A lam chung. Ba L ciing da giao
cac Glay ching nhén quyén st dung dat va toan bo gidy to c6 lién quan dén dién
tich dat chuyen nhuong cho dng T va 6ng T1. Ba L ciing d4 giao dat va tai san
gan lién vé6i dat cho ong T, 0ng T1 quan ly, st dung. Mac du, ba L da nhén du
tién chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién v&i dat nhung khi éng
T, 6ng T1 tién hanh céc tha tuc dang ky sang tén tai Van phong dang ky dat dai
Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh huyén Cu C thi ba L lai giri don ngan chan
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khong cho ong T, dng T1 sang tén nén ba L da vi pham cic cam két trong hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

Do @6, 6ng T, 6ng T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan Hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 tai Van phong
C, Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky két gitta 6ng T, dng T1 va ba L ddi véi dién
tich dat 7.692,9m?, trong d6 dién tich dat & tai ndng thon 13 240,9m?, dién tich dat
tré)ng cay lau nim la 7.452m?, thudc thira dat s6 84, to& ban do sb 66, toa lac tai xa
Binh M, huyén Cu C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s CA 121898, s6 vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do Uy ban nhan dan
huyén Cu C cép cho ba V3 Thi L; Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018 tai Van phong C, Thanh phé H6 Chi Minh
duoc ky két giita 6ng T, 6ng T1 va ba L d6i véi dién tich dat 229,5m?, trong d6
dién tich dat ¢ tai nong thon 1 59,1m?, dién tich dat trong lta 1a 170,4m?, thudc
thira dat s6 85, t& ban d6 s 66, toa lac tai X3 Binh M, huyén Ct C, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BV 339334, s6 vao s6
CHO08828 ngay 26/9/2014 do Uy ban nhan dan huyén Ci C cap cho ba V& ThiL;
Budc ba Vo Thi Luu khéng dugc c¢6 hanh vi ngan chan 6ng T, 6ng T1 dang ky
sang tén doi voi dién tich dat nhan chuyén nhuong néu trén.

Ngay 04/3/2019, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng Sin
Thoai K ¢6 don thay d6i yéu cau khoi kién khong yéu cau budc ba V6 Thi Luu
khong duoc ¢ hanh vi ngan chan 6ng T, 6ng T1 dang ky sang tén déi véi dién tich
dat da nhan chuyén nhuong tir ba L; thay vao d6 yéu cau ba L giao lai cho éng T
va 6ng T1 toan b dién tich dat da chuyen nhuong trong cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét s 18721 va sd 18722 ngay 21/7/2018 tai Van phong C.

Bi don la ba V8 Thi L va ngwoi dai dién theo vy quyén la éng Vii Pirc H
trinh bay:

Ba L x4c nhén c6 ky cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhu
nguyén don trinh bay. Gia ghi trén hai Hop dong chuyén nhuong nay la
25.000.000.000 dong, thap hon nhiéu 1an so véi gia thi truong tai thoi diém ky
hop dong. Thuc té, viéc ky hop dong chuyén nhuong chi 13 dé dam bao cho khoan
vay 25.000.000.000 dong ma ba L vay ctia 6ng T va dng T1.

Tai Piéu 2 va Piéu 3 cua Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat so
18721 ¢6 nodi dung: Gia chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gin
lién voi dat) néu trén 1a 24.000.000.000 dong. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay
ky két hop dong, bén nhan chuyén nhuong khong dugc lam thu tuc dang b (dang
ky cha quyén) viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop ddng nay. Ciing
trong thoi gian nay, bén chuyen nhuong duge quyén yéu cau chudc tai san da
chuyén nhuong néu trén bang véi gia 27.000.000.000 dong. Trong thot han dugc
chudc lai ta1 san, bén nhan chuyen nhuong khong dugc thuc hién bat ky giao dich
nao lién quan dén quyén sir dung dat nay.



Tuong ty tai Piéu 2 va Piéu 3 cua Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat sd 18722 cting ¢6 ndi dung: Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6
tai san gan lién v6i dat) néu trén 1a 1.000.000.000 dong. Trong thoi han 90 ngay
ké tir ngay ky két Hop dong nay, bén nhan chuyen nhuong khong duoc lam thu
tuc dang bo (dang ky chu quyén) viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
Hop dong nay. Ciing trong thoi gian nay, bén chuyén nhuong duoc quyén yéu cau
chudc tai san di chuyén nhuong bang vé6i gid 1.500.000.000 déng. Trong thoi han
duoc chudc lai tai san, bén nhan chuyen nhuong khong dugce thuc hién bat ky giao
dich nao lién quan dén quyén sir dung dit nay.

Tur do, ba L cho rang viéc ky hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
khong co trén thyc t€ ma chi d¢ dam bao cho khoan vay 25.000.000.000 dong ba L
vay cua ba Lé Thi T6 giao cho ong T va 6ng T1 ky két hop dong gia cach néu trén.

S6 tién 14.000.000.000 ddng ba L nhan trude khi cong ching 1a sb tién
duogc can trir vao cac khoan vay ctia Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
Bat dong san N (viét tat 1a Cong ty N) ma Cong ty N ba L vay gilp vi Cong ty
dang gip kho khin vé tai chinh dé hoan thién toa nha La B tai dja chi s6 06-08
duong D2, Phuong 25, quan Binh T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Sau khi ky hai hop dong neu trén, 6ng T va 6ng T1 da giao tiép cho Cong
ty N 9.000.000.000 dong, con sd tién 1.000.000.000 dong duoc trir truc tiép vao
tién 14i ctia thang thir nhat.

Sau d6, ba L tiép tuc tra s tién 13i hang thang 1.000.000.000 dong cho ong
T va 6ng T1 bang tién mit trong hai thang tiép theo, tong cong di tra
3.000.000.000 dong tién 14i. Dén thang 10/2018, ba L bat dau tra 14i bang chuyén
khoan thong qua tai khoan cia Cong ty trach nhiém hiru han T7, ba L da tra
1.000.000.000 ddng tién 13i chuyén nhiéu 1an vao tai khoan s6 060162679700 tai
Ngén hang thuong mai ¢6 phan S (S) ctia 6ng V& Hoang Qudc T. Tong sb tién 1ai
ma ba L da tra cho 6ng T va ong T1 14 4.000.000.000 dong.

Do 6ng T va 6ng T1 loi dung viéc ky hop dong gia cach néu trén dé thyc
hién viéc cap nhat sang tén tai Van phong dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi
Minh - Chi nhanh huyén Cu C, nén ba L lam don khoi kién yéu cau Toa 4n giai
quyet Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan
lién trén dat) s6 18721 ngay 21/7/2018 dugce ky két gitra 6ng T, 6ng T1 véi ba L
tai Van phong C, Thanh phd HO Chi Minh déi véi dién tich dat 7.692,9m?, trong
d6 dién tich dat & tai nong thon 1a 240,9m?, dién tich dat tréng cay lau nam la
7.452m? thudc thira dat s6 84, to ban do sb 66, toa lac tai X3 Binh M, huyén Cu C,
Thanh phé HO Chi ‘Minh; Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gan lién trén dat) s6 18722 ngay 21/7/2018 dugc ky két giira
6ng T, 6ng T1 véi ba L tai Vin phong C, Thanh phd H6 Chi Minh d6i véi dién
tich dét 229,5m?, trong d6 dién tich dat & tai néng thon 1a 59,1m? dién tich dat
trong lta 1a 170,4m?, thudc thira dat s6 85, td ban dd s6 66, toa lac tai x& Binh M,
huyén Cu C, Thanh phd H6 Chi Minh; Budc 6ng T va 6ng T1 tra lai cho ba L
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Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s CA 121898, s vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do Uy ban nhan dan
huyén C cap (cap dél tir Gidy chtrng nhan s6 H00664/03/QSDD do Uy ban nhéan
dan huyén Cu C cap ngay 22/8/2007); Buoc ong T vadng T1 tra lai cho ba L Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat sd BV 339334, s6 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do Uy ban nhan dan huyen
Cu C cap cho ong Pham Vin M, cip nhat sang tén cho ba V& Thi L ngay
15/11/2017 theo hd so s6 009752.CN.001.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi T6 trinh bay:

Viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giira ba L voi
ong T va 6ng T1, ba khong co ¥ kién vi d6 1a giao dich dan sy khong lién quan
dén ba. Ba khang dinh 1a ba chua bao gio cho ba L vay tién, viéc ba Luu 1 hop
d6ng Gy quyén cho ba dugc quyén thay mat ba L lién hé véi ca nhan c6 lién quan
va cac co quan chuc ning, dé hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc ky két gitra ba L véi 6ng T va 6ng T1, trong truong hop giao dich giita cac
bén khong thé hoan tit vé mit tha tuc, 1a do 6ng T c¢6 muon thém tién ciia ba dé
tra cho ba L, nén dé quyén loi cua minh dugc dam bao, ba va ba L da thoa thuan
ba L iy quyén cho ba dugc quyén hity hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat trong truong hop ong T khong giao du tién cho ba L. Neu chuyén nhuong
khong thanh cong ba s& huy hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat de
chuyen nhuong cho ngudi khac thu hoi tién cho muon, vi ba 1a ngudi truc tiép
dua tién cho ba L. Hién nay, ba thudng xuyén phai di cong tac xa nén ba xin dugc
Véng mat trong cac budi 1am viée, hoa giai, ddi chat cling nhu ba xin dugc Véng
mat khi Toa an dua vu an trén ra xét xu.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Ngé Vin T3 vaba Vo Thi T2
trinh bay:

Niam 2005, v chong 6ng, ba ¢6 hun vén véi ba L mua hai thira dat s6 84
va 85 tai xa Binh M, huyén Cu C, Thanh phé Ho6 Chi Minh tir gia dinh dng Pham
Vin M véi gia 1a 4.000.000.000 dong. Vo chong ong, ba cung thong nhat dé ba L
lam thu tuc sang t€n, dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi nao
gia dinh 6ng, ba c¢6 nhu cau thi ba L phai 1am thu tuc tach thira mt nira dién tich
ctia hai thira dat cho ba T2 hodc khi ca hai thong nhat chuyén nhuong dat thi ba L
phai giao cho ba T2 50% gi4 tri dat chuyén nhuong. Nguyén vong cua vo chong
ong, ba 1a huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vii Bdo T4 va éng Té Vin Chi
T5 trinh bay:

Vo chdng 6ng, ba khong lién quan dén viéc mua ban, chuyén nhuong dat
cua ba L véi 6ng T va ong T1. Viéc mua ban trén luc di cong chirng hodc nhan
tién déu khong c6 mat vg chong 6ng, ba. D& nghi Toa an khong tri€u tap 6ng, ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong C trinh bay:
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Viéc cong chiung hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thuc
hién dung trinh ty, tha tuc, dung quy dinh phap lut. Bi don yéu cau hiy Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 18721, 18722 duoc Vian phong C,
Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan ngay 21/7/2018 13 khong ¢6 co s6.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 157/2021/DS-ST ngay 26/4/2021, Toa &n
nhan dan huyén Cu C, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don. Chdp nhdn mot phan
yéu cau cua bi don ba Vé Thi Luu .

1. Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat sé6 18721 ngay 21/7/2018
dwoc ky két giita ong T, dng T1 véi ba L tai Phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh
doi véi phdan dat dién tich 7692,9m? dat, trong dé ddt & tai néng thén la 240,9m?,
dat tr&ng cdy lau nam la 7.452m?, thudc thira dat s6 84. to ban dé sé 66, toa lac
tai & Binh M, huyén Ci C, Thanh pho Ho Chi Minh, theo Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat s6 CA 121898, s6 vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do Uy ban nhén
ddn huyén Cii C cdp cho ba V& Thi L vo hiéu.

2. Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat sé6 18722 ngay 21/7/2018
duoc ky két giira dng T, dng T1 véi ba L tai Phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh
doi véi phan dat dién tich 229.5m? ddt, trong dé dat ¢ tai néng thén la 59.1m?,
dat trong lia la 170.4m?, thudc thira ddt s6 85, to ban dé s6 66, toa lac tai Xa Binh
M, huyén Ci C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 BV 339334, 56 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do Uy ban nhdn dén huyén
Cui C cdp cho ba V& Thi L vo hiéu.

3. Bugc ba Vé Thi L hoan trd cho éng Vé Hodng Quéc T va dng Nguyén
Bdo TI sé tién la 25.000.000.000 dong; Thanh todn 01 ldn ngay sau khi ban an
co hi¢u lyc phdp lugt. Bugc ong Vo Hoang Quoc T Vva Ong Nguyén Bdo T1 hoan
tra cho ba Vo Thi L: Ban chinh Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢
hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat s6 CA 121898, s6 vao s6 CH09894
ngay 23/4/2015 do Uy ban nhén dan huyén Cu C cdp va ban chinh Gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat sé
BV 339334, 56 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do Uy ban nhdn dén huyén Cii C
cdap cho éng Pham Vin M ndm 2014 (cdp nhdt sang tén cho ba Vé Thi L ngay
15/11/2017 theo hé so s6 009752.CN.001); Ngay sau khi ba L hodn thanh nghia
vu thanh todn sé tién la 25.000.000.000 dong cho 6ng T va 6ng T1.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu do cham
tra tién va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 29/4/2021, bi don la ba V5 Thi L do dng Vi Nguyen btrc H 1a nguoi
dai dién theo uy quyén c6 don khang cdo d6i voi Ban an so tham néu trén.

Ngay 05/5/2021, nguyén don la ong V6 Hoang Québc T va dng Nguyén Bao
T1 c6 don khang cdo dbi voi Ban an so thAm néu trén.



Tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 696/2021/DS-PT ngay 16/12/2021, Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh quyét dinh:

Chd;p nhén yéu cau khang cdo ciia nguyén don éng Vo Hoang Quéc T va
ong Nguyén Bao T1.

Khéng chdp nhédn yéu cau khdng cdo cia éng Vii Nguyén Pirc H 14 nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba Vo Thi L.

Sira Ban én ddn sy so tham s6 157/2021/DS-ST ngay 26/4/2021 cia Toa
dn nhdn dan huyén Cu C, Thanh pho Ho Chi Minh.

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Vé Hoang Quéc T va dng Nguyén
Bao T1.

Céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat so 18721 ngay
21/7/2018 giita 6ng Vé Hoang Quéoc T, dng Nguyén Bdo TI va ba Vé Thi L tai
Van phong C doi véi phan dat dién tich 7.692,9m? trong dé dat & tai néng thén
14 240,9m?, dat tro”‘ng cdy lau nam la 7.452m?, thuéc thira ddt s6 84, to ban do so
66, toa lac tai xa Binh M, huyén Cu C, Thanh pho”' Hoé Chi Minh, theo Gicfy chitng
nhdn quyén sit dung dit sé CA 121898, sé vao sé6 CH09894 ngay 23/4/2015 do
Uy ban nhan dan huyén Ci C cap.

Céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so 18722 ngay
21/7/2018 giita éng V6 Hoang Quéc T, dng Nguyén Bdo T1 va ba Vo Thi L tai
Vin phong C doi véi phan dat dién tich 229,5m?, trong dé dat ¢ tai néng thén la
59,A1m?, ddt trong lia la 170,4m? thudc thira ddt so 85, to ban do sé 66, toa lac
tai X8 Binh M, huyén Cii C, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chitng nhdn quyén
st dung dat s6 BV 339334, s6 vao sé CH08828 ngay 26/9/2014 do Uy ban nhén
dan huyén Cii C cdp.

_ Bugc ba Vo Thi L, ong Ngé Van T3, ba Vo Thi T2 va nhitng nguoi o trén
phan dat trén giao lai toan b quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ong Vo
Hoang Quoc T va 0ng Nguyén Bdo T1.

Ong 76 Hoang Quobc T va 6ng Nguyén Bao TI dwogc quyén,lién hé véi co
quan nha nudc co tham quyén deé lam thi tuc dang bg sang tén doi voi quyén sir
dung dat néu trén.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ba Vo Thi L doi véi cdc yéu cau:

Huy Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt (khéng co tai san gan lién
trén dat) so 18721 ngay 21/7/2018 dwoc ky ket giiwa 6ng T, 6ng T1 véi ba L tai
Ph(‘)ng C1, Thanh pho Ho Chi Minh doi voi phan dat di¢n tich 7. 692,9m?, trong do
dc?t 0 tai nong {héy la 240,9m?, dat trong cdy lau nam la 7.452m?, {huéc thira dat
50 84, to bdan do so 66, toa lac tai Xa Binh M, huyén Cu C, Thanh pho Ho Chi Minh.

. Huy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan
lien trén dat) so 18722 ngay 21/7/2018 duoc ky ket giita ong T, ong T1 voi ba L
tai Phong C1, Thanh pho Hoé Chi Minh doi véi phan dat dién tich 229, 5m?, trong

7



dé dat ¢ tai nong thon la 59,1m?, dat trong lia la 170,4m?, thugc thira dat so 85,
to ban do so 66, toa lac tai Xa Binh M, huyén Cu C, Thanh pho Ho Chi Minh.

Bugc 6ng T va éng T1 trd lai cho ba G chitng nhédn quyén sir dung dt,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khdac gan lién véi dat s6 CA 121898, s6 vdo sé
CH09894 ngay 23/4/2015 do Uy ban nhdn ddn huyén Ci C cdp (cdp doz t glay
chimg nhdn s6 H00664/03/0SDP do Uy ban nhédn dan huyén C cdp ngay
22/8/2007).

Buéc ong Tva ong T1 tra lai cho ba Gzay chirng nhdn quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé BV 339334, 56 vao s6
CHO08828 ngay 26/9/2014 do Uy ban nhén ddn huyén Ci C cdp cho éng Pham
Van M nam 2014, cdp nhdt sang tén cho ba Vo Thi L ngay 15/11/2017 theo hé so
$6 009752.CN.001.

Ngoai ra, Toa an cap phtic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 28/02/2022, bi don ba V6 ThiL co don dé nghi xem x¢ét theo thu tuc
giam doc tham do6i voi Ban an dan sy phic tham s6 696/2021/DS-PT ngay
16/12/2021 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 141/QP-VKS-DS ngay
19/7/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh khang nghi d6i v6i Ban 4n dan sy phiic thim sd 696/2021/DS-PT ngay
16/12/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Uy ban Tham
phan Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr giam ddc tham
theo huéng huy Ban an dan sy phtic thim néu trén va hay Ban an dan sy so thim
s6 157/2021/DS-ST ngay 26/4/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Ci C, Thanh phd
Hb Chi Minh; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Ca C, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xir lai theo thu tuc so tham.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sb 267/2022/DS-GDT ngay 28/9/2022, Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhédn toan bé Quyét dinh khing nghi giam doc tham so

141/OD-VKS-DS ngay 19/7/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Gitr nguyén Ban an dan sy phiic tham sé 696/2021/DS-PT ngay 16/12/2021
cua Toa an nhdn dan Thanh pho Ho6 Chi Minh vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung ddat” giita nguyén don la ong V6 Hodng Quoc T
va 6ng Nguyén Bdo T1 véi bi don la ba V6 Thi L.

~ Ngay 12/11/2022, ba V& Thi L c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam
doc tham doi vdi Quyet dinh giam doc tham s6 267/2022/DS-GDT ngay 28/9/2022
cua Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbe tham s6 07/Qb-VKS-DS ngay
05/5/2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tdi cao khang nghi d6i véi Quyét
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dinh giam d6c tham s6 267/2022/DS-GDT ngay 28/9/2022 ciia Uy ban Tham
phan Tda 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; d& nghi Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhan dan tbi cao xét xtr giam ddc tham theo hudng hiry Quyét
dinh giam d6c thim néu trén, hiy Ban 4n dan su phic thim sé 696/2021/DS-PT
ngay 16/12/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh, huy Ban 4n dan
su so tham sd 157/2021/DS-ST ngay 26/4/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Cu
C, Thanh phé HO Chi Minh; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén Cu C,
Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham lai theo quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vi¢n kiém sat nhan dan t6i cao dé
nghi Ho1i dong Tham phan Toa dn nhan dan to6i cao chiap nhan khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan toi1 cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Ngay 31/10/2018, ba L c6 don khai kién 6ng T, dng T1
tranh chap hai hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat s6 18721 va 18722
ngay 21/7/2018 véi ly do hop dong chuyén nhugng gia cach nham che gidu viéc
vay tién giira ba L, ba T4 (con nudi ba L) va ba T6. Sau do, ngay 24/12/2018 ong
T1, Ong T cling c¢6 don khéi kién ba L tranh chap hai Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat néu trén. Toa 4n cap so tham thy 1y hai vu an riéng biét roi ra
Quyét dinh s6 280/2019/QD-NVA ngay 27/8/2019 nhap chung hai vu an, xac dinh
nguyén don 1a 6ng T, 6ng T1 va bi don 1 ba L 1a chua phu hop. Toa an cip so
tham khong lam thi tuc phan t6 d6i v6i yéu cau khaoi kién cua ba L 14 thiéu sot.

[2] Ba Luu khong thira nhan chit ky va diém chi tai Bién ban ban giao nha
dat ngay 23/7/2018, Bién ban giao nhén tién ngay 24/7/2018 (ban danh may) da
nhan 25.000.000.000 dong va ba L ¢6 yéu cau duoc giam dinh chit ky, ddu van
tay nhung Toa 4n cip so tham khong chap nhan yéu cau cua ba L vai Iy do viéc
giam dinh khong lam thay d6i ban chét vu an 1a vi pham thu tuc t6 tung.

[3] V& noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18721 va
18722 ngay 21/7/2018 gitta ba V& Thi L véi 6ng Vo Hoang Québc T, 6ng Nguyén
Béo T1 duogc 1ap thanh van ban, c6 cong ching tai Van phong C, Thanh phé Ho
Chi Minh nén vé hinh thirc ctia hai Hop dong phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[4] NO1 dung hai hop ddng s6 18721 va 18722 néu trén 1 hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat nhung tai Piéu 2 va Piéu 3 cua ca hai Hop dong hai
bén c6 thoa thudn trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky két Hop dong, bén chuyen
nhuong dugc quyén yéu cau chudc lai tai san. Nhu vay, co6 dau hiéu cho thay
quyén str dung hai thtra dét chi 13 tai san dam bao cho hop dong vay tién nhu ba
L trinh bay.

[5] Loi khai ctia ba Lé Thi T6 ¢6 sy mau thuan, khong thong nhat, ba T6
khai khong lién quan dén hai hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat néu
trén nhung cung ngay 21/7/2018 ba L ky hai hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat s6 18721 va 18722, dong thoi ba L da 1ap Hop dong ty quyén cho ba T6
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v6i n6i dung néu trong truong hop viée chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
ba L véidng T, dng T1 khong thé hoan tat thu tuc thi ba T6 duoc quyen thay mat
va nhan danh ba L ky huy cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu
trén va ba T6 duogc thay mat ba L toan quyén chuyen nhuong quyén sir dung cac
thira dat va duoc nhan tién chuyen nhuong quyén str dung dat. Ba T6 cho rang do
6ng T co vay tién cua ba T6 dé tra cho ba L, nén dé quy¢n loi cua ba T6 dugc dam
bao, ba L di ty quyén cho ba T6 duoc quyén huy hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dét trong truong hop 6ng T khong giao du tién cho ba L. Toa 4n cap so
tham va Toa 4n cap phuc tharn chua lam rd moi lién quan glu:a ba T6 trong hai
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gita ba L véi ong T, ong T1, nén
chua du co s¢ két luan ba T6 1 ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia ba L nhung nho 6ng T, 6ng T1 dimg tén ho trong hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat. Pong thoi, do chua 1am rd viéc ba L vay tién ctia ba T6 1a nhu
thé ndo, so luong tién vay, thoa thuan giira bén vay va bén cho vay nén chua du
co s& dé xac dinh hai hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén 1a hop
dong gia tao dé dam bao cho 25.000.000.000 dong ma ba T6 cho ba L vay.

[6] Ba L xuat trinh céac sao ké giao dich tai Ngan hang Thuong mai C6 phan
S (S) thoi gian tir ngay 24/10/2018 dén ngay 19/11/2018 chuyén khoan tién cho
ba T6 thong qua Cong ty Co phan T8 c¢6 nodi dung giao dich 1a: Tra 14i thay cho
ba V6 Thi L cdng no Toa nha La B; tra 13i gium cho ba V& Thi L dat B1 My/V6
Hoang Quéc T. Piéu nay cho thdy c¢6 quan hé vay muon tién giira ba L v6i ba T6
nhu trinh bay cta ba L.

[7] Mit khac, do trén hai thira dat chuyén nhuong déu c6 nha nhung trong
hop ddng chuyén nhuong chi ghi la chuyén nhuong quyén str dung dat khong gan
lién vOi tai san trén dat (c6 03 can nha trén dat) nén hai hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat néu trén vo hiéu do c6 d6i tugng khong thé thue hién duogc theo
quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015.

[8] Toa an cap so tham va Toa an cap phiic tham chua lam rd mdi quan hé
gitra ba T6 véi ba L, gitra ba T6 vdi ong T, 6ng T1, gitra ba L voi 6ng T, 6ng T1,;
chua trung cau giam dinh chir ky va diém chi cta ba L trong Bién ban ban giao
nha dét ngay 23/7/2018, Bién ban giao nhan tién ngay 24/7/2018 nén chua du co
s& giai quyét, Toa an cap phuc thim chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a chua du can cur. Quyét dinh giam dbc tham cta Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khong phat hién ra cac sai sot néu trén
ctia Toa an cap so tham va Toa an cap phic thim, nhung lai xac dinh hai hgp dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18721 va 18722 ngay 21/7/2018 giita dng
T, 6ng T1 véi ba L hop phap, ngay tinh nén khong chap nhan Quyet dinh khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh,
giit nguyén Ban an phiic tham 1a khong dung.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET DPINH:

Cén cir diém b khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 cua B)
luat To tung dan sy nam 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghj giam doc thim s6 07/QD-VKS-DS
ngay 05/5/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan toi cao.

2. Huy Quyet dinh gidm ddc tham so 267/2022/DS-GDT ngay 28/9/2022
ctia Uy ban Tham phan Toa an nhéan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, hity
Ban 4n dan su phuc tham s 696/2021/DS-PT ngay 16/12/2021 ctia Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, hity Ban 4n déan sy so thim sé 157/2021/DS-ST
ngay 26/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén Cu C, Thanh phé H6 Chi Minh vé vy
an dan su “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dar” giira nguyén
don la 6ng Vo Hoang Quéc T, 6ng Nguyén Bao T1 véi bi don 1a ba Vo Thi L va
nhitng nguoi ¢ quyén 1¢1, nghia vy lién quan khac.

3. Giao ho s0 vu an cho Toa an nhan dan huyén Cu C, Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr so tham lai theo dUng quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC; CHANH AN

- Vién truéong VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TAND cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh;
- TAND Thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND huyén Cua Chi, Tp.H6 Chi Minh
(kém hd so vu an);
- Chi cuc THADS huyén Cii Chi, Thanh phd
HO6 Chi Minh; X ~ N
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; Nguyen Hoa Binh
- Trung tam tu liéu - Thu vién TANDTC;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VP, Vu GPKT I TANDTC (02 ban),
TKTP, Ho so vu an.
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