TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s: 142/2020/DS-ST
Ngay 17-9-2020

V/v tranh chap hop dong thué
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Hai.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Van Nam.
Ong Vin Cong Tron.

- Thu ky phién toa: Ong Ngb Vian Bong 1a Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Tran van Thoi tham gia phién toa:
Ba Vi Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi xét
Xt so thim cong khai vu an thu Iy s6: 179/2020/TLST- DS ngay 29 thang 4 nim 2020
vé tranh chap hop dong thué quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 142/2020/QBXXST-DS ngay 03 thang 8 nim 2020 va Quyét dinh Hodn phién toa
s6: 406/2020/QDST-DS ngay 25 thang 8 nim 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong V@ Phi H, sinh nim 1954.

2. Ba Tran Ngoc L, sinh nam 1958.

Cung cu tra tai ép K, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp cia 6ng VO Phi H: Ba Tran Ngoc L, sinh ndm 1958 13
nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban 0y quyén ngay 27 thang 5 nim 2020); cu tra
tai 4p K, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).



- Bi don: Ong Nguyén Van Ch, sinh nam 1952; cu tra tai ép G, xa K, huyén T,
tinh Ca Mau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ctia nguyén don va qué trinh td tung tai Toa an ba Tran
Ngoc L trinh bay: Vao ngay 17/4/2018, vo chong ba c6 cho 6ng Nguyén Van Ch thué
phan dat néng nghiép 3,5 ha tai 4p 9, X K, huyén T, tinh Ca Mau, thoi han thué 05
nam, gid thué 03 nam dau mdi nam 200 gia lta, 02 nim sau modi nam 250 gia lua, cO
lam gidy tay. D6i bén thdng nhét theo gia lua thi trudng tai thoi diém giao nhan va
thoi gian tra duoc xac dinh trong vong thang 02 4m lich hang nidm, khi mudn sang
lip, dao xoi dat thi phai c6 sy thong nhat cua vo chong ba. Do hop dong 1am vao
thang 4/2018 nén nam dau ddi bén théng nhat giao nhan tién lua vao thang 5 nim
2018, nhitng nam con lai thi giao trong thang 02 am lich hang nam. Phia dng Ch
khong thuc hién dung hop dong nhu giao tién la khong dung han, gia lua khong
dung v6i gia thi trudng va tu ¥ dao xoi phan mat tién dat khi chua c6 su dong y cua
cia vo chong ba dan dén tranh chip. Hién nay, phan dit cho thué vo chdng ba di
nhan lai nén ba chi yéu cau Toa an giai quyét cham dut hop dong cho thué quyén sir
dung dét gita vo chong ba véi ong Nguyén Vian Ch va ba khong chap nhan bat cir yéu
cdu ndo cua o6ng Ch dit ra.

Y kién 6ng Nguyén Vian Ch: Ong thira nhan c6 thué phan dat 3,5 ha tai tai ap 9,
x4 K, huyén T cta vo chong ba Tran Ngoc L, c6 1am gidy tay dé 1am bang. Ban than
ong thyuc hién dung ndi dung da cam két va khong c6 vi pham hop ddng nhu ba L xéc
dinh. Nay ong chap nhan cham dirt hop dong thué dat vdi v chong ba L, hién tai ong
d3 di doi toan bo tai san va tra lai phan dat thué cho vo chong ba L nhan, éng yéu cau
vo chong ba L phai hd tro boi thuong tién di doi tai san cho 6ng 1a 15.000.000 dong.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi tham gia
phién tda: Vu an duge Toa an thy 1y 14 dung thim quyén, viée tudn theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu an duoc thyuc hién ding phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
bd chdm dat hop dong cho thué quyén sir dung dat giita ong V5 Phi H va ba Tran
Ngoc L voi ong Nguyén Vin Ch theo su thoa thuén cua cac duong su, khong chip
nhén yéu ciu cia 6ng Ch doi vo chong ba L hd trg bdi thuong tién di doi tai san
15.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vu viéc theo yéu cau cla ong Vo Phi H va ba Tran Ngoc L dugc Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau thu 1y giai quyét 13 dung thim quyén
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta
Bo luat TH tung dan sy.

[2] Mic du, hop dong cho thué quyén sir dung dat ngay 17/4/2018 giita 6ng Vo6
Phi H va ba Tran Ngoc L véi 6ng Nguyén Vin Ch duoc xac lap trén tinh than tu
nguyén nhung khéng thuc hién viéc dang ky tai co quan ding ky dat dai c6 thim
quyén theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Dat dai 1a chua thoa man cac diéu kién co
hi¢u luc cua giao dich dan su dugc quy dinh tai Diéu 117, Piéu 122 va Piéu 129 cua
B ludt Dan su nén hop dong thué quyén sir dung dat giita d6i bén chua phat sinh hiéu
luc. Hién tai, doi bén thong nhat khong tiép tuc thuc hién hop dong va da tién hanh
giao nhan phan dat cho thué nén khong tuyén bd hop dong vo hiéu ma tuyén b chim
dut hop dong cho thué dat giita cac bén 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 422
cua B¢ luat Dan su.

[3] Bdi v&i yéu cau hd tro bdi thuong tién di doi tai san cua 6ng Nguyén Vin
Ch, Hoi dong xét xir thdy rang hop dong do doi bén xéac 1ap khong co hiéu luc nén
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén, hgp dong vo hiéu 1a do 15 ca hai
bén, hon nita cac duong su da tu chdm dit hop dong va phia ong Ch da ty thuc hién
viéce di doi tai san nén khong budc trach nhiém boi thuong.

[4] Xét thay ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a c6 can
ctr phtt hop véi quy dinh cta phap luat duoc chap nhan.

[5] Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
dan sy so thim, tuy nhién 6ng Ch 13 ngudi cao tudi co6 don dé nghi mién an phi nén
duoc mién theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy va khoan 2 Diéu
26, diém & khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa an. Ong H va ba L duoc mién nop tam

ung an phi nén khong dat ra.

[6] Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273
cua Bo luat TH tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can ctr Diéu 188 cua Luat Pat dai; Diéu 117, Piéu 122, Piéu 129 va khoan 2
Piéu 422 ctia Bo luat Dan sy; Diéu 147, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung dan
su; khoan 2 Diéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an; Tuyén
XU

Chap nhén yéu cau ciia ong V3 Phi H va ba Tran Ngoc L vé viéc yéu cau giai
quyét tranh chap hop dong cho thué quyén st dung dat giita ong V6 Phi H va ba Tran
Ngoc L v6i ong Nguyén Vin Ch.

Tuyén bd cham dut hop dong cho thué quyén sir dung dat ngay 17/4/2018 gitra
6ng V6 Phi H va ba Tran Ngoc L v6i 6ng Nguyén Vian Ch.

Phén dat cho thué phia 6ng H va ba L d3 nhén lai nén khong budc trach nhiém
giao nhan.

Khéng chap nhan yéu ciu cta 6ng Nguyén Vian Ch vé viéc yéu cau 6ng Vo Phi
H va ba Tran Ngoc L hd trg boi thuong tién di doi tai san 15.000.000 dong.

An phi dan su so tham 6ng Nguyén Van Ch phai chiu nhung 6ng duoc mién
theo quy dinh nén khong phai nop.

Puong sy c6 mit co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Vin Thoi;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy

huyén Tran Vin Thoi;

- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau;

- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thanh Hai



