TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 152/2023/DS-PT
Ngél){ 28-4-‘2023 ’
Vv Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phadn: Ong Huynh Vin Luat

Ong Ngb Vian Minh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Quédc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
déan tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 ndm 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xét xu phuc thAm cong khai vu an dan sy thy Iy s6 35/2023/TLPT-DS ngay
31/01/2023 vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 34/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 167/2023/QD-PT ngay 14 thang 4
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh ndm 1959; dia chi: 4p Binh Thing,
xa AB, huyén P, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba L€ Thi Thanh H, sinh ndm 1979; dia chi: ap Binh Thang, xa
AB, huyén P, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir ving mat.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi Thay Ph, sinh nam 1947; dia chi: ap Binh Thang, xa AB,
huyén P, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét x{r ving mat.

2. Ba L€ Thi Ch, sinh nam 1963; dia chi: ap Binh Thing, xa AB, huyén P,
tinh Binh Duong; uy quyén cho 6ng Tran Vin P, sinh nim 1959; dia chi: ap
Binh Thing, xd AB, huyén P, tinh Binh Duong (theo Vin ban oy quyén ngay
18/02/2022), c6 mat.

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don éng Tran Vin D.
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NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién, ban tw khai, bién ban lz“’ly loi khai, bién ban
phién hgp kiém tra viéc giao nfp, tieép can, cong khai chirng cir, bién ban
hoa giai va tai phién toa nguyén don ong Tran Vian D trinh bay:

(A)ng, va ba L& Thi Ch dugc cap gidy ching nhan qqyén st dung dat d6i
v6i thira dat s6 112, to ban do so6 41, toa lac tai 4p Binh Thang, xa AB, huyén P,
tinh Binh Duong vao ngay 15/4/2016.

Ngudn gbc quyén st dung dat do gia dinh ong khai pha tir ndm 1977 va
stt dung 6n dinh cho dén nay. Loi dung thoi gian 6ng khong c6 mit ¢ dia
phuong, khoang ndm 2006, ba Phan Thi Thuy Ph da ln chiém mot phan dat cia
gia dinh Ong di déng ky vao quyen sir dung dat cho gia dinh ba Ph va ba Ph da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi phan dién tich da lan
chiém nay.

Sau d6, ba Ph da tién hanh ting cho quyén st dung dat (trong d6 c6 phan
dat da lan chiém cua gia dinh 6ng) cho ba L& Thi Thanh H la thua dat 316, to
ban d6 41, toa lac tai ap Binh Thang, xd AB, huyén P, tinh Binh Duong. Trudc
day thira 316 to ban d6 41 gia dinh 6ng dé lam san. Ong c6 trong cac try gd lam
ranh dat nhung da bi muc.

Nam 2006, gia dinh ba Ph 14n chiém dit va di lam hang rio dén nim
2013 dng méi vé dia phuong, c6 lam don khiéu nai nhung khong khoi kién, cho
dén nam 2019 ong moi khaéi kién tai Toa an.

Nhén thdy quyén va loi ich hop phdp ctua minh bj xAm pham, nay 6ng P
yéu ciu Tda an giai quyét budc ba Lé Thi Thanh H phai tra cho 6ng quyén sir
dung dat thira s 316, to ban dd sb 41, c6 dién tich theo do dac thuc té 13 282m?
toa lac tai ép Binh Théng, xa AB, huyén P, tinh Binh Duong.

* Tai ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chirng cir, bién ban hoa giai, bi don ba Lé Thi Thanh H trinh
bay:

Quyén st dung dét thira sb 316, t& ban do sd 41, ¢6 dién tich theo do dac
thuc té 12 282m? toa lac tai ép Binh Théng, xa AB, huyén P, tinh Binh Duong c6
ngudn goc 14 do ba duge me 1a ba Phan Thi Thay Ph ting cho ngay 30/7/2008,
trén dat khong co tai san gi (dat tring).

Tt khi ba dugc tang cho quyén sir dung d4t cho dén khi ong D khoi kién
ba thi khong ai tranh chap quyén str dung dat voi ba. Ba H khong dong y voi yéu
cau khéi kién cua ong D.

Pbi v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an ba H khdng c6 y
kién gi, v€ dinh gi4 tai san ba H dong y véi bién ban dinh gid tai san ngay
22/7/2020, khong c6 y kién gi va khong yéu cau dinh gia lai.

* Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ngwdi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi Ch, ong Tran Vin D trinh bay:
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Thong nhét véi yéu cau khai kién ctia nguyén don ong D.

* Tai bién ban ldy loi khai, ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan ba
Phan Thi Thay Ph trinh bay:

Ngudn gdc thira dat 316, to ban d6 41 1a do ba ting cho con géi ba 1a Lé
Thi Thanh H. Thira dat 316 duoc tach tir thira dat 106, to ban d6 41. Ngudn gbc
thira dat 106 cua ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Hai Ly, ap
Nudc Vang, hién ba Hai Ly dd chét, khi nhan chuyén nhugng thi dat chua duoc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

~ Dén nam 1990 thi ba duoc UBND huyén Bong Phd, tinh Séng Bé cap
giay chirng nhan quyén st dung dat.

Nam 2008, ba ting cho quyén si dung dat cho céc con trong d6 co ba Lé
Thi Thanh H. Phan dat cua ba su dung 6n dinh tir khi ba mua cua ba Hai Ly cho
dén khi tang cho con gai ba, khi tang cho thi ba c6 di do dac thuc té thira dat
316, con gai ba nhan tang cho quyén st dung dat tir nim 2008, khéng bi ai tranh
chap cho dén khi dng b khoi kién.

Tai Ban &n s6 34/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Tda an nhan dan huyén
P, tinh Binh Duong da tuyén xi:

Khong chap nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Tran Vin D vé
viéc tranh chdp quyén sir dung ddt doi véi bi don ba Lé Thi Thanh H.

_ Ngoai ra, ban an so thAim con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham ngay 28/9/2022, 6ng Tran Vin P la _hguyén don
c6 don khang cdo, yéu cau xét xir lai phuc tham, chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Tai phién tda, nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhirng nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung tai Toa an cap
phuc tham da thyc hién dung quy dinh cua B luét T6 tung dan su. V& noi dung:
Vé ngudn gbc dat va trinh ty cap glay ching nhan quyén st dung dat cho bi don
1a dung phap luat. Toa an cap so tham xir khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a c6 cin ctr. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang céo cta nguyén don, giir nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u, ching ctr ¢ trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tran Vin P (sau day viét 13 nguyén don) khoi kién ba Lé Thi
Thanh H (sau ddy viét 1a bi don) yéu cau bj don tra lai dién tich dat 282m?, do
dac thuc té dién tich 259,8m? thudc thira s6 316, t& ban d6 s6 41, toa lac tai xa
AB, huyén P, tinh Binh Duong. Nguyén don cho rang: Phan dat trén do nguyén
don khai ph4, st dung tir ndm 1977 dé lam 15i di va co quan c6 thdm quyén c6
thiéu sot khong cip phan dat nay cho nguyén don. Khoang nim 2004, ba Pham
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Thi Thay Ph (me cua bi don) chiém dat, tu y ding ky dat va duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Sau do, ba Ph tang cho dat cho bi don va bi don
da duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat. Do vy, nguyén don khai kién
bi don doi lai dat.

[2] Bi don khai: Phan dat dién tich 282m? thudc thira 316, t& ban dd s 41
toa lac tai xa AB, huyén P, tinh Binh Duong. Bi don dugc UBND huyén P cap
gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 28/8/2008, c6 ngudn goc: Bi don dugc
me 14 ba Phan Thi Thay Ph ting cho. Bi don khong dong y yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[3] Hoi dong Xt xur thay rang Theo ho so quan 1y dat dai, dang k¥, cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat thi: Phan dat dién tich 282m? (do dac thuc té
259,8m?) thudc thira so6 316, t& ban dd sb 41 toa lac tai xa AB, huyén P, tinh
Binh Duong. Ngué)n géc dat: Bi don dugc me 1a ba Phan Thi Thay Ph tang cho
theo hop ddong ting cho quyén sir dung dat ngay 30/7/2008 c6 chimg thuc cua
UBND xa AB va bi don dang ky dugc UBND huyén P cap gidy ching nhén
quyén st dung dat ngay 28/8/2008. Phan dat ba Ph chuyén quyén tang cho bi
don thi ba Ph di dugc UBND huyén P cdp gidy chirng nhan quyén su dung dat
ngay 12/10/2007 dién tich 3. 460m?, thudc thtra 106, to ban d6 s6 41. Ngudn goc
dat 13 nhan quyén sir dung dat do thu:a ké quyén st dung dat tir ho ong Lé Van
Son dugc UBND huyén P cap glay chimg nhan quyén st dung dat ngay
07/11/2003. Nhu vay, vé ngudn goc dat, trinh ty thu tuc, diang ky, cap gidy
chirng nhan quyen sir dung dat cho ba Ph va bi don la ding phap luat va cling
khong c¢6 khiéu nai gi ve€ viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. UBND
huyén P ¢6 Cong van sb 901/UBND-TNMT ngay 10/9/2020 (but luc 82) xac
dinh: Viéc nhan chuyen quyén va cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho bi
don 13 dang Luat Pat dai nam 2003. Do vay, quyen st dung dat cap cho bi don
dugc nha nudc bao ho. Khoan 16, Didu 3 Luat Dat dai quy dinh: “Gidy chitng
nhdn quyén svr dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gdn lzén véi dat 1a
chitng thu phap Iy de Nha nwée xdc nhdn quyén sir dung dat, quyen so hitu nha
0, tal san khdac gan lién v0’z dat hop phdp ciia ngum c6 quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va quyén sé hitu tai san khdc gan lién véi dat”. Khoan 1,
Diéu 26 Luat Dat dai bao dam cua nha nudce ddi v6i quyén st dung dat: Bao ho
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat hop phap cua ngudi sir dung dat.

[4] Tai don xin dang ky quyen sit dung dat ngay 18/01/2001 va gidy
chting nhan quyén st dung dat so 01777 QSDD/PG, céap cho ho nguyén don
ngay 23/9/2001, Gidy chimg nhin quyén st dung dat s CS03468, cap cho
nguyén don ngay 15/4/2016 thi nguyén don ciing khong c6 dang ky thira 106 va
thira 316 va nguyén don cling khong duoc cap giay chirng nhan quyen su dung
dat d6i vai 02 thira dat nay. Dién tich dat 259,8m? thudc thira dat so 316 cua bi
don do b1 don quan 1y, st dung; cling khong c6 tai sdn nao cuia nguyén don trén
dat. Toa an cip so tham xir khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
14 ¢6 can ctr. Y kién cua Kiém sat vién 1a phu hop. An phi so thim, phac tham:
Nguyén don duge mién an phi do 13 ngudi cao tudi va cé don xin mién an phi.



3)
Chi phi thim dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san: Nguyén don phai chju theo
quy dinh.
Vi cac I€ trén; )
QUYET DINH:
- Can ctr cac Diéu: 147; 148; 157; 165; khoan 1, Pidu 308 B¢ luat T tung
dan su.

- Can cu cac Diéu: 12, 14, 15, 16, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa 4n;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Tran Van P. Gift nguyén
Ban an s6 34/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén P nhu
sau: Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Van P doi véi ba Lé Thi
Thanh H vé viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich 259,8m? thudc thia sb
316, to ban dd s6 41, toa lac tai x3 AB, huyén P, tinh Binh Duong (c6 so do kém
theo).

2. V& 4n phi, chi phi thaim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san:
- An phi so thim, phuc tham: Mién an phi cho éng Tran Vin D.

- Chi phi thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ong Tran Vin b
phai chiu 4.000.000 dong duoc trir vao sé tién ong D da nop.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung



