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VIV trA chdp: “Kién doi tai san la
Quyén sir dung ddt va budc thao dé

cong trinh xdy dung”

NHAN DA
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN LAC -TINH VINH PHUC

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Duy Hung.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Hoang Van Kham va 6ng Tran Van Hoc

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Hai Yén - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Lac, tinh Vinh Phic.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic tham
gia phién toa: Ba Vii Thi Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Yén Lac, tinh
Vinh Phac, mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an Dan su thu ly )
69/2022/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam 2022 vé trA chap “Kién doi tai san la
quyén str dung dat va budc thao dd cong trinh xdy dung”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 13/2023/QDST-DS ngay 19 thang 4 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Chj Nguyén Thi Thao V, sinh nam 1993. Dia chi: xa EB,
huyén KA, tinh Pak Lak. Ving mit

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh Ng, sinh
nam: 1999; Dia chi: P1405, toa T4, chung cu Thang Long Victory, xa An Khanh,
huyén Hoai Dirc, thanh phd Ha Noi — 1a nguoi dai dién theo uy quyén clia nguyén
don (Van ban iy quyén nay 12/8/2022). Co mit

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don: Ong Nguyén An
Binh — Luat su Van phong luét su Nguyén An Binh va cong su, Poan luat su TP
Ha Noi; dja chi: P512 A, CC Ecohome2, Tan Xuan, phudng Dong Ngac, quan Bic
Tu Liém, TP Ha N6i. Co mat

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu A, sinh nim 1969. Dia chi: Thon LT, xa Tr,
huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc. Véng mat

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién dé ngay 12/10/2022, ban ty khai, qua trinh giai quyét
va tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap va nguoi dai dién theo ty
quyén cua chi V thdng nhat trinh bay:



B me chi V 13 6ng Nguyén Hiru A va ba Nguyén Thi S két hon voi nhau
vao ngay 09/10/1989, dén nam 2006 thi ly hon. Tai ban an phuc tham s
23/HNGD-PT ngay 20/8/2009 ctia TAND tinh Vinh Phic da quyét dinh phan chia
tai san sau ly hon, ba S duoc TAND chia 93.6m2 dat ¢ thira 388, t& ban dd so 4,
thén LT, x& Tr, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuic. Luc thi hanh 4n thi 6ng Nguyén
Hitu A khong chiu ban giao dién tich ké trén, nén ngay 06/01/2010 Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc phai quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

bén ngay 02/10/2012, dién tich dét trén dugc UBND huyén Yén Lac, tinh
Vinh Phuc cap GCN QSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat
cho ba Nguyén Thi S. Thong tin thira dat duge ghi nhan 1a thua dat sb 388 to ban
d6 s6 4 thon LT, x4 Tr, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc, dién tich 93,6m2.

Pén nam 2019, ba S d3 chuyén quyén st dung dat cta thira dat trén cho chi
Thao V va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cdp GCN QSDD
dung tén Nguyén Thi Thao V ngay 07/11/2019. Thong tin thira dat 1a thira dat s6
832 td ban d6 s6 27 c6 dién tich 94.5m2 13 dat &, thudc thén LT, x& Tr, huyén Yén
Lac, tinh Vinh Phuc.

Ttr thoi diém chi V nhén ting cho tir ba S t6i khi 6ng Nguyén Hitu A tu ¥
xay dung cong trinh trai phép trén dat, chi V van giit nguyén hién trang trén dét
gom c6 1 1 cay roi, 1 cdy xoai, | cdy na, 3 gian cong trinh phy. Ngoai ra, chi V
khong xay dung thém rA gidi ndo khac va ciing khong chuyén nhuong cho ai.

Do chi V di 1am @n va sinh song ¢ xa nén da khong biét viéc ong A ty y xay
dung cong trinh trai phép. Vao thang 7/2022, khi dugc hang x6m & tai thon LT, x&
Tr lién hé chi V mdi biét sy viéc. Lic phat hién thi 6ng A d3 xiy dung nha trén
toan bo thira dat caa chi V. Khi chi V lién hé dé giai quyét thi 6ng A nhiéu lan de
doa, xtic pham va chi V di yéu cau UBND xi Tr giai quyét nhung 6ng A vin
khong hop tac va ¢d tinh xay duyng nha & trén dién tich dét cua chi.

Vi vay chi V khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

1. Tuyen bugc ong Nguyén Hiu A trao tra lai di¢n tich ddt thudc quyén sir
dung cua chi Nguyén Thi Thao V la thwra dat so 832 to ban dé so 27 co dién tich
94.5m2 thugc thon LT, Xa Tr, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiuc ma ong A da xay
dung cong trinh trdi phap ludt;

2. Tuyén budc 6ng Nguyén Hitu A phdi thao dé toan bé cong trinh xdy dung
trai phép trén thira dat ciia chi V; trd lai nguyén trang tai san va khéng cé bdt cir
hanh vi gdy roéi, xam pham nao khdc.

* Bi don 6ng Nguyén Hiru A da dugc Toa an tridu tdp nhiéu 1an nhung
khong dén lam viéc nén khong co 10i lfhai.

* Xac minh tai UBND xa Tr thé hién:

- V& nguodn gdc dat: Thira dat s 832 td ban do sb 27, dién tich 94,5m? tai
Thon LT, xa Tr, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic 1a ctia b6 me 6ng A cho vo chong
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6ng A va ba S ban dau theo ban dd 299 1a thira sb 226, to ban do sb 4, dién tich
296m2. Nam 2006 6ng A va ba S ly hon. Bén nim 2009 ba S c¢6 don phan chia tai
san sau khi ly hon, tai ban an phuc tham sé 23/HNGD-PT ngay 20/8/2009 cia Toa
4n nhan dan tinh Vinh Phuc da quyét dinh phan chia tai san sau ly hon, ba S dugc
chia 93.6 m? dat & thira 226, to ban dd s 4, thon LT, x& Tr, huyén Yén Lac, tinh
Vinh Phiic cu thé: phia Dong giap dit nha 6ng Manh dai 15,6m; phia tay giap dat
nha 6ng A dai 15,6m; phia Nam giap duong truc thon dai 6m; phia Bic giap dat
nha ong Phuong dai 6m. RA gidi dit & cua ba S va dng A 1a mot dudng thing tinh
tir Bic sang Nam dai 15,5m. Ong A duoc chia dién tich dit 202,2m? dét & tai thua
226, t& ban dd s6 4, thon LT, xa Tr, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc trén dat c6 03
gian nha mai bang, 03 gian ban mai, 01 gian bép, 01 giéng khoan, 01 san gach.
Sau khi ban 4n c6 hiéu luc ba S c6 don yéu cau thi hanh 4n dé giao dat. Dén ngay
02/10/2012, ba Nguyén Thi S duoc UBND huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc cép
GCN QSDBD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat thira dat s6 388
to ban d6 sb 4 thén LT, xa Tr, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc, dién tich 93,6m2.
Sau d6 ba S tang cho Quyén sir dung dat ndy cho con gai ctia 6ng A va ba S 1a chi
Nguyén Thi Thao V. Ngay 07/11/2019 thira dat s6 832 to ban d6 s6 27, dién tich
94,5m? tai Thon LT, x& Tr, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phtc duge cap GCNQSD
dat mang tén Nguyén Thi Thao V do s& tai nguyén méi trudng tinh Vinh Phic
cap.

- Qua trinh sir dung thtra dat: Sau khi ly hon véi ong A, ba S khong st dung
thira dat nay, thira dat 1a khoang dat tréng (vuon) khong c6 cong trinh gi trén dat,
khong c6 tudng rao phan rA gidi giira 02 thira dat da phan chia cho ong A va ba S.
Khi ba S 1am Hop dong ting cho chi V QSD dat, dia phuong ciing khong thiy chi
V sir dung thira dat trén. Do ba S va chi V khong sinh sdng tai dia phuong nén ca
02 thira dat cta ong A va chi V van thé hién hién trang l1a 01 thwra dat, khong xay
dung tuong rao ngan cach.

Niam 2022 ong A tryc tiép 1a ngudi xay dung nha nhung vi hién trang 02
thira dat trén khong co rA gidi rd rang, chi c6 6ng A st dung nén dia phuong
khong biét 1a ong A xay dung nha ¢ trén ca phﬁn dét ctia chi V ma khong dugc chi
V d6ng y. Toan bd nha 1a do ong A xay dung va ong giao cho tho cai khoan xay,
thinh thoang ong A méi vé trong nom. Pén khi chi V c¢6 don giri ra xi thi dia
phuong méi biét 6ng A xdy dung nha & trén ca phan dat cua chi V, ngay
26/8/2022 UBND x4 c6 lap bién ban vé viéc xir Iy vi pham nhung do 6ng A
thuong xuyén di [am an xa nén thoi diém d6 khong c6 mat. Hién trang thura dat
ctia ong A di sir dung mot phan dién tich dat dé lam 16i cong vao nha 6ng Nguyén
Hitu Diing 1 em trai 6ng A (1am nha thd) va mot phan xay dung nha. Ong A va
ong Diing khong 1am thu tuc ding ki bién dong ddi vé6i dién tich dit nay.
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Theo két qua do dac do Cong ty C6 phan khao sat do dac va xay dyng Kim
Hoa do v& hién trang ngay 06/4/2023 thi thira dat s6 832, to ban d6 sb 27 da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén Nguyén Thi Thao V c6 cac
chiéu canh nhu sau:

- Phia Pong giap nha ba Man gi6i han boi cac diém E, D kich thudc
15,75m;

- Phia Tay giap dat nha éng Nguyén Hiru A giéi han boi cac diém C, G, F
kich thuéc CG= 6,46m; GF=9,31m;

- Phia Nam giap duong ngd giéi han boi cac diém F, E kich thudce 6,0m

- Phia Bic giap dat nha ong Phi giéi han bdi cac diém CD c6 kich thudc
6,0m.

Dién tich do dac theo hién trang sir dung ctia ho ong Nguyén Hiru A 12
198,9m? gii han béi cac mbc A,B,C,D,E,F,A. Trén dién tich dat nay ong A da
xdy dung 01 nha ¢ 02 tang dién tich 137,5m%1 san. Trong d6 phan dién tich nha
xdy dung trén thira dat s6 832 13 90,2m? va phan san gach dién tich 4,3m? (C6 so
dd kém theo)

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don, trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n déu thyc hién ding quy dinh; bi don da duoc thong bao va triéu tap
hop 1¢ nhung khong dén Toa an dé 1am viéc. Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung:
Diéu 164, Piéu 166 Bo luat dan sy; Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 166,
Diéu 203 Luat Dat dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua chi
Nguyén Thi Thao V; budc dng Nguyén Hitu A phai thao d& toan bo cong trinh xay
dung va tra lai hién trang d6i v6i thira dat s6 832, to ban d6 s6 27 nhu trong so do
kém theo bién ban xem xét tham dinh ngdy 06/4/2023; vé chi phi t6 tung: Xéc
nhan nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi thim dinh va dinh gia tai san la
5.000.000d0ng. V¢é an phi: Ong Nguyén Hitu A phai chju 300.000d6ng an phi dan
su so tham. V& quyén khang cdo theo quy dinh cuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu cé trong ho so vu dn da dwoc tham tra cong
khai tai phién tod, trén co sé xem xét day du, toan dién chitng cik, ¥ kién ciia cdc
duong su, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Chi Nguyén Thi Thao V c6 don khdi kién dé nghi
Toa &4n nhan dan huyén Yén Lac giai quyét trA chap doi lai quyén sir dung dat ddi
v6i thira dat sb 832, to ban dd sd 27, dia chi tai: thdn LT, x4 Tr, huyén Yén Lac,
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tinh Vinh Phtc thira dat da duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Do vay,
day 1a vu an trA chip “kién doi tai san 13 quyén sir dung dat va budc thao d cong
trinh x4y dung” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Yén Lac
theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 DPiéu 39 Bo
luat td tung dan sy; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

Bi don 6ng Nguyén Hiru A da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung
khong dén Toa an dé giai quyét. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu
228 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr.

[2] Vé néi dung vu dn:

Ong Nguyén Hitu A va ba Nguyén Thi S két hon v6i nhau vao ngay
09/10/1989, dén nam 2006 thi ly hon. Tai ban an phuc tham sé 23/HNGD-PT
ngay 20/8/2009 ctia TAND tinh Vinh Phuc da quyét dinh phan chia tai san sau ly
hon, ba S dugc chia 93.6m2 dét o thira 388, to ban d6 s6 4, thon LT, x& Tr, huyén
Yén Lac, tinh Vinh Phuc. Sau khi ban an phiic thim sé 23/HNGD-PT duoc thi
hanh, dén ngay 02/10/2012, dién tich dat trén dugc UBND huyén Yén Lac, tinh
Vinh Phic cap GCN QSDD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
cho ba Nguyén Thi S. Thong tin thira dat dugc ghi nhan 1a thira dat s6 388 to ban
d6 s6 4 thon LT, x& Tr, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc, dién tich 93,6m2.

Pén nam 2019, ba S d3 chuyén quyén st dung dat cta thira dat trén cho chi
Thao V va dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Phiic cap GCN QSDD
dtng tén Nguyén Thi Thao V ngay 07/11/2019. Thong tin thira dat 1a thira dat sd
832 t ban dd s6 27 c¢6 dién tich 94.5m2 1a dat &, thudc thon LT, x4 Tr, huyén Yén
Lac, tinh Vinh Phuc.

Qua trinh st dung dét do chi V ¢ xa, khong c6 mit tai dia phuong nén ong
Nguyén Hiru A (1a bd dé cua chi V) da tu ¥ xdy dung nha trén thira dat nay ma
khong duoc sy dong ¥ cta chi V. UBND xa Tr da t6 chirc hoa giai nhung ong A
déu ving mit khong c6 1y do, vi vay chi V khoi kién ra Toa an giai quyét.

Hoi ddng xét xir xét thay: Qua xac minh tai UBND x4 Tr va can cir 161 khai,
161 trinh bay ctia cac duong su ¢6 du can cir dé xac dinh thtra dat sd 832, to ban do6
s6 27, dién tich 94,5m? tai thon LT, x& Tr, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phac da
duoc SO Tai nguyén va Mdi trudng tinh Vinh Phiac cdp GCN QSDP ding tén
Nguyén Thi Thao V ngay 07/11/2019 theo diing quy dinh cua phap luat. Viéc ong
Nguyén Hiru A tu y xdy dung nha va cong trinh trén dién tich dat nay ma khdng
duoc su déng y cua chi V da vi pham khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 170 Luat
D4t dai ndm 2013 vé nhitng hanh vi bj nghiém cAm d3 xam pham dén quyén sir
dung dat hop phap cua chi Nguyén Thi Thao V.

Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don, budc ong
Nguyén Hitu A phai ty nguyén thao d& toan bd cac tai san, cong trinh xay dung
trén dién tich dat 94,5m? thira dit sb 832, to ban dd sd 27 tai thon LT, xa Tr, huyén
Yén Lac, tinh Vinh Phuc dé tra lai quyén sir dung thira dit nay cho chi Nguyén
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Thi Thao V. Ong A phai chdm dut hanh vi st dung trai phép, can tré quyén cta
nguoi sir dung dit.

[3].Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Lac vé viéc giai
quyét vu an phi hop v6i nhan dinh ctia Hi dong xét xtr nén dugc chap nhan

[4].Vé chi phi t6 tung: Xac nhan nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi
xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 5.000.000dong.

[5].Vé dn phi: Ong Nguyén Hitu A phai chiu 300.000d6ng &n phi dan su so
tham.

[6].Vé quyén khdng cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr 158, Dicu 166, Diéu 169 B0 luat Dan sy 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 147, Diéu 91 B luét tb tung dan su;

Can ct khoan 1 Diéu 12, Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, Diéu 203 Luat Dat
dai nam 2013;

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Thao V

1. Budc 6ng Nguyén Hitu A phai tw nguyén thao d& cic cong trinh xay
dung trén dién tich dat 94,5m? thira dat s6 832, to ban d6 sb 27 tai thon LT, xa Tr,
huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc dé tra lai quyén sir dung dét cho chi Nguyén Thi
Thao V. Trudng hop khong tu nguyén thao d& s& bi cudng ché theo quy dinh va
6ng A phai chiu toan bo chi phi cho viéc cudng ché. Thira dat co cac chiéu canh
cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap nha ba Man gidi han boi cac diém E, D kich thudc
15,75m;

- Phia Tay giap dat nha 6ng Nguyén Hitu A gidi han boi cac diém C, G, F
kich thuoc CG= 6,46m; GF=9,31m;

- Phia Nam giap duong ngd gidi han boi cac diém F, E kich thudc 6,0m

- Phia Bic giap dat nha ong Phi gidi han boi cac diém CD c6 kich thudce
6,0m.

(Theo trich do dia chinh hién trang thira dat ngay 06/4/2023 do Céong ty C
phan khao sat do dac va xay dung Kim Hoa cung cap kém theo).

2. Vé chi phi t6 tung: Xac nhan nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi
tham dinh va dinh gi4 tai san 1a 5.000.000d6ng.

3. V& 4n phi: Ong Nguyén Hitu A phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin
ddng) an phi dan sy so thAm. Chi Nguyén Thi Thao V khong phai chiu 4n phi nén



duoc hoan tra lai s6 tién 7.087.000d6ng tam tng 4n phi di ndp theo bién lai thu sd
0001443 ngay 19/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Yén Lac.

4. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit co quyén céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét./ .

Trieong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh én dan s, tw nguyén
thi hanh an hogc cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt
thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Phic;

- VKSND huyén Yén Lac;

- VKSND tinh Vinh Phuc;

- Chi cuc THADS huyén Yén Lac;

- SO tu phéap tinh Vinh Phc; .

- Luu HS, VP. Nguyen Duy Hung



