TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 04/2022/DS-PT
Ngay: 12 - 01 - 2022
VIV “Tranh chap quyen
su dung dat va tai san gan lién
voi dat”
NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhién.
Ong Nguyén Nhu Tam.
- Thw ky phién toa: Ba Truong VUi Tuong Ninh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang: Ba Tran Thi Lanh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2021 va ngay 12 thang 01 nam 2022, tai tru s&
Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb:
124/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat va tai san gdan lién véi dar”. Do ban an dan sy so tham sb: 44/2021/DS-ST ngay
19 thang 5 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 163/2021/QD-PT ngay 04
thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. B4 Q, sinh ndm 1972; Ving mit.

1.2. Anh C, sinh nim 1993; Vang mit.

1.3. Anh N1, sinh nim 1996; Ving mit.

1.4. Anh V, sinh ndm 2001; Vang mit.

1.5. Anh H1, sinh nam 2003; Ving mit.

Cung dia chi: x&@ B, huyén D, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dong nguyén don: Ong H2, sinh nam 1983;
C6 mat.



Dia chi: phuong B1, Tp R, tinh Kién Giang.

2. Bidon:

2.1. Ong N2, sinh nam 1978; C6 mit.

2.2. Ba L, sinh nam 1976; C6 mat ngay 29/12/2021, Véng mat khi tuyén an.

Cung dia chi: xa B, huyén D, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba N3, sinh nam 1943; Ving mat.

Dia chi: xa B, huyén D, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba N3: Ba K, sinh nam 1964; C6 mat.

Dia chi: xa B, huyén D, tinh Kién Giang.

3.2. Cng N4, sinh nam 1972; Véng mat.

Dia chi: xa B, huyén D, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng N2 va ba L.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi ki¢n, tai ligu cé tgi hé so Va tai phién toa cac nguyén don do

ong H2 la dai dié¢n theo iy quyén trinh bay:

Nguédn géc phan dat phia nguyén don gdm ba Q, anh C, anh N1, anh V va anh
H1 tranh chap voi ba L va ong N2 la do dng G (chong ba Q) nhan chuyen nhuong cla
6ng N4 vao nam 2002. Phan dat chuyén nhugng 1a mét lip dat tho cu ngang khoang
11m, dai khoang 52m voi gia 1a 07 chi vang 24k. Pit toa lac tai ap Kinh 9, x4 B,
huyén B, tinh Kién Giang. Dat ¢ tr canh: phia Dong va phia Nam giap dat ong D1,
phia Tay giap kinh Chua, phia Bic giap dat 6ng G. Phan dat nay trude day 1a cta 6ng
b1, 6ng D1 ban cho 6ng N4 va sau d6 6ng N4 ban lai cho 6ng G.

Niam 2018 ba L (em rudt ciia dng G) cung chong 1a dng N2 tu ¥ vao bao chiém
phan dét néu trén dé cat nha &, phia nguyén don c6 ngan can va nhd chinh quyén dia
phuong giai quyet nhung khong thanh. Do d6 nay phia nguyén don khdi kién yéu cau
Toa an giai quyet budc ba L va Ong N2 phai thao do toan bo cdn nha dugc xay dung
trén phan dat dang tranh chap dé giao tra lai cho nguyén don phan dat theo do dac
thue té 13 872,3m?, phan dat toa lac tai x4 B, huyén D, tinh Kién Giang.

* Tai ligu c6 tai hé so va tai phién t0a, bi don ba L va 6ng N2 trinh bay:

Ngudn gbc phan dat dang tranh chip v6i phia nguyén don 1a do ba N3 (me rudt
ciia ba L va 6ng G) cho vo chong ba hon 8 niam vé trude, dién tich dat duge cho
ngang khoang 13,7m va dai khoang 66m. Tir khi dugc cho phan dét néu trén tuy vo
chong ba khong & nhung thuong xuyén téi lui canh tac, ong ba do dat, trong mai va
ban dugc 12.000.000 dong. Pén nam 2018 thi vo chong ba vao phan dat néu trén dé



cat nha ¢, chiéu ngang can nha 13 8m, dai 24m, phan con lai thi dé trong. Phan dét nay
trude ddy theo dng ba duoc biét 1a ctia ong P1 ban lai cho 6ng N4 va dng N4 ban lai
cho ba N3, viéc mua ban nam nao thi 6ng ba khong nhé, phan dat hién tai chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nay phia nguyén don yéu cau ong ba tra lai phan dat theo do dac thuc té 1a
872,3m? thi dng ba khong dong y vi dat nay la ba N3 cho vo chong 6ng ba va dng ba
da su dung tir nam 2018 cho dén nay.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba N3 do ba K la dai di¢n theo iy
quyén trinh bay: Ba L 1a con rudt ciia ba N3. Theo ba N3 ké lai cho ba dugc biét thi
phan dat cac bén tranh chap trudc day 1a do ba N3 nho 6ng G dimg ra mua cuia 6ng
N4 gium ba N3, vi ba N3 chit nghia khong ranh. Sau d6 ba N3 cho vo chong ba L hon
08 nam trudec, dén nam 2018 thi vo chong ba L vao cat nha ¢ cho dén nay. Nay phia
nguyén don yéu cau vo chong Loi tra lai dién tich dat 1a 872, 3m? thi ba dé nghi Toa
an giai quyet theo quy dinh cua phap luat nhung ba nghi can dé cho vo chong ba L
duoc tiép tuc sir dung vi dat c6 ngudn gde tir ba N3 cho vo chong ba L.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N4 trinh bay:

Phan dit tranh chép gitta cac bén trudc day co ngudn gdc cua ong D1, sau do
ong D1 ban lai cho 6ng (ndm nao 6ng khong nhd). Bén nam 2002 thi dng ban lai cho
6ng G, chiéu ngang khoang 14m, dai khoang 66m v&i gia 7 chi vang 24k, viéc mua
ban hai bén c6 lam gidy tay va c6 ngudi chung kién. Ong G 1a ngudi truc tiép trao doi
mua ban véi 6ng, 6ng nhan vang tir 6ng G va giao dat cho dng G sir dung. Con viéc
ba L va 6ng N2 cho rang phan dat nay 13 do ba N3 nho dng G mua giim thi éng
khong biét.

* Ngwoi lam chirng 6ng K1 trinh bay:

Ong Khang 1a nguoi truc tiép chimg kién viéc mua ban dat giita ong N4 va ong
G, dién tich mua ban la ngang 11m, dai 52m gia 7 chi vang 24k. Khi d6 6ng G la
ngudi trao d6i mua ban véi 6ng N4 chir khong mua ban véi ba N3, 6ng 1a ngudi ky
tén VAo to gidy mua ban gitra cic bén. Su viée tranh chip gitta cac bén duong su thi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Céc duong sy trong vu an théng nhit voi To trich do dia chinh s6 TD 04-2021
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D 1ap ngay 15/3/2021 va Chung thu
dinh gia cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Mién Nam, khong yéu cau do dac va dinh
gia lai.

* Tai bdn dn ddn sw sé: 44/2021/DS-ST ngay 19 thdng 5 nam 2021 ciia Toa dn
nhan dan huyén P quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Q, anh C, anh N1, anh V va anh H1.
Bugc ba L va dng N2 phai trd cho ba Q, anh C, anh N1, anh V va anh H1 gia tri
twong tmg v&i phan dat c6 dién tich 872,3m? 13 381.656.000 dong.
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Giir nguyén hién trang phan dat tranh chap cliing cac tai san gan lién voi dat cho
ba L va d6ng N2 duoc tiép tuc quan ly, st dung.

Khi nao nha nuéc ¢ chinh sach cip glay chtng nhan quyén st dung dat dbi véi
phan dat néu trén thi ba L va Ong N2 c¢6 quyén lién h¢ v6i co quan c6 chure nang dé
thue hién tha tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao, khang nghi theo quy dinh.

* Ngay 03/6/2021, bi don 6ng N2 va ba L khang cao vdi nji dung: Yéu cau gt
nguyén dién tich dat 872,3m? dat toa lac tai x4 B, huyén D, tinh Kién Giang cho gia
dinh 6ng N2 va ba L sur dung.

* Tai phién toa phiic tham:

- Bi don dng N2 va ba L yéu cau giit nguyén dién tich dat 872,3m? dat toa lac tai
t0 6 ap Kinh 9, xa B, huyén D, tinh Kién Giang cho gia dinh 6ng N2 va ba L str dung.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Q, anh C, anh N1, anh V va
anh H1 yéu cau ba L va dng N2 phai tra cho ba Q, anh C, anh N1, anh V va anh H1
gia tri twong ng voi phan dat ¢6 dién tich 572m? 1a 250.266.229 dong.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N3

y&u cau khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Q, anh C, anh
N1, anh V va anh H1.

- Phat biéu ctia kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phén va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong
vu an tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phic tham hom nay da
tuan tha ding cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

Yé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir cin cir khoan 3 Piéu 308 va biéu 310 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, huy ban an dan su so tham so: 44/2021/DS-ST ngay 19
thang 5 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Kién Giang.

Qén clr vao cac tai li€u, chung ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can ctr
vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s& xem x¢&t day du, toan dién cac chung
ct, tranh luan cuia duong su va y kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ‘thﬁ tuc td tung: Can ctr vao Diéu 296 cua Bo luét to tung dan sy ndm
2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua bi don 6ng N2 va ba L yéu cau giit nguyén dién
tich dat 872,3m? dat toa lac tai to 6 ap Kinh 9, xd B, huyén D, tinh Kién Giang cho gia
dinh 6ng N2, ba L str dung.

Hoi dong xét xir xét thay:



Cap so tham nhén dinh, can ctr vao to gidy sang nhuong liép phia nguyén don
cung cap tuy to glay néu trén khong co dé ngdy thang nim va khong cé chit ky cua
nguoi mua (tirc Ong G) nhung c6 nguoi ban 1a 6ng N4 va nguoi lam ching 1a 6ng K1
ky xac nhéan. Theo 16i khai cua 6ng N4 (BL 54) va 16i khai cua 6ng Khang (BL 96)
déu thé hién dng G 13 ngudi tryc tiép mua ban vai dng N4, dng N4 nhan vang tir ong
G va giao dét cho ong G su dung va xac dinh 101 khai cua nguyén don 1a c6 co s¢. Ba
L va 6ng N2 cho ring phan dit nay c6 nguon gbc cua ba N3 trude day (khong nhé
thoi gian) ba N3 nho 6ng G ding ra mua glum ba N3 va sau d6 cho lai vo chdng ba
str dung tir nim 2018 cho dén nay, nhung cho ring ba L khoéng cung cdp duoc tai liéu
ching cir gi chirmg minh cho 161 trinh bay ctia minh 1a dtng, phia ba N3 ciing khong
cung cip duoc ching cir ndo chimg minh cho viéc ba 1a ngudi nhd 6ng G dimg ra
mua dat giim ba hodc 1a ngudi giao vang cho 6ng G mua dat. Ngoai ra, cip so thim
xéac dinh ba N3 1a me cua 6ng G, ong G chét khong dé lai di chuc nén phat sinh thira
ké. Ba N3 thudc hang thira ké thir nhat, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an Toa
an xac dinh phia ba N3 hién nay da 16n tudi, khéng con minh man va khong co6 yéu
cau gi vé thira ké trong vu an nay, mat khac phia nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
N3 la ba Khoi ciing khong co yéu cau gi nén mién xét, néu sau nay ba N3 co yéu cau
chia thira ké d6i voi phan dat nay thi dugc khoi kién 6 mot vu an khac la chua du can
ctr, vi pham nghiém trong vé td tung va ndi dung, anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

Vé t6 tung;

Nguyén don ba Q, anh C, anh N1, anh V va anh H1 yéu cau bj don ba L va éng
N2 tra cho nguyén don ba Q, anh C, anh N1, anh V va anh H1 gia tri dién tich dat
tranh chép 572m? toa lac tai Xd B, huyén D, tinh Kién Giang véi s6 tién 1a
250.266.229 dong. Bi don 6ng N2 va ba L yéu cau gir nguyén hién trang dién tich dat
dang tranh chép 872,3m?, dat toa lac tai xa B, huyén D, tinh Kién Giang cho gia dinh
6ng N2 va ba L sir dung. Cap so thadm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Q, anh C, anh N1, anh V va anh H1, budc bi don ba L va 6ng N2 tra gia tri tuong
g v6i phan dat co dién tich 872,3m? 1a 381. 656.000 ddng 1a vuot pham vi yéu cau
khai kién vi pham quy dinh tai Piéu 5 BO luat tb tung dan sy nam 2015.

V¢é noi dung:

Cép so tham chua 1am 1 dién tich cac bén tranh chip theo gidy chuyén nhuong
1a bao nhiéu va dién tich bi don st dung nhiéu hon dién tich theo gidy tay chuyén
nhuong 1a bao nhi€u va nam & vi tri ndo. Cép so tham xac dinh dién tich dat tranh
chap 14 ciia nguyén don ba Q, anh C, anh N1, anh V va anh H1, budc bi don ba L va
ong N2 tra gia tri twong tmg voi phan dat c6 dién tich 872, 3m2 1a 381.656.000 dong
va gilt nguyén hién trang phan dat tranh chap clng céc tai san gan lién véi dat cho ba
L va 6ng N2 duoc tiép tuc quan 1y, st dung, nhung chua c6 cong van trao do6i voi
UBND huyén D, truong hop giao cho mdt trong cac bén su dung thi duong sy co
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat hay khong theo quy dinh cta Luat dat



dai 14 anh huong dén quyen lo1 cuia nguoi phai thyc hién nghia vy hoan tra gia tri dat
cho bén duoc thy huong gia tri dat trong vu 4n nay. Ngudn goc dat tranh chép giita
cac duong su c6 nguodn goc tur glao dich chuyen nhuong cu the, nguyen don xéc dinh
ong G nhan chuyen nhu:ong ctia 6ng N4, con ba N3 cho rang nhd 6ng G nhan chuyén
nhuqng ctia dng N4 giim ba N3, 6ng N4 xac dinh giao dich va chuyén nhuong cho
6ng G, nhung cap so tham chua thuc hién viéc thong bao cho cac duong sy co lién
quan trong giao dich chuyen nhuong thue hién quyén khoi kién tranh chap vé hop
déng chuyén nhuong dé giai quyét trong vu 4n 1a chua giai quyet triét dé vu an.
Truong hop néu Toa an da thyc hién thong bao cho cac duong su. cé lién quan trong
giao dich chuyén nhuong thuc hién quyén khdi kién tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong trong thoi han theo quy dinh ma cac duong su khong thuc hién thi Toa an can
ctr theo quy dinh khdng xem xét, giai quyét 1a c6 can cir, phu hop theo quy dinh phap
luat. Tai ban 4n so tham nhan dinh ba N3 gia yéu, tri nhé khéng minh min, nhung
khong 1am r& dé xac dinh ba N3 c6 bi han ché niang luc hanh vi dan sy hay khéng 1a
c6 thiu sot.

Nhitng vi pham néu trén, chua da cin c dé xac dinh quyén st dung dat dang
tranh chép thudc quyén st dung hop phap ctia mot trong cac duong su, do d6 quyét
dinh cua ban an so tham 1a chua du cin cir dé giai quyét vu an, ma cap phlc thim
khong thé khéc phuc duoc.

Tu nhiing can cr nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Ho1 déng x¢ét xu théng
nhat chip nhéan y kién cta Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang. Huy
ban an dan su so thim sb: 44/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2021 cta Toa an
nhan dan huyén b, tinh Kién Giang.

[3] Vé dn phi: Bi don 6ng N2 va ba L khdng phai chiu 4n phi phic tham.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B luat T tung Dan su nim 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Huy ban an dan su so thdm sé: 44/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén b, tinh Kién Giang.

1. Giao toan bd hd so vu &n vé cip so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

2. V& 4n phi va céac chi phi t6 tung khac:

2.1. An phi dan su so thadm va céc chi phi td tung khac: S€ dugc xem xét lai
trong qua trinh giai quyét lai vu 4n tai cip so tham.



2.2. An phi dan su phiic tham: Hoan tra cho bi don 6ng N2 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0003136 ngay 02/6/2021 va ba L 300.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0003135 ngay 02/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Kién
Giang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Luu ho so.

Tran Binh Dio



