TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 264/2018/DS-PT
Ngay: 09-3-2018

Vv Tranh chip hop dong thi
cong trang tri noi that.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phén:

1/ Ong Nguyén Chi Sang

2/ Ba Vii Thi Xuan Trang

- Thuw ky phién toa: Ba 1.€ Thi Huong — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Ho vin Cam - Kiém st vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2018 tai phong xir an Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xir phuc thidm cong khai vu an thu 1y s 718/2017/TLPT-DS ngay
15 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop ddng thi cong trang tri ndi that”.

Do ban 4n so tham sb 764/2017/DS — ST ngay 13 thang 11 nim 2017 cta
Tda an nhan dan quan V, Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 231/2018/QDPT-DS ngay 15 thang
01 nam 2018 va quyét dinh hoan phién toa s6 938/2018/QD-PT ngay 02 thang
02 nam 2018, gifra:

Nguyén don: Ong Bui Tién L, sinh nam 1983

Dia chi: 438/18 TK, phuong S, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Pham Thé Q - dai dién theo iy quyén (Van
ban uy quyén ngay 14/3/2017 1ap tai Phong cong chiing M).

bia chi: Cong ty Luat TNHH A - Tang 1, Toa nha B, 52 DD, phuong N,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty Co phan xdy dung thuong mai AK

Dia chi: S6 153 HV, Phuong E, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vii Pai T — dai dién theo phap luét.

(Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don co mat, nguoi dai dién hop



phdp cia bi don ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 23/3/2017 cua nguyén don ong Bui Tién L va
cac 10i khai ctia nguoi dai dién hop phap ctia ong L trong qua trinh tham gia t6
tung nhu sau:

Ngay 01/12/2016 éng L ¢6 ky két hop dong véi Cong ty Co phan xay dyng
thuong mai AK (goi tat ki Cong ty AK) nham muc dich thué Cong ty AK thyc
hién trang tri ndi that cho can ho T1.A10, Masteri TC, 158 XL, phuong F, Quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh véi tong gid tri hop dong 1a 100.000.000 dong (mot
tram triéu dong). Thoi han ban giao 1a 20 ngay 1am viéc ké tir thoi diém ky va
thanh toan dot 1 cia hop dong. Sau khi ky hop déng va nhan tién thanh toan dot
1 ngay 01/12/2016 Cong ty AK da khong thuc hién bat ky mot hanh dong hay
cong viéc cu thé nao vé viéc thi cong cong trinh. Ong L da nhiéu 1an nhic nho,
yéu cau Cong ty AK thuc hién coéng viéc nhu di thoa thuan nhung Cong ty AK
van khong thi cong va ban giao cong trinh.

Ngay 28/12/2016, 6ng L da cham dut hop dong va yéu cau Cong ty AK tra
lai s6 tién 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) cua lan thanh toan dot 1. Tuy
nhién ngay 09/01/2017, Cong ty AK mdi tra lai cho ong L 30.000.000 dong (ba
muoi triéu dong).

Pé khac phuc hau quéa do hanh vi vi pham hop dong cta Cong ty AK 6ng L
budc phai thué don vi khac thuc hién thi cong cong trinh. Viéc thué don vi khac
da 1am phat sinh chénh léch chi phi thué cong so véi gi tri clia hgp dong ban
dau 12 20.000.000 ddng (hai muoi triéu dong).

Do d6, ong L khoi kién yéu cau Cong ty AK phai thanh toan sb tién
112.000.000 dong (mot trim muoi hai triéu dong), bao gom:

-20.000.000 d6ng (hai muoi triéu dong) con lai cua lan thanh toan dot 1
hop dong.

-S4 tién phat hop doéng dugc quy dinh tai Piéu 5 cua hop dong gém
60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) do thoi gian cham ban giao 1a 30 ngay
va 12.000.000 dong (muoi hai triéu déng) do don phuong cham dit hop dong.

- B6i thudng thiét hai s6 tién chénh léch so véi hop dong do phai thué don
vi thr ba 14 20.000.000 dong (hai muoi triéu déng).

Tai don xin Gt mot phan yéu cau khoi kién ngay 01/7/2017, dai dién hop
phap cta nguyén don xin rat lai khoan yéu cau tra lai 20.000.000 dong (hai
muoi triéu dong) con lai cua 1an thanh toan dot 1 (do Cong ty AK di tra lai s6



tién s6 ndy). S6 tién yéu cau con lai 1a 92.000.000 dong (chin muoi hai triéu
dong).

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don xac dinh lai chi yéu cau bi don
phai thanh toan tién phat cham ban giao 13 05 ngdy véi sb tién 1a 10.000.000
déng (muoi triéu dong) va tién phat don phuong chdm dut hop dong 1a
12.000.000 dong (mudi hai triéu dong). Tong cong 1a 22.000.000 dong (hai
muoi hai triéu dong). Yéu cau thi hanh trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an c6
hiéu luc phap luat.

Bi don — Cong ty AK da duoc Toa an téng dat hop 1€ van ban td tung va
gidy triéu tap theo qui dinh ctia Bo luat t6 tung dan su nhung van khong dén Toa
an dé lam viéc, khong c6 y kién phan hoi d6i vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai ban 4an dan su so tham sé 764/2017/DS — ST ngay 13 thang 11 niam
2017 cta Toa an nhan dan quan V, Thanh phdé H6 Chi Minh d3 tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don dbi vai bi don vé cac khoan:

- Phat 10.000.000 dong (mudi triéu dong) do cham ban giao cong trinh;

- Phat 12.000.000 dong (mudi hai triéu dong) do don don phuwong cham dirt
hop ddng;

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé cac khoan:

- Yéu cau thanh toan sd tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) cta lan
thanh toan dot 1;

- Phat 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) do cham ban giao cong trinh;

- B6i thuong 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) do phai thué don vi
thir ba thuc hién;

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan sy so thim va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 24/11/2017, nguyén don - 6ng Bui Tién L nop don khang cdo toan bod
ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi khoi kién khong rat don khoi kién, khong
rut don khang cdo.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay nodi dung khang cdo: D&
nghi Hoi dong xét xir stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua

nguyén don. Budc bi don tra ngay sau khi an c¢6 hiéu luc cho nguyén don sé tién
22.000.000 ddng (hai muoi hai triéu dong), bao gobm: So tién 12.000.000 dong



(mudi hai triéu dong) do hanh vi vi pham don phuong cham dut hop dong va sb
tién 10.000.000 dong (mudi triéu déng) do cham thuc hién hop dong .

Bi don - Cong ty C6 phan xay dung thuong mai AK ving mit tai phién toa
phuc tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

+ V& tb tung: Trong giai doan phiic thim, Tham phan, Hoi dong xét xir da
tuan tht ding cc quy dinh ctia B luat T tung dan sy nam 2015.

Nhimng nguoi tham gia t6 tung da dugc dam bao thuc hién dung cic quyén
quy dinh ctia B9 luat T tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung: Bi don di vi pham do don phuong chim dirt hop dong.
Cin ctr Diéu 6 ciia Hop dong thi cong, bi don phai chiu phat vi pham 12% trén
s tién tmg trude 50.000.000 dong (ndm muoi tridu dong).

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan modt phan yéu cau khang cio cia
nguyén don, stra mot phﬁn ban 4n so tham, budc bi don bdi thuong cho nguyén
don s6 tién twong duong 12% trén tri gia hop dong bi vi pham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1].Vé yéu cau khang céo ctia 6ng Bui Tién L:

Xét hop dong s6 32/11-AKTBP ky ngay 01/12/2016 giita mot bén 1a c4
nhan v4i mot bén 1a td chire, chi mot bén ¢6 muc dich loi nhuén nén day 1a hop
ddng dan su. Cac chu thé tham gia ky két hop dong tuan thu cac diéu kién c6
hiéu luc cua giao dich dan sy. Can ctr Didu 122 ; Piéu 405 Bo luat dan su 2005,
hop dong nay c6 hiéu luc phép luat.

Vé noi dung hop dong cac bén da thoéa thuan: Tong gia tri hop dong la
100.000.000 d6ng (mdt tram triéu dong), thoi han thuc hién hop dong 1a 20
ngay lam viéc tir ngay ky hop dong va thanh toan dot 1; nguyén don thanh toan
tién dot 1 cho bi don 50.000.000 déng (ndm muoi triéu dong) ngay sau khi ky
hop dong, s6 con lai thanh toan sau khi bi don giao cong trinh.

Can ctr hop ddng, cac phiéu chuyén tién va 1oi khai cua nguyén don thé
hién nguyén don da giao va bi don da nhan ciia nguyén don sd tién 50.000.000
d6ng (ndm muoi triéu dong) dé thuc hién hop dong .

Thoi han cac bén thoa thuin dé thyc hién hop dong 1a 20 ngay 1am viéc ké
tir ngdy ky két. Theo qui dinh tai Diéu 104 B¢ luat lao dong nam 2012 qui dinh
thoi gian 1am viéc binh thuong khong qua 08 gio trong mot ngay va 48 gio trong



mot tuan. Nhu vay, ngay ky hop dong 1a ngay 01/12/2016 thi ngay hét han hop
dong 14 hét ngay 24/12/2016 nhung cho dén ngay 28/12/2016 phia bj don van
khong thuc hién bat ctr hang muc nao theo hop dong da ky két 1a da vi pham
hop dong. Do d6, nguoi don phuong chidm dit hop ddng 1a phia bi don chu
khong phai 1a nguyén don nhu nhan dinh ciia ban an so tham.

Do bi don vi pham hop dong nén nguyén don khai kién dé yéu cu bi don
tra lai s6 tién da nhan 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) va bdi thudng
do vi pham hop dong 14 c6 co s& xem xét. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
phia bi don da chuyén tra cho nguyén don sb tién 50.000.000 dong (nim muoi
triéu dong) nén nguyén don di rat yéu cau nay va cip so tham di dinh chi mot
phan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a diing phap luat.

Déi v6i yéu cau cta nguyén don vira doi bi don phai tra khoan tién phat do
cham tién d6 mdi ngay 2.000.000 déng/05 ngay vira yéu cau bi don chiu tién
phat do don phwong cham dut hop dong 1a 12% /gia tri hop dong bi vi pham la
khong phu hop. Vi théa thuan cua cac bén tai Diéu 5 cua hop dong vé dicu
khoan phat 2.000.000 dong/ngay chi ap dung cho trudng hop bi don giao hang
cham tién d6. Tuy nhién, trong truong hop nay nhu da phan tich trén 14 bi don
d3 don phuong cham dut hop dong tir thoi diém giao két. Do d6 cian cir thoa
thuan ciia cac bén tai Picu 6 ciia hop dong vé don phuong cham dirt hop dong
dé giai quyét.

Theo Diéu 6 cua hop dong thi trudng hop bén B (bj don) don phuong cham
dut hop dong phai boi thuong tién phat bang 12% gia tri hgp dong bi vi pham.
Bi don d3 nhdn cta nguyén don s tién 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong)
dé thuc hién hop dong nhung khong thyc hién, do d6 tién phat hop dong dugc
tinh nhu sau: 50.000.000 déng x 12% = 6.000.000 dong (sau triéu dong).

Thoi han thi hanh ngay sau khi &n c6 hiéu luc phap luat.

[2]. Tir nhitng co s& dd phan tich néu trén, xét thiy can can chip nhan dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, chap nhan
mot phan yéu cau khang cio cia bi don, sira mot phan ban an so tham theo
huéng da phan tich trén. Budc bi don hoan tra sb tién da nhan cia nguyén don
va boi thudng thiét hai nhu da phan tich trén.

[3].An phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi dan su so tham trén s6
tién phai tra cho nguyén don, cu thé 1a : 5% x 6.000.000 dong = 300.000 dong
(ba tram nghin dong).

Nguyén don phai chiu 4n phi trén yéu cau khong dugce Toa 4n chap nhan 1a:
5% x (22.000.000 déng — 6.000.000 dong) = 800.000 déng (tim trim nghin
d6ng). Pugc cin trir vao tién tam Gmg an phi DSST nguyén don da ndp la
2.800.000d theo bién lai thu s6 0018247 ngay 13/4/2017 ctia Chi cuc thi hanh an



dan sy quan V. Sau khi can trir ong L con dugc nhén lai s6 tién 2.000.000 déng
(hai triéu dong).

[4]. An phi dan sy phuc thAm: Do yéu cau khang céo ctia 6ng Bui Tién L
dugc chdp nhan mot phan, cin ct Khoan 2 Didu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an, 6ng L khong phéi chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan lai tién tam tng an phi dan su phuc tham 300.000 dong (ba
tram nghin dong) cho 6ng Bui Tién L theo bién lai thu sé 0028052 ngay
29/11/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan quan V, Thanh phd Ho Chi Minh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cr Khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Khoan 4
Diéu 426 Bo luat dan sy 2005;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo ctia 6ng Bui Tién L.

2. Stra mot phan ban 4n so tham s 764/2017/DS- ST ngay 13/11/2017 cua
Tda 4n nhan dan quan V, Thanh phd Ho Chi Minh.

2.1 Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta 6ng Bui Tién L d6i voi
Cong ty C6 phan xay dung thuong mai AK vé khoan phat do don phuong cham
dut hop dong.

Budc Cong ty Co6 phan xay dung thuong mai AK phai boi thuong cho 6ng
Bui Tién L s6 tién 13 6.000.000 ddng (sau triéu dong). Thi hanh mdt 1an ngay
sau khi &n co6 hi¢u luc phap luét.

2.2. Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don doi bj don phai tra khoan
tién phat do cham tién d6 thuc hién hop déng.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con
phai thi hanh theo mirc 13i suat theo qui dinh tai Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

2.3.An phi déan sy so thim:

Cong ty C6 phan xay dung thuong mai AK phai chiu an phi dan sy so thAm
14 300.000 dong (ba trim nghin ddng).

Nguyén don phai chiu 4n phi trén yéu cau khong dugc Toa an chap nhan 1a:
800.000 dong (tdm tram nghin déng), dugc can trir vao tién tam ng an phi dan



su so thim nguyén don d3 nop 1a 2.800.000 dong (hai triéu tdm tram nghin
d6ng) theo bién lai thu sb 0018247 ngay 13/4/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan
sy quan V, Thanh phé HO Chi Minh. Sau khi cén trir ong L con dugc nhan lai )
tién 2.000.000 dong (hai triéu dong).

3.An phi dan su phuc tham: Ong Bui Tién L khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham. Hoan lai tién tam Gng an phi dan sy phtc thim 300.000 dong (ba
tram nghin doéng) cho 6ng L theo bién lai thu s6 0028052 ngay 29/11/2017 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan s quan V, Thanh phd Ho Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n déan su (sira d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi
phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (sira
d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi Cyc THA DS quan V;

- TAND quan V;

- Cac duong su; o

- Luu ho so vy an. Nguyén Thi Ngqc Hoa



