TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n s6: 392/2020/DS-PT
Ngay 09 - 9 - 2020
Vv Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat y&u cau
hity gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, doi tai san.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;

Ong Pham Coéng Mubdi.

- Thu ky phién toa: Ong Thoi Ngoc Bac - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vo Phong Luu - Kiém st vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H Chi Minh xét xir phuc thém cong khai vu an thu 1y sé 245/2020/TLPT-
DS ngay 30 thang 3 nam 2020 vé vige “Tranh chap hop dong chuyen nhugng
quyen stt dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, doi tai
san”

Do Ban an dan su so tham s6 58/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhéan dén tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 3020/2020/QD-PT
ngay 20 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Thanh T, sinh ndm 1978. (c6 mit)
Pia chi: 4p 2, x4 T, huyén Th, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Minh Ch,
sinh nam 1977. (c6 mat)

Dia chi: duong Ng, Phuong 1, thanh phd T1, tinh Long An.
- Bi don: Ba Tran Thi C, sinh nim 1956.
Dia chi: 4p 2, X T, huyén Th, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don: Ba B§ Thi Diéu L, sinh nim
1995. (c6 mat)

Dia chi: tdoa nha B, dudng A, phuong T2, quan T3, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don: Luét sw Nguyén Vin
Ph — Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1/. Ba V6 Thi O, sinh nam 1978.
bia chi: ép 2, xa T, huyén Th, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba O: Ong Nguyén Minh Ch, sinh nim
1977. (c6 mat)

Dia chi: duong Ng, Phuong 1, thanh phd T1, tinh Long An.

2/. Uy ban nhan dan huyén Th, tinh Long An.

Dia chi: khom 3, thi trdn Th, huyén Th, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua UBND huyén Th: Ong Huynh Kim T —
Pho Chu tich. (vang mat)

3/. Van phong cong chung D

Dia chi: khu pho 3, thi tran D1, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin H — Trudng van phong. (vang
mat)

- Ngueoi lam chimg: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1964. (ving mit)

Pia chi: 4p 2, xa T, huyén Th, tinh Long An.

- Nguroi khang cdo: Bi don ba Tran Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Mai Thanh T trinh bay:

Vao ngay 07/3/2013, vo chdng 6ng Mai Thanh T, ba V& Thi O ¢6 vay cia
ba Tran Thi C s tién 40.000.000d6ng, 13i suat 5%/thang, hai bén khong lap hop
dong vay. Pé dam bao cho khoan tién vay thi ba C yéu cau vo chong 6ng T, ba
O ky hop ddong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 380, quyén sé 02TP/CC-
HDGD cung ngay 07/3/2013 tai Vin phong Cong chimg P ddi véi thia dat sb
48, TBD s6 9, loai dat ONT, dién tich 2.113m? dat toa lac tai 4p 2, x& T, huyén
Th, tinh Long An dugc ghi v6i gia chuyén nhugng 1a 40.000.000d6ng. Sau khi
nhan tién, vo chong 6ng T, ba O d3 dong 1ai cho ba C voi s tién 20.000.000
d6ng nhung khong 1ap bién nhan giao nhan tién.

Céc bén thoa thuan khi nao vo chéng 6ng T thanh toan du sé tién gbc 1a
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40.000.000 dong thi ba C s& hiy hop dong chuyén nhwong va tré lai gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho 6ng T, ba O.

Dén thang 09/2014, vo chdng ong T co dén gip ba C nhiéu lan dé tra sb
tién gdc la 40.000.000 dong va yéu cau ba C hay hop dong chuyén nhuong va
tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung ba C tir chdi va noi khi ndo co
thoi gian s& lién lac véi ong T dé huy hop dong.

Do vo chong 6ng T dong cira nha di 1am n xa nén c6 nhd ngudi hang x6m
trong nha ho. Pén thang 01/2016, thong qua nguoi hang x6m thi v chong ong T
biét duoc ba C ngang nhién dén thao d& todn bo can nha. Sau nay, vo chong 6ng
T méi phat hién sau khi ky hop dong chuyen nhuong thi ba C da di dang ky
sang tén va dugc UBND huyén Th cap gidy ching nhan quyén str dung dat sb
BS 237472 ngay 05/9/2014 d6i véi thira dat s6 48 néu trén. Chinh vi vay 6ng T
khai kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
cong ching s6 380, quyén sé 02-TP/CC-HPGD ngay 07/3/2013 tai Vin phong
Cong chung b d6i voi thira dat s 48, TBD sb 9, loai dat ONT, dién tich
2.113m? , tai ap 2, xaT, huyén Th, tinh Long An; huy gidy chung nhén quyen su
dung dat s BS 237472 do Uy ban nhan dan huyén Th cap cho ba Tran Thi C
ngay 05/9/2014 dbi véi thira dat s6 48 néu trén dong thdi bude ba Tran Thi C tra
lai cho 6ng T phﬁn dat c6 dién tich do dac thuc té 2.131,9m2 (Theo manh trich
do dia chinh s6 13-2017 do Céng ty TNHH do dac nha dat H do vé& ngay
11/8/2017 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Th duyét
ngay 07/9/2017), thudc thira s6 48, TBD s6 9, loai dat ONT, tai 4p 2, x& T,
huyén Th, tinh Long An. Ong T dong ¥ tra lai cho ba C 40.000.000 dong va tién
141 tinh dén thoi diém Toa an xét xtr so tham.

Trong don khot kién, ong T ¢6 yéu cau ba C bdi thuong thiét hai cin nha
ma ba C da pha dé voi s tién 1a 75. 000.000 dong, trong qua trinh hoa giai va tai
phién toa so tham, 6ng T rat lai yéu cau ba C phai boi thuong s tién trén.

Bi don ba Trdn Thi C trinh bay:

Vo ngay 07/3/2013, ba Tran Thi C c6 nhan chuyén nhugng cua vg chong
6ng Mai Thanh T, ba Vo Thi O quyén sir dung thira dat s6 48, TBD s6 9, loai
dét ONT, dién tich 2. 113m toa lac tai ap 2, xaT, huyén Th, tinh Long An theo
glay chting nhan quyén s dung dat s6 Q 146995 do Uy ban nhan dan huyén Th
cap cho 6ng Mai Thanh T ngay 17/9/ 1999 cung cén nha dugc xay dung trén dat.
Do cin nha trén dét chua dang ky quyén so hitu nén cac bén ¢o 1ap phu luc hop
dong cong chimg cung ngay 07/3/2013 v6i ndi dung la chuyen nhuong toan bo
nha va dat v4i tong gia tri chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong.

Theo sy thoa thuén cta hai bén trong thoi han 06 thang thi dng T va ba O
dui(yc quyén mua lai phan tai san néu trén, vi¢c théa thuan cé 1ap thanh van ban,
moi bén gilt mot ban. Qua thoi han trén ba C ¢6 lién hé nhung dng T, ba O hua
hen nhiéu lan nhung khong lam thu tuc d€ nhan chuyén nhuong tré lai.

Pén thang 8/2014, ba C mdéi tién hanh dang ky ké khai va dugc UBND
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huyén Th cap glay ching nhén quyén six dung dat s6 BS 237472 05/9/2014. Tt
thoi diém duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thi ba C true tiép quan
Iy str dung phan dét nay cho dén nay. Vo thang 7/2017, ba C c6 tréng tram trén
phan dat tranh chap. DBdi véi phan cay tram trén déat, do con nho nén trong
truong hop Toa én chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don thi ba C khong
yéu cau d6i voi phan ciy tram ndy. Phan dat thudc thira 48 ba C nhén chuyén
nhuong 14 tai san riéng cua ba C, khong lién quan dén cac thanh vién khac trong
gia dinh.

Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don 12 6ng T, ba C khong dong .

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Van phong Céng chig P do 6ng
Nguyén Van H, Truong van phong dai dién trinh bay:

Ngay 07/3/2013, Vian phong Cong ching P co tiép nhan yéu cau cong
chtng cua 6ng Mai Thanh T vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Tran Thi C. Sau khi tiép nhan yéu cau, Vin phong di tién hanh cac bién phap
nghiép vu, kiém tra hd so va nhan dinh d& day du cac diéu kién dé duoc chuyén
nhuong: loai dat ONT, thoi han st dung lau dai, co trich luc ban d6 thé hién
dung dién tich can chuyén nhuong, dat khong bi ké bién, tranh chap, khong nam
trong quy hoach kém theo don xin xdc nhén tinh trang nha dat, cac bén di tu
nguyén giao dich va diy du cac chil thé tham gia. Vi vay yéu cau cong chimg
trén di dugc Vian phong Cong chimg P cong chimg. Hop déng céng ching da
dugc thue hién dung trinh ty, thu tuc quy dinh. Van phong Cong chimg P cung
cap thong tin dé Toa 4n cb cin ctr giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén Th trinh
bay:
~Ngay 17/9/1999, 6ng Mai Thanh T dugc Uy ban nhan déan huyén Th cap
gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 48 to ban d6 s6 9, dién tich 2.1 13m?
loai dat & nong thon, dia chi ap 2, xa T, huyén Th, tinh Long An.

Ngay 07/3/2013, ong T va vo la ba V& Thi O da lap hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung thira dét s6 48 cho ba Tran Thi C, dugc Van phong Cong
chung B ching thuc tai Hop dong s6 380, quyén sé 02-TP/CC-HPGD. Sau khi
hoan thanh nghla vu tai chinh, ngay 05/9/2014 ba Tran Thi C duoc UBND
huyén Th cap gidy chimg nhan quyén str dung thira dat trén co6 sb phat hanh BS
237472, s6 vao so CH 01615.

Viéc UBND huyén Th cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
Tran Thi C duoc thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Do d6, 6ng T khai
kién yéu ciu ba C tra lai thira dat sd 48 to ban dd s6 9 va yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat ctia ba C d6i véi thira dat sé 48 1a khong c¢6 co
s0.

Dbi voi viéc 6ng Mai Thanh T yéu cau haty hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/3/2013 do Vian phong Coéng ching P coéng ching
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giita bén chuyén nhuong 1a 6ng T, ba O va bén nhan chuyén nhugng 1a ba C va
yéu cdu ba C bdi thudng thiét hai vé viéc thio d& can nha cua 6ng T 1 tranh
chap vé dan su, UBND huyén khong c6 thim quyén quyét dinh, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam chirng 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong 12 hang x6m cua 6ng T va ba C, khoang nam 2012-2013 éng T c6
dén nho 6 ong gioi thiéu cho ong T vay tién, ong ¢ gidi thiéu Ong TdéngiphaC
do Ong biét ba C 1a ngudi co tién. Sau d6 6ng T truc tiép dén lién hé véi ba C,
viéc thoa thuan glua hai bén v6&i nhau nhu thé nao thi ong khong ching kién va
cling khong biét, ong T da nhan bao nhiéu tién cta ba C thi 6ng cling khong biét,
nhung theo 6ng biét thi giao dich gitra ong T va ba C la giao dich chuvén
nhuong quyén st dung dat, thoi dlem d6 gia tri quyén st dung dat khoang
60.000.000 ddng. Ong xin dugc ving mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu
an.

Tai Ban an dan sy so tham so 58/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam
2019, Toa an nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Can ct Diéu 31, 32 Luat T4 tung hanh chinh; Diéu 129, 471, 474, 476 Bo
luat Dan sy 2005, Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 2 Luét Nguoi
cao tudi; Picu 12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khai kién tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
quyeén su dung dat ctia 6ng Mai Thanh T doi véi ba Tran Thi C.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap giita
6ng Mai Thanh T, ba V& Thi O véi ba Tran Thi C vao ngay 07/3/2013 dugc Vin
phong Cong chimg P cong ching sé 380, quyén s6 02-TP/CC-HPGD d6i voi
thira dat s6 48, TBD s6 9, loai dat ONT, dién tich 2.113m?, tai 4p 2, Xa T, huyén
Th, tinh Long An.

Huy Glay chtng nhan quyén str dung da sé6 BS 237472 do Uy ban nhén
dan huyén Th cap cho ba Tran Thi C ngay 05/9/2014 d6i véi thia dat s 48, to
ban d6 6 9.

Budc ba Tran Thi C tra lai cho 6ng T phan dat c6 dién tich theo gidy
chimg nhin quyén st dung dat 1a 2.113m?% theo dién tich do dac thuc té
2.131,9m* (Theo manh trich do dia chinh sé 13-2017 do Céng ty TNHH do dac
nha dat H do v& ngay 11/8/2017 va duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
tai huyén Th duyét ngay 07/9/2017), thudc thtra s6 48, TBD s 9, loai dat ONT,
tai 4p 2, x4 T, huyén Th, tinh Long An.

Ong Mai Thanh T duoc quyén lién hé véi co quan nha nude cd thim

quyén dé ké khai, dang ky céap lai gidy chting nhan quyén st dung dét theo quy
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dinh ciia phap luat vé dat dai ddi véi thira dat s6 48, to ban d6 s 9, toa lac tai ap
2, Xa T, huyén Th, tinh Long An.

o 2/.,Ong, Mai '{hanh T va ba Vo Thi O ¢co trach nhi¢m lién déi tra cho ba C
sO tién von goc va tién 1ai da vay 1a 65.051.111 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xét xi so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015
theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
huéng dan ap dung mot sd quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong sy.

q Ngay 06/11/2019, bi don ba Tran Thi C c¢6 don khang cao toan bg ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién cta ba Tran Thi C trinh bay van
gilt nguyén yéu cau khang cdo, d€ nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo
hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Phia
nguyén don khong c¢6 tai liéu, chig cir gi chirng minh cho viéc hai bén ¢é quan
hé vay tai san, ciing nhu khong c6 bat ky tai liéu gi ching minh viéc cac bén cho
vay va cé tra 13i. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a co that, duoc
cong chimg hop phap. Két luan giam dinh ciing thé hién chit ky trén to phu luc
hop dong khong phai cia ba Tran Thi C. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang céo ctia ba C; stra ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don dé nghi Hoi
d6ng xét xir khong chdp nhan khang céo cua bj don, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh dung quy dinh ciia Bo
luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Can cir vao céc tai liéu, ching cur c6 trong hé so vu 4n, c6
du co so két luan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira hai bén 1a
gia cach. Ban 4n so tham tuyén xir 13 ¢6 can cu, ding quy dinh phap luat. Dé
nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khéng cdo cta bi don, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan di¢n cac chung ct, ¥
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kién cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur phuc tham
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thic: Pon khéng céo cua ba Tran Thi C lam trong han lujt
dinh, hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xir xem Xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai cap so tham, ngudi dai dién hop phép cua nguyén don rat yéu cau
khoi kién phan boi thuong gid tri can nha ma ba C da thao dd. Toa an cap so tham
dinh chi xét xir d6i voi phan yBu CAu cla nguyen don da rat la phu hop voi quy
dmh tai Diéu 244 Bo luat T6 tung Dan su. Toa an cap so tham chi giai quyét yéu
cau khai kién cua ong Mai Thanh T dé nghi vé hiéu hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc xac 1ap vao ngay 07/3/2013 giira 6ng Mai Thanh T, ba
V& Thi O voi ba Tran Thi C va hay gidy ching nhan quyén su dung dat cua ba
Tran Thi C d6i voi dién tich dat lién quan.

[2.2] Ngay 07/3/2013, 6ng Mai Thanh T, ba V6 Thi O ky két voi ba Tran
Thi C hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 48 to ban do s 9, loai
dat ONT, dién tich 2.113m? tai ap 2, xd T, huyén Th, tinh Long An, gi4 tri
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 40.000.000dong, hop dong duoc cong
chung tai Van phong Cong chung b.

Ong T va ba O trinh bay do vay cta ba C 40.000.000 dong nén hai bén ky
két hop ddng chuyén nhuong dé bao dam cho khoan vay. Ong T va ba O ¢6 nhan
tir ba C sd tién 40.000.000 dong nhung khong phai do giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Ba C khdng théng nhét vaéi 1oi trinh bay cua 6ng T.

[2.3] Can ctr vao céc tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét
Xt xét thay:

Céac bén duong sy déu thira nhan tai thoi diém ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat, trén phan dién tich dat tranh chip c6 can nha cua 6ng
Mai Thanh T, ba V& Thi O. Tuy nhién, hop déng chuyén nhuong quyén si dung
dat ngay 07/3/2013 gitta 6ng T, ba O, ba C chi thé hién cac bén thoa thuan viéc
chuyén nhuong quyén str dung dién tich dt 2.113m?, tai ap 2, xa T, huyén Th,
tinh Long An, khdng thoa thuan vé viéc Chuyén nhugng nha cling nhu tai san
khac trén dat. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, cac
bén khong tién hanh ban giao quyén st dung dat trén thyc té. Ong T, ba O van la
nguoi truc tiép sir dung dat.

Ngoai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/3/2013 néu
trén, giira dng T, ba O vai ba C c6 ky két phu luc hop dong véi ndi dung ba C cho
6ng T ba O nhan chuyén nhuong lai nha dét trong thoi han 06 thang vai gié 1a
40.000.000 d6ng. Tai phién toa phic tham ba C khéng thira nhan To phu luc hop
ddng. Két luan giam dinh chit ky sé 4142/C09B ngay 20/8/2020 xac dinh chit ky
cta ba C trén To phu luc hop dong va trén mau so sanh khdng phai cling mot
ngudi Ky ra. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay 28/6/2017 (BL200), bién ban
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hoa giai ngay 17/01/2018 (BL206-208), nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Tran
Thi C trinh bay “Theo su thoa thudn cua hai bén trong thoi han 06 thang thi éng
T va ba O duwoc quyén mua lgi phan tai san trén viéc théa thudn co ldp thanh van
ban, méi bén giir mét ban. Qua thoi han trén ba C c6 lién hé nhung 6ng T, ba O
hiza hen nhiéu lan nhung khéng 1am thi tuc mua lgi ”. Noi dung thoa thuan nay
cling dugc chinh ba Tran Thi C xé4c nhan tai bién ban 1am viéc ngay 10/4/2019
(BL196). Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo ty quyén cua ba C ciing thira
nhan viéc cac bén co ky két To phu luc hop dong. Viéc ba C cho rang minh
khong biét, khong ky két To phu luc hop dong 1a khong ¢ co s¢ chap nhan.

Hoi ddng xét xir xét thay viéc cac bén thuc hién chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung khong thoa thuan vé tai san trén dat, khéng thuc hién ban giao
quyen sir dung dat trén thuc té, dong thoi 6 thoa thuan ve viéc cho 6ng T, ba O
nhan chuyen nhuong lai trong thoi han 06 thang la khéng phu hop véi giao dich
chuyén nhuong quyen su dung dat thong thuong. Do do, c6 can cu dé xac dinh
viéc ky két hop dong chuyén nhuong dat 1a khoéng cé that ma chi dé che giau
quan hé vay tai san nhu 161 trinh bay cua nguyén don.

Toa &n cap so tham xac dinh hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat
ngay 07/3/2013 vo hiéu; huy glay chuang nhan quyén sir dung dat da cap cho ba
C; bugc 6ng T, ba O phai tra lai s6 tién vay 40.000.000 dong va lai phat sinh cho
ba C la ¢o6 can cu, dting quy dinh phap luat.

Ba C khang céo dé nghi khong chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén
don nhung tai cap phuc tham, ba C khong xuat trinh dugc cac tai liéu chung ctr
nao khéac nén khong c6 can cu chap nhan khang cao cua ba C, can gilr nguyén ban
an so tham.

[3] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khéng
nghi, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

~ [4] Ba Tran Thi C 1a nguoi cao tudi dugc mién an phi theo quy dinh tai
bicu 12 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh ve muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy

Khong chap nhan khang céo ciia bi don ba Tran Thi C. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 58/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan
dan tinh Long An.

Ap dung Diéu 31, 32 Luat T4 tung hanh chinh; Diéu 129, 471, 474, 476
B6 luat Dan sy 2005, Dleu 357, 468 B0 luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/20167UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khai kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cia 6ng Mai Thanh T doi véi ba Tran Thi C.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap giita
6ng Mai Thanh T, ba V5 Thij O véi ba Tran Thi C vao ngay 07/3/2013 dugc Van
phong Cong chiung D cong chimg s6 380, quyén sd 02- TP/CC HDPGD ddi véi
thira dat s6 48, TBD s6 9, loai dit ONT, dién tich 2.113m? tai 4p 2, x4 T, huyén
Th, tinh Long An.

Huy Glay ching nhan quyen str dung dat s6 BS 237472 do Uy ban nhan
dan huyén Th cap cho ba Tran Thi C ngay 05/9/2014 dbi v6i thira dat sb 48, to
ban d6 s6 9.

Budc ba Tran Thi C tra lai cho 6ng T phan dat co dién tich theo gidy
chimg nhin quyén st dung dat 1a 2.113m?% theo dién tich do dac thuc té
2.131,9m? (Theo manh trich do dia chinh s 13-2017 do Cong ty TNHH do dac
nha dat H do v& ngay 11/8/2017 va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
tai huyén Th duyét ngay 07/9/2017), thudc thira s6 48, TBD s6 9, loai dat ONT,
tai 4p 2, x4 T, huyén Th, tinh Long An.

@ng Mai Thanh T dugc quyén lién h¢ voi co quan nha nude co tham
quyén dé ké khai, dang ky cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai d6i voi thira dat s6 48 t ban dd sd 9, toa lac tai ap
2, Xa T, huyén Th, tinh Long An.

o2 Ong Mai Thanh T va ba V& Thi O c6 trach nhi¢m lién doi tré cho ba
Tran Thi C s6 tién von goc va tién 1ai da vay 1a 65.051.111 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 1di suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy
nam 2015.

3/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi, c6 hi¢u luc phéap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4/. Ba Tran Thi C dugc mién an phi dn sy phiic thim.
5/. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6/. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.



Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tof cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; *

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

-BS (5);

- Luu VP(3), HS(2). 15b.HDT.

Tran Thi Thu Thiy
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