TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU M’GAR Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 25/2025/DS-ST
Ngay 05 - 6 - 2025
“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phiing Thi No.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Ha Thi Huong.
2. Ba Nguyén Thi Hoai Bio.

- Thuw ky phién toa: C)qg Nguyén Thai Hoang — La Thu ky vién Toa an nhan
dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén huyén Cuw M’gar, tinh Dk Lik tham gia
phién téoa: Ba Tran Thi My Chau - Kiém sat vién.

Ngay 05/6/2025, tai tru s Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik xét
xUr so tham cong khai vy an thy 1y s6: 145/2024/TLST-DS ngay 12 thang 6 nam 2024
va thu 1y thay doi, b6 sung yéu cau khoi kién sé 39/2024/TLST-DS ngay 21 thang 10
nam 2024 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so: 16/2025/QDXXST-DS ngiy 29 thang 4 nim 2025,
Quyét dinh hoan phién toa s6 13/2025/QDST-DS ngay 19 thang 5 nam 2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don:
+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 19xx. (c6 mit)
+ Ba Tran Thi N, sinh ndm 19xx. (c6 mat)

Cung dia chi: Thon x, xa C, huyén C, tinh D.
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Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Lyc Van H, sinh nim 19xx.
Dia chi: S6 1xx Nguyén Chi Th, thi trin Q, huyén C, tinh D.
(C6 don dé nghi cham dvet hop dong ity quyén ngay 30/5/2025).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Vin Pic M -
Luat su Van phong Luat su M. (c6 mat)

Pia chi: S6 1xx Nguyén Chi Th, thi trdn Q, huyén C, tinh P.
- Bj don: Ong Pinh Vin Tr va ba Phan Thi Th. (ving mat)
Cung dia chi: S6 nha xx, thon x, xa C, huyén C, tinh P.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N.

Nguoi dwoc 1y quyén lai: Ong Huynh Coéng S. Chuc vu: Truong phong khach
hang A. (vang mat — c6 don dé nghi xét xtr vang mit)

Dia chi: SO 1xx H, thi trdn Q, huyén C, tinh D.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh tham gia to tung nguyen don ong
Nguyén Vin H, ba Tran Thi N va nguwoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén
don la 6ng Luc Van H trinh bay:

Ong Nguyén Van H va ba Tran Thi N ¢6 mdi quan hé 1a vo chong (viét tat 1a
vo chong ong H) 1a chu sir dung thira dét s6 366, to ban d6 sé 17, dién tich 175m?
(trong d6 ¢6 100 m dét & va 75 m? dét trong cdy lau nam), dia chi thua dat: xa C,
huyén C, tinh D (viét tit 1 thira dat sb 366) theo Glay chtng nhan quyén st dung
dat s6 AO 285xxx do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 1x/x/20xx. Vé ngudn
gbc dat: vo chong ong H nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Van Th va ba Tran
Thi H vao ndm 2017 (6ng Th va ba H nhan chuyén nhugng tir ong Dinh Van Tr va
ba Phan Thi Th vao nam 2009).

Do 6ng Dinh Vian Tr va ba Phan Thi Th (viét tat 1a vo chong 6ng Tr) 1a chi sir
dung thira dat sé 74, t& ban d6 s6 17, dia chi thua dat: xa C, huyén C, tinh D (viét
tat 1a thira dat so 74) giap voi thura dat sd 366 cua vo chong ong H. Vo chong ong
Tr d3 thoa Than chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat s6 74 bang Gidy ban
dat lap ngay 20/10/2017 do ong Tr va ong H dai dién hai gia dinh ky tén, cu the:
chiéu rong 02m, chiéu dai 35m, gia chuyén nhuong 13 60.000.000 dong, vo chong
ong Tr c6 trach nhiém thyuc hién cac thu tuc theo quy dinh dé sang tén phan dién
tich dat néu trén cho vo chong ong H, vo chong éng H di giao cho vo chong ong Tr



3

du sb tién mua ban dit, vo chong éng Tr di giao phan dién tich dat néu trén cho vo
chdng 6ng H tir ngay 20/10/2017. Vo chdng 6ng H dd nhan dat dé quan 1y, st dung
6n dinh khong c6 tranh chp voi bat ky ai. Vo chong ong H da gop phan dién tich
mua cua vo chong 6ng Tr vao cung dién tich thira dat sd 366 cua vo chong éng H
va di xay dung hang rao xung quanh phan dién tich dat nay.

Do thoi gian dé lau ma vo ch(f)ng ong Tr khong thyc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho vg chong 6ng H theo quy dinh cua phap luat.

Vi vay, vo chdng 6 ong H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy mua ban dat) 1ap ngay 20/10/2017
giita 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi N va 6ng DPinh Vian Tr, ba Phan Thi Th do
ong Nguyén Van H va 6ng Dinh Van Tr dai dién ky tén d6i v6i phan dién tich dat
Thoc thira dat s6 74 c¢6 chiéu rong 02m, chiéu dai 35m, co tir can: phia Dong giap
thira dat ciia 6ng Pinh Van Tr va ba Phan Thi Th, phia Tay giap thira dat s6 366
ctia vo chong ong H, phia Nam giap duong di, phia Bac giap thira dat s6 74 cia vo
chong 6ng Tr.

Ngay 18/9/2024, nguyén don c6 don sira doi, bo sung don khoi kién véi noi
dung: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy mua ban dat)
ngay 20/10/2017 giita 6ng Pinh Van Tr va ba Phan Thi Th v4i ong Nguyén Vian H
va ba Tran Thi N do 6ng Nguyén Vian H va 6ng Pinh Van Tr dai dién ky tén dé
thyc hién dong thoi viée hop thira voi thira dét lién ke cua ong H, ba N 1a thira dat
56 366.

Trong trudng hop giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu, ngoai viéc hoan
tra cho nhau nhimg gi da nhan 1a phan dién tich dat c6 chiéu rong 02m, chiéu dai
35m Thoc thira dat s6 74 va sb tién 60.000.000 dong. Yéu cau vo chong éng Tr tra
khoan tién ma vo chong 6ng H xay dung hang rao gom 12 tru bé tong cao 02m,
mong xay gach khong t6 cao 50cm, két hop thép gai va tién cong voi téng s6 tién 1a
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) Tra gia tri chénh 1éch vé gia dat thoi diém
hai bén xac 1ap hop dong dén thoi diém hién nay véi so tién 180.000.000 dong cho
vo chong ong H.

- Ngudi bao vé quyeén va loi ich hop phap ciia nguyén don 1a éng Vin Pire M
trinh bay:

Mic du, vo chong ong Tr khong tham gia lam viéc tai Toa an nhung cling
khong c6 ¥ kién phan d6i vé qué trinh mua ban cia cac bén. Ngoai ra, vo chong
ong Tr cling da nhiéu 1an x4c nhan c6 viéc mua ban 02 mét dat gilta cac bén tai
Bién ban thoa Than ngay 06/3/2021 va Gidy hen ngay 13/6/2021. Do d6, c6 can cir
khang dinh giita hai bén d3 thoa Than chuyén nhuong 02 mét dat ngang nhu trén 13
dung thuc té.
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Vo chong ong H va vo chong 6ng Tr d3 hoan thanh trén % nghia vy ctia ngudi
nhan chuyén nhuong va nguoi chuyén nhuong dat, chi con thiéu nghia vu thuc hién
thu tuc hanh chinh, dang ky bién dong dat dai theo quy dinh Phap luat. Trén thuc té,
vo chdng ong Tr ciing ludn hop tic véi vo chdng 6ng H trong viée tach phan dién
tich di chuyén nhuong cho vg chong 6ng H nhung do dén thoi gian hen ngay
30/5/2024 (gidy hen 1ap ngay 3/6/2021) vo chdng éng Tr chua tra xong khoan ng
tai ngdn hang nén chua tach thira duoc, vi vdy méi dian dén vo chong 6ng H ba N
khéi kién.

Vo chéng ong H da nhan dat dé quan ly, canh tac, sir dung 6n dinh tir ngay
20/10/2017 dén nay, khong co tranh chap v6i bat ky ai. Vo chong 6ng H da gop
phan dién tich dat mua thém cua vg chdng & ong Tr vao cung voi thua dat s6 366 va
da xay dung hang rao kién ¢ xung quanh phan dién tich dat nay. Vo chong ong Tr
sinh song ngay tai thura dat 74, giap ranh voi thira 366 cling khong co y kién gi vé
viéc vo chong 6ng H rao phan dat Thoc thira 74 vao véi phan dat Thoc thira 366.

Chinh quyén dia phuong ciing biét viéc hai bén di chuyén nhuong 2m ngang
dat Thoc thira 74 thé hién thong qua bién ban thoa Than ngay 06/3/2021 ¢ xac
nhan cta 6ng Pham Truong L - dia chinh xa C, dai dién thon 1a 6ng Nguyén Ngoc
T. Va tir ndm 2017 dén nay, khong bi nha nudce xir phat vi pham hanh chinh vé viéc
st dung dat, xay dyng hang rao.

Ngay 15/5/2017, Ngan hang sau khi xem xét, thim dinh tai san ctia vo chong
ong Tr 1a quyén st dung thia dét s6 74 da cho vo chdéng 6ng Tr vay von. Ngay
22/05/2022, vo chong ong Tr tiép tuc vay von tai Ngén hang Agribank theo Hop
ddng 5206 - LAV - 202200701. Thoi diém nay vo chong 6 ong Tr da chuyen nhuong
02m dat cho vo chong ong H nhung Ngan hang khong tién hanh tham dinh lai tai
san ma van tiép tuc cho vo chong ong Tr vay von, day ciing 1a mot trong nhiing
thiéu sot, vi pham ctia Ngan hang.

Tuy nhién, theo Pon yéu cau xét xir vang mit ciia Ngan hang N da khang dinh
ngay 14/4/2025, vo chong ong Tr da thanh toan xong khoan ng vi Ngan hang va
Ngéan hang da tra lai tai san thé chap cho ong Tr va ba Th theo quy dinh. Do do,
hién nay quyén st dung thira dat 74 khong Thudc trudng hop khong duoc ban, thay
thé, trao doi, ting cho tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 8 diéu 320, khoan 5
Diéu 321 cua Bo luat Dan sy 2015.

Tai thoi diém chuyén nhuong ngay 20/10/2017: Phan dién tich 2x33m (theo
két qua do dac) ma hai bén thoa Than chuyén nhuong d3 dugc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dAt, con thoi han st dung dat, dat khong c6 tranh chép, khong
bi ké bién, khong bi ap dung bién phap khan cap tam thoi, co 16i di, duoc két ndi
v6i dudng giao thong cong cong hién co. Dién tich dat hon 60m? véi chiéu ngang
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mat duong 2m thi khong du diéu kién dé tach riéng mot thira. Tuy nhién, vo chong
ong H nhan chuyen nhuong 2mx33 1a dé thyuc hién dong thoti viée hop thira voi
thira dat lién ké (thua 366). Do do, nguyén don yéu céu cong nhan glay sang
nhuong dat 1ap ngay 20/10/2017 giita vo chong ong H va vo chong ong Tr dé thuc
hién ddng thoi véi viée hop thira 1a pht hop véi quy dinh tai Didu 220 Luat dat dai
2024.

Vi vy, viéc chuyén nhuong giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua phéap luat, khong trai dao duc xa hoi. Nén méac du hop dong
sang nhuong c6 vi pham vé mat hinh thic va diéu kién tai thoi diém chuyen
nhuong nhung hop dong da dugc cac bén thyc hién qua % nodi dung hop dong va
hién tai quyén str dung dit da cham dut viéc dang ky bao dam nén hop dong khong
bi v6 hiéu theo khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy, va viéc chuyen nhuong 1a hop
phép theo quy dinh tai Piéu 220 Luat dat dai 2024, diém b.3 tiéu muc 2.3 muyc 2
phan II Nghi quyét 02/2004/NQ - HDTP ngay 10/8/2004 cuia HDTPTANDTC,
khoan 8 Piéu 320, khoan 5 Piéu 321 cua Bo luat Dan su 2015.

_- Bi don ong Dinh Van Tr va ba Phan Thi Th da dwgc Toa an trifu tip
nhiéu lan nhung vang mat. Do do, Toa an khong lam viéc duwgc véi ong Tr va
ba Th.

- Tai ban tw khai nguoi dwoc iy quyén lai cia nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién nong thon Viét Nam trinh
bay:

Ngan hang N ky két Hop dong tin dung s6 5xxxLAV2017xxxxx ngay 16/5/2017
v6i ong Pinh Vian Tr va ba Phan Thi Th. Sé tién vay 400.000.000 dong, thoi han vay 60
thang. Tai san thé chap 1 quyén sir dung dat s6 CH 655xxx sd vao so CS 03xxxdo SO
Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cap ngay 12/5/2017. Hop dong thé chap duoc
cong chumg tai Vin phong cong chimg Nguyén Ba K ngay 15/5/2017 va ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C ngay 15/5/2017. Tuy
nhién, theo tai liéu, chimg ctr tai Toa an cho théy ong Tr va ba Th da tu y thuc hién giao
dich mua ban tai san thé chap véi bén th ba 13 vo chong 6ng H vao ngay 20/10/2017
ma khéng c6 su dong ¥ ciia Ngan hang.

Do d6, vo chong éng Tr da vi pham Hop dong thé chap da ky két v&i Ngan
hang. Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich chuyén nhuong tai san
thé chép gitra vo chdng ong Tr va vo chdng ong H v6 hiéu. Cong nhan quyén xu 1y
tai san thé chap cua Ngan hang trong truong hop khach hang khong thyc hién nghia
vu tra ng. Yéu cau Vo chong ong Tr thyc hién nghia vu tra ng trudc han s tién gbc
35.000.000 dong, tién 1di dén ngay 31/12/2024 1a 432.466 dong va tiép tuc tinh 1ai
tir ngdy 01/01/2025 cho dén khi thanh toan Hop dong tin dung. Trong trudng hop
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khach hang khong thuc hién nghia vu tra no, Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san thé
chép dé Th hdi ng. Tuy nhién, ngay 14/4/2025 vo chong 6ng Tr di thanh toan xong
khoan ng véi Ngan hang va Ngan hang d3 tra lai tai san thé chap cho 0 chdng 6ng
Tr theo quy dinh. Do nghia vu dan sy gitra cac bén da dugc giai quyét xong. Vi
vay, Ngan hang dé nghi vang mat tai phién toa xét xtr so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar phét biéu:

Vi€c tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da
thuc hién dung, day du theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

_ Nguyén don da thyc hién ding quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70 va
bicu 71 cua Bo luat To tung dan su.

_ Bi don chua thuc hién dung quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70 va
bicu 72 ctuia B luat T6 tung dan su.

Pbi voi ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan di thuc hién dung quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 70, Diéu 73 cia Bo luat T6 tung dan su.

Ve ni dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xu: Can ctr Dieu 117, Diéu 123, Piéu
131, Dicu 133, biéu 164, Dicu 166, Picu 500, Bicu 501, Piéu 502, Bicu 503 Bo
luat dan su.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc cong nhan hop
dong chuyen nhwong (gidy mua ban) 1ap ngay 20/10/2017 gitra 6ng Nguyen Vian H,
ba Tran Thi N va 6ng Dinh Van Tr, ba Phan Thi Th d6i voi phan dién tich dat
Thudc thira dat s 74, chiéu rong 2m va chiéu dai 35m va thyuc hién dong thot viéc
hop thira v6i thira dAt lidn k& cia ong H, ba N 1a thira dat s6 366. Chap nhan yéu
cau khoi kién vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Tuyén bb hop dong chuyen nhuong (gidy mua ban) 1ap ngay 20/10/2017 giita
ong Nguyén Vian H, ba Tran Thi N va 6ng Dinh Van Tr, ba Phan Thi Th dbi véi
phan dién tich dat Thudc thira dat sb 74, chiéu rong 2m va chiéu dai 35m vo hiéu.

Bugc 6ng Dinh Van Tr va ba Phan Thi Th phai tra lai cho 6ng ‘Nguyén Van H
va ba Tran Thi N gia tri tai san twong Gmg vai so tien 187.492.500 dong.

Ong Nguyép Van H, ba Trﬁl} Thi N phai giao lai di¢n tich dat 61,3m? va toan
bo tai san trén dat, Thuoc mot phan thura dat s6 74 cho vg chong 6ng Tr quan ly, su
dung.

Puong sy phai chiu an phi theo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mtc Th, mién,
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giam, Th, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luit va thim quyen Nguyén don 6ng Nguyen Van H
va ba Tran Thi N khai kién 1a tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat. Dat tranh chap toa lac tai x& Cu M’gar, huyén Cu M’gar, tinh Pik Lik. Do do,
can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dleu 35, dlem ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat Té tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh Pak Lik.

[1.2] V& sw viing miit cia dwong su: Bi don 6ng Dinh Van Tr, ba Phan Thi
Th déa dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thu hai nhung vang mat khong c6 1y do. D01
V&1 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang
mat nén Ho1 dong xét xir quyét dinh xét x{r vang mat cac duong su néu trén theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228 ctua Bo luat
Té tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xem xét Gidy mua ban dat ngay 20/10/2017 giita 6ng Dinh Vin Tr va ba
Phan Thi Th (bén A) v6i 6ng Nguyén Vian H va ba Tran Thi N (bén B) thé hién noi
dung: “... Qua trao déi giita 2 bén, hém nay bén A chiing téi dong y ban thém cho
bén B tong cong 2 mét x 35 m dat vao thira dat ma bén B dd mua truée dé va bén A
chiing téi ciing dong y nhdn sé tién la: 60.0000d Bang chit: Sau muwoi triéu dong.
Nhue viy bén A lam don nay d@é chirng nhdn sw théa Than va thong nhdt giﬂ“a 2 bén.
Gidy nay co hi¢u luc ké tir ngay vzét va sau khi ngueoi viét ky vao don...”. Gidy mua
ban dat ngay 20/10/2017 la giay viét tay, khong dugc chimg thuc hodc cong ching
tai co quan c6 tham quyen khong the hi¢n chuyen nhuong dat ¢ hay dat nong
nghiép, tir can thira dat, khong thé hién s6 thtra dat, Thoc to ban dd nao, khong thé
hién dia chi thira dat.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngdy 26/02/2025, theo su xac dinh
ctia bén nguyén don thé hién dién tich dit vo chdéng 6ng Tr chuyén nhuong cho vo
chéng ong H Thoc mot ph?m cua thira dat s 74, c6 dién tich 61,3m?, theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 285xxx do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngdy 16/4/2009 cho ong Pinh Vian Tr, ba Phan Thi Th va dugc cép d6i theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
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s6 CH 655xxx do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak Lak cAp ngay 12/7/2017,
c6 tir can nhu sau: phia Bic giap thira dat s6 74, canh dai 02m (ranh gidi c6 hang
rao ludi B40); phia Nam giap dudng nhya canh dai 02m, c6 cam coc bé tong; phia
Tay giap thira dat s6 366, canh dai 33,5m (giap thira dat cua 6ng H va ba N); phia
Poéng giap thira dat sd 74, canh dai 33,3m (ranh giéi c6 hang rao thép gai, tru bé
tong, mong xay gach). Tai san trén phan dién tich dat gdm co: 12 tru bé téng, hang
rao ludi thép gai dai 33,3m. Ngoai ra, khong con tai san nao khac.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 26/02/2025, Hoi déng dinh gia xac dinh gia
tai san 1a dién tich dat 61,3m? c6 gia thi truong 1a 240.000.000 dong (twong (mg
120.000.000 dong/mét ngang mat dudng). Tai san trén phan dién tich dat 61,3m? co
12 tru bé tong, hang rao ludi thép gai dai 33,3m c6 gia 1a 7.492.500 ddng.

Can cu tai liéu, chimg ctr 1a Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 6687xxxx/HDTC ngay 15/5/2017 gitra Ngan hang N két v6i ong
Dinh Van Tr va ba Phan Thi Th do nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan Ngan
hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon cung cap cho Toa an thé hién thira dét s6
74, vo chong 6ng Th di thé chap cho Ngan hang dé bao dam cho khoan vay vao
ngay 16/5/2017, trude thoi diém cac bén ky két Gidy mua ban dat. Tai thoi diém vo
chdng ong Th va vo chong ong H ky két Gidy mua ban dét trén Ngan hang khong
biét va khong c6 sy dong ¥ ctia Ngan hang.

Hon nita, theo Quyét dinh s 36/2014/QD-UBND ngay 17/10/2014 cua Uy
ban nhan dan tinh Pak Lik quy dinh han muc giao dit ¢; han mirc giao dat trong,
ddi nbi troc, dat c6 mit nude thudc nhom dat chua su dung dé san xuét nong
nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thily san; han muiic cong nhan dat & ddi voi truong
hop thira dat c6 vuodn, ao; kich thudc, dién tich dat toi thiéu duoc phép tach thira
cho ho gia dinh, c4 nhan trén dja ban tinh Pak Lak (Vlet tat 1a Quyet dinh s6 36) co
hi¢u lyc phap luat tai thoi diém cac bén ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat (Gidy mua ban dat) ngay 20/10/2017. Do khong xac dinh duoc cac bén
thoa Than chuyén nhugng 13 dat ¢ hay dat nong nghiép. Tuy nhién, can cir quy dinh
tai diém b khoan 1 va khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh s6 36 thé hién “Péi vdi dit & cdc
xd: Dién tich bcing hodc 1én hon 60m?, chiéu rong bdng hodc 1én hon 4m”; “Péi
VvéGi ddt san xudt néng nghiép: Dién tich toi thiéu dwoc phép tach thia la 500m?".
Nhu vay, truong hop nay khong dugce tach thira theo Quyét dinh sb 36, vi pham
diéu cAm cua phap luat; Hop dong chua dugc cong ching hodc chung thuc theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Hop dong vi pham
diéu cAm va hinh thirc, nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 123 B6 luat
dan sy. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cia
nguyén don khong co cin cir chdp nhan.
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[2.2] Bdi v6i yéu cau khai kién bd sung cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/10/2017 gitta 6ng Dinh Van Tr va ba Phan Thi Th voi
ong Nguyen Vin H va ba Tran Thi N dé thyc hién dong thoi viée hop thura voi thira
dat lién ké cua ong H, ba N 1a thira dat s6 366, to ban do sb 17, dién tich 175m?, dia
chi thira dat: xa C, huyén C, tinh P 1a khong c6 can cir dé chip nhan nhu da phan
tich tai muc [2.1].

[2.3] V¢ giai quyét hau qua cta giao dich vo hiéu duoc quy dinh tai Piéu 131
B0 luat dan sy. Cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhén, hién nay vo
chdng ong Tr di nhén s tién 60.000.000 dong, vo chong ong H da nhan dién tich
dat nén budc vo chong ong Tr c6 nghia vu giao lai cho vo chdng ong H sb tién
chuyén nhuong 60.000.000 dong, vo chdng 6ng H ¢ nghia vu giao lai dién tich dét
61,3m?, dja chi thira dat: xa C, huyén C, tinh B, ¢6 ti can: phia Bic gidp thura dat
s6 74, canh dai 02m (ranh giéi c6 hang rao luéi B40); phia Nam giap duong nhya
canh dai 02m, c6 cidm coc bé tong; phia Tay giap thtra dat s6 366, canh dai 33,5m
(giap thira dat cua 6ng H va ba N); phia Pong giap thira dat s6 74, canh dai 33,3m
(ranh gidi c6 hang rao thép gai tru bé tong, mong xay gach) Thoc mot than cta thira
dat sO 74 va tai san trén dat 1a 12 tru bé tong, hang rao ludi thép gai dai 33,3m cho
vo chong ong Tr quan 1y, sir dung.

[2.4] V& 18i dan dén hop dong vo hiéu va boi thuong thiét hai do chénh 1éch vé
gia dat: Tai Bién ban dinh gia ngay 26/02/2025 ctua Hoi dong dinh gia dat chuyén
nhuong ¢ gia thi truong 1a 240.000.000 dong, chénh léch gia tri dat 1a 180.000.000
ddng. Ldi dan dén hop dong vo hiéu do vi pham vé hinh thirc va diéu cAm cua phap
luat thi cac bén déu c6 151, tuy nhién vo chdng ong Tr phai chiu 16i nhiéu hon so
v6i vo chong 6ng H 1a 2/3 thiét hai 1a 120.000.000 dong, con vo chong 6ng H phai
chiu 1/3 thiét hai 1a 60.000.000 dong, vo chong 6ng Tr c6 nghia vu boi thuong thiét
hai cho vo chong ong H s6 tién 1a 120.000.000 dong, tong cong vo chong ong Tr
phai giao lai cho vo chong ong H sd tién 1a 180.000.000 dong.

Vo chong ong H yéu cau vg chong ong Tr tra khoan tién ma vo chong ong H
x@y dung hang rao gébm 12 try bé téng cao 02m, méng xay gach khong t6 cao
50cm, két hop thép gai va tién cong véi tong s6 tlen 12 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong). Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa vo chdng
ong H khong cung cap duoc tai liéu, chung ctir dé chirng minh nén Ho1 dong x&t xu
khong co can cu dé chap nhan ma chi xém xét chdp nhan mot phan yéu cau cua vo
chong ong H theo Bién ban dinh gia tai san ngay 26/02/2025, Hoi dong dinh gia
xac dinh gia tai san trén phﬁn dién tich dat 61,3m? c6 12 tru bé tong, hang rao ludi
thép gai dai 33,3m c6 gia 1a 7.492.500 dong. Do dé, budc vo chong éng Tr co nghia
vu tra cho vo chong 6ng H sb tién 7.492.500 dong.
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Nhu vay, vo chdng 6ng Tr c6 nghia vu tra lai cho vo chong ong H tong sb tién
la 187.492.500 dong.

Khéng chap nhan mot phan yéu cau cua vo chéng ong H ddi véi sf) tién chénh
I¢éch la 60.000.000 dong va 12.507.500 dong tién xay hang rao, tong cong la
72.507.500 dong.

3] V@ y kién ciia dai dién Vién kiém sat: Hoi dong xét xur xét thay, y kién
ctia Kiém sat vién c6 can cir phap 1y nén chap nhan.

[4] V& an phi va cac chi phi té tung khac:

[4.1] V& an phi: Xét thay yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duoc chép
nhan nén nguyén don ong Nguyén Vian H va ba Tran Thi N phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham 'khong c6 gia ngach dbi vOi hop dong vo hiéu va chiu an phi
dan sy c6 gia ngach d6i vai so tién chénh léch, tién xay hang rao 1a 3.625.000 dong
(d3 duoc 1am tron sd).

Bi don @ng Diqh \{én Tr va ba Phan Thi Th phéi chiu an phi dan su so t‘hém co
gia ngach doi voi so tién phai giao lai cho vg chong 6ng H 1a 9.375.000 dong (da
dugc lam tron so).

[4.2] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau
khoi kién ctia nguyén don khéng dugce chip nhan nén nguyén don 6ng Nguyén Vin
H va ba Tran Thi N phai chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
s6 tién 3.500.000 dong (da duoc chi phi hét). Bdi voi sd tién ndy ong H va ba N da
nop du.

[4.3] Vé chi phi do dac: Déi voi viée ky két hop dong do dac giira nguyén don
ong Nguyén Vian H va ba Tran Thi N véi Cong ty TNHH Dich vu k§ That tric dia
Sai Gon — CN Pik Lik theo yéu cau cta nguyén don. Do yéu cau khoi kién cia
nguyén don khong dugc chap nhin nén 6ng H va ba N phai chiu 4.300.000 dong.
Dm v6i s6 tién nay nguyén don da dong du cho Cong ty TNHH Dich vu ky That
trac dia Sai Gon — CN Dék Lak.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

‘ Can ctr k‘hoén 3 Diéu 26, diém a khoan I‘Diéu 35; qiém c khog’m 1 biéu 39;
bicu 147; Diéu 156; biéu 157; bicu 158; biéu 1@5; bieu 166; diem b khoan 2
bicu 227; khoan 1, khoan 3 DBiéu 228; Di¢u 271; Diéu 273 cta B0 luat To6 tung dan
Sur;
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~ Cén cir cac Bicu 122, Dicu 123, Diéu 131, Bicu 502, Di¢u 503 B0 luat dan sy;
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Can ct khoan 1, khoan 4 Diéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét §6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc Th, mién, giam, Th, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Vian H va
ba Tran Thi N vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(Gidy mua ban dat) ngay 20/10/2017 giita ong Pinh Van Tr va ba Phan Thi Th véi
ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi N do ong Nguyén Vian H va 6ng Dinh Vian Tr
dai dién ly tén dé thuc hién dong thoi viéc hop thira voi thira dat lién ké cta 6ng H,
ba N la thira dat s6 366, td ban do s 17, dién tich 175m?, dia chi thira dat: xa C,
huyén C, tinh D.

Tuyén bd hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat (Gidy mua ban dat) dé
ngay 20/10/2017 giita 6ng Dinh Vin Tr va ba Phan Thi Th v&i ong Nguyén Vin H
va ba Tran Thi N do ong Nguyén Van H va ong Dinh Van Tr dai dién 1y tén 1a giao
dich dan su vo hiéu.

2. Buoc 6ng Dinh Vin Tr va ba Phan Thi Th tra lai cho 6ng Nguyén Vian H va
ba Tran Thi N s6 tién d nhan 1a 60.000.000 dong, bdi thudng thiét hai do chénh
léch gia tri dat 1a 120.000.000 dong va gia tri tai san trén dat sé tién 1a 7.492.500
ddng, tong cong 1a 187.492.500 dong.

3. Khong chap nhan mot phan yéu ciu ctia 6ng Nguyén Vian H va ba Tran Thi
N vé viéc budc 6ng Pinh Vin Tr va ba Phan Thi Th phai bdi thuong thiét hai do
chénh léch gia tri dat s6 tién 60.000.000 dong va gia tri tai san trén dat so tién
12.507.500 dong, tong cong 1a 72.507.500 dong.

4. Buoc ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi N c6 nghia vu giao lai dién tich dat
61,3m?, dja chi thira dat: xi Cu M’ gar, huyén Cu M’gar, tinh ik Lék, co tir can:
phia Bac giap thira dat s6 74, canh dai 02m (ranh giodi ¢ hang rao ludi B40); phia
Nam giap dudng nhya canh dai 02m, c6 cim coc bé tong; phia Tay giap thira dat 50
366, canh dai 33,5m (giap thira dat caa ong H va ba N); phia DPong giap thua dat sb
74, canh dai 33,3m (ranh gidi co hang rao thép gai try bé tong, moéng xay gach)
Thoc mét than cua thira dat sé 74 va tai san trén phan dién tich dat gdm cé: 12 tru
bé tong, hang rao ludi thép gai dai 33,3m cho 6ng Pinh Van Tr va ba Phan Thi Th
quan 1y va sir dung. (kém theo so d0)
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5. Vé an phi va céc chi phi t6 tung khac:

- V& an phi: Nguyén don ong Nguyén Van H va ba Tran Thi N phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach dbi v6i hop dong v0 hi¢u
va chiu 4n phi dan sy so thim co gia ngach 1a 3.625.000 ddng. Puoc khau trir sd
tién 300.000 dong di ndp tam tmg an phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu
M’gar, tinh Pak Lik theo Bién lai Th s6 0007667 ngay 10/6/2024 va s tién
300.000 déng da nop tam tng an phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu
M’gar, tinh Dak Lak theo Bién lai Th s6 0007991 ngay 18/10/2024. Ong H va ba N
con phai nop sé tién 3.325.000 dong.

Bi don ong Pinh Vin Tr va ba Phan Thi Th phai chiu 4n phi dan su so thim co
gia ngach doi voi s tién phai giao lai cho ong Nguyén Van H va ba Tran Thi N la
9.375.000 dong.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don 6ng
Nguyén Vin H va ba Tran Thi N phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san s tién 3.500.000 dong (da duogc chi phi hét). Déi véi s6 tién nay
ong H va ba N da ndp du.

- Vé chi phi do dac: Nguyén don 6ng H va ba N phai chiu 4.300.000 dong. Di
v0i s0 tién nay nguyén don da dong du cho Cong ty TNHH Dich vu ky That trac
dia Sai Gon — CN bak Lak.

6. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa co
quyén khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ngay
Ném yét ban an hop 16.

Trong trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
an dan sw c6 quyén théa Thén thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va
Pieu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.
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Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- VKSND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar;

- Cac duong sy;

- Luu H9 so; (Pa ky)
- Luu Vp.

Phung Thi N&



