TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:12/2021/DSPT
Ngay 13/01/2021 i ’
VIv Tranh chap quyén str dung dat

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung

Cdc Tham phdn: Ong Lam Triéu Hiru

Ba Son Nir Pha Ca

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Swong -Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Vinh Long tham gia phién toa
:Ba Tran Thij Tric Lam - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2020 va ngay 13 thang 01 nam 2021 tai try sé Toa
an nhan dan tinh Vinh Long xét xir phac tham cong khai vu an thy ly
$6:199/2020/TLPT-DS, ngay 03/11/2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat

Do Ban 4n dan su so tham sb: 16/2020/DS-ST ngay 04 thang 09 nim 2020
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sb: 301/2020/QDPT-DS
ngay 17 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1947; Dia chi: T6 01, 4p M, x4
M, thi xa B, tinh Vinh Long ( c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don la anh Huynh Hoang N, sinh
nam 1993; Dia chi: S6 38/18A, dudng 3/2, phuong H, quan N, thanh phd Can
Tho (Giy Gy quyén ngay 11/12/2020, c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1967; Pja chi: T6 01, ép M, xa Ma,
thi x4 B, tinh Vinh Long ( ving mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don la chi Pham Diém Thuay — sinh nim
1980; Dia chi: khém 4, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long ( uy quyén ngay
23/11/2020, c6 mat).



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Ph, sinh ndm: 1950 (vang mat).

. Ba Bui Thi Tr sinh nim: 1954 (ving mit).

. Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 1978(ving mit).

. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1984(vang mit).

. Anh Nguyén Vin Ty E, sinh ndm 1987(vang mit).

. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1973(vang mat).

. Chi Tang Thi Ch, sinh nim 1981(vang mat).

. Chi Truong Thi Kim Ng, sinh nim 1981 (ving mit).
. Chi Tran Thi Bich L, sinh nim 1987(ving mit).

10. Chi Nguyén Thi Thay A, sinh nim 1986(ving mit).

11. Anh Nguyén Phi L, sinh nam 1993 (ving mat).

12. Anh Nguyén Van Th, sinh nam 1996(ving mait).

13. Nguyén Thi Tudng V, sinh nim 2004 (ving mit).

14. Ba Huynh Thi Th, sinh ndm 1967(ving mit).

Cung dia chi: T 1, ép M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long.

- Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi N 1a nguyén don.
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NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 03 thang 7 ndm 2017 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don Nguyén Thi Nt trinh bay:

Thira dat s6 52, dién tich 200m® ( thira méi 1a thira sb 48, dién tich
171,7m2), loai dat & nong thon, toa lac ép, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long do ba
Nguyén Thi N dtng tén quyén st dung dat c6 ngudn goc 1a cia ba Pham Thi S
13 me cta ba N cho ba N, dén ngay 14/7/2003 ba Nhit duge Uy ban nhan dan
huyén B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 52.

Khi c¢6 chuong trinh do Vlap ba Nt khong c6 chimg kién ky tir can ranh dit.
Pén nam 2011 Uy ban nhan dan xa M moi ba N dén dé cép doi gidy ching nhan
quyén str dung dat mai, do khong biét chir nén ba N khong biét gidy ching nhan
quyén sir dung dat ct so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi bi mat dién
tich 28,3m”.

Niam 2016, ong L xdy cit nha méi, 1an sat vach tuong nha ba N nén ba N
c6 ngan can, co 1ap bién ban vao ngay 13/8/2016, hoa giai tai 4p M vao ngay
21/10/2016, 6ng L van tiép tuc xdy dung. Ba N cho rang nguyén nhin bi mat
dién tich 28,3m’ 1a do éng L dung tén thira s6 53 cii, dién tich 40m?, nhung thuc
té 6ng L sir dung khoang 70m’. Hién trang dién tich dat 1an chiém 28,3m?” c6 tai
san 14 nha cap 4, mai lop tol, bétong cot thép. Ba N khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ong Nguyén Van L thao d& di doi nha tra lai phan dét 1an chiém
v6i dién tich 1a 28,3m? thudc thira 52 (cii), dién tich chung 200m?, t& ban dd sb



2, loai dat tho toa lac ép M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long do Nguyén Thi N
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngay 14/7/2003. Ba N khong ddng ¥ hd trg chi phi di doi hay boi thudng cho
ong L vi ong L tu y xay dung.

-Bi don éng Nguyén Vin L trinh bay:Ngudn gbc dat tranh chap 1a cua me
rudt ong L tén Pham Thi M cho 6ng Lang 40m?, dién tich sir dung ting thém
26m? 1a do mua cta ong Tu Chtc va cua cdu vo tén L& Van Cap cho. Nam 2016
ong L cung vo 1a ba Huynh Thi Th ké khai ding ky lai thanh thira s6 63, dién
tich 66m?. Sau do, ong L cat lai nha, trude khi cét lai nha 1a xai chung vach nha
ctia ba N, chinh quyén dia phuong cé giai quyét, ong L xay véach riéng. Ong L
cho rang Nha nudc cp dit cho 6ng dién tich 66m?® nén khong dong ¥ thao d& di
doi nha tra lai phan dét dién tich 28,3m? theo yéu cau khoi kién ciia ba Nhut

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Neguyén Van Ph, ba Bui Thi
Tr, anh Nguyén Hoang L, anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Van Ty E, anh
Nguyén Van H, chi Tang Thi Ch, chi Truwong Thi Kim Ng, chi Tran Thi Bich L
théng nhat véi y kién cia ba Nguyén Thi N.

- Nguweoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi Th, chi Nguyén
Thi Thity A, anh Nguyén Phi L, anh Nguyén Vin Th, Nguyén Thi Twong V théng
nhat v6i ¥ kién ctiia 6ng Nguyén Van L.

Tai ban dn ddn sy so tham sé: 16/2020/DS-ST ngay 04 thing 09 niam 2020
ciia Toa dn nhdn dan thi xd B, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Cin ct vao Diéu 26, Diéu 166, khoan 1 Diéu 179 clia Luat Dat dai nim
2013; khoan 1 Piéu 147, Piéu 165 cua Bo luat td tung dan sy nim 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Nh.

Budc 6ng Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Th tra cho ba Nguyén Thi N s6
tién 1.320.000 dong (Mot triéu ba trdim hai muoi nghin dong). Sau khi tra du
tién, ong Nguyén Van L va ba Huynh Thi Th duoc ké khai, ding ky s dung
phﬁn dét dién tich 6,0m? thudc chiét thira 48-2, loai dit & nong thon toa lac M,
xa M, thi xa B, tinh Vinh Long.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Thdugc quyén six
dung phﬁn dét dién tich 25,6m2 thudc chiét thira 63-1, loai dat & nong thon toa
lac ép M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé cong nhan cho ong
Nguyén Vian L va ba Huynh Thi Th duoc quyén sir dung phan dat dién tich
25,6m?®, duong su c6 quyén va nghia vu ké khai, ding ky quyén st dung dat ,vé
chi phi khao sat, do dac, dinh gia tai san, lai suat cham thi hanh 4n, an phi,



quyén khang céo va nghia vu thi hanh an nhung khong bi khang céo, khang
nghi.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14/09/2020 nguyén don ba N khang céo
ban 4n so tham yéu cau Tda an cap phiic tham xét xir sira ban an so tham, budc
ong L phai thido d& phan ngodi nha da cat 1an chiém qua phan dat ciia ba N, ba N
khong ddng ¥ ho tro hay bdi thuong khoan nao cho 6ng L vi 6ng L tu y xay
dung nha ma khong hoi ¥ kién ctia ba N va ¢6 tinh xay dung khi ba N ngan céan.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo ba N do anh Ng dai dién giir
nguyén khang cdo yéu cdu 6ng L phai thdo d& mot phan ngdi nha di cét 1an
chiém qua phin dat cia ba N dién tich 6,0m? thudc chiét thura 48, khong dong ¥
hé tro chi phi di doi va boi thudng thiét hai.

- Ong L do chi Th dai dién khong dong y khang céo cta ba N, dong y gia
dat 1.000.000d/m?, dong v tra gia tri dat cho ba N phan dién tich 6ng L dang str
dung 6,9 m® bang 6.900.000d .

*Quan diém ciia kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long nhu sau

- Vé t0 tung: Viéc tuan theo phép lut ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung
va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 13 phu hop phap luat.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi; Chép nhan mot phﬁn yéu cu
khang co ciia ba N, sira mdt phan ban an so tham, budc ong L, ba Th tra gia tri
dat cho ba N s tién 6.900.000d va cong nhan phan dat 6,9 m* cho 6ng L, ba Th.

Ong L phai chiu 2.500.000d chi phi dinh gia cap phtic thim. Ba N khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vdo tai lidu, chitng civ da dwoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, y kién ciia nhitng nguoi tham gia té tung va phat biéu ciia dai
dién Vién kiém sdt tai phién toa; Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Toa so thim nhan don khdang cdo cua ba N con trong han luit dinh 1a
khang cdo hgp 1€, vu dn dugc xem xét theo trinh ty phuc tham qui dinh tai Diéu
273 Bo luat tb tung dan sy 2015.

[2] Vé ndi dung: Phan dat ctia ba Nguyén Thi N thudc thira s6 48, t ban do
s6 31, dién tich 171,7m? loai dat ¢ tai nong thon toa lac ép M, xa M, thi xa B,
tinh Vinh Long, dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BB 079984, s6 vao sd cap GCN: CH02150 ngay 22/3/2011.



[3] Phan dét cua ho ong Nguyén Vian L va ba Huynh Thi Th thudc thia sb
63, to ban do6 s 31, dién tich 66m? loai dat & nong thon toa lac ép M, xa M, thi
x3 B, tinh Vinh Long, dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Minh cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BG 128993, sb vao s6 cap GCN: CH07282 ngay
28/02/2013. Phan dat ong L c6 ngudn gdc ctia me 6ng 1a ba Pham Thi M dé lai
cho 6ng 40m? phén con lai ong L mua cia dng Nguyén Thanh Tr va duoc ong
Lé Van C cho Ia phu hop vdi tu li€u dia chinh nam 1991 va 161 khai cua nguoi
lam chumg 13 6ng Nguyén Thanh Tr va éng Lé Thanh T (13 con ctia éng Lé Vin
C). Tai Cong vin sd: 381/UBND-NC ngay 11/4/2019 cua Uy ban nhan déan thi
xd Binh M xéc dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho 6ng
Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Th tai thira 63 1a phu hop vé6i quy dinh cta
phap luat dat dai.

[4] Ba Nguyén Thi N dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat vao
nam 2003 tai thira 52, dién tich 200m®. Tai Céng vin sb: 371/PTNMT ngay
03/12/2019 cta Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa B xac dinh theo do dac
VLAP thi thtra 52 duogc tch thanh 02 thura 1a thira s6 48, dién tich 171,7m2 va
thtra s6 31, dién tich 15,4m2, thira 48 gidm dién tich 28,3m? so véi dién tich thira
52 1a do anh hudng dudng dal va tach thanh 02 thira 48 va 31. Do vay, ba N cho
rang ho 6ng L va ba Th duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ting 1én
26m?* 1a do 14n chiém dit tai thira 52 (nay 1a thtra 48) cua ba N 1a khong ¢6 can
ctr 4é Hoi dong xét xir xem xét.

[5] Theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay 26/9/2018 ctua Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa B x4c dinh ong L d3 xay dung nha lan chiém thira
48 ctia ba N dién tich 6,0m” nén 4n so tham di chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua ba N 1a phu hop phép luat.

[6] Ba N khang cdo yéu cau ong L thao dd di doi mot phan cin nha nim
trén phan dat 6,0m?. Xét thiy, trén phan dat 6,0m? hién nay la mot phan cin nha
kién cb ciia 6ng L, ba Th néu thao dd s& anh hudng dén toan bo két cau cin nha.
Ong L do chi Th dai dién dong y tra gia tri dét theo gia thi truong do Hoi dong
dinh gia ngay 04/01/2021 1a 1.000.000.d/ m® 1a pht hop. Tuy nhién, ong L duoc
quyén str dung dién tich 6,0m” thi dién tich con lai 0,9m” ndm lién ké phia trong
dién tich 6,0m* ba N khong sir dung duoc, cac duong sy khong tranh chap phan
dién tich 0,9m® nhung khong giai quyét phan dién tich dat nay s& 1am an huong
dén viéc str dung dit ctia ba N. Tai phién toa phuc thim ong Lang do chi Th dai
dién dong ¥ nhan 6,9m” va tra gia tri dat cho ba Nhit 6.900.000d (6,9m® x
1.000.000d/ m® = 6.900.000d) 14 phu hop phéap luat. Hoi dong xét xir thong nhat
chap nhan mot phan khang co ctia ba N, sira ban an so tham.

[7] Vé an phi: Do stra ban 4n so thdm nén nguoi khang cdo khong phai
chiu an phi phuc tham. An phi dan su so tham duoc xac dinh :



- Ong L va ba Th phai nop an phi 6.900.000d x 5% = 345.000d

- Ba N thudc truong hop ngudi cao tudi theo qui dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc Hoinén ba Nhit duoc mién toan bo an phi so tham.

[8] V& chi phi xem xét tham dinh cip phuc thim: Ong Nguyén Vin L tu
nguyén ndp 2.500.000d6ng (hai triéu nam trim ngan doéng) duoc khau trir vao sb
tién ba Nguyén Thi N ndp tam tng, nén budc 6ng Nguyén Vin L ndp
2.500.000d6ng (hai triéu ndm trim ngan dong) dé hoan tra lai ba Nguyén Thi N
nhan.

[9] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thAm vé coéng nhin cho 6ng
Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Th dugc quyén st dung phan dat dién tich
25,6m? thudc chiét thira 63-1, loai dat & néng thon toa lac 4p M, xi M, thi xi B,
tinh Vinh Long, vé chi phi khao sat, do dac, dinh gia tai san budc ba Nguyén Thi
N phai chiu 2.141.000 dong (hai triéu mot trim bén muoi mdt nghin dong) da
ndp xong, budc 6ng Nguyén Vin L chiu 1.000.000 dong (mdt triéu dong) dé
hoan tra cho ba Nhut khong bi khang cdo, khang nghi Hoi dong xét xir khong
giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 DPiéu 308 B9 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

- Chép nhan mét phan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi N .

- Stra ban 4n so tham s 16/2020/DS-ST ngay 04 thang 09 nim 2020 cia
Toa 4n nhan dan thi xa B, tinh Vinh Long.

Can ctr vao Diéu 26, Dicu 166, khoan 1 Diéu 179 ciia Luat Dat dai nim
2013; khoan 1 Diéu 147, Piéu 165 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Piéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi N.

1.1. Buoc 6ng Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Th tra cho ba Nguyén Thi
N gia tri phén dat c6 dién tich 6,9m? thudc chiét thira 48, loai dat & nong thon,
toa lac M, xa M, thi xd B, tinh Vinh Long bang s6 tién 6.900.000d ( sau triéu
chin trim ngan dong).

1.2. Ong Nguyén Van L va ba Huynh Thi Th dugc quyén st dung hop
phap phﬁn dat c6 dién tich 6,9m2 thudc chiét thira 48, loai dit & nong thon toa
lac M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long. Phan dat dién tich 6,9m° ¢6 vi tri theo
trich do ban d6 dia chinh khu ddt ngay 26/9/2018 ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa B, tinh Vinh Long ( Kem theo ban an).



Céac duong sy c6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky quyén su dung dat
theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

2. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi N khong phai nop an phi phtic thim va dugc mién ndp an
phi so tham; Hoan tra ba Nguyén Thi N s tién tam tng an phi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0008865 ngay 17/10/2017 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thi xa B.

- Budc 6ng Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Th phai ndp 4n phi so tham 1a
345.000d ddng (ba tram bon muoi 1dm nghin dong).

3. V& chi phi xem xét thim dinh c4p phuc tham :

- Ong Nguyén Van L ty nguyén ndp 2.500.000d6ng ( hai triéu nam tram
ngan dong) dugc khau trir vao sb tién ba Nguyén Thi N ndp tam tmg, nén budc
ong Nguyén Vin L ndp 2.500.000dong ( hai triéu nim trim ngan dong) dé hoan
trd lai ba Nguyén Thi N nhan.

4. Ké tlr ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim vé cong nhan cho ong Nguyén
Vién L va ba Huynh Thi Th dugc quyén st dung phﬁn dét dién tich 25,6m2 thudc
chiét thira 63-1, loai dat & nong thon toa lac 4p M, xa M, thi xa B, tinh Vinh
Long, vé chi phi khao sat, do dac, dinh gia tai san budc ba Nguyén Thi N phai
chiu 2.141.000 dong (hai triéu mot trim bén muoi mét nghin dong) da ndp
xong, budc dong Nguyén Vin L chiu 1.000.000 dong (mdt triéu dong) dé hoan tra
cho ba N khong bi khang céo, khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

6. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: ' TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép Cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long; :

-TAND thi xa B ;

- Chi cuc THADS thi x4 B;
- Cac duong su;



- Luu ho so vu an.

Tran Thi Ngoc Dung



