TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - TAY NINH Doc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 191/2026/DS — ST
Ngay: 16 - 7 - 2026

V/v_tranh chap Hop dong uy
quyen doi lai Glay ching nhan
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén T6 Cam Huong;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Pham Hoang Viét;

2/ Ong Poan Thanh Phong;

- Thar ky phién toa: Ong Cao Chanh Nhat - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7 — Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din khu vye 7 — Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Tho — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 7 — Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y so: 34/2026/TLST- DS, ngay 14
thang 01 nam 2026, vé tranh chap “Hop dong vy quyén, doi lai Gidy chimg
nhdn quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
162/2026/QDXXST - DS, ngay 19 thang 5 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Bd Kién C, sinh nam 1985; Pia chi: Ap L, x C, tinh Tay Ninh (C6
mat).

2/ B{Sl Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1989; Dia chi: S6 nha D, 4p A, xa H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Xin vang mat).

- Bi dm?: 3& Nguyén Thi N, sinh nam 1979; Dia chi: A, Chung cu M, phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lien quan: Van phong Cl; Dia chi: S6 B,
duong N, ap H, xa C, tinh Tay Ninh (Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don
ong Do Kien C tI:Inh bay: Ngay 30/7/2024, 6ng va vo la ba Nguyén Thi Kim T
vay cua ba Nguyen Thi N so tién 300.000.000 dong, 1ai suat 2%/thang, thoi han
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vay 02 ndm nhung néu cac bén c6 nhu cau tra ng hodc doi no trudc han thi co
quyen thong bao trudc cho bén kia. Ba N khong lap hop ddéng vay ma yéu ciu
vo chdng éng ky hop dong uy quyen s dung dat cho ba N. Cung ngay, tai Van
phong C1, vo chong ong da ky hop dong uy quyen cho ba N duogc toan quyén st
dung thira dat s6 4868, dién tich 199m?, loai dit ONT, tai 4p T, xa T, tinh Tay
Ninh, do ba Nguyén Thi Kim T dung ten chu su dyng, trén thura dat con co can
nha cip 04 cua vo chdng 6ng ba. Dong thoi, vo chdng ong giao ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi thia dét trén cho ba N gitr.

Tir ngdy vay, vo chong 6ng tra 13i ddy da cho ba N, mdi thang 1 6.000.000
dong, dén thang 8/2025 thi vo cheng ong dé nghi dugc tra gbc va yéu cau baN
huy boé hop dong uy quyén, giao tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir
dung dat thi ba N ¢b tinh htra hen, kéo dai cho dén nay.

Do d6, nay vo chong 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén v hiéu hop déng uy quyén sé cong ching 20710, quyén sb
21/2024/TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/7/2024 do Van phong C1 cong chimg,
gitra Ong Pd Kién C, ba Nguyen Thi Kim T véi ba Nguyen Thi N, vé viéc uy
quyén st dung thira dat s6 4868, to ban dd s6 7, loai dat tho, dién tich 199m?, tai
xa T, tinh Tay Ninh.

Budc ba N tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 CP
733859 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L (nay 1a tinh Tay Ninh) cap ngay
23/11/2018 cho ba Nguyén Thi Kim T d6i véi thira dat s6 4868 néu trén.

Tai don khéi kién, nguyén don ba Nguyén Thi Kim T trinh bay: Ba thong
nhat yéu cau khai kién va 10i trinh bay cua 6ng C. Pong thoi, ba T ¢6 don xin
X6t XUr vang mit.

Qua trinh giai quyét vu dn va tai phien toa, bi don ba Nguye~n Thi N da
dugc Toa an téng dat hop 1& cac van ban td tung nhung ba N vang mat khong co
Iy do. Pong thoi, ba N khong c6 ¥ kién phan doi hay phan héi ddi voi yéu cau
khdi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu v kién:
Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t tung, nguoi tham gia t6 tung tuan thu ding
quy dinh cta B9 luat to tung dan sy ndm 2015.

Vé ndi dung: Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, tir 101 trinh bay
ciaong C,baT ctng nhu tai li¢u chung cr ma 6ng C, ba T cung cap, bao gom
sao ké cac 1an chuyén tién cho ba N, tin nhén trén ung dung Zalo giita ba N va
6ng C cho thay ba N va dng C nh1eu lan xac dinh gitra cac bén co quan hé vay
ng, tra 1ai, hra hen huy bo hop ddng ty quyén va tra lai glay ching nhan quyén
su dung dat d6i voi thira dat s6 4868. Do d6, ¢6 du can cir dé xac dinh hop dong
uy quyén gitra ba Nguyen Thi Kim T, 6ng D& Kién C véi ba Nguyén Thi N 1a
hop ddng gia tao, nham che gidu cho hop ddng vay tai san nén hop dong uy
quyen bi v6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 124 cta Bo luat dan su nam 2015. Do
hop dong iy quyén bi vo hiéu nén viéc ba N giir ban chinh gidy chtng nhan
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quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb6 4868 1a khong c6 can ctr phap luat. Vi
vay, ong C, ba T yéu cau v0 hiéu hop dong uy quyén va budc ba N tra lai ban
chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dit 1a co can cu, de nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan bo. Ong C, ba T khong yéu cau giai quyét hop dong vay tai san
nén khong xem xét, giai quyét trong vu an nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

[1.1] Tham quyén cua Toa an: Nguyén don khoi kién vé tranh chap hop
d6ng uy quyén, doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat; hop dong duoc thuc
hién tai xa C, tinh Tay Ninh. Can ct vao Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém g
Khoan 1 Diéu 40 cta Bo luat to tung dan su nam 2015, stra déi bd sung nim
2025, Piéu 3, Khoan 1 Diéu 4 Nghi quyet s6 81/2025/UBTVQHI5 ngay
27/6/2025 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cap
tinh, Toa an nhan dan khu vue; quy dinh pham vi tham quyén theo lanh tho cua
Toa an nhén dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vyc, xac dinh vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh.

[1.2] Su vang mat cua duong sy: Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi
Kim T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg Nguyén
Thi Bich T1 c6 don xin xét xtr vang mit; bi don ba Nguyén Thi N da duoc triéu
tap hop 1&é nhung vang mit. Can cr vao diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1
Diéu 228 cta Bo luat td tung dan sy ndm 2015, xét xu Véng mat cac duong su
trén.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Hiéu lyc cua hop dong uy quyén:

Theo ba Nguyén Thi Kim T va 6ng D4 Kién C trinh bay thuc t& ngay
30/7/2024, 6ng C va ba T vay ctia ba Nguyén Thi N s tién 300.000.000 dong
Tuy nhién, bén khong ky hop dong vay tai san ma lai ky két hop dong uy quyen.
Cu thé, 6ng C va ba T d3 ky hop dong oy quyén sb cong ching 20710, quyén $0
21/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/7/2024, tai Van phong C1, dé uy quyén
cho ba N sir dung thira dat s6 4868, to ban a5 sb 7, tai xd T, tinh Tay Ninh, do
ba T dung tén chu st dung.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng C cung cip cho Toa 4n nhiéu doan tin nhan
trén ung dung Zalo gitra ong C voi tai khoan co tén “Jenny Nguyen”, trong do
¢6 anh chyp man hinh dién thoai di dong vé “Két qua giao dich” chuyen tién cho
chu tai khoan tén Nguyen Thi N nén du cdn ctr xac dinh tai khoan “Jenny
Nguyen” 1a ba Nguyén Thi N. Bong thoi, ndi dung tin nhin trén Ung dung Zalo
gitra ba N Va 6ng C c6 trao doi nhiéu 1an vé viéc tra 14i, yéu cau huy bo hop
dong uy quyén, trong d6 ba N c6 nhan tin voi ndi dung “Ngay 3 thang 2 nam
2026 minh sé c6 mat ¢ pcc phuoc lai dé cham diet hd thé chdp Hai vo chong
sdp xep thoi gian nhé. Anh ghi ro nhitng thang da chuyen tién 1oi cho minh, con
lai mdy thang anh thanh todn luén nhé”. Qua d6, Hoi dong xét xir ¢6 du co so
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dé xac dinh 101 trinh bay ctia 6ng C, ba T 1a ding sy that, ban chat giao dich gitra
cac bén la hop dong vay tai san, con hgp ddng ty quyén 1a hop dong gia tao dé
che gidu cho hop ddng vay tai san, nham muc dich khi 6ng C, ba T khéng tra
duoc no thi ba N s€ toan quyén dinh doat thira dat s6 4868 dé thu hdi no.

Vi vay, ngay tir khi giao két thi hop uy quyén da khong co hiéu luc phéap
luat va bi vo hi¢u theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 124 cta Bo luat dan sy nam
2015.

[2.2] Hau qua ctia hop dong iy quyén bi vo hiéu:

Tai Khoan 2 Diéu 131 cua B luat dan sy nam 2015 quy dinh “Khi giao
dich dan sw vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhdn”. Ong C, 'ba T trinh bay, thyc hién hop dong uy quyén,
Ong C, ba T di giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira
dat s6 4868 cho ba N. Trong doan tin nhin trén Gmg dung Zalo gitia 6ng C va ba
N ciing c6 thé hién n6i dung, vao ngay 13/11/2025 ong C nhan 1a “Chi vé
chua...dé em ldy s6 lam céng chuyén”, ba N tra lai 1 “Roi anh, hen anh thir 3 ra
ky gidy”, &én ngay 17/11/2025 ba N lai nhan “Gidy dé me dang giir, doi 2, 3
hém me minh di choi vé minh maéi lcfy duwoc”. Tur do, c6 du can cir xac dinh 161
trinh bay ctia 6ng C, ba T cho rang ba N 1 ngudi dang giit ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 4868 1a ding sy that.

Nay, hop dong uy quyén gitta 6ng C, ba T va ba N vé viéc iy quyén sir
dung thira dat s6 4868 da bi vo hiéu nén viéc ba N gilt ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 4868 1a khong c6 can ctr phap luat,
x4m pham quyén chu sir dung dét cta baT va ong C. Vi vay, ong C, ba T khoi
kién budc ba N phai tra lai ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dat dbi véi
thira dat s6 4868 13 co phu hop.

[2.3] Vé hop dong vay tai san: Nguyén don khong yéu cau giai quyet vé
hop dong vay tai san. Bi don vang mit trong toan bd _qua trinh giai quyét vu an
nén Ho1 dong xét xir xac dinh bi don khéng ¢ yéu cau phan t6 hay yéu cau doi
1ap véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Vi vdy, Hoi dong xét xtr khong xem
xét, giai quyét hop dong vay tai san giita cac bén trong vu an nay.

[2.4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xéc dinh yéu cau khéi kién
cua nguyén don la co can cir nén dugc chap nhén toan bo. Pong thoi, chap nhan
toan bo d¢ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh.

[3] V& an phi: Ba N phai chiu toan bd an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao Khoin 3 Dicu 26, Didu 35, diém g Khoan 1 Dicu 40, Dicu 91,
92, Khoan 1 Diéu 147, diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228 cua B luat
to tung dan su nam 2015, 51"1’a do1 bo sung nam 2025; Khoan 1 Bicu ‘1 17, Khoan
1 Biéu 124, Khoan 1, 2 Biéu 131 cua B0 luat dan su nam 2015; Biéu 152 Luat
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dat dai nam 2024; ‘Nghi quyet s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé thanh lap Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhén dan
khu vuc; quy dinh pham vi thim quyen theo 1anh tho cua Toa an nhan dan cap
tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

L. Chép nhéan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng P4 Kién C, ba
Nguyén Thi Kim T do61 voi bi don ba Nguyén Thi N.

Tuyén vo hiéu hop dong Uy quyén sb coéng chung 20710, quyén sb
21/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/7/2024 do Van phong Cl cong chimg,
gitra 6ng Pd Kién C, ba Nguyen Thi Kim T voi ba Nguyén Thi N, vé viéc ty
quyén sir dung thira dat s6 4868, to ban do sb 7, tai 4p T, xa T, tinh Ty Ninh, do
ba Nguyén Thi Kim T dung tén chu sir dung.

Budc ba Nguyén Thi N tra cho ba Nguyén Thi Kim T va ong Db Kién C
ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CP 733859 do S¢ Tai nguyen
va Moi truong tinh T cap ngay 23/11/2018, cho ba Nguyén Thi Kim T dbi voi
thira dat so 4868, to ban d6 s6 7, loai dat tho, tai xa T, tinh Tay Ninh.

Truong hop ba N khong tra ban chinh glay chtmg nhan quyén st dung dat
néu trén thi co quan Nha nudce co thAm quyén cin clr vao ban an, quyét dinh cia
Toa an dé thu hoi hoic huy glay chtng nhan quyén s dung dat néu trén theo
quy dinh cua phap luat. Ba Nguyen Thi Kim T co quyén va nghia vy lién h¢ co
quan Nha nudce co thAm quyén de cap lai glay ching nhan quyén st dung dat d6i
voi thira dat s6 4868, to ban do sb 7, loai dat tho, tai xa T, tinh Tay Ninh.

2. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi N chiu 600.000 dong an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho ong D3 Kién C sb tién tam ung an phi da ndp 1a 600.000
dong theo Bién lai thu s6 136 ngiy 06/01/2026 tai Thi hanh 4n dan su tinh Tay
Ninh.

3.Vé quyen khang cao: Duong sy c6 mat co quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mat c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an duoc téng dat hop 1¢.

4. Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong sy; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSNDKv7- Tay Ninh;



- THADS tinh Tay Ninh;
- Luu./.

Nguyén Té6 CAm Hwong






