TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 05/2020/DS-PT
Ngay: 06 - 02 - 2020
VIV: “Tranh chap hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phan - Chii toa phién toa: - Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: - Ong Ho Viin Ludng
- Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén L& Nam — Thu ky Toa an, T0a an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Baiw dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Hdu Giang: Ba Phung Bich
Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 02 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Hau Giang, cong
khai xét xtr phuc tham vy an thu ly so: 168/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nam
2019, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 38/2019/DS-ST ngay 17/9/2019 cta Toa an
nhéan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 07/2019/QD-PT ngay 08 thang 01 nam
2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin L;

Tra tai: 4p P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang

2. Bi don: Ba Vo Thi V,

Tra tai: 4p P, xd D, huyén C, tinh Hau Giang.

3. Nguoi lam ching: Ong Triéu Viét U;

Tra tai: 4p T, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Huynh Van L.
NOI DUNG VU AN:
~ Theo don khdi ki¢n, cdc tai li¢u cé trong hé so thi ngi dung vu an dwoc tom
tat nhuw sau:
Nguyén don Huynh Vin L trinh bay: Ong c6 thoa thuin mua dat ciua ba V3
Thi V dién tich 210,7m?, gia tién 1a 360.000.000 dong. Ba V noi dét 1én thd cu
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dugc nén ong méi dong ¥ mua, va ngay 06/5/2019 ong c6 dit coc 50.000.000
d6ng, 02 bén c6 1am hop dong dit coc va hen 20 ngay sau ra cong ching s& dua du
s6 tién con lai 1a 310.000.000 dong. Tuy nhién ba V khong ding ky thd cu nén 02
bén khong ra cong ching 1am thi tuc chuyén nhuong dat duge. Vi vy éng yéu cau
ba V phai tra cho 6ng 50.000.000 ddng tién coc va bdi thuong tién coc la
50.000.000 dong. Tong cong ba V phai tra cho 6ng 100.000.000 dong.

Tai cac 101 khai cua bi don ba V6 Thi V trinh bay: Ba co6 thoa thuan ban cho
6ng Huynh Van L 210,7m? dit voi gia 1a 360.000.000 dong. Ngay 06/5/2019 02
bén lam hop déng dat coc, 6ng L dat coc cho ba 50.000.000 déng, hen 20 ngay sau
ra cong chung thi 6ng L s& dua cho ba sd tién con lai 13 310.000.000 dong. Bén
ngay ra cong chung 1a ngay 25/5/2019, 6ng L khong ra cong ching giao tién, véi
ly do 6ng nodi dat nay khong 1én tho cu duoc, vi vay 02 bén khong ky hop dong
chuyén nhugng. Do 6ng L vi pham hop dong nén dng L phai chiu mat coc. Ba
khong chap nhan yéu cau cta 6ng L.

Tai Ban Gn dén sw so tham sé 38/2019/DS-ST ngay 17/9/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xur nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Vin L.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cta cic duong
su theo luat dinh.

Ngay 27/9/2019, nguyén don 6ng Huynh Van L c¢6 don khang cao. Noi dung
khang c&o: Ong L yéu cau budc ba V thuc hién viéc bdi thuong theo thoéa thuan
hop dong dit coc.

Tai phién toa phuc tham, ong Huynh Vin L yéu cau ba V tra lai s6 tién
50.000.000 déng da dat coc, khong yéu cau phat coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Qua
trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chi toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va duong sy di thyc hién dung quy dinh ctia phap luat td tung dan su.
V& ndi dung: Hop dong dit coc gitra dng L va ba V ¢6 ndi dung khong trai phap
luat nén co gia trj thue hién. Trong hop dong ciing khong dé cap van dé dat 1én thd
cu dugc nén viée 6ng L cho ring ba V ¢ nghia vu nang dat 1én thd cu 1 khong co
co s&. Nguoi 1am ching 6ng Triéu Viét U khai ba V c6 noi dat 1én thd cu duge
nhung khong dugc dua vao hop déng dat coc nén khong co6 gia tri thuc hién. Do
d6, yéu cau cua 6ng L 1a khong c6 co sé dé chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cir vao tai lieu, chirng cur co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Y Kién cia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]. Ong Huynh Vin L khai kién yéu cau ba V& Thi V tra lai s6 tién dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat 13 50.000.000 dong va bdi thudng 50.000.000
d6ng do khong thuc hién theo thoa thuan hop dong dat coc. Tda an cip so tham thu
Iy, giai quyét theo quan hé “Tranh chip hop ddng dit coc” 1a c¢6 cin cir, dung tham
quyén.

[2]. Sau khi xét xir so tham, ngay 27/9/2019, nguyén don 6ng Huynh Vin L
c6 don khang cao dung quy dinh tai cac Didu 271, 272, 273 ctia Bo luat T tung dan
su nam 2015 nén dugc xem 14 hop 18 va chap nhan xem xét theo trinh tir phtic tham.

[3]. Xét khang cdo cua ong Huynh Vin L yéu cau ba V& Thi V tra lai
50.000.000 dong tién coc: Giita ba V& Thi V va 6ng Huynh Vin L c6 thoa thuan
chuyén nhuong phan dét co dién tich 210,7m? loai dét cdy lau nam thudc thira
4186, toa lac tai ap P, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang do ba V dung tén chu sir
dung, v6i gia 360.000.000 dong. Ngay 06/5/2019, dng L va ba V 1ap hop dong dat
coc mua bén, theo d6, 6ng L dit coc véi sd tién 50.000.000 déng va thoa thuin
trong thoi han 20 ngdy sé ra cong chimg dé 1am thu tuc chuyén nhuong va giao du
s6 tién 310.000.000 dong con lai, néu bén chuyén nhuong vi pham hop dong thi
phai bdi thudng cho bén nhan chuyén nhuong hai 1an s tién coc, con nguoc lai thi
bén nhan chuyén nhuong s& mét sb tién coc. Tuy nhién, dén ngay ra céng ching
thi cac bén khong tién hanh ky hop dong chuyén nhuong va giao tién nhu da thoa
thuan.

[4]. Ong L cho ring ba V bao dam dat chuyén muc dich thé cu dugc nén 6ng
moi déng ¥ chuyén nhuong, nhung dén ngay ra cong chimg thi ba V van chua di
dang ky thd cu nén 6ng khong dong ¥ chuyén nhuong va yéu cau ba V tra lai tién
coc va boi thudng 50.000.000 dong do vi pham hop dong dit coc. Ba V cho ring
ba chi c6 n6i phan dat chuyén nhuong chuyén muc dich thd cu dugc, nhung theo
thoa thuan ba khong c6 nghia vu chuyén muc dich tir dt cdy 14u nim sang dat tho
cu nén viéc 6ng L khong chiu ky hop ddng chuyén nhuong tai vin phong cong
chung 1a vi pham hop dong nén mat coc. Xét hop dong dit coc ngay 06/5/2019 chi
thé hién 6ng L c6 dit coc 50.000.000 dong cho ba V dé chuyén nhuong phan dat
dién tich 210,7m2, loai dat cay lau nam thudc thira 4186 va thoa thuan trong thoi
han 20 ngay s& ra céng ching va dua du s tién con lai 1 310.000.000 dong, khong
thé hién viéc cac bén co thoa thusn chuyén muc dich thé cu xong thi moi tién hanh
lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong L cho rang, tuy trong hop
dong dit coc khong co ghi ndi dung dat phai chuyén muc dich thd cu thi ong méi
chuyén nhuong, nhung 6ng va ba V c¢6 thoa thuan miéng va 6ng c6 ghi 4m lai. Tuy
nhién, qua xem xét ndi dung ctia doan ghi 4m do 6ng L cung cap thi viéc 6ng L va
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ba V trao d6i van dé chuyén muc dich dat thé cu 1a sau khi da ky hop dong dit coc,
va ba V chi hira 1a khi chuyén nhuong dat xong ma dat khong chuyén muc dich st
dung sang thd cu duogc thi ba dong ¥ tra lai tién chuyén nhuong 1a 360.000.000
ddng voi diéu kién 1a dng L khéng tinh 13i, khong c6 ndi dung dat phai ding ky
chuyén muc dich sang tho cu xong méi ky hop ddng chuyén nhuong nhu 6ng L
trinh bay. Diéu nay ciing phii hop véi 11 khai ctia ngudi lam ching 14 6ng Triéu
Viét U (Triéu Quédc V) 1a sau khi thoa thuan dit coc xong thi 6ng L méi hoi ba V
van dé dat co chuyén muc dich thd cu duoge hay khong. Tur nhitng nhéan dinh trén,
xét thay viéc khong thuc hién dung theo giao két trong hop ddng dit coc ngay
06/5/2019 1a 16i cua 6ng L, nén dng L phai chiu mét tién coc nhu di thoa thuan.
Toda 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong L 1a ¢6 can ct.

[5]. Ong L khang cao cho rang 1y do khong giao két hop dong duoc 1a do ba
V khéng chiu ra van phong coéng chimg dé ky hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dét. Tuy nhién, ba V khong thira nhan ma cho rang ngudi khong chiu ky hop
ddng 1a dng L. Xét thay 1oi trinh bay cua cac bén 13 hoan toan méau thuin nhau
nhung khong bén ndo cung cap dugc ching ¢t ching minh. Tuy nhién, trén thuc
té cac bén thira nhan c6 dén van phong cong ching vao ngdy 29/5/2019 nhung
khong thong nhat di dén ky hop dong, nguyén nhan 1a do 6ng L yéu cau ba V phai
dang ky chuyén muc dich dat sang thd cu xong méi ky hop déng chuyén nhuong
nhung khéng dugc bd V dong y nén khong thé giao két duge hop doéng chuyén
nhuong nhu d3 thoa thuén tai hop dong dit coc. Ong L cho rang ba V khéng chiu
ky hop dong nén bé vé 1a khong ding, mau thuan voi 10i khai ctia ong tai phién toa
so tham va bién ban hoa giai ctia Ban hoa giai ap Phudc Thuén 1a ba V khéng chiu
nang 1én th cu nén khong ky hop ddng duoc. Do d6, viéc 6ng L cho rang ba V
khong chiu ky hop dong tai van phong cong chimg 1a khong co co s6.

[6]. P& nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 phu hop véi nhan dinh cta Hoi
ddng xét .

[7]. V& an phi dan su phuc thim, do khang cdo ctia 6ng L khong duoc chip
nhan, cin ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi va 1& phi Toa an, 6ng L phai chiu véi sd tién 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 Piéu 308 cta B luat TH tung dan sy;
Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cia 6ng Huynh Vian L.

Gilr nguyén ban an so tham.
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Ap dung: Piéu 328 cia Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Huynh Vin L vé
viéc yéu cau ba V& Thi V phai bdi thuong sb tién 100.000.000 d¢éng do vi pham
hop dong dit coc ngay 06/5/2019.

An phi dan su so tham: Ong Huynh Vin L phai chiu 5.000.000 dong. Khau
trir s6 tién tam @ng &n phi éng L da nop 1a 1.250.000 ddng theo bién lai sb
0021485 ngay 09/7/2019 va 1.250.000 ddng bién lai s6 0021523 ngay 30/7/2019
ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Hau Giang. Sé tién &n phi con lai
6ng Huynh Vin L phai nop 1a 2.500.000 dong.

An phi dan sy phiic thim: Ong Huynh Vian L phai chiu 300.000 dong,
chuyén 300.000 dong tién tam ung an phi phic tham 6ng L da ndp theo Bién lai
thu s6 0001265 ngay 01/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén C thanh an
phi phtc tham.

Truwong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phdi thi hanh én déan si ¢6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay
06/02/2020./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: | THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; °
- TAND H. C, tinh Hau Giang;
- Chi cuc THADS H. C, HG;
- Puong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Hﬁng Thanh



