TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 39/2022/DS-ST
Ngay: 18 - 5 - 2022

VIV tranh chap quyén sir dung dat
va doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Mai Thi Kim Thanh

2. Ba Thi Amina

- Thuw ky phién toa: Ba DS Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 82/2018/TLST-DS ngay 11
thang 4 nam 2018 vé “Tranh chip quyén st dung dat va doi lai tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 97/2021/QDXXST-DS ngay 25 thang 11 nam 2021
gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Khic T, sinh nim 1957. C mit.

1.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1961. Vang mit.

Cung dia chi: T6 6, 4p T, xa H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Thi M: Ong Nguyén Khic T, sinh
nam 1957; dia chi: T6 6, ap T, xd H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (van ban uy
quyén ngay 16/7/2018).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Tién H, sinh ndam 1955. C6 mat.

2.2. BaP6 Thi H1, sinh nim 1958. C6 mit.

Cung dia chi: T6 11, 4p K, xa H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan din huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh



Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn dan huyén Tan Chau: Ba Nguyén
Thi Th — Cha tich.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hung Thai D— Pho trudng
phong — Phu trach phong Tai nguyén va moi truong huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh (vin ban uy quyén ngay 15/3/2022).

3.2. Ba Trwong Thi T1, sinh nim 1955. Ving mit.

Dia chi: T6 1, ép T, xa B, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 26 thang 3 nam 2018 ciia dng Nguyén Khdic T, ba
Nguyén Thi M cing cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng
Nguyén Khac T trinh bay:

Niam 2008, vo chong dng c6 nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Th, ba
Th1 02 phan dat gom thira dat s6 2937, to ban do s6 03, dién tich 10.000 m?, thira
dat s6 2833, to ban dd sb 03, dién tich 3.000 m®, dit toa lac tai 4p K, xa H, huyén
Tan Chau, tinh TAy Ninh. Nam 2016, 6ng c0 tranh chap véi ba La Thi Kim Th2 vé
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va thoa thuan thong nhat 6ng giao
cho ba Th2 quyén sir dung phan dit 10.000 m?. Sau d6, 6ng duoc biét 1a ba Th2 da
chuyén nhuong phan dat 10.000 m® nay cho vo chdéng dng H, ba H1. Trong qua
trinh sir dung, 6ng H, ba H1 da sir dung 1an sang phan dat con lai ctia v chong ong
la 3.000 m* ndm lién ké vé&i phan dat 10.000 m®. Nay, vo chong ong yéu cau 6ng
H, ba H1 tra lai phan dién tich dat 3.000 m?, thira dat sé 38, to ban d6 s6 24 (theo
so d6 méi dién tich 1a 3.003,3 m®) va yéu cau 6ng H, ba H1 bdi thuong tién sinh
loi trén dat 03 nam tir ndm 2016 cho dén nim 2018 véi sd tién 1a 20.000.000 dong.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 22/6/2018, ciing cdc 16i khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Tién Hva ba P6 Thi HI trinh bay:

Nam 2013, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cta ba La Thi Kim Th2
01 phan dit dién tich 10.000 m?, thira dt s6 2937, to ban d6 sd 3. Tir khi nhén
chuyén nhuong dén nay, vo chdng 6ng van st dung dung dién tich khi nhan
chuyén nhuong, khong tranh chap, khong l1an chiém cua ai. Pén nam 2017, vg
chong 6ng trong cdy cao su trén toan bd dién tich dat da nhan chuyén nhuong.
Theo vo chong 6ng khong c6 1an chiém dat cua 6ng T, ba M nén khdng dong v
theo yéu cau cta 6ng T, ba M.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhén déan huyén Tan Chdu,
tinh Tdy Ninh. Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Uy ban nhédn ddn huyén Tan
Chau: Ong Nguyén Hung Thdi D trinh bay:

Qua nghién ctru ndi dung van ban, ra soat dbi chiéu hd so dia chinh dang
quan 1y luu trir tai Van phong dang ky dét dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh Tan Chau



thiy rang

- Vi tri thira dét s 2937, to ban dd s6 03, dién tich 10.000 m® theo ban d6 do
dac dia chinh chinh quy (thtra m&i s6 34, to ban do sb 25) do Uy ban nhan dan
huyén Tan Chéu cép cho dng H, ba H1 sir dung dat tai ap K, xa H, huyén Tan
Chau, tinh TAy Ninh thi qua dbi chiéu véi ban d6 299 véi ban do dia chinh chinh
quy nam 2013, thira dat s6 2397, to ban d6 s6 03 thudc 01 phan cua thira dat s6 42,
48, 49, 53, 55 to ban dd sb 25 va 01 phan thira dat s 41, to ban d6 sd 24 khong
thudc thira dat sb 34, to ban dd s6 25 nén Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CH76983 do iy ban nhan dan huyén Tan Chau cap ngay 02/7/2013 cho 6ng H, ba
H1 sir dung thtra 2937, to ban dd s6 03 13 cap sai vi tri.

- V& vj tri thira dat s6 2833, to ban dd sd 03, dién tich 3.000 m? theo ban d6
do dac dia chinh chinh quy 1a thira dat s6 38, t& ban d6 s6 03 do Uy ban nhén dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh c4p cho 6ng T, ba Mstr dung dat toa lac tai 4p K,
xd H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh thi qua d6i chiéu ban do 299 vdi ban d6 dia
chinh chinh quy nam 2013, thira dat s6 2833, to ban d6 s6 03 thudc thira dat s6 37,
t ban do sd 25, khong thudce thira dat sé 38, to ban d6 s6 24 nén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 H02171...1776/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Téin
Chau cap ngay 27/8/2008 cho 6ng T, ba M sir dung thira dat s6 2833,td ban do6 sb
03 1a cap sai vi tri.

V& hudng xtr 1y cac truong hop cdp gidy ching nhan quyén st dung dét bi
trung thua, sai thura, sai vi tri thi Uy ban nhan dan huyén Tan Chau sé chi dao co
quan chuyén mon thuc hién ding theo tinh than cong van sb 6363/  STNMT-
VPDKDD ngay 12/11/2018 cua Sé Tai nguyén va Moi trudng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truwong Thi T1 trinh bay:

Vao ngay 30/5/2018 vo chong chi D, anh D1 c6 vay cua ba sd tién
620.000.000 dong. Anh D1, chi D c6 dua cho ba gitt 02 gidy chimg nhan quyén str
dung dat va 02 gidy viét tay cho ting dat dé lam tin, gdm:

01 gidy CNQSDP c6 dién tich 2.490,3 m?; thira sb 95; t& ban dd sb 59 do
6ng Nguyén Khic T va ba Nguyén Thi M dimg tén; 01 gidy CNQSDD c6 dién tich
3.000 m*; thira s6 2833; to ban do s6 03 do dng Nguyén Khic T va ba Nguyén Thi
M dung tén; 01 gidy cho tang dat (viét tay) ngay 10/7/2017; 01 gidy cho ting dat
(viét tay) ngay 07/9/2006.

Viéc vay ndy ba d khai kién va duoc giai quyét tai Ban an sé 80/2019/DS-
ST ngay: 19 - 8 — 2019 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Hién
tai ba dang gitr gily CNQSDD c¢6 dién tich 3.000 m?; thira s6 2833; t ban d6 s 03
do 6ng Nguyén Khac T va ba Nguyén Thi M dtng tén. V& viéc tranh chap quyén
str dung dat giira 6ng T, ba M véi dng H, ba H1 ba khong co ¥ kién, yéu cau gi.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh:



+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan thu 1y vu éan, thu thap ching cu, chuén bj
xét Xir va quyét dinh dua vu an ra xét xa, dam bao ding quy dinh cia phap luat.
Thoi han chuédn bi xét xir 1a ¢4 vi pham theo quy dinh tai DPiéu 203 B luat TH tung
dan sy. Tai phién toa, Hoi déng xét xuir, Thu ky phién toa thyc hi€n dang trinh tuy,
thu tuc dbi v6i phién toa dan sy. Nhimg ngudi tham gia td tung déu thuc hién dung
quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh t6t Noi quy phién toa.

+ Veé noi dung vu an: Can ctr Piéu 589 B luat Dan sy 2015, Diéu 203 Luat
dat dai 2013, Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su, Nghi quyét 326 vé an phi va 1¢ phi
ctia Toa an, dé nghi Hoi dong xét xtr xtr theo hudng:

- Khong chip nhdn yéu ciu 6ng Nguyén Khic T va ba Nguyén Thi M vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Tién H va ba B3 Thi H1 tra phan dit dién tich 3.000 m?,
to ban do s6 2833, td ban dd 03, sd vao sd cap gidy ching nhan s6 H02171, ngay
27/8/2008, cap cho 6ng T va ba M va yéu cau boi thuong thiét hai do khong dugc
khai thac dat voi s6 tién 20.000.000 dong.

- Chi phi t6 tung khac: Ong T, ba M phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

- An phi: Giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chiung cw, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém
sdt, xét thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi M 1a nguyén don vang mait tai phién
toa, ngudi dai dién hop phap cua ba M 13 dng Nguyén Khic T c6 mit tai phién toa.
Cian ct vao Piéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur
vang mit ba My.

[2] Vé ndi dung vu an: Ong Nguyén Khic T, ba Nguyén Thi M trinh bay
6ng ba c6 01 phan dit dién tich 3.000 m” nam lién ké voi phan dit 10.000 m* cua
vo chdng 6ng H, ba H1. Trong qua trinh st dung, 6ng T, ba M cho rang 6ng H, ba
H1 da sir dung 1an chiém hét phan dat 3.000 m? cua éng T, ba M. Ong H, ba H1
khong dong y véi ¥ kién ctia 6ng T, ba M nén céc bén xay ra tranh chap.

Tai phién toa, 6ng T van giit nguyén yéu cau khai kién, 6ng H, ba H1 khong
dong y véi yéu cau cua ong T, ba M.

[3] Xét yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Khic T, ba Nguyén Thi M, Hoi
dong xét xtr thay rang;

Xét vé ngudn gde dat: Phan dat ong T, ba M dugc Uy ban nhan dan huyén
Tan Chau cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 2833, to ban d6 s6 3,
dién tich 3.000 m® cip ngay 27/8/2008; dng H, ba H1 dugc Uy ban nhan dan
huyén Tan Chau cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat s6 2937, to ban



d6 sb 3, dién tich 10.000 m?, cap ngay 02/7/2013. Ca 02 phan dit nay cung thudc
to ban dd sd 3 va nam lién ké v&i nhau. Can cir vao két qua do dac hi¢n trang sur
dung dét thi dién tich dat s dung c6 su chénh 1é€ch so v&i dién tich dat duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat, bién ban kiém tra thé hién phan dat hién trang
str dung cua 6ng H, ba H1 c6 su khac nhau vé hinh thé cua dat.

Cin cr vao cic vin ban phuc dap ctia Uy ban nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh thé hién vj tri thira dat 2937, t& ban d6 s6 3 cdp cho 6ng H, ba H1 Ia
cap sai vi tri; thira dat s6 2833, to ban do s6 3 cap cho 6ng T, ba M 1a cap sai vi tri.

Theo cong vin s6 1544, ngay 14/4/2021 cia UBND huyén Tan Chau:
“...Cdc truong hop cdp gidy chimg nhdn OSDP bj trimg thira, sai thira, sai vi tri
s€ thuwc hién theo céng vin sé 6363/STNMT-VPPKDD, ngay 12/11/2018 ciia S6 tdi
nguyén va Moi truong”.

Cong vin s6 6363/STNMT-VPDKDD, ngay 12/11/2018 ciia S¢ tai nguyén
va Mai trudng, thé hién: “...Cdc trwong hop gidy chimg nhin OSDP dd cdp bi
trung thira, I6n thira, sai vi tri dat thi lién hé véi Vin phong dang ky dat dai tinh
Tay Ninh chi nhdnh cdc huyén dé dwoc gidi quyét” ...

Qua xac minh cho thdy: Phan dat tranh chap ong H va ba H1 sir dung trong
cao su tir thang 6/2017 cho dén nay.

Nhu vay, Theo ndi dung cong van sb 418, ngay 20/02/2020 va cong vin so
1544, ngay 14/4/2021 ctia UBND huyén Tan Chau vé viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cua ong T, ba M, 6ng H, ba H1 sai vi tri, nén khong thé xac
dinh duogc vi tri dat & dau. Trong khi d6, phan dat tranh chéap thi dng H, ba H1 da
str dung tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay. Trén dat tranh chap ong H, ba
H1 trong cao su tir thang 6/2017.

Do d6, viéc ong Nguyén Khic T va ba Nguyén Thi M yéu ciu 6ng Nguyén
Tién H va ba DS Thi H1 tra phan dat dién tich 3.000 m?, t& ban d6 sé 2833, td ban
d6 03, s6 vao s cap gidy ching nhan s6 H02171, ngay 27/8/2008, cap cho 6ng Tai
va ba My va yéu cau bodi thudng thiét hai do khéng duoc khai thac dat véi sd tién
20.000.000 dong 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[4] Tu nhitng phan tich trén xac dinh, khong c6 cin cir chap nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng Nguyén Khac T, ba Nguyén Thi M vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat va doi lai tai san v6i 6ng Nguyén Tién H, ba DS Thi H1 véi phan dién
tich 3.000 m?, thira dit s6 2833, t& ban dd 03 (theo do dac thuc té 14 2.573,5 m?) va
yéu cau boi thuong thiét hai do khong duoc khai thac dat véi sd tién 20.000.000
dong.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh thu hoi 02 gidy
chtng nhan quyén str dung dat cap cho dng T, ba M va dng H, ba H1 cap sai vi tri,
cap lai dung vé6i hién trang cac duong su st dung theo quy dinh cta phap luat Dat



dai va theo Cong vin s 363/STNMT-VPDKDD, ngay 12/11/2018 cua S¢ Tai
nguyén va Moi trudng.

[5] Vé an phi: Ong Nguyén Khic T, ba Nguyén Thi M duoc mién tién an phi
dan sy so thim theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] V& cac chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac, dinh gia tai san 1a 7.000.000
ddng (chi phi do dac 1a 6.000.000 ddng, dinh gia 1a 1.000.000 dong), do yéu cau
ciia Ong T, ba M khong duoc chap nhan nén dng T, bd M phai chiu chi phi nay.
Ghi nhan 6ng T, ba M da ndp tam g va da chi phi xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 589 Bo luat Dan su; cac Piéu 100, 203 Luat dat dai; cac
Piéu 144, 147, 165, 228 Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1/ Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Khac T, ba Nguyén
Thi M dbi v6i 6ng Nguyén Tién H, ba S Thi H1 vé viéc tranh chap quyén st
dung dat dién tich 3.000 m* thtra dat s6 2833, t& ban d6 03 (dién tich theo do dac
thue té 13 2.573,5 m?) ¢o tir can: Hudng Dong giap thira dét sb 39, huéng Tay giap
thira dat s6 14, hudng Nam giap thira dat s6 37, hudng Béc giap thira dat s6 34. Co
so d6 kém theo.

Khéng chip nhan yéu cau cua 6ng T, ba M vé viéc yéu cau boi thuong thiét
hai do khong dugc khai thac dat vai so tién 20.000.000 (hai muoi triéu) dong.

2/ V& an phi, cac chi phi t6 tung khac:

2.1/ V& an phi: Ong Nguyén Khic T, ba Nguyén Thi M duoc mién tién an
phi dan sy so thdm; hoan tra lai cho dng T, ba M sb tién 2.500.000 (hai triéu nim
tram nghin) dong tién tam tmg an phi so thAm da ndp theo bién lai thu s6 0025388
ngay 11/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

2.2/ Cac chi phi t6 tung khac:

Vé chi phi do dac, dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Khac T, Nguyén Thi M
phai chiu 1a 7.000.000 (bay triéu) dong. Ghi nhan dng T, ba M da ndp va da chi
phi xong.

3/ Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an



dan syu; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4/ V& quyén khang céo: Cac duong su cd quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén &n; duong sy vang mdt tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cao tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tén Chau;

- THADS Tan Chau;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, tap an.

(da ky)

Pham Thi Xuan Lan



