TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 619/2025/DS-PT
Ngay: 17 - 12 - 2025
V/v: “Tranh chdp Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Hwong

Cdc Tham phdn: Ong Tran Thanh Phong

Ba Vo Thi Thanh Phugng

Thir ky phién toa: Ong Pham Thanh Héa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Pinh Thing — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2025 tai tru s&, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phtc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 399/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 10
niam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 128/2025/DS-ST ngay 05 thang 6 nim 2025 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Pong Nai) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 508/2025/QD-PT ngay 12
thang 11 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 1104/2025/QD-PT
ngay 28 thang 11 nam 2025, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Giang Viin T, sinh nam 1983.

Noi thuong tri: To A, khu phd B, phuong L, thanh phd B, tinh Dong Nai (nay
1a phuong L, tinh Pong Nai).

Dia chi lién lac: 521/102, khu phé A, phuong L, thanh phé B, tinh Déng Nai
(nay 1a phuong L, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng T

Ong Nguyén Quéc H, sinh nim 1996.

Dia chi lién hé: S6 I N, t6 B, khu phé B, phuong T, tinh Déng Nai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 17/11/2025)

2. Bi don: Ong Pham Pinh Q, sinh nim 1974.
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Noi cu tra: 68, dudng G, t6 C, khu phd D, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai (nay la phuong T, tinh Pong Nai).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua bi don éng O:

- Ong L& Viin T1, sinh nim 1966.

Pia chi: A (s6 C) Nguyén Ai Q1, t6 A, khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh
Pong Nai (nay 14 phuong T, tinh Pong Nai).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 10/02/2023)

- Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1987.

Dia chi: T6 B, ép V,xaT, tinh Béng Nai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 01/10/2025)

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

Ba Ta Thi M, sinh nam 1944.

Noi cu tri: A, to H, khu phé A, phuong T, thanh phb B, tinh Pong Nai (nay 1a
A, t0 A, khu phd A, phuong T, tinh Pong Nai).

4. Ngwoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1972.

Pia chi: T6 D, khu phd D, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Pong Nai).

4.2. Ong Tran Ngoc A, sinh nim 1977.

Dia chi: Ap S, xa S, huyén X, tinh Déng Nai (nay la xa X, tinh Déng Nai).

4.3. Ba Nguyén Thi Kiém T3, sinh nam 1983.

Dia chi: E, khu phd B, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong
T, tinh Pong Nai).

Nguwoi khdng cdo: Ong Lé Van T1 — Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don
ong Pham Dinh Q.

(Ong T, éng H, éng Tl, éng C, ong T2 c6 mdt;
Ong O, ba M, éng A, ba T3 vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

1. N¢i dung chinh ciaa vu an:

- Nguyén don éng Giang Vin T do éng Nguyén Quéc H dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Thong qua gidi thiéu ctia 6ng Nguyén Vian T2, 6ng Giang Vian T biét 6ng Pham
Pinh Q dang c6 nhu cau chuyén nhuong nha, dét tai dia chi: F dudng G, t6 C, khu
phé D, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai).
Pén ngay 01/07/2020, ong T2 dan 6ng T vao nha dng Q dé xem nha. Tai dy, 6ng T
gap ong Q, hai bén da théa thuan va théng nhat s& dit coc dé nhan chuyén nhuong
mot 16 dat co dién tich khoang 200m? (5m x 40m) 13 mot phan thudc thira dat thia

2



dat s6 59, to ban do sb 06, phuong T; trén dit c6 mot can nha cip 04 voi gia la
3.300.000.000 ddng (Ba ty ba tram triéu dong), sb tién dit coc 300.000.000 dong
(Ba tram triéu ddng), sb tién con lai 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) s& hen dén
ngay 01/09/2020 khi hai bén ky két chuyén nhuwong quyén st dung dat s& thanh toan
day du. Dong thoi, 6ng Pham Pinh Q cam két s& chju chi phi ra s6 (nghia 1a lam thu
tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat) ding tén ong T. Tai ddy, 6ng T chi xem
nha dat chr chura xem théng tin gidy to vé nha dat, 6ng T c6 hoi thi 6ng Q néi lat
nita ra ngoai quan sé& cung cap dé viét hop dong.

Sau khi xem nha, cac bén (bao gém 6ng T, 6ng T2 va 6ng Q) théng nhit ra
quan V dé ky hop dong dit coc. Trén dudng di, ong T ¢ ndi ba Nguyén Thi Kiém
T3 1a ban cua 6ng T di cung. Tai day, 6ng Q 1a ngudi dua toan bo thong tin thira dat
cho ba T3 viét vao to dat coc. Tai thoi diém ky hop dong dat coc, 6ng T da thanh
toan tién cho dng Q s6 tién dit coc 13 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) theo
hinh thtrc chuyén khoan théng qua s6 tai khoan ctia vo ong T. Sau khi ky hop dong,
tat ca moi nguoi di dn udng, hat karaoke roi vé.

Sau dit coc 01 ngay, 6ng T méi phat hién thong tin sd to, thira ma 6ng Q cung
cap cho ba T3 ghi trén to dat coc khong dung. Pong thoi, ong T phat hién 6ng Q
khong phai 1 chi cta nha, dat néu trén. Do d6, ngay 1ap tirc 6ng T di goi dién cho
ong Q, luc nay 6ng Q ndi rang me ciia 6ng Q 1a ba Ta Thi M dang gir gidy to nhung
dang di chua, khoang 03 ngay sau méi vé nén dng Q hen khi nao ba M vé thi xudng
gip trao doi.

Pén ngay 05/7/2020, éng T cung véi ba T3 xudng nha ma ong T da dat coc dé
nhan chuyén nhuong cua ong Q tai dia chi: F duong G, to6 C, khu phé D, phuong T
thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai). Tai day, 6ng T noi
vo1 ong Q va ong Q cling thira nhan vé viéc ghi sai thong tin s6 t0, s6 thira. Déng
thoi ong Q dé nghi ghi lai gidy dit coc. Lic ndy, 6ng Q cung cap sd to, sd thira chinh
xé4c ctia nha dat 13 thira dat 328, to ban d6 s6 7 tai phuong T dé ba T3 ghi lai to dt
coc voi théng tin néu trén. Tuy nhién, luc ndy 6ng T phat hién thira dt néu trén bi
quy hoach duong giao thong, do d6 6ng T dé nghi ong Q tra lai khoan tién ma ong
T da dat coc. Ong Q noi s6 tién trén ong Q da dung dé d3t coc mua mot thira dat
khac nén 6ng Q dé nghi khi nao ban dugc nha thi s& tra lai tién cho 6ng T nhung 6ng
T khong dong y.

Qua nhiéu lan yéu cau nhung 6ng Q khong chiu tra lai tién coc nén ong T da
khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
1 — Pong Nai). Sau d6, 6ng Q da tra cho 6ng T 02 (hai) lan tong cong so tién
100.000.000 d6ng (mot tram triéu dong), bang hinh thirc chuyén khoan va tra tién
mit, mdi 1an 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong). Ngoai ra, ong Q cb nodi véi
ong T s& néi dng T2 tra lai 30.000.000 dong tién moi gidi lai cho ong T. Tuy nhién,
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sau d6 ong T c6 lién hé v6i éng T2 thi duge biét ong Q di ldy sb tién d6 tir 6ng T2
nén 6ng T2 khong dua s tién trén cho 6ng T. S tién con lai 6ng Q noi rang khi nao
ban dugc nha thi 6ng Q s& tra lai cho éng T, tuy nhién ong T dugc biét ong Q da
chuyén nhuong nha dat néu trén cho ngudi khac nhung van b tinh khong tra lai tién
coc cho 6ng T. Do d6, nay 6ng T khéi kién yéu cAu 6ng Pham Dinh Q phai tra lai s6
tién dat coc con lai 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) cho ong T do hop dong
dat coc gitra 6ng T va 6ng Q vo hiéu.

Ong T xin rat mot phan yéu cau khéi kién ddi vai sb tién 100.000.000 dong do
ong Q da tra.

- Bi don Pham Dinh Q do 6ng Lé Vin T1 dai di¢n theo tiy quyén trinh bay:

Qua gidi thiéu ctiia ong Nguyén Van T2 1a nguoi moi gidi dat, ong Q dong y
sang nhuong nha, dat dang & cho 6ng Giang Van T véi gia 3.300.000.000 dong, dat
coc 300.000.000 dong, hen 02 thang sau sé& giao s6 tién con lai, dong thoi me rudt
ctia 6ng Q 1a ba Ta Thi M s& ky gidy tay sang nhuong va giao nha, dat cho éng T.

Trudce khi nhan chuyén nhuong, 6ng T da xem xét thuc té, biét rd nha, dat ong
Q dang ¢ 1a do me rudt 1a ba Ta Thi M dtng tén sang nhugng gidy tay, sau d6 ba M
va gia dinh da hop théng nhat dong ¥ cho 6ng Q toan bo nha, dat, tir d6 ong T dong
¥y mua va dat coc.

Ngay 01/07/2020, 6ng T2, 6ng Quang dan ong T cuing mot ngudi dan ong va
mot phu nir dén xem nha, dat cua ong Q va déng y dat coc. Viéc dat coc dién ra tai
quan an V thudc phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 12 phuong T, tinh Pong
Nai). Nguoi phu nit 1a ngudi truc tiép viét gidy dit coc, sau khi hai bén ky xong ong
T da chuyén 300.000.000 dong qua tai khoan cho 6ng Q (lac 13 gio 06 phut- voi ndi
dung Phan Thi Thu H1 cho Giang Vin T tra tién hang). Do ba M me ong Q khong
c6 6 nha nén 6ng T hen vai ngay sau s€ gap. Khoang 03 ngay sau, nam nguoi cé tén
néu trén c6 mat tai nha ong Q dé gap ba M, ba M xac dinh lai mot lan nita 1a nha,
dat 1a cua 6ng Q, khong co ai tranh chap va ba chi dimg tén nén s& ky gidy sang
nhuong va giao nha, dat cho ong T sau khi thyc hién xong hop déng.

Qua thoi han cam két trong Gidy nhén tién coc, 6ng T khong thuc hién, khong
gip mit va cling khong lién lac, mic du 6ng Q va éng Nguyén Vin T2 — ngudi gidi
thiéu da nhiéu lan tim va lién lac.

Pén thang 11/2020, qua nhiéu nd luc ctia 6ng T2- nguoi gidi thidu, ong Q méi
gip dugc ong T va ca hai thong nhat: Ong T d& vi pham hop dong nén 6ng Q hd tro
tra lai cho éng T sb tién 100.0000.000 déng va ca hai chidm dat viéc thoa thuan
chuyén nhuong da thoa thuan tai Giéy nhén tién coc. Ong Q da thyc hién dung thoa
thun, cu thé: 1an 1: Vao ngay 12/11/2020, 6ng Q da chuyén cho Phan Thi Thu H1
tra lai cho anh T s tién 50.000.000 ddng; lan 2: Khoang 09 gio 30 mdt ngdy trong
thang 11/2020 sau lan 1, tai quan C2, thuéc phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai
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(nay 13 phuong T, tinh Dong Nai), 6ng Q di dua tién mit 6ng T 50.000.000 dong co
ong Tran Ngoc A ching kién. Nhan tién xong 6ng T ¢6 néi da nhan trude 50.000.000
ddng do 6ng Q chuyén khoan, dén nay nhan tiép 50.000.000 ddng. Khi xong viéc
ong T ra vé va viéc thoa thudn giita hai bén da hoan thanh.

Nay ong T khoi kién yéu cau éng Q tra s tién coc 200.000.000d (hai trim triéu
d6ng) con lai thi ong Q khong ddng v vi qua trinh chuyén nhuong thi 6ng T phai co
nghia vu tim hiéu vé thong tin thira dt va ong Q ciing co giai thich cho éng T vé
tinh trang thira dat chuyén nhuong 13 ¢6 ngudn gdc ctia ba Ta Thi M (me rudt ong
Q) dtng tén nhan chuyén nhuong bang gidy tay tir ong Nguyén Van N va ba Duong
Thi H2. Viéc éng Q tra cho 6ng T 100.000.000 dong tién coc xem nhu thoa thuan
cham dut viéc dit coc chuyén nhuong gita cac bén niy da hoan thanh. Sy viéc nay
c6 su chimg kién cta ong Nguyén Vian T2 va 6ng Tran Ngoc A.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ta Thi M trinh bay:

Ba 1a me rudt ciia 6ng Pham Dinh Q. Ngay 01/05/2008, ba cung 6ng Q lam
gidy tay do ba dimg tén dé nhan chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 200m? (ngang
05m, dai 40m) 1a mot phan thudc thira dat s 59, to ban d6 s 6 toa lac tai to C, khu
phé D, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phudng T, tinh Pong Nai) cua
vo chong ong Nguyén Vian N va ba Duong Thi H2 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AK 193062 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap cho 6ng N va ba H2.

Chdng ba 1a 6ng Pham Vian D (d4 mat 2006), ba cung v4i 04 ngudi con rudt
hop gia dinh, sau d6 1am bién ban déng ¥ cho ong Pham Pinh Q toan bd dién tich
thira dat va nha & duoc xay dung trén dat do ba dimg tén.

Thang 7/2020, ba va gia dinh biét 6ng Q c6 ban cin nha va dat cho ong Giang
Vin T. Sau khi 6ng T dit coc tién dong y nhan chuyén nhuong nha dit ctia ong Q
thi ong T di véi mot ngudi dan 6ng va mot ngudi phu nit, co6 ong Q va dng Nguyén
Vin T2 1a ban cua 6ng Q dén nha gip ba hoi vé gidy to ding tén thira dat va can nha
trén dat. Ba xac nhan thira dat va can nha néu trén do ba dimg tén nhung gia dinh da
ddng ¥ cho lai ong Q nén ba chi 1a nguoi dung tén va sé ky gidy sang nhuong va
giao nha, dat cho 6ng T sau khi thuc hién xong hop dong véi ong Q. Viée ong Q ban
nha va sang nhuong dat cling nhu lam gidy nhén tién coc nhu thé nao thi ba khong
can biét.

Ba cam két va xac nhan con rudt ba 1a ong Pham Dinh Q 1a chu st dung dich
thuc, hop phap thira dat va can nha cap 4 ma ba da dung tén sang nhuong ctia 6ng
N, ba H2 nhu d3 néu trén. Ba cung gia dinh dong y va khong c6 ¥ kién gi.

- Ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi Kiém T3 trinh bay:

Ba 1a nguoi ghi gidy nhin coc dum cho 6ng Giang Van T vao ngdy 01/7/2020
vé viéc ong T nhan chuyén nhuong nha dat cua ong Pham Pinh Q. Khi ba ghi gidy,
ong Q 1a ngudi doc cho ba ghi thong tin thira dat 1a thira s6 59, to ban do sb 06,
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phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 13 phuong T, tinh Dong Nai). Ong Q
chi doc cht khong cung cdp gidy to gi. Gia nha dit hai bén thoa thuan 1a
3.300.000.0004 (ba ty ba tram triéu dong); dit coc 300.000.000d (ba tram triéu dong)
bang hinh thirc chuyén khoan, c6 ghi nhiing chu sir dung giap ranh cin nha theo mo
ta, phi, thué chuyén nhuong do bén 6ng Q tra. Sau khi ghi xong thi ba T3, 6ng Q va
ong T déu ky vao gidy nhan coc. Qua 04 ngay sau khi ky gidy nhan coc, ong T méi
phat hién sd thira s6 59, to ban dd 06 khong dung véi s6 to, thira ma éng T dugc ong
Quang D di xem dé nhan chuyén nhuong. Sau d6, 6ng T c¢6 goi ba di xudng thuc té
dé x4c minh lai. Khi téi, ba T3 d3 dung phan mén Dongnailis kiém tra vi trf thi khac
voi sb to, s6 thira nhu ong Q cung cép. Ba chi biét nhirng sy vi¢c nhu trén, con sy
viéc sau nay nhu thé nao thi ba khong biét.

- Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Vin T2 trinh bay:

Ong 13 ngudi moi gidi dat c6 quen biét vdi ong Giang Vian T nén 6ng co gidi
thi¢u cho ong T nhan chuyén nhuong nha, dAt thudc mot phén thira dat sd 59, to ban
d6 s6 06 tai phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong
Nai) ctia 6ng Q. Sau d6 ong Q va éng T co thoa thuan va 1am hop ddng dit coc dé
dam bao cho viéc nhan chuyén nhugng thira dat trén. Ong Q d tra cho 6ng s6 tién
30.000.000d (ba muoi triéu dong) 14 tién cong dng gidi thidu nguoi mua dat. S tién
nay 1a tién cua 6ng Q dua cho 6ng khong lién quan dén sé tién dat coc gilta ong T
va ong Q.

- Ngwoi lam chirng ong Trin Ngoc A trinh bay:

Vao khoang thang 11/2020, dng c6 chimg kién vé viéc 6ng Pham Dinh Q c6
dua cho 6ng Giang Van T s6 tién 14 50.000.000 dong (ndim muoi triéu dong), 6ng T
va ong Q co6 thoa thuan vi¢c giao tién coc va tra tién coc xem nhu xong. Ngoai ra,
ong khong chtng kién su viéc nao khac.

2. Quyét dinh ciia Toa an cap so tham:

Tai Ban an dan sy so tham s6 128/2025/DS-ST ngay 05 thang 6 nim 2025, Toa
an nhan dan thanh phd thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 — Déng Nai) da can cur vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khodn 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 227; khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, 271, 273,
280 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 168 Luat dat dai nam 2013; Cac Piéu 116,
117, 119, 122, 123, 131, 142, 328 va Diéu 351 ctia B¢ ludt dan sy nim 2015; Diéu
147 cua BO luat TS tung dan su; khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va sir dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Giang Van T vé
viéc “Tranh chap Hop ddng dit coc” dbi véi bi don 6ng Pham Pinh Q.



- Huy “Gidy nhén tién coc” dé ngay 01/7/2020 duoc ky két gitta 6ng Pham
Dinh Q va 6ng Giang Van T.

- Budc 6ng Pham Pinh Q phai tra cho 6ng Giang Vian T s6 tién 200.000.000d
(hai trdm triéu dong).

Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Giang Van T vé viéc rat mot
phﬁn yéu cau khoi kién véi sb tién 100.000.000d (mdt tram tri¢u déng).

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con tuyén vé nghia vu chim tra, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

3. Khang cao ciia ngudi dai dién theo iy quyén ciia bj don:

Ngay 09 thang 6 nam 2025, ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don 6ng Pham
Pinh Q 1a 6ng Lé Van T1 khang cdo dé nghi cap phiic tham stra Ban an dén su so
tham s6 128/2025/DS-ST ngay 05 thang 6 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 —Dong Nai) theo hudng:
Xem xét lai toan bd ban an vé viéc budc bi don 6ng Pham Dinh Q phai tra lai s6 tién
coc 200.000.000 dong cho nguyén don ong Giang Vin T.

Tai phién toa phiic tham, ong T1 thay d6i noi dung khang céo, dé nghi Hoi dong
xét xtr huy toan bd ban an so tham.

4. Quan diém giai quyét vu 4n ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh ctia phap
luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding tha tuc, quyén, nghia vu theo
quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vu dn:

Tai thoi ong Pham Pinh Q ky Gidy nhén tién coc voi 6ng Giang Van T thi ba
Ta Thi M (me rudt cua ong Q) chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dat dbi voi phan nha, dat théa thuan chuyén nhugng cho ong
Q. Do d6, phan nha, dit trén khong thudc quyén sir dung, s hitu ctia bi don éng Q
nén viéc ong Q ky hop dong nhan dit coc dé chuyén nhuwong phan nha, dat trén cho
ong T 1a vi pham quy dinh Piéu 168 Luat Pat dai nam 2013 (sira d6i, bd sung nim
2018) nén bi vo hiéu theo Piéu 131 ctia B luat Dan sy nam 2015 (sira d6i, bd sung
niam 2017). Vi vy, cac bén phai c6 nghia vu tra lai cho nhau nhiing gi ¢a nhan. Ong
Pham Pinh Q phai tra lai cho 6ng T 300.000.000 dong tién coc da nhan. Do dng Q
da tra cho 6ng T sd tién 100.0000.000 nén cip so thadm chip nhan yéu cau khoi kién
nguyén don, budc bi don phai s6 tién 200.000.000d (hai tram triéu dong) con lai 1a
c6 co sO, phu hop, ding quy dinh phap luét.

Tai phién toa phuc thAm hém nay, phia bi don dé nghi hily ban an so tham vi
cép so thAm x4c dinh nham 13n gitta ba Ta Thi M va ba Truong Thi M1. Xét théy,
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day la hop dé)ng nhan dat coc dugc thuc hién gitta ong T vdi 6ng Q, viée cép so thAm
c6 sai sot, nhim tén ba Ta Thi M (me 6ng Q) va ba ruong Thi M2 (ngudi dung tén
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat) nhung khong 1am thay d6i noi dung vu an,
khong anh huong dén duong 16i giai quyét vu an nén viée bi don dé nghi hity ban an
so tham 1a khong can thiét.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T tung Dan su; Khong chép nhan don khang c4o ctia nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don 6ng Pham Pinh Q; Giit nguyén Ban an din sy so thim sb
128/2025/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] Vé thu tuc khang céo:

Cin cit khoan 1 Didu 273 Bo luat TH tung dan su thi don khang cdo ctia ong Lé
Vin T1 1am trong han lut dinh, duong sy da dong tam tng an phi phuc tham dung
quy dinh nén khang cdo dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung vu 4n va khang cdo ciia ngwoi dai dién theo liy quyén ciia
bi don:

Ca nguyén don va bi don déu thira nhan vao ngay 01/7/2020, 6ng Pham DPinh
Q va 6ng Giang Vin T c6 ky két véi nhau “Gidy nhén tién coc” véi ndi dung ong T
dic coc cho 6ng Q sb tién 300.000.0004 (ba tram triéu dong) dé nhan chuyén nhuong
16 dét co dién tich 200m? 1a mot phan dat thudc thira dat s6 59, to ban d6 06 phudng
T, thanh ph6 B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai); gia tri chuyén
nhuong cta 16 dat trén 1a 3.300.000.000d (ba ty ba trim triéu dong), di coc
300.000.000d con 3.000.000.000d (ba ty dong) hen ngay 01/9/2020 s& tra.

Nguyén don 6ng T cho rang sau khi dit coc 6ng méi biét thira dat nay khong
phai la dat thudc quyén st dung cua 6ng Q ma 1a ctia ba Ta Thi M (me 6ng Q) nhan
chuyén nhuong bang gidy tay tir 6ng Nguyén Vin N va ba Duong Thi H2, dit nam
trong quy hoach dat giao thong nén khong tach thira dugc va vi tri dién tich dat
khéng dung vé6i vi tri thira dat ghi trong hop dong dit coc nén dé nghi bén bi don
phai tra lai tién coc cho 6ng.

Con bi don 6ng Q cho ré‘mg phﬁn dién tich dit 200m? thudc thira 59, t& ban dd
s6 6 tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 14 phuong T, tinh Dong Nai)



thudc quyén quan 1y, sir dung ctia me 6ng 1a ba Ta Thi M nhan chuyén nhuong tir
vo chdng 6ng Nguyén Vian N va ba Duong Thi H2 vao nam 2008, sau d6 me 6ng da
cho 6ng. Ong 13 ngudi sir dung hop phap phan dit nay va dam bao c6 quyén chuyén
nhuong cho 6ng T; sau d6 do ong T da vi pham thoi han thanh toan theo cam két
nén theo quy dinh éng T phai bi mét coc. Ong da tra cho 6ng T 100.000.000 ddong
tién coc va thoa thuan chadm dat viée dit coc chuyén nhuong gitta cac bén nén nay
ong khong dong v tra lai sb tién 200.000.000 ddng cho éng T.

Cin cir theo Bién ban xac minh ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai) ngay 08/5/2025 tai Uy
ban nhan dan phuong T (BL 223) thé hién vi tri thira dit cac bén chuyén nhuong
thudoc mot phan thira dat s6 328, to ban d6 sb 7, phuong T trude day 1a thira dat sb
59, to ban dd sé 06, phuong T. Nhu vay, vi tri thira dat ong Q da chi cho ong T dé
chuyén nhuong 1 dung nhung do 6ng Q khong cung cap day du thong tin phap 1y
vé 16 dat, ddng thoi ong T cling khong tim hiéu thong tin vé ngudn gdc dat dan dén
viéc khong tiép tuc thuc hién théa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat gitta cac
bén trong hop ddng dit coc 1a do 18i ctia ca nguyén don va bi don.

Can ctr két qua sao lyc ctia Van phong D1 chi nhanh B (BL 73- 114) thé hién
ngudn goc thira dat sd 59, to ban dd 06, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai ¢o
dién tich 487,1m? 1a cia dng Truong Van X nhan chuyén nhuong lai tir ba Htra Thi
T4 va dng Nguyén Van H3 ngay 03/01/2005; sau d6 ngay 04/3/2016 dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CD 279041
cho 6ng Truong Vin X, ba Truong Thi M1. Pén ngay 20/5/2019, éng Truong Vin
X, ba Truong Thi M1 ky Hop déng chuyén nhuwong dién tich thudc thira dat trén cho
ong Pinh Quyét C1 va ba Lam Bich T5. Ngay 10/6/2019, 6ng Pinh Quyét C1, ba
Lam Bich T5 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CS 056258 va
50 CS 056257 doi véi dién tich déat néu trén.

Phia bi don cung cép ban photo Gidy sang nhuong dat ngay 01/5/2008 giita ong
Nguyén Van N, ba Duong Thi H2 va ba Ta Thi M; Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AK 193062 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap cho ong N va ba H2 va Bién
ban hop gia dinh ngay 13/3/2021 (thé hién cac thanh vién trong gia dinh dong ¥ cho
6ng Pham Dinh Q toan bo dién tich thira dat va nha & duoc xay dung trén dat do ba
M @dlng tén). Tuy nhién, phia bi don cling thtra nhan, khi dat coc thi 6ng Q hay ba
Ta Thi M van chua dugc Nha nude cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi
thira dat s0 59, td ban do 06 néu trén.

Nhu vay, tai thoi diém dat coc (ngay 01/7/2020), 6ng Q va ba Ta Thi M (me
rudt cua 6ng Q) chua dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dbi véi nha, phan
dat thoa thuan chuyén nhuong cho éng T nén viéc 6ng Q ky hop ddng nhan dit coc
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dé chuyén nhuong nha, dat trén cho 6ng T 14 vi pham quy dinh Diéu 168 Luét Dt
dai nam 2013 nén bi vo hiéu theo Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 (sira doi,
bd sung nim 2017). Do hop ddng dit coc vo hiéu nén cac bén phai cd nghia vu tra
lai cho nhau nhiing gi da nhan. Ong Q d tra cho 6ng T s6 tién 100.0000.000 nén
cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién nguyén don, budc bi don phai tra cho
nguyén don s6 tién 200.000.000d (hai tram tri€u déng) tién coc con lai 1a ¢ co s0,
ding quy dinh phap luét.

Ngoai ra, phia bi don cho rang giira 6ng T va 6ng Q da thoa thuan éng T dong
¥y nhan sb tién 100.000.000 dé)ng dé chim dat viée thue hién viée chuyén nhuong
quyén st dung d4t theo nodi dung cac bén da thda thuan tai “Giéy nhén tién coc” dé
ngay 01/7/2020 nhung khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh, ciing khong
dugc ong T thira nhan nén Hoi dong xét xir khong c6 co sé xem xét 101 trinh bay nay
cua bi don.

Tai phién toa, phia bi don thay d6i yéu cau khang cdo, dé nghi hity toan bo ban
an so tham véi 1y do cap so tham nhan dinh nham 13n ba Ta Thi M (me ong Q) va
ba Truong Thi M1 (ngudi dimg tén trén Gidy chimg nhin quyén sir dung dat voi dng
Truong Vin X) 1a mot, dan dén viéc xac dinh quyén dai dién va nghia vu cua 6ng Q
khong ding. Xét thiy, tuy cip so thim co sai sot trong viéc nham 14n tén ba Ta Thi
M va ba Truong Thi M1 nhung viéc nay khong 1am thay do6i noi dung vu an, khong
anh huong dén duong 16i giai quyét vu an nén dé nghi huy ban an so thim cia bi
don 13 khong c6 co so xem xét chap nhén.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so tham:

Ong Pham Pinh Q phai chiu 4n phi dan su so tham co gia ngach 14 10.000.000d
(muoi triéu dong).

Hoan tra cho 6ng Giang Vin T sd tién tam Gng an phi dd nop 7.500.000d (bay
triéu nam trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0007393 ngay 13/11/2020 cia
Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 1 — Dong Nai).

[3.2] An phi phtic tham:

Ong Pham Pinh Q phai chiu 300.000d (Ba trim nghin d6ng) 4n phi dan su phiic
tham, dugc trir vao sb tién 300.000 déng (Ba trim nghin déng) tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tién sé 0007708 ngay 15/7/2025 ciia Thi hanh an dén sy tinh
Podng Nai. Ong Q di ndp xong.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién toa
pht hop véi cac ching ct, tai liéu c6 tai hd so va phi hop quy dinh cua phap luat
nén duoc chip nhén.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dén suy;

Khéng chap nhin don khang céo cta 6ng Lé Vin T1 - nguoi dai dién theo ty
quyén ciia bi don 6ng Pham Pinh Q; Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sb
128/2025/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai).

- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Diéu
273 cta BO luat T6 tung dan sy;

- Ap dung Piéu 168 Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119,
Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Dicu 142, Diéu 328 va Diéu 351 ctia Bo luat Dan su
nim 2015; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Giang Vin T vé viée
“Tranh chdp Hop dong dit coc” dbi véi bi don 6ng Pham Pinh Q.

Huy “Gidy nhan tién coc” ngay 01/7/2020 duoc ky két giita ong Pham Pinh Q
va ong Giang Van T.

Budc ong Pham Pinh Q phai tra cho ong Giang Vian T s tién 200.000.000d
(hai tram triéu dong).

2. Pinh chi mét phan yéu cau khi kién ciia 6ng Giang Van T vé viéc rit mot
phan yéu cau khai kién vai sd tién 100.000.000d (mdt tram triéu dong).

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:

Ong Pham Pinh Q phai chiu 4n phi dan su so tham co gia ngach 14 10.000.0004d
(mudi triéu dong).

Hoan tra cho 6ng Giang Van T sd tién tam Gmg an phi da ndp 7.500.000d (bay
triéu nam trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0007393 ngay 13/11/2020 cia
Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 1 — Dong Nai).

3.2. An phi phiic tham:

Ong Pham Pinh Q phai chiu 300.000d (Ba trim nghin d6ng) 4n phi dan su phiic
tham, dugc trir vao sb tién 300.000 déng (Ba tram nghin déng) tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0007708 ngay 15/7/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh
Podng Nai. Ong Q di ndp xong.

4. K¢é tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
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ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 1 — Pong Nai (2);

- Phong THADS KV 1 — Ddong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;
- Cac Duong su; (da ky va dong dau)
- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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