TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Pic lap - T do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 11/2018/DS-PT
Ngay 06-4-2018

VIN: Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sur dung dat; Poi lai
tai san la quyén sir dung dat; PO
lai tién boi thurong khi nha miede thu
héi dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN
V6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Trang
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Puge
Ong Hang Lam Vién
Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Trung - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Ninh Thuén.
Dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thing- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3 va 06 thang 4 nam 2018 tai Phong xét xir s6 01,
Toa an nhan dén tinh Ninh Thuén xét xu phic tham cong khai vu an dan su thu
ly s6 35/2017/TLPT-DS ngdy 20 thang 11 nam 2017 vé viéc: “Tranh chdp hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung dat; doi lai tai san la quyén sir dung dat;
Doi lgi tién boi thuong khi nha nwde thu héi dat”.

Do ban an dan su so thim sb: 26/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 06/2018/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong V6 M — sinh ndm 1961; Viang mit.

- B4 H6 Thi Thanh N — sinh nim 1965; Vang mit.

Cung dia chi: Thén T, x@ P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: BA Nguyén Thi Hong D —
sinh ném 1978. bia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan. Theo van ban
uy quyén ngay 24/8/2016.

2. Bi don: Ong Phan Ngoc P — sinh nam 1955. Vang mat.

Pia chi: Thon T, x4 P, huyén N, tinh Ninh Thuan. Ong B c6 don xin xét Xt
vang mat ngay 30/3/2018.

3. Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Phan Ngoc H — sinh ndm 1957; C6 mit.
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- Ba Trwong Thi H — sinh nam 1964. C6 mat.
, Ba Truong Thi H uy quyén cho 6ng Phan Ngoc H tham gia t6 tung theo

Giay uy quyén ngay 21/11/2016.

Cung dia chi: Thén T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ngum bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan éng Phan Ngoc H: Ong Tran Ping K — Luat su Van phong luat su T,
Poan Luat su tinh Ninh Thuan. Cé mat.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Phan Ngoc H 13 nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén.

NOI DUNG VU AN

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, ba Nguyén Thi Hong D
trinh bay:

Nam 1993 ho gia dinh 6ng V& M, ba H6 Thi Thanh N (con tén goi khac 1a
Ho6 Thi N1) c6 02 nguoi gom 6ng M va ba N dugec Nha nude giao khoan dién
tich 1.000m? theo ban dd 299 1a thira s§ 300 to ban dd s6 01; Nay 14 thira s6 338,
to ban d6 dia chinh s6 06, di¢n tich 1.052m’ toa lac tai thén T, xa P. Sau khi
nhéan khoan xong ong M, ba N canh tac dén nim 1996 do diéu kién kinh té gia
dinh kho khin nén ba N ¢6 cho 6ng Phan Ngoc P thué dét thoi han 20 nim véi
gia 9 chi 5 phan vang y (vang 24k) nhung 6ng D ghi trong gidy 1a 10 chi 5 phan
vang y. Ong M ba N thira nhan hai bén ¢ lam “Gidy sang nhuong dét trong
nho” viét tay ngay 06/3/1996. Giay nay do ong P viét va giao cho ba N giir 01
ban tir naim 1996 va ba N da nop gidy nay cho Toa an.

Ong P d3 nhan dat va giao cho dng Phan Ngoc H canh tac cho dén nam
2013 thi vo chong 6ng M, ba N cho ring d3 hét thoi han thué dat nén dén nha
ong P doi lai dat thi 6ng D tra 10i nhan sang gium cho éng H; Khi vo chong
ong, ba dén nha 6ng H doi lai dat 6ng H khong dong ¥ tra nén vo chong 6ng M,
ba N lam don khoi kién yéu cau ong P tra lai dat. Vao nam 2000, Nha nudc c6
mé duong (dudng 708) di thu hoi 378 m® va 6ng H 13 nguoi nhan tién bdi
thudng nén 6ng ba dng M, ba N yéu cau 6ng H phai hoan tra sd tién nay.

Trong qua trinh giai quyét vu 4an, bi don dng Phan Ngoc P trinh bay:
Niam 1996 do diéu kién kinh té gia dinh kho khin nén vo chong 6ng M, ba N
(con goi 1a N1) néi véi 6ng rang: “Co ai mua dat chi ngudi ban gium”. Luc d6
ong c6 nodi: “Néu may co ban thi tao vé hoi dng anh tao c6 mua khong”. Sau do
ong gip ong H ndi lai sy viéc sang nhuong dét cua vo chong ong M, ba N. Ong
H muén mua nén éng H néi v6i éng hoi 6ng M, ba N ban voi gia bao nhiéu. Khi
ong hoi thi vg chong 6ng M, ba N ban véi gia 10 chi 5 phan vang y. Ong H dong



y mua nén dng H giao 10 chi 5 phan vang cho 6ng d& mua 1.000 m? dit cua vg
chdng 6ng M, ba N,

Khi sang nhugng vo chong 6ng M, ba N c6 nho ong viét Gidy sang nhugng
dat trong nho ngay 06/3/1996 c6 nodi dung: sang nhuong dién tich 1.000m? véi
gia 10 chi 5 phan vang y (vang 24k), thoi han 20 nam, chinh 13 thta dat s6 300
t& ban dd s 01, nay 1a thira s6 338, to ban dd sd 06, dién tich 1.052m? tai thon
T, x& P. Lac viét gidy nay chi c6 mit vo chong 6ng M, ba N khong c6 mit ong
H. Gidy viét tay lap thanh 02 ban, bén vo chong dng M, ba N giit 01 ban; 01 ban
ong giao lai cho ong H.

Khi viét xong ong 1a nguoi truc tiép giao 10 chi 5 phan vang y cho vo
chdong 6ng M, ba N nhan va ong xac nhan 1a dng giao 10 chi 5 phan vang y chir
khong phai 9 chi 5 phan nhu vo chdng 6ng M, ba N khai.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan c6 yéu ciu ddc 1ap ong Phan Ngoc H, ciing 13 ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia ba Truong Thi H trinh bay:

Niam 1996, vo chong 6ng M, ba N (tén bi danh l1a N1), c6 n6i véi 6ng Phan
Ngoc P muén sang nhuong dién tich dat trén véi gia 10 chi 5 phan vang y, thoi
han 20 nam (hét thoi han trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dat). Ong mudn
mua nén 6ng noi ong B hoi 6ng M ba N chuyén nhuong véi gia bao nhiéu. Ong
D néi lai v4i 6ng 1a chuyén nhuong véi gia 10 chi 5 phan vang y, ong dong ¥.
Sau d6, ong giao 10 chi 5 phan vang cho dng P dé 6ng P thuc hién viéc chuyén
nhuong véi vo chong 6ng M ba N giim 6ng. Khi giao dich xong, ong P ¢6 giao
cho 6ng 01 hop ddng viét tay 1ap ngay 06/3/1996 ¢ chir ky ctia ba N va éng da
nhan dién tich dat trén canh tac tir nim 1996 cho dén nay, hién nay 6ng dang
trong tao va ong khong dong v tra lai dién tich dat trén cho vo chong dng M, ba
N. Ong yéu cau vo chong 6ng V4 M, ba Ho Thi Thanh N phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong ma hai bén da xac 1ap nam
1996. Ong thira nhan khoang nam 2000, Nha nudc c6 mo duong (tinh 16 708) di
ngang qua thtra dat cia 6ng nhan sang nhuong ciia vo chong 6ng M, ba N. Khi
giai toa dén bu ho 6ng c6 nhan tién bdi thuong khoang 2.000.000 dong.

Tai ban an dan su sb 26/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 cua Toa an nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuén quyét dinh:

Ap dung: Diéu 146, Biéu 707, PIéu 709, Piéu 712, Biéu 713, Piéu 715 Bo
luat dan sy nam 1995; diém a khoan 1 Diéu 92, khoan 2 Diéu 228, Diéu 165,
Diéu 166 Bo luit td tung dan sy; Diéu 38 Luat dat dai ndm 1993; khoan 1 Diéu
136 Luat dat dai nam 2003; khoan 1 DPiéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi
quyét 45/2005/QH11 ngay 14/6/2005; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:



- Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Phan Ngoc H vé yéu cau vg
chéng 6ng V& M; ba HO6 Thi Thanh N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

- Chip nhin mot phan yéu cau khaoi kién cua vo chdng ong Vo M, ba Ho
Thi Thanh N vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu
cau thuc hién hop ddng quyén str dung dat; doi lai tai san 14 quyén st dung dat”.

- Cong nhéan hop dong chuyén quyén giita vo chong 6ng V6 M, ba Ho Thi
Thanh N véi 6ng Phan Ngoc H xé4c lap ngay 06/3/1996 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit 13 “Gidy sang
nhuong dat trong nho” giita nguyén don vo chong ong Vé M, ba Ho Thi Thanh
N v6i1 bi don 6ng Phan Ngoc H xac 1ap ngay 06/3/1996 vo hiéu.

- Budc 6ng Phan Ngoc H phai giao tra cho ho éng V& M duge quyén quan
Iy sir dung 674m® dat va so hiru cic tai san trén dat gdm: 23 gbc tdo: tri gia
2.300.000 dong; 05 gbc dira: tri gia 500.000 dong; gian tio 674m2 tri gia
1.965.114 d6ng. Tong gia tri tai san trén dat: 4.765.114 dong.

Vi tri tr cAn: Dién tich thira dat 592 c6 déng tdy tir can nhu sau: Pong giap
thira 339; Tay giap duong; Nam giap duong 708; Bic giap thira 340. Toa lac tai
thon T, xa P, huyén N.

- Budc 6ng Phan Ngoc H phai hoan tra cho ho éng V& M 15.120.000 dong
tién boi thuong dat do mé duong 708 (6ng H nhan nam 2000 nay tinh trugt gia
theo gia dit hién nay) (cach tinh: 378m* dit x 40.000 déng/m = 15.120.000
déng).

- Budc h¢ dng VO M phai hoan trd cho 6ng Phan Ngoc H 10 chi 05 phan
vang, loai vang 24k.

- Budc ho 6ng Vo M bdi thuong 16i hop déng vo hiéu cho ong H 1a
1.295.825 ddng. Cach tinh: [(40.000.000 dong (gia tri 1.0000m? tai hop dong
sang dat ruong) — 37.408.350 dong (gia tri tién chuyén nhuong dat nim 1996) :
10] x 5}.

- Budc ho 6ng V6 M phai hoan tra cho dng Phan Ngoc H: 2.300.000 dong
(tri gia 23 gbc tao); 500.000 dong (tri gia 05 gbc dira); 1.965.114 ddng (tri gia
gian tdo 674m2). Tong cong: 4.765.114 dong.

Khong chip nhan yéu ciu cia 6ng M, ba N dbi véi sb tién yéu cau bdi
thuong 1.295.825 ddng do mot phan 13i cia 6ng.

Chi phi do dac dinh gid: Bugc ong Phan Ngoc H, ba Truong Thi H phai
hoan tra cho 6ng M 1.500.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va quyén yéu
cau thi hanh 4n.



Ngay 04/10/2017, dng Phan Ngoc H 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an khang céo ban an dan su so tham sd 26/2017/DS-ST ngay
21/9/2017 ctia Toa &n nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan. N6i dung khang céo:
Ong Phan Ngoc H khang c4o toan bd ban an so tham:

1. Yéu cﬁu‘céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong H véi vo chong 6ng M.

2. Viéc Toa 4n tuyén vo hiéu hop dé)n%, xac dinh moi bén chiu 50% 16i 1a
khong phu hop, phia 6ng M, ba N phai c6 10i nhi€u hon vi ¢6 tinh lam cho hop
dong vo hiéu.

‘ 3‘. Nam 2000 mot phﬁq dién tich dat bj Nha nuéc thu hoi ong duoc nhﬁm
tién boi thuong 2.000.000 dong, day la truong hop khach quan. Ban an so tham
bugc 6ng tra cho 6ng M, ba N 15.120.000 dong la khong ding vi 6ng khong co
tinh ban hay lam mat dat ma bat 6ng phai chiu trach nhiém. Néu 6ng phai tra lai
sO tién nhan bo6i thuong thi chi phai tra s6 tién 2.000.000 dong va tién lai
2.000.000 dong.

4. Pat dang tranh chap la dat mat tién tinh 16 708, Vlec Toa 4n cap so thim
xac dinh gia dat dang tranh chap co gia 40.000 dong/m 1a khong ding gla tri

thuc té vi nguoi dan mudn trén thué nén trong hop dong ghi gia thap. Toa an xét
XU 4p gia dat nay la gay thiét hai cho 6ng.

Ngay 17/10/2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan khang nghi ban
an dan sy so tham sd 26/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 cta Toa an nhan dan
huyén N tai Khang nghi phuc tham sé 07/2017/KNPT-DS. Noi dung khéang
nghi: pé nghi Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan stra toan by Ban an so tham
theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN DINH:

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng V& M, ba Ho Thi Thanh Nkhong
rat don khoi kién. Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Phan Ngoc H
khong thay doi, bd sung, khong rut don khang cao. Pai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Ninh Thuén khong thay doi, bo sung, khong rat khang nghi. Cac duong
sy khong tu théa thuan dugc voi nhau veé viéc giai quyét vu an. Qua nghién ctru
cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua cac duong sy da
duogc tham tra tai phién toa.

Can cir két qud xét héi c¢ong khai tai phién toa.

Tai phién tQa ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ong Phan Ngoc H va
nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp tranh ludn: Gidy sang nhuong dat trong
nho ngay 06/3/1996 chi khong c6 chung thyc cua chinh quyén dia phuong
nhung viéc chuyén nhuong da hoan thanh: vo chdng 6ng M da nhan du tlen \\
chong ong H da nhan dét canh tac ‘on dinh tir ndm 1996 hién nay da trdng t4o,
trong dfrarlé nhimg cay lau nam dé nghi Hoi dong xét xu phuc thdm ap dung
Nghi quyét 02/2004/HPTP ngay 10/8/2004 cia HDTP TANDTC chap nhéan
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khang cao cua 6ng Phan Ngoc H: sua ban an so tham, céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén stir dung dat gitra vo chong 6ng M, ba N va éng H ngay
06/3/1996.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don tranh ludn: d&
nghi Hoi dong xét xir phuc thim giir nguyén ban an so tham.

Tai phién toa, Kiém sdt vién sau khi phén tich cdc chiing cik ¢6 trong hé
so' vu dn dé nghi: Hoi ddng xét xtr phuc tham chép nhan ndi dung khang nghi,
chap nhan mot phan khang cao cua nguoi o quyén lgi nghia vu lién quan. Sta
ban 4n so thAm theo hudng bac yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Sau khi Héi dong xét xir phiic tham nghi an.

[1]HO1 d(‘)ng xeét xur phuc tham xét théy Toa an cap so tham xac dinh quan
h¢ phap luat can giai quyét 1a * ‘Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyen s
dung dat; Poi lai tai san la quyén sir dung ddt, Doi lai tién boi thirong do nha
nudc thu hoi dat” 1a phit hop phap luat. Xét yéu cau khang cdo ciia ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Phan Ngoc H, Hoi dong xét xir phuc tham
nhan dinh nhu sau:

[2] Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo y quyén ctia nguyén don
trinh bay: vao nam 1993 6ng M, ba N dugc Nha nudc giao khoan dién tich
1.000m? dat theo ban d6 299 1a thira s6 300 t& ban d6 sb 01 nay 1a thira s 338,
td ban db dia chinh s6 06, dién tich 1.052m” tai thon T, xa P. Sau khi nhan
khoan 6ng M, ba N do diéu kién kinh té gia dinh kho khin nén ba N (con tén goi
khac 12 Ho Thi N) c¢6 cho 6ng Phan Ngoc P thué dat thoi han 20 nim va hai bén
c6 1am Gidy sang nhuong dat trong nho viét tay ngay 06/3/1996 véi gia 10 chi
05 phan vang 24K. Ong M ba N dé nghi Toa an xdc dinh viéc chuyén quyén str
dung dat giita 6ng M, ba N theo “Gidy sang dat trong nho” 1ap ngay 06/3/1996
va 6ng Phan Ngoc H 13 hop dong thué quyén st dung dat.

[3] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Phan Ngoc H trinh bay tai
phién toa so tham va phtic tham nhu sau: dién tich dat dang tranh chap la do vo
chéng ong M ba N sang nhuong cho .ong vao nam 1996 theo “Gidy sang dat
trong nho” 1ap ngay 06/3/1996, vo chong 6ng di nhan dat dé canh tac tir nim
1996. Do Nha nuéc mo duong dat c6 gia nén vo chong ong M di kién doi lai
dat. Hién nay 6ng c6 trong tao va dira trén dat di 11 nam nhung vo chong ong
M ba N khong c6 y kién, vo chong ong ciing khong bi co quan c6 thim quyén
xu phat vi pham hanh chinh; vo chong & ong cung 1a nguoi dong thué nong nghiép
va hién dang giir gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng M. Trong gidy tay
1ap ngay 06/3/1996 c6 ghi “sang nhuong 20 nam” 1a vi thoi han st dung dat cia
ong M 1a 20 nam. D& nghi Toa an xé4c dinh day 1 hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va cong nhan hop dong chuyén nhuong dat trén cho vo chong
ong.

[4] Theo quy dinh cua Piéu 715 Bo luat dan sy 1995: thoi han cho thué
quyén sir dung ddt do cdc bén théa thudn nhung khong dwgc qua ba nam. Tinh
tir ngdy hai bén xac 1ap hop dong (Gidy sang dat trong nho) 1a ngay 06/3/1996
dén ngay nguyén don lam don khai kién 30/5/2016 13 19 nam 1a khong ding véi
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quy dinh tai Diéu 715 néi trén; Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
cho rang: “Gidy sang dat trong nho” ldp ngay 06/3/1996 do éng P viét giao cho
ong M ba Ngiir 01 ban tir nam 1996 la khéng diing vi khi xdy ra tranh chdp vao
nam 2013 khi éng M ba N yéu cau éng H tra lai dat thi ong H méi giao gidy nay
cho ba N. Nhung tai Bién ban lay 101 khai ngay 15/6/2016 6ng M, ba N thira
nhan: “Gidy sang dat trong nho” ldp ngay 06/3/1996 do éng D viét giao cho ba
N gitz 01 ban tir nam 1996 (BL 25).

[5] Xét “Gidy sang dat trong nho” 1ap ngay 06/3/1996 c6 ndi dung nhu
sau: Gia dinh toi co nhdn ruong khodn tréng nho cua HTX T dién tich 1.000 m*
nay vi diéu kién kinh té khé khan nén vo chong t6i dong y sang nhwong 16 dit
néi trén cho anh Phan Ngoc H véi so tién tri gid 10 chi 05 phdn vang y véi thoi
gian la 20 ndm khi HTX cdp gidy chitng khodn téi sé giao lai bén sang dé giir
lam bang va chiu thué hang nam cho HTX. Nhu vy, €6 co s& xac dinh nim
1996 vg chong dong Vo M va ba H6 Thi Thanh N da chuyén nhuong cho 6ng
Phan Ngoc H dién tich dat noi trén. Toa an cdp so tham xéac dinh “Gidy sang dat
trong nho” 1ap ngay 06/3/1996 gitra vo chong 6 ong M, ba N va 6ng Phan Ngoc H
1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 14 c6 can ci.

[6] Khi chuyén nhuong cac bén lam gidy viét tay co tiéu dé “Gidy sang dat
trong nho” 1ap ngay 06/3/ 1996 vé hinh thire 1a chua diing miu, chua duoc cong
ching, chimg thuc. Toa an cap so tham di gia han thoi gian 12 15 ngay dé cac
bén hoan tat thi tuc chuyén nhuong nhung 6ng M, ba N khong dén co quan c6
tham quyen dé thyuc hién nén hop dong bi v6 hiéu theo DPiéu 146 Bo luat dan su
1995. Do d6 cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Cu thé: Ong
Phan Ngoc H phai hoan tra cho ong V& M, ba Ho Thi Thanh N (H6 Thi N1)
dién tich dat da chuyén nhuong va 6ng M, ba N phai hoan tra 10 chi 05 phan
vang 24K cho 6ng H. Bén c¢6 18i lam cho hop dong v6 hiéu thi phai boi thuong
thiét hai.

[7] Xét vé 16i lam cho hop dong vo hiéu: “Gidy sang dat trong nho” lap
ngay 06/3/1996 chua dung mau, chua dugc cong ching, chimg thuc. Khl
chuyén nhuong 6ng H khong yéu cau 6ng M cung cap Gidy ching nhan quyen
st dung dat dé dén co quan chic nang thyc hién nghia vu cta bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyen nhuong theo cac diéu 709, 712, 713 BO luét dan su
1995 nén ca hai bén déu c6 15i trong viéc 1am cho hop déng v6 hiéu. Toa an cip
so tham xac dinh mdi bén phai chiu 16i 50/50 1a phu hop.

[8] Dién tich dat thu hdi lam dudng 708 1a 378 m% 6ng H la nguoi nhan
tién dén bu tir nm 2000 nén dng M yéu cau éng H phai tra lai sé tién nay va ban
an so tham tinh theo gia d4t ctia nha nudc trén dia ban tinh Ninh Thuén tai thoi
diém xét xir so tham 1a phu hop. Vi vy budc 6ng H phai tra cho vo chong ong
M ba N sb tién 15.120.000 dong (cach tinh 378 m* x 40.000 dong).

[9] Tai giai doan phtic thAm phia nguoi khang cdo cung cip cho Toa an 01
hop dong dit coc (BL 198 - 200) va theo 10i trinh bay cta ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: cho rang tai liéu
nay chi mang tinh chat tham khao vi muc dich khang céo 13 yéu cau Toa an cép
phuc tham céng nhan hop dong chuyén nhuong ngay 06/3/1996 va khong yéu
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cau Toa an dinh gid lai tai giai doan phuc thdm. Vi vay, khong c6 co s& dé Hoi
ddng xét xir xem xét gia dat theo ndi dung khang cao ciia éng H.

[10] Xét noi dung khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén,
Hoi ddng xét xtr phiic tham, xét thdy: day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét co diéu kién d6 1a “chi sang nhieong trong thoi han 20 nam” khi hét
thot han nay thi bén nhan dat 1a 6ng Phan Ngoc H phai tra lai dat cho 6ng Vo M
va ba HO Thi Thanh N. Ngoai ra, hop d6ng sang nhu:ong ngay 06/3/1996 (Glay
sang nhuong dat trong nho ngay 06/3/1996) da c6 gidy chung nhén quyén st
dung dat nén chi vi pham diém a.6, khong vi pham diém a.4 tiéu muc 2.3 muc 2
Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan TANDTC.
Vi vdy khong co cin ctr dé chip nhan khang nghi s 7/2017/KSPT-DS ngay
17/10/2017 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan.

Tir nhitng phén tich, danh gia chting c nhu trén, Hoi dong xét xir phlc
tham khdng chap nhan khang céo ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Phan Ngoc H; khong chdp nhan noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Ninh Thuan; Git nguyén ban an so tham.

Ong Phan Ngoc H sinh nim 1957 theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an 6ng H 1a
nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi dan su so tham va phuc tham.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH

Cér} ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luét td tung dan sy; Gilt nguyén ban
an so tham.

Can ctr: Diéu 146, Dicu 707, Diéu 709, Dicu 712, Diéu 713, Diéu 715 Bo
luat dan sy nam 1995; diém a khoan 1 Diéu 92, khoan 2 Diéu 228, Diéu 165,
Piéu 166 Bo luat td tung dan su; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Cac
diéu 12, 48 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Phan Ngoc H vé yéu cau vo
chéng ong V& M, ba HO Thi Thanh N tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia vo chong ong V& M, ba Hb
Thi Thanh N.

- Cong nhan Gidy sang nhuong dat trong nho ngdy 06/3/1996 giita vo
chong ong V5 M, ba HO Thi Thanh N véi 6ng Phan Ngoc H 13 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt ngay 06/3/1996
(Gidy sang nhuong dit trong nho ngay 06/3/1996) vé hiéu.



- Budc 6ng Phan Ngoc H phai giao 674m?* dat thudc cac thira sb 338, 592 tor
ban dd s6 06 toa lac tai thon T, X4 P, huyén N cho hd 6ng Vo M quan 1y st dung
theo trich lyc ban d6 dia chinh ngay 22/9/2016 cua Vin phong dang ky dat dai
Ninh Thuan chi nhanh huyén N. Ho ong Vo M dugc so hitu cac tai san trén dat
gém: 23 gdc tao: tri gia 2.300.000 dong; 05 gde dira: tri gid 500.000 ddng; gian
tAo 674m? tri gia 1.965.114 ddng. Tong gid tri tai san trén dét: 4.765.114 dong.

- Budc 6ng Phan Ngoc H phai hoan tra cho ho éng Vo M 15.120.000 dong
tién boi thuong dat do mo duong 708.

- Budc ho 6ng VO M phai hoan trd cho 6ng Phan Ngoc H 10 chi 05 phan
vang, loai vang 24k.

- Budc ho 6ng V& M boi thuong 16i hop dong vo hiéu cho ong H la
1.295.825 dong.

- Budc ho 6ng VO M phai hoan tra cho 6ng Phan Ngoc H gia tri tai san trén
dat 1a: 4.765.114 dong.

Khong chip nhan yéu ciu cia 6ng M, ba N dbi véi sb tién yéu cau boi
thuong 1.295.825 dong do mot phan 13i cia ong.

Chi phi do dac dinh gi tai giai doan so thim: Budc 6ng H ba H phai hoan
tra cho 6ng M 1.500.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan
tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo muc lai suit hai bén thoa thuin
nhung khong dugc vuot qua 20%/nam; néu khong c6 thoa thuan thi theo mure ldi
suat 10%/nam tuong ung vaéi thoi gian chua thi hanh an.

Vé an phi:

Ong Phan Ngoc H dugc mién toan bo an phi dan sy so tham va phiic thépm
Hoan tra cho dng H 200.000 (Hai tram ngan) dong tién tam (mg &n phi so' thAm
da nop theo Bién lai thu s6 0010830 ngay 02/12/2016 va 300.000 (Ba tram
ngan) dong tién tam tng an phi phtc tham da ndp theo Bién lai thu s6 0014502
ngay 04/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N.

Vo chong 6ng Vo M, ba Ho Thi Thanh N phai chiu 200.000 déng an phi
dan sy so tham d6i v6i yéu cau vé thué quyén sir dung dat khong duoc Toa an
chap nhan va an phi 15i 1am cho hop ddng vo hiéu 300.000 dong va 238.000
ddng an phi vé phan bdi thudng tai san trén dat, tong cong: 738.000 dong nhung
dugc khau trir vao sb tién 1.000.000 dong 6ng M da ndp tam Gng an phi theo
bién lai thu tién sb 0008037 ngay 15/6/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén N. Hoan lai cho 6ng M, ba N 262.000 dong.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Lu§1t thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic thdm, ¢6 hiéu luc phéap lut ké tir ngdy tuyén an./.

,(Kém theo trich luc ban do dia chinh ngay 22/9/2016 ciia Van phong ding
ky ddt dai Ninh Thugn chi nhanh N).

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- TAND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Phong KTNV&THA,;

- Luu HS-AV, HCTP. (da ky)

Ng6 Thi Trang
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