TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 09/2026/DSPT
Ngay 26/01/2026
“Tranh chap quyén sir dung dt, yéu cau
th4o d& cong trinh x4y dung trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Xuan Thuy

- Cac Tham phan: Ong Ban Van Thé, 6ng Ma Hong Thang.

- Thu ky phién toa: Ong L& Hong Phong - Tham tra vién, Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Btc Dan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2026 tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh Tuyén Quang, xét
xtr cong khai vu an dan sy phdc tham thy Iy s6 56/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat, yéu cau théo dé cdng trinh xay
dung trén dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 09/2025/DS-ST, ngay 27/9/2025 cua Tda an nhan
dan khu vuc 4 - Tuyén Quang bi Khang cao; Khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 67/2025/QD-PT, ngay 26
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P Nhwr M, SN 02/01/1983; CCCD 027083011608.

Dia chi: Thon B, xa Ng, TP. H, tinh Ha Giang (Nay la: Thon B, xa Ng, tinh Tuyén
Quang).

2. Bi don: Ong Nguyén Manh Th, SN 1967; CCCD 002067004289

Dia chi: SN 263, duong Tran Phd, to 21, phuong M, TP. H, tinh Ha Giang
(Nay 1a: SN 263 Tran Phu, to 21 Minh Khai, phudng Gi 2, tinh Tuyén Quang).

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi B; dia chi: Thén B, xa Ng, TP. H, tinh Ha Giang (Nay la;
Thon B, x& Ng, tinh Tuyén Quang).
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- Ba Nguyén Thi Ph; dia chi: SN 263, duong Tran Pha, to 21, phuong M, TP.
H, tinh Ha Giang (Nay la: SN 263 Tran Ph(, t6 21 Minh Khai, phuong Gi 2, tinh
Tuyén Quang).

Nguoi khéng cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B.

Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Khang nghi mét phan
déi vé6i Ban an s6 09/2025 DS-ST, ngay 27/9/2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 4 - tinh
Tuyén Quang.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bdn ty khai, quan diém trong quéa trinh gidi quyét vu an,
Va tgi phién tda so tham, nguyén don éng D6 Nhwe M trinh bay: Thang 6 nim 2023,
gia dinh 6ng c6 mua mot thira dat sé 14, to ban d6 sé 88; tich 100m?; chiéu rong
5m bam mat dudng x sdu 20m, da duoc cdp GCNQSDD sé DE 019849 cua dng
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Nh, trén dat c6 mot nha tam lop mai tén. Sau khi
mua dat va lam thu tuc chuyén quyeén sir dung dat sang tén 6ng xong, 6ng da thao
d& nha tam va lam tha tuc xin cap phép xay dung dé 1am nha kién cb. Khi chuan bj
thue hién viéc xay nha thi 6ng phét hién ra ho c6 dat lién ké thia dat 6ng mua cua
6ng D la caa 6ng Nguyén Manh Th va ba Nguyén Thi Ph c6 01 nha xay dung cap 4
xay dung bi 14n chiém sang dit cua nha 6ng khoang 3m? (chiéu rgng bam mdt
dwong khodng 15cm x chiéu sdu 20m). Ngdi nha nay 1a do 6ng Th nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Pham Puc H vao nam 2019 (6ng H nhan chuyén nhuwong lai tir ba
V. L, ngdi nha do ba V. L xay tir triéc). Khi phét hién viéc thiéu dat ong da trao doi
véi dng Th, ba Ph va dé nghi 6ng Th ba Ph thao d& phan dién tich xay dung lan sang
dat cua 6ng dé tra lai dat cho 6ng nhung 6ng Th khong dong ¥, nén 2 bén di phat sinh
tranh chap. Nay 6ng M khai kién dén d& nghi Toa an giai quyét viéc tranh chap giira
6ng va 6ng Th. Bé nghi dng Th phai tra lai cho dng phan dién tich dat da xay dung
vao dién tich dat cua 6ng va thao d& tai san co trén dat tranh chap.

- Bi don 6ng Nguyén Manh Th trinh bay: Ngay 07/04/2019, 6ng ¢6 mua 01
manh dit caa 6ng Pham Birc H ¢6 chiéu rong bam mat duong 10m x chiéu sdu 20m
theo GCNQSDD dugc cap s6 CR 261412 va GCNQSDD duoc cap s CR 261413,
khi mua trén dat d3 c6 san 01 ngdi nha lgp tdn. Tuy nhién, chiéu rong caa ngdi nha
xay dung 1a 9,90m x 20m, 6ng da hoi 6ng H ly do tai sao GCNQSDD cua 02 thua
dat 12 10m ma lai xay dung nha rong 9,90m, khi d6 dng H c6 néi chu cii 1am nha
noi lai rang mdi bén thia dat dé lai Scm dé lam dudng thoat nudce ra phia sau. Tir
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khi mua dat va nha cua 6ng H nam 2019 dén nay gia dinh 6ng chua xay dung cai
tao gi trén dién tich dat nay. Nay 6ng M khai kién 6ng dén Toa an va cho rang ngdi
nha gia dinh 6ng sir dung da xay dung lan chiém sang dién tich dit nha 6ng M Ia
khong dtng. Ong Th khong nhét tri vai y kién doi dién tich dat cia 6ng M Vi cac ly
do sau:

(1). Khi gia dinh 6ng mua dat da c6 nha xay san va ngbi nha xay khong hét
dién tich dat dugc cap theo GCNQSDP duoc cap.

(2). Viéc dng M ddi dat cho 6ng D va 6ng M duoc cip GCNQSDD thira dit
giap ranh vai 6ng, 6ng ciing khong dugc ky giap ranh.

(3). Néu 6ng M xay dung lam nha sat vao tuong nha ong thi phai mua lai
Scm dat chiéu ngang bam mat duong cua ong con chua xay dung hét phia giap nha
6ng M (éng dong Yy ban). Néu trong qua trinh 6ng M xay dung nha ma dé vat liéu
roi sang mai nha dng va lam hong tudng nha 6ng thi phai bdi thudng cho 6ng.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Loi khai cua chi Nguyén Thi B: Ba B ciing théng nhat quan diém véi dng
Db Nhu M, dé nghi Toa an budc 6ng Th, ba Ph tra lai dién tich dat da 1an chiém
cua 6ng ba.

2. Loi khai cua ba Nguyén Thi Ph: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
triéu tap ba Nguyén Thi Ph nhiéu lan nhung ba Ph khong dén lam viéc va c6 don
Xin giai quyét vang mat. Do vay, Toa an khéng tién hanh ghi nhan dugc y kién cua
ba Ph.

* Theo két qua xem Xét tham dinh tai chd ngay 19/9/2024, d3 xac dinh, cu thé:

- Cac méc gioi do dng M xac dinh ranh gidi s dung dat gom cac diém M1,
M2, M3, M4, M5, M6 khép vé M1.

- Cac méc gisi do 6ng Th xac dinh ranh gigi sir dung dat géom cac diém T1,
T2, T3, T4, TS5 khép vé T1.

- Tai san cd trén phan dién tich dt tranh chap:

+ Tai thira s6 14, to ban db 88, cua 6ng Pd Nhu M, ba Nguyén Thi B ¢6 01
nha ban méi, cot xa go thép lop ton kich thudc 10.5m x 5m = 52.5m? 01 nha vé
sinh kich thudc 3m x 1,6m = 4.8m% 01 phong ngu kich thwoc 3,7m x 4,6m = 17m?;
01 doan tuwong ltmg co kich thudc 15m x 0,6m = 9,6m’,

+ Tai thira dat s6 15, to ban db sé 88 cua 6ng Nguyén Manh Th, ba Ph ¢ 01
trdng nha gdm 02 doan. Poan 1 cao 1m x 7,5m= 7.5m” Poan 2: 11m x 3m= 33m’
(Tuong 110) - (C6 so do chi tiét kém theo).
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* Theo két qua dinh gid tai san ngay 26/8/2025, Hoi dong dinh gia di xac dinh:

- Tai thtra dat s6 14, to ban d6 88 caa dng P Nhu M.

+ V& dién tich dat: 01 6 dat c6 chiéu rong bam mat duong Qudc 16 34 13 5m
X 20m chiéu sau. Tong dién tich 100m c6 gia 1a 2.000.000.000d. Nhu vay gia tri
dién tich 1m? c6 gia tri 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

+ 01 nha ban mai, cot xa gd thép lop ton dién tich 52.5m* 10.627.000d; 01
nha vé sinh dién tich 4.8m? la: 1.954.470d; 01 phong ngu dién tich 17m? la:
11.857.189d; 01 doan tudng hing c6 dién tich 9,6m?1a 773.182d.

- Tai thira dat s6 15, to ban d6 s6 88 cua dng Nguyén Manh Th, ba Nguyén
Thi Ph:

+ Poan 1 cao 1m x 7,5m = 7.5m? va Poan 2: 11m x 3m = 33m? (Tuong 110)
la: 4.349.1504.

* Theo két qua xem xét tham dinh tai chd (bé sung) ngay 19/9/2025, d xéc
dinh, tai san c6 trén thira dat so 15; to ban d6 88 cua 6ng Nguyén Manh Th ¢ tai
san, cu thé: 01 nha xay cap IV, méng xay da hoc két hop bé tong cot thép, tuong
xay gach khéng nung 110, mai lop tdn cach nhiét kich thudc: dai 21,1m X rong
9,90m = 208,89m* 01 ban mai phia trudc tiép giap nha cap IV xay dung xa gb
thép, mai lop ton thuong, kich thudc dai 3,3 x rong 9,90m = 32,6m?, ngdi nha dugc
xay dung khoang nam 2006 hoac 2007.

Theo két qua dinh gi4 tai san (bé sung) ngay 19/9/2025, Hoi dong dinh gia
da xac dinh: Ngbi nha cap IV va ban mai phai trudc co trén dat cua 6ng Th c6 gia
tri 1a 333.500.164d (Ba tram ba mwoi ba triéu nam tram nghin mot tram sdau muoi
bon dong).

Tai cac phién hoa giai, cac bén duong sy giit nguyén quan diém va khong
théng nhét duoc ndi dung giai quyét vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai phién toa:

- Nguyén don dng M dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Th phai tra lai cho
6ng 1,9m* dat va thdo dd mot phan cong trinh c6 trén dién tich dat Ian chiém, dé tra
dat cho 6ng.

- Bi don 6ng Th gitt nguyén y kién: Khong nhét tri v6i yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan khu vuc 4 - Tuyén Quang xac minh, thu

thap tai li€u, ching cr; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xtr.
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Tai Ban an dan sy so thAm 09/2025/DS-ST, ngay 27/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 - Tuyén Quang. Can cir vao khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1
Diéu 39; cac Diéu 144, 147, 157, 158, 165, 166; 245; 273 B¢ luat t tung dan su;
Diéu 175, 176 B¢ luat dan sw; Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai 2013; khoan 4 Diéu
26, diém b khoan 2 Diéu 27 ciia Nghi quyét 326/NQ/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi, 1¢ phi Toa éan:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién caa 6ng DS Nhu M vé viéc: Tranh
chap quyén st dung dat, yéu cau thao d& tai san trén dat tranh chap.

2. Xtr: Budc ong Nguyén Manh Th va ba Nguyén Thi Ph ¢ trach nhiém lién
d6i thanh toan cho 6ng D6 Nhu M va ba Nguyén Thi B gia tri phan dién tich dat
1,9m* 14 38.000.000d (Ba mucoi tam triéu dong).

3. Ong Nguyén Manh Th, ba Nguyén Thi Ph c6 quyén si dung phan dién
tich 1,9 m? thudc 01 phan dién tich thura dat sb 14, to ban dd 88, xac dinh tai thuc
dia qua cac diém C1, M3, C2, T3 véi; khoang céch tir diém C1 d¢én M3 = 0,13m;
khoang cach tir diém M3 dén C2 1a 19,04 m, tir C2 d&én T3 = 0,20 m; tir diém T3
khép vé C1 1a 19, 04 m theo so d6 16ng ghép ranh giéi manh trich do dia chinh sé
50-2024 x& Ng véi ranh gigi GCNQSDD sé DE019849 6ng M va dng Th ngay
25/02/2025 ctia VPPKDD S¢ TN&MT. (Cé so do chi tiét kém theo).

4. Cac bén c6 quyen lién hé véi co quan co tham quyén dé diéu chinh lai
Gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

5. Khong chip nhin yéu cau cua 6ng P4 Nhu M vé viéc budc dng Th phai
thao d&, di doi tai san co trén phan dién tich dat 1,9m?.

6. Vé chi phi tham dinh: Ong M, Ba B, Thang, ba Ph cung phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Do 6ng M da nop chi phi tham dinh,
dinh gia 4.000.000d (da thi hanh xong) nén 6ng Th, ba Ph phai lién déi hoan tra
cho 6ng M % chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.000.000d.

7. An phi: Ong Nguyén Manh Th, ba Ph lién déi phai chiu 1.900.000d 4n phi
dan su so tham c6 gia nghach,

- Ong B4 Nhu M phai chiu an phi dan sy so tham cho phan yéu cau khong
duoc chap nhan 1a s tién 300.000d, duoc khau trir vao sé tién tam ang an phi
300.000d da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd H (cii), theo bién lai thu
s6 0000376 ngay 03/5/2024.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo ban an ciia cac duong su theo
quy dinh cta phap luat.

Ngay 10 thang 10 nam 2025 Toa an nhan don khang cao cia nguyén don
6ng D& Nhu M khéang c&o yéu cau 6ng Th tra lai dién tich dat 1,9m? di 14n chiém
va thao do tai san co trén dat. Khong nhat tri 1iy gid tri quyén sir dung dat bang tién
nhu quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Ngay 10/10/2025 bi don 6ng Th khong nhét tri khang cdo toan b voi ndi dung
cta ban 4n so thAm vi cho rang éng da 14n chiém cua nha 6ng M 1,9m? dat va budc dng
phai thanh toan s6 38.000.000d cho 6ng M 14 khéng dung véi hién trang dét ctia 6ng.

Ngay 17/10/2025 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B
khang c4o toan bd ban 4n so tham budc dng Th thao d& di doi tai san co trén dat 1an
chiém, tra lai gia dinh ba dién tich dat 1,9m® da 14n chiém va budc 6ng Th bi don
phai chiu &n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san.

Tai quyét dinh khang nghi phuc tham s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
27/10/2025 cua Vién Kiém sat nhan déan tinh Tuyén Quang dbi voi ban 4n sb 09/2025
DS-ST, ngay 27/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Tuy@n Quang. Dé nghi Toa
an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xtr phuc thim vu an theo hudng sira ban an so
tham nhu sau:

- Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a (2.200.000 dong
+12.290.037 dong) = 14.490.037 dong, chi phi dinh gia 1a 1.800.000 dong, tong
cong chi phi t tung 13 16.290.037 ddng. Do 6ng P Nhu M da ndp toan bo chi phi
t6 tung nén 6ng Nguyén Manh Th, bd Nguyén Thi Ph phai lién d6i hoan tra cho
6ng DS Nhu M chi phi t6 tung 12 16.290.037 dong (Muwoi SaU triéu hai tram chin
muoi nghin khéng tram ba muoi bdy dong).

- An phi dan sy so tham: Ong B3 Nhu M khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

- V& nghia vu cham tra: Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an ctia ngudi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
s6 tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat cd quy dinh khac.

* Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don 6ng Pé6 Nhw M trinh bay: Ong gitt nguyén noi dung khang
cao yéu cau dng Th phai tra lai dién tich dat 1,9m? da 14n chiém va th4o d& tai san
c6 trén dat cua 6ng. Khéng nhit tri 1ay gia tri quyén sir dung dat bang tién nhu
quyét dinh cua ban an so tham.
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- Bi don 6ng Th trinh bay: Toa an cap so tham xét xtr 6ng di 1an chiém cua
nha dng M 1,9m? dét va budc dng phai thanh toan s6 38.000.000d cho dng M 1a khéng
dung véi hién trang dat cua 6ng, 6ng khong nhat tri tra sb tién cho 6ng M nhu ban &n
so tham. Pé nghi Toa an cap phic tham xét xur lai.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién tda phic tham:

Vé viéc tuan theo phap ludt té tung cia cdp phic tham: Tham phan duoc
phan cong thu ly giai quyét vy an da thuc hién dung, day du theo quy dinh cua
BLTTDS vé viéc: Thong bao thu 1y vu an dé XXPT; QD dua vu an ra xét xir phic
tham; 1ap bién ban giao nhan tai liéu do duong su cung cap ... Chuyén hé so cho
VKS nghién ctu trudc khi mé phién toa dam bao theo quy dinh tai Biéu 292
BLTTDS.

Thu ky phd bién noi quy phién toa, kiém tra su c6 mit, vang mat cia nguoi
tham gia phién toa diing theo quy dinh tai Diéu 237 BLTTDS.

Thanh phan HDXXPT dtng véi thanh phan da néu trong Quyét dinh dua vy
an ra xét xa, HDXXPTT da thuc hién ding, day du quy dinh cia BLTTDS vé trinh
tu, thu tuc xét xir vu an tai phién toa.

Nguoi tham gia té tung di thuc hién dung, ddy du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung giai quyét vu &n dan sw ciia cip so tham:

Toa &n cap so tham xac dinh dung vé quan hé tranh chap va thim quyén giai
quyét d6i v6i vu an dan su “Tranh chip quyén sir dung dét, yéu cau thao dd tai san
trén dat c6 tranh chap”.

Ban an so tham khong budc 6ng Th, ba Ph thao d& tuong xay, ma budc 6ng
Th va ba Ph ¢ trach nhiém lién d6i thanh toan cho 6ng M va Ba B gia tri phan dién
tich dat 1,9m? 1a 38.000.0004 14 c6 can cir ding quy dinh cua phap luat.

Veé ndi dung khang nghi ciaa Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang:

Trén co sd tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so, xac dinh gia dinh bi don 6ng
Nguyén Manh Th di xay dung tuong nha gdm 02 doan (twong 110mm), sai vi tri
qua cac diém C1, M3, C2, T3 lan sang 1,9m? dat thuoc quyén sir dung hop phap
cua gia dinh nguyén don 6ng D6 Nhu M. Viéc 6ng Th, ba Ph sir dung dién tich dat
ciia 6ng M, Ba B 1a khong c6 cin cir phéap luat. Toa &n cip so tham chap nhan yéu
cau doi dat (thdo da, di doi tai san trén dat dé tra lai dat Ian chiém) cua nguyén don,
nhung thay doi phuong thtc thyc hién nghia vy tir “tra bang hién vat” sang “tra
bang gia tri” 1a phu hop thuc té va c6 can ctr phap luat. Do yéu ciu cua nguyén don
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duoc chap nhan, nén 6ng M khdng phai chiu an phi DSST; bi don Th phai chiu
toan bo chi phi té tung va an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua
phap luat.

Toa &n cap so tham sir dung két qua do dac do chi nhanh Vin phong ding ky
d4t dai thanh phé H (cii) thuc hién dé phuc vu truc tiép cho viéc xem xét, thim dinh
tai chd theo quy dinh tai Diéu 15 Phap Iénh chi phi té tung s6 05/2024/UBTVQH15
ngay 11/12/2024 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi (viét tat 1a Phéap Iénh chi phi td
tung s6 05/2024). Do d6 can xac dinh s tién 12.290.037 dong la chi phi xem xét
tham dinh tai chd dé giai quyét vu an, bao dam quyén va loi ich hop phép cua 6ng
Pd Nhu M, khi yéu cau khai kién cua 6ng duoc chap nhan. Khang nghi caa Vién
KSND tinh Tuyén Quang d6i v6i Ban 4n so tham di tuyén vé cac khoan chi phi té
tung, gom: chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 14.490.037 dong, chi phi dinh gia
1a 1.800.000 dong, tong cong 1a 16.290.037 dong. Vién kiém sat khang nghi theo
noi dung Ban an di tuyén vé cac khoan chi phi té tung chua diy du va chinh xéc;
trong giai doan xét xtr phdc tham, sau khi xem xét toan bo hd so vu &n, phét hién
con khoan chi phi dinh gia b6 sung (theo Quyét dinh s6 05/2025/QD-TDTC ngay
19/9/2025 ctia TAND khu vuc 4) 1a 1.200.000d chwa dé cap giai quyét trong ban
an, khoan tién nay phai duoc tinh thém vao téng sé chi phi t tung trong qua trinh
giai quyét vu an; dé nghi HDXX phuc tham xem xét, dé bao dam quyén loi hop
phap cua 6ng P6 Nhu M.

Ban 4an so thAm chua tuyén vé nghia vu cham tra 1a thiéu sot, chua dam bao
quyén va loi ich hop phap cua duong su. Nhung ngay 24/10/2025, Toa an nhan dan
khu vuc 4 - tinh Tuyén Quang di ban hanh Thong bao s6 01/TB-TA thém ndi dung
sira chita, bo sung Ban an vé nghia vu cham tra ciia bén phai thi hanh 4n theo quy
dinh tai Diéu 357, 468 BLDS nam 2015. Vi vy, Vién kiém sat rat mot phan Khéng
nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 27 thang 10 nim 2025, d6i v6i Ban an so
tham s6 09/2025/DSTC-ST ngay 27/9/2025 cia Toéa an nhan dan khu vuc 4 -
Tuyén Quang chua tuyén vé nghia vu cham tra.

Khang nghi cta Vién KSND tinh Tuyén Quang la c6 can cir va ding quy
dinh cua phap luat.

Pé nghi HPXX: Cin ct khoan 3, Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273; khoan
2, Diéu 308; khoan 1 Diéu 309 B¢ luat TTDS; cac Diéu 175; 176 BLDS; cic Diéu
166, 170 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016
cia UBTVQH quy dinh vé &n phi va 1& phi Toa an:
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(1) Khdng chap nhan khang co cua 6ng D6 Nhu M, vé viéc yéu cau bi don
Thing hoan tra dién tich dat 1an chiém 1,9m? thdo d& cong trinh nha tam trén dét
lan chiém.

(2) Khéng chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Manh Th, vé viéc ban an so
tham xét xir yeu cau dng phai thanh toan cho dng M sb tién 38.000.000d4ng.

(3) Chéap nhan mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi B, vé viéc budc dng
Th phai chiu toan bo chi phi té tung va an phi so tham.

(4) Khdng chap nhan mot phan khang céo caa ba Nguyén Thi B, vé viéc
budc 6ng Th thao d& cdng trinh nha tam trén dat, tra lai dat 14n chiém.

(5) Giir nguyén quan diém khang nghi caa Vién KSND tinh Tuyén Quang,
vé Vviéc stra mot phan Ban an so tham s 09/2025/DSTC-ST ngay 27/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 4, tinh Tuyén Quang theo hudng:

- Vé chi phi té tung: 6ng Nguyén Manh Th phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 14.490.037 dong, chi phi dinh gia 13 1.800.000 dong, tong cong la
16.290.037 dong. Do 6ng B4 Nhu M d3 nop s tién, nén 6ng Nguyén Manh Th, ba
Nguyén Thi Ph phai lién d6i hoan tra cho 6ng B Nhu M. Bé nghi HDXX phuc
tham xem xét quyét dinh vé s tién chi phi dinh gia bo sung 13 1.200.000d.

- An phi: 6ng B6 Nhu M khong phai chiu an phi dan sy so tham; tra lai cho
6ng M sb tién 300.000d tam tng an phi di nop theo BL sb 0000376 ngay
03/5/2025 cua Chi cuc THADS thanh phd H (nay 1a Phong THADS khu vuc 4, tinh
Tuyén Quang).

Rat mot phan Khang nghi doi vai viéc Ban an so tham chua tuyén vé nghia
vu cham tra.

(6) V& én phi:

- Ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan su phc tham, tra lai cho ba B sb
tién 300.000d tam tng 4n phi d nop theo bién lai s6 0001004 ngay 24/10/2025 (do 6ng
M ndp thay) cta co quan Thi hanh an dan sy tinh Tuyén Quang.

- Ong B3 Nhu M phai chiu &n phi dan su phic tham; duoc khau trir vao sé
tién 300.000d tam (mg an phi da nop theo bién lai sé 0000792 ngay 15/10/2025 cua
co quan Thi hanh an dan su tinh Tuyén Quang;

- Ong Nguyén Manh Th phai chiu an phi dan sy phtc thim; duoc khau trur
vao sé tién 300.000d tam ¢ng an phi da nop theo bién lai s 0000728 ngay
15/10/2025 cta co quan Thi hanh an dan su tinh Tuyén Quang;
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* Cé4c noi dung khac cua Ban &n dan sy so tham s6 09/2025/DSTC-ST ngay
27/9/2025 khong bi khang cao, khang nghi duoc gitr nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can c&r VAo céc tai liéu, chung ct ¢6 trong hd so vu an di dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Xét noi dung khang céo cua Nguyén don 6ng P6 Nhu M, bi don 6ng
Nguyén Manh Th, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B hop 1¢
trong han luat dinh, noi dung khéng cao nam trong noi dung ban an so tham, dugc
xem xét theo trinh ty phtc tham.

Nguyén don 6ng D6 Nhu M khang c4o yéu cau ong Th tra lai dién tich dat
1,9m* da 14n chiém va théo d& tai san co trén dat. Khong nhét tri liy gia tri quyén
st dung dt bang tién nhu quyét dinh caa ban an.

Bi don 6ng Nguyén Manh Th hoan toan khdng nht tri voi yéu cau khoi kién va
khéng cdo cua nguyén don vi cho rang khéng lan chiém dat caa 6ng M. DBé nghi Hoi
ddng xét xir phic tham khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B khang céo toan bo ban
an so tham y&u cau dng Th tra lai dién tich dat 1,9m” va thao d& di doi tai san c6 trén dat
va buoc dng Th bi don phai chiu chi phi td tung va an phi so tham.

Xét khang cao ciia nguyén don, Hoi dong xét xir phic tham thiy rang: Khang céo
cta nguyén don 6ng DS Nhu M, dé& nghi cap phlc tham sta mot phan ban an so
tham, theo huéng khdng chap nhan viéc bi don tra bang tién; yéu cau bi don Théing
hoan tra dién tich dat Ian chiém 1,9m? thao d& cong trinh nha tam trén dit lin
chiém. Thay rang: trong phan nhan dinh cua Toa &n cip so tham (cac muc 13, 14,
15) 1a pht hop thuc té va ding quy dinh caa phap luat. Tai cap phic tham éng M
khong c6 tai liéu, chang cir méi, ching minh viéc Ban an so tham ap dung cac cin
ctr phap luat chua chinh xac, anh huéng dén quyén loi hop phap cua dng, do do,
khong c6 co sd chap nhan khang céo cua 6ng M.

- Khang céo cua bi don Nguyén Manh Th, dé& nghi cap phuc tham xét xu lai,
Vi viéc cho rang dng Th lan chiém dét cua 6ng M 1,9m” va phai thanh toén sé tién
38.000.0004 1a khong dtng hién trang dat cua 6ng dang st dung. Theo so d6 long
ghép do chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé H thé hién: Phan dat
chdng l4n tai thuc dia qua cac diém C1, M3, C2, T3 vdi dién tich 1,9m?; khoang
cach tir diém C1 dén M3 = 0,13 m; khoang céch tir diém M3 dén C2 1a 19,04m, tir
C2 dén T3 = 0,20m; tir diém T3 khép vé C1 1a 19,04m. Xac dinh dién tich dat
chdng 1an 1,9m* ma 6ng Th xay dung nha tam nam hoan toan trong GCNQSDD
ciia 6ng M, Ba B. Tai cip phuc tham 6ng Th ciing khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ci moi. Do d6, khong c6 co sd chap nhan khang céo caa ong Th.
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- Khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B, dé
nghi cap phlc tham xét xt lai bugc dng Th phai thao d& cong trinh nha tam trén
dat, tra lai dat 1an chiém, budc 6ng Th chiu toan b chi phi té tung va an phi dan su
phtc tham. Thay rang: cac yéu cau budc dng Th phai thdo d& cong trinh nha tam
trén dat, tra lai dat 1an chiém da dugc phan tich nhu trén, nén khong chap nhan noi
dung khang céo nay cua ba B; vé &n phi: viéc buoc 6ng Th phai chiu &n phi c6 gia
ngach va chi phi té tung theo quy dinh cta phap luat 1a c6 co sd, nén chap nhan noi
dung khang cao cua ba B.

Xeét khang nghi caa Vién kiém sat tinh Tuy&n Quang: Hoi ddng xét xir xét thay
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau doi dat (théo d&, di doi tai san trén dat dé tra
lai dat 1an chiém) cua nguyén don, nhung thay d6i phuong thirc thuc hién nghia vu
tir “tra bang hién vat” sang “tra bang gia tri” 1a phu hop thuc té va c6 can ctr phap
luat. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, nén 6ng M khong phai chiu &n
phi dan su so tham va budc 6ng Th phai c6 nghia vu tra lai khoan tién chi phi tham
dinh, dinh gia (chi phi té tung c6 chung tir trong ho so) 1a pht hop, khi tinh sé tién
chi phi t6 tung cap so tham di chi tinh tién chi phi tham dinh tai chd la 14.490.037
dong, con lai so tién chi phi dinh gia 1a 1.800.000 dong cép so tham chua tinh cho
6ng M 1a chua dam bao. Ngoai sé tién chi phi tham dinh va dinh gia nhu trén Hoi
dong xét xur thay rang éng M con nop khoan chi phi dinh gia bo sung (theo Quyét
dinh s6 05/2025/QD-TDTC ngay 19/9/2025 ctia TAND khu vuc 4 - Tuyén Quang)
1a 1.200.000d khoan tién nay ciing chua dé cap giai quyét trong ban an, tai phién
tda phlc tham 6ng M yéu cau dng Th phai c6 nghia vy thanh toan cho 6ng M, cho
nén khoan tién nay phai duoc tinh thém vao tong sé chi phi té tung trong qua trinh
giai quyét vy an, cong vao khoan chi phi té tung dé buoc 6ng Th hoan tra cho 6ng
M la phi hop voi Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang va dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Hoi dong xét xir xét thay ban an so tham chua tuyén vé nghia vu cham tra.
Nhung ngay 24/10/2025, Toa &n nhan dan khu vyc 4 - tinh Tuyén Quang da ban
hanh Théng bao s6 01/TB-TA thém ndi dung sira chira, bd sung Ban 4n vé nghia vu
chdm tra cua bén phai thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 357, 468 BLDS nim
2015. Vi vy, Vién kiém sat rat mot phan Khang nghi sé6 02/QDKNPT-VKS-DS
ngdy 27 thang 10 nam 2025, d6i véi Ban an so tham sé 09/2025/DSTC-ST ngay
27/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Tuyén Quang chua tuyén vé nghia vu
cham tra, nén Ho1 déng x€t xr khong xem xét.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong c6 can cir chap nhan
khang céo cua nguyén don 6ng D& Nhu M, bi don 6ng Nguyén Manh Th. Chap nhan
mét phan khang cdo cua ba Nguyén Thi B, vé viéc budc 6ng Th phai chiu &n phi
dan su so tham va toan bo chi phi té tung. Khdng chap nhan mot phan khang cao
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cua ba Nguyén Thi B, vé viéc budc 6ng Th thdo d& cdng trinh nha tam trén dat, tra
lai dat 1an chiém Ia pha hop.

Chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang, sira mot
phan ddi véi ban &n dan sy so tham sb 09/2025 DS-ST, ngay 27/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vyc 4 - Tuyén Quang theo nhu dé nghi caa dai dién Vién kiém st nhan dan
tinh Tuyén Quang tai phién toa phic tham.

[2]. V& an phi dan sy phic tham: Do cap phdc tham khéng chap nhan khang
céo cua nguyén 6ng D6 Nhu M, bi don 6ng Nguyén Manh Th, mdi ngudi phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong) tién &n phi dan su phic tham, nhung duogc trir vao sé
tién tam Gng an phi 300.000d 6ng M di nop tai bién lai thu sé6 0000728 ngay
14/10/2025; 6ng Th da nop tai bién lai thu sé 0000792 ngay 15/10/2025; Ba Nguyén
Thi B khong phai chiu an phi dan su phc tham, tra lai cho ba B sé tién 300.000d tam
g an phi da nop theo bién lai s6 0001004 ngay 24/10/2025 (do 6ng M nop thay) caa
co quan Thi hanh an dan su tinh Tuyén Quang la phu hop.

Vi céac I¢ trén:

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1, khoan 2 Diéu 308; biéu 309; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Khdng chap nhan noi dung khang céo caa nguyén don dng B6 Nhu M, bi
don 6ng Nguyén Manh Th.

Chéap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén
Quang va chap nhan mot phan khang céo cia ba Nguyén Thi B. Sira mot phan Ban
an dan sy so tham s 09/2025 DS-ST, ngay 27/9/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Tuyén Quang nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng D6 Nhu M vé viéc: Tranh
chap quyén st dung dat, yéu cau thao d& tai san trén dat tranh chap.

2. Buoc 6ng Nguyén Manh Th va ba Nguyén Thi Ph ¢6 trach nhiém lién déi
thanh toan cho 6ng D& Nhu M va ba Nguyén Thi B gia tri phan dién tich dat 1,9m’
la 38.000.000d (Ba muoi tam triéu dong). Trong d6 mdi nguoi phai chiu Y2 sb tién,
6ng Th phai thanh toan sb tién 1a 19.000.000d; ba Ph phai thanh toan s tién la
19.000.000d cho 6ng P6 Nhu M.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguweoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu sé tién i cia so tién con phdi
thi hanh &n theo mc 18i sudr quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bg lugt
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludr co quy dinh khéc.
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3. Ong Nguy&n Manh Th, ba Nguyén Thi Ph c¢6 quyén s dung phan dién
tich 1,9m? thudc 01 phan dién tich thira dat sé 14, to ban dd 88, xac dinh tai thuc
dia qua cac diém C1, M3, C2, T3 véi; khoang cach tir diém C1 dén M3 = 0,13m;
khoang céach tir diém M3 dén C2 1a 19,04m, tir C2 dén T3 = 0,20m; tir diém T3
khép vé C1 1a 19,04m theo so db 16ng ghép ranh giéi manh trich do dia chinh sé
50-2024 x& Ng véi ranh gisi GCNQSDPD sé DE019849 6ng M va dng Th ngay
25/02/2025 cia VPPKDD s¢ TN&MT. (C6 so do chi tiét kém theo).

4. Cac bén c6 quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé diéu chinh lai
Gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

5. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Pd Nhu M vé viéc budc 6ng Th phai
thao d&, di doi tai san c6 trén phan dién tich dat 1,9m?.

6. Vé chi phi to tung: Ong Nguyén Manh Th, ba Nguyén Thi Ph cung phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 17.490.0374, 1am tron 1a 17.490.0004
(Mueoi bay triéu bon tram chin mwoi nghin dong chan). Trong d6 6ng Th phai thanh
toan 1a 8.745.000 dong (Tdm triéu, bay tram bon muwoi lim nghin dong); ba Ph phai
thanh toan sd tién 1a 8.745.000 dong (Tdm triéu, bay tram bon muoi ldm nghin
dong) cho nguyén don 6ng DS Nhu M.

7. An phi dan sy so thim c6 gia ngach:

- Ong Nguyén Manh Th, ba Nguyén Thi Ph lién d6i phai chiu 1.900.000d 4n
phi dan sy so tham c6 gia ngach déi véi s tién 38.000.000d (Ba muoi tdm triéu dong)
theo quy dinh cta phap luat. Trong d6 6ng Th phai chiu 1a 950.000 dong (Chin trdm
nam mueoi nghin dong); ba Ph phai chiu 1 950.000 ddng (Chin trdam ndm muwoi nghin
dong) an phi dan su so tham cé gia ngach.

- Ong D5 Nhu M khéng phai chiu an phi dan su so tham, tra lai 300.000
dong tién tam @ng an phi dng M da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé H
(cii), theo bién lai thu s 0000376 ngay 03/5/2024 (Nay 1a Phong Thi hanh an khu
vuc 4 - tinh Tuyén Quang).

8. Vé &n phi dan su phuc tham: Ong P& Nhu M, éng Nguyén Manh Th, mdi
nguoi phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién &n phi dan su phic tham, nhung
duoc trir vao s tién tam tGmg an phi 300.000d 6ng M da ndp tai bién lai thu s6 0000728
ngay 14/10/2025; 6ng Th da nop tai bién lai thu s6 0000792 ngay 15/10/2025; Ba
Nguyén Thi B khdng phai chiu an phi dan sy phlc tham, tra lai cho ba B sb tién
300.000d tam g 4n phi da nop theo bién lai sé 0001004 ngay 24/10/2025 (do 6ng M
nop thay) cia co quan Thi hanh an dan sy tinh Tuyén Quang.

Cac phan khac cua Ban an so tham khdng ¢ khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay 26/01/2025).

Truong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
si ¢O quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bj cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su ./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan tdi cao:; . y . Z .
- Vién kiém sat nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND khu vuc 4 - Tuyén Quang;

- Phong THADS khu vyc 4; ba ky
- THA tinh Tuyén Quang;

- Cac duong sy;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu ho so.

Nguyén Xuan Thuy



