TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an so: 345/2018/DS-PT
Ngay 19 thang 11 nam 2018

“V/v tranh chip quyén sir dung dét, hop
ddng tang cho quyén sir dung dét va
y&u cau hay quyét dinh cé biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong
Céac tham phan: Ong L& Hoang Tan
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thu ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh.
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém st vién cao cap.

Ngay 19 thang 11 nim 2018, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 231/2017/TLPT-DS ngay 13
thang 9 nam 2017 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, hop dong tang cho quyén si
dung dat, yéu cau hiy quyét dinh cé biét”.

Do Ban &n dan su so tham s6 28/2017/DS-ST ngay 24/7/2017 caa Toa &n nhan
dan tinh L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 1654a/2018/QD-PT ngay 05
thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyéen don:

1.1. Ba Van Thi B, sinh nim 1946 — Vang mat;

1.2. Anh Lé Vin T1, sinh ndm 1968 (Mét nang luc hanh vi dan su) — Vang mit;

Cung trG 4p Binh Tién 1, xd Dtc Hoa Ha, huyén D, tinh L.

Nguoi dai dién theo phép ludt cuia anh Lé Van T1: Ba Van Thi B.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Vin Q, sinh nam 1933 — Ving mit;

2.2. Anh L& Minh T2, sinh nim 1971 — C6 don xin ving mit;



Nguoi dai dién hop phap cia éng Lé Van Q: Anh Lé Minh T2, sinh nam 1971
(Van ban uy quyén ngay 10/11/2014) — C6 don xin ving mit;

Cung trd tai Khu vuc 3, thi trin Dac Hoa, huyén D, tinh L.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vian Thi X, sinh ndm 1937 — Vang mit;

Tra 4p Binh Tién 1, xa Dtc Hoa Ha, huyén D, tinh L.

3.2. Anh Lé Vian P1, sinh nam 1956 — Ving mit;

Tra tai 2B1 Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd H

Ngueoi dai dién hop phap cua anh Lé Van D1: Anh L& Minh T2, sinh nam 1971
(Van ban uy quyén ngay 14/7/2017) — C6 don xin vang mat;

3.3. Chi Poan Thi T3, sinh nim 1974 (vo anh T2) — Vang mit;

Tra 4p Binh Tién 1, xa Dtc Hoa Ha, huyén D, tinh L.

3.4. Chi L& Thi Thu V, sinh nam 1978 (Con ba B) — Véng mat;

3.5. Anh L& Thanh T4, sinh nam 1982 (Con ba B) — VVang mat;

3.6. Anh Lé Vian B2, sinh nam 1985 (Con ba B) — Ving mit;

3.7. Chau L& Hong Y, sinh ndm 2006 (Chéau ba B) — Vang mat;

3.8. Chau Lé Thanh T35, sinh nam 2011 (Chau ba B) — Vang mit;

Cung tra 4p Binh Tién 1, xa Dtc Hoa Ha, huyén D, tinh L.

3.9. Uy ban nhan dan huyén B, tinh L.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Van L1 — Cha tich Uy ban nhan dan huyén
P — C6 don xin vang mat;

3.10. Uy ban nhan dan x4 Buc Hoa Ha, huyén b, tinh L.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ho Thanh L2 — Chua tich Uy ban nhan dan xa
buc Hoa Ha — C6 don xin vang mit;

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé Van Q va anh Lé Minh T2.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Van Thi B va ciing la nguwoi dai dién cho anh Lé Van T1 trinh bay:

Ong T6 va 6ng Q la ba con ¢b cau rudt (dng ngoai cua 6ng T6 1a 6ng nodi cua
6ng Q). bat tranh chap c6 ngudn gbc caa ong ba dé lai.

Niam 1996, do khong c6 chd & nén gia dinh ong T6 vé & tai nha thd cua dng ba
ngoai 6ng T6 d¢ lai. Sau d6, 6ng Q 1a ngudi quan 1y nha thy khong cho gia dinh ong
T6 & nita va chi cho 6ng T6 phan dat triing ké nha thd dé 6ng T6 san lap cat nha ¢ va
c6 lam gidy cho dat. Do hoan canh kho khan nén 6ng T6 khong doi nha ngay duoc.
Nam 1999, 6ng Q nhd Uy ban nhan dan xa Bac Hoa Ha giai quyét doi nha dat. Tai
cudc hop giai quyét ngay 15/4/1999, 6ng Q xac dinh viéc cho 6ng T6 dat theo so dd vé
tay ngay 06/7/1997. Sau d6 éng T6 cat nha va chuyén sang ¢ trén phan dét duogc cho,
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nhung khi 6ng Q ding ky quyén sir dung dat thi dang ky luon ca phan dat 6ng T6 dang
. Khi dting tén xong thi 6ng Q chuyén lai cho cac con cua 6ng Q, nén anh T2 dugc
dung tén quyén st dung dat. Nam 2011, anh T2 kién doi dat nén 6ng T6 phan uit ma
chét. Hién tai ba B va anh T1 khong con noi & ndo khéac. Ba B khai kién yéu cau dng
Q thuc hién theo gidy cho dét, tra lai quyén sir dung dat dé ba cit lai nha & vi nha cii
da hu hong. Ba khong yéu cau dinh gia gia tri cin nha va cac cdy trong trén dat,
truong hop yéu cau cua ba khong duoc chap nhan thi ba tu thao d& nha tra dt cho 6ng
Q. \ 3 \ ;

Ba yéu cau huy mot phan hop dong tang cho dat gitta 6ng Q vaéi anh T2 dién
tich 5 m? thuoc mot phan thira 1154 va dién tich 168 m? thuoc mét phan thira 1155 do
anh T2 dung tén giay ching nhan quyén sir dung dat; Hay gidy chang nhan quyén sir
dung dat da cap cho anh T2 lién quan dén dién tich 173 m? néu trén; Hay mot phan
hop ddng tang cho quyén st dung dat gitra 6ng Q vai chi T7 dbi véi dién tich 124 m?
thuoc mét phan thara 146 va dién tich 66 m? thuoc mot phan thira 161 do chi T7 dang
tén gidy chiang nhan quyén sir dung dat; Hay gidy chiang nhan quyén sir dung dat da
cap cho chi T7 lién quan dén dién tich 190 m? néu trén; Budc 6ng Q chuyén quyén sir
dung 363 m? cho ba (Theo Trich do ban d6 dia chinh duoc Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai tai huyén B duyét ngay 30/9/2016).

Bi don ong Lé Van Q do anh Lé Minh T2 dai di¢n trinh bay: Khoang nam 1994
— 1995, 6ng T6 va ba B bi cudng ché khéng con chd ¢ nén dng Q c6 cho & nho trén
phan dat 6ng ba noi dé lai. Ong T6 cam két & nhd 01 nam sé tra lai dat. Hét han, 6ng
T6 xin mot phan dat khac dé ¢ tam nén 6ng Q cho & trén phan dat tréng va éng T6
cam két dén nam 1997 tra lai. Gidy cho dat 1a gidy tam chir khéng phai hop dong
chuyén nhuong hay ting cho dat. Nam 2006, 6ng Q uy quyén cho chi T7, dén 2008
chi T7 di nudc ngoai nén chuyén lai cho 6ng Q va trong nim 2008 dng Q chuyén
quyén st dung dat lai cho cac anh chi em trong gia dinh. Hién tai dng Q, ba X va cac
anh em trong nha khong dong y cho ba B dat. Ong Q yéu cau hay to gidy cho dat ngay
06/4/1997.

Bi don anh Lé Minh T2 trinh bay: Nguon goc dat cia dng c¢b cho dng noi, dng
noi cho lai cha anh 1a Lé Van Q. Thang 8/2006 cha anh chuyén cho chi L& Ngoc T7
nhung dén thang 6/2008 chi T7 chuyén tra lai cho cha anh. Thang 8/2008 6ng Q cho
anh 775 m? thira 1155 duoc cdp gidy chang nhan quyén sir dung dat. Nam 2007 —
2008 dng T6 co tranh chap véi 6ng Q nhung Uy ban nhan dan xa khong giai quyét
duoc.

Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan ba Van Thi X trinh bay: Ba nhat tri loi
trinh bay cua anh T2.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chj Podn Thi T3 trinh bay: Chi nhat tri
|61 trinh bay ctaa anh T2.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén D ¢6 y kién: Dé
nghi Toa &n giai quyét vu an theo phép luat va xin vang mat trong sudt quéa trinh Toa
an giai quyét vu an.

Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn xd Bic Hoa Ha c6 y
kién: Uy ban nhan dan x& khong c6 y kién va xin ving mat trong suét qué trinh Toa &n
giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sir so' tham sé 28/2017/DSST ngay 24/7/2017 cia Toa &n nhan
dan tinh L da quyét dinh:

Can ctr cac didu 26, 34, 35 va khoan 1 Diéu 37 B luat td tung dan sy nim
2015; khoan 4 Diéu 32 Luat té tung hanh chinh;

Ap dung Diéu 722 Bo luat dan sy nam 2005; Luat dat dai nam 1993; Piéu 50,
Diéu 105 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 147, Diéu 165 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; biéu 27 Phép lénh vé an phi, I& phi Toa an; Nghi quyét 326 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hai.

Tuyén xu:

1. Chap nhan maot phan yéu cau khai kién cia ba Van Thi B va anh Lé Van T1
d6i véi ong Lé Van Q, anh Lé Minh T2 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat; huiy
hop dong tang cho quyén si dung ddt va yéu cau haiy quyét dinh cé biét”.

1.1. Xéac dinh quyén sir dung dat 6ng Lé Vian Q cho 6ng Lé Vian T6 ¢ cac vi tri
A, A2, B, B1, B2, C1, C2A c6 dién tich 247 m?, cd tir can theo Manh trich do dia
chinh ngay 21/7/2017 ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu.

1.2. Budc 6ng Lé Van Q va anh Lé Minh T2 giao cho ba Van Thi B va con cua
6ng T6 dién tich dat, vi tri va t& cAn nhu trén.

1.3. Bac phan yéu ciu cua ba B xac dinh dién tich dat duoc cho tai cac vi tri Al,
C, C2B diéntich 1a53,6 m* + 36,6 m?> + 7,2 m?> = 97,4 m?.

2. Hay quyét dinh s6 16603/QD-UBND ngay 11/9/2008 cua Uy ban nhan dan
huyén D phan dién tich dat 71,1 m? dugc cdng nhan cho ba B.

2.1. Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AN 792369 do Uy ban nhan
dan huyén Buc Hoa cap ngay 11/9/2008 cho anh L& Minh Thanh phan dién tich 71,1
m? dat thuoc mot phan thira 1155,

2.2. Hay Giay chang nhan quyén sir dung dat s AG 099737 va AG 099738 do
Uy ban nhan dan huyén D cép ngay 01/7/1997 cho 6ng Lé Van Q phan dién tich dat
175,9 m? dat thuoc mot phan thira 146, 161.

Cac bén duong su dugce ké khai, dang ky, diéu chinh quyén sir dung dat theo
quy dinh cho phi hop dién tich dat dugc giao va dang st dung.

3. Vé an phi dan sy so thim:

Ong Lé Van Q phai chiu 13.678.775 dong.

Anh L& Minh T2 phai chiu 4.386.870 dong.



Ba Vin Thi B phai chiu 4.111.835 dong, duoc trir vao tién tam tmg an phi da
ndp 3.750.000 ddng theo bién lai thu s 0019696 ngay 11/7/2013 cta Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén B. Ba B phai nop tiép 361.835 ddng.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, thim dinh, dinh gi&;
chi phi ty thac tu phap; nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 28/7/2017, 6ng Lé Vin Q va anh Lé Minh T2 déu c6 don khang céo yéu
cau cdng nhan quyén st dung dat tranh chap cho dng Q, cng nhan quyén sir dung dat
tranh chap cho anh T2 va xin mién an phi dan su so thdm cho 6ng Lé Vin Q.

Ngay 08/8/2017, anh Lé Minh T2 c6 don rut khang cao ctia anh Lé Minh T2 va
cung ngay 08/8/2017 anh L& Minh T2 (dai dién cho ong Lé Van Q) c6 don rat khang
cdo cua 6ng Lé Vin Q, chi gitr lai khang céo y&u cau Toa &n cip phlc tham xem xét
mién an phi cho 6ng Lé Van Q vi ly do 6ng Lé Vian Q la nguoi tan tat, cao tudi, hoan
canh kho khan.

Tai phién toa phic tham hém nay:

Kiém sat vién dé nghi xem Xét cac duong sy rat don khang céo 1a tu nguyén,
nén dinh chi xét xtr phlic tham phan nay. Di véi phan an phi: 6ng Lé Van Q 1a nguoi
cao tudi nén chap nhan khang cdo; Ba Van Thi B ciing 1a ngudi cao tudi nén dé nghi
stra ban an so tham, mién an phi dan sy so tham cho 6ng Lé Vian Q va ba Van Thi B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik Va0 CAc tai liéu, chiing ci da diroc xem xét tgi phién toa, két qua tranh
tung tgi phién toa; Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Pon khang céo dé ngay 28/7/2017 cua 6ng Lé Van Q va don khang cao dé
ngay 28/7/2017 cua anh L& Minh T2 déu trong thoi han luat dinh nén du diéu kién dé
xem xét theo tha tuc phdc tham.

Toa an da triéu tap hop 1& dén lan thir hai ma ngudi khang cédo 6ng Lé Vin Q va
anh L& Minh T2 vang mat tai phién toa phic thim nhung c6 don xin vang mit;
Nguyén don va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan (khdng khang cdo) vang mat
nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 296 B luat t6 tung
dan su.

[2] Ngay 08/8/2017, anh L& Minh T2 c6 don xin rut toan bo khang cao; cung
ngay 08/8/2017, anh Lé Minh T2 dai dién cho 6ng L& Van Q c6 don xin rat toan bo
khang céo, trir khang cao yéu cau mién an phi cho 6ng Q.

Xét viéc rat khang cao cua cac duong su 1a ty nguyén, nén chap nhan va dinh
chi xét xa phlc tham ddi véi phan khang cdo da rat, ban an so tham c6 hiéu luc phép
luat dbi véi phan nay.



[3] Tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh nguoi cao tudi dugc mién an
phi. Ong Lé Vin Q sinh nam 1933 1a nguoi cao tudi, nén chap nhan khang co cua
6ng Lé Van Q, stra 4n so tham vé phan an phi, mién toan bo an phi dan su so tham cho
ong L€ Van Q.

Ba Vian Thi B sinh nam 1946 ciing 1a ngudi cao tudi nhung ban an so tham
khdng mién an phi cho ba 1a khong dung, nén sira an so tham, mién &n phi dan su so
tham cho ba Vin Thi B.

Ban 4n so thdm di budc cac duong sy ndp &n phi c6 sé 18 dén hang chuc dong
va hang don vi dong s& khong thi hanh an duoc vi khdng cé tién ménh gia hang chuc
ddng va hang don vi dong, nén 1am tron dé d¢am bao viéc thi hanh an.

[4] Ong Lé Van Q khong phai chiu an phi dan su phic tham.,

Anh Lé Minh T2 phai chiu % an phi dan su phic tham theo quy dinh tai Khoan
2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va
I€ phi Toa an;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Ap dung Biéu 289 va biéu 295 Bo luat to tung dan sy nim 2015;

Chap nhan viéc rat khang céo cta ong Lé Vian Q va chap nhan viéc rat khang
cao cuaa anh Lé Minh T2.

Pinh chi xét xa phlc tham (trr phan an phi) vu an dan su thu Iy sé
231/2017/TLPT-DS ngay 13 thang 9 nam 2017 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat,
hop dong tang cho quyén si dung dat, yéu cau hiy quyét dinh cé biét”;

Ban an so tham s6 28/2017/DS-ST ngay 24/7/2017 cua Toa an nhan dan tinh L
da co hiéu luc phap luat (trir phan &n phi dan su so tham) ké tir ngay dinh chi xét xur
phic tham.

[2] Ap dung khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat té tung dan su; diém d
khoan 1 Biéu 12, Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢€ phi Toa an;

Stra ban 4n so thim sé 28/2017/DS-ST ngay 24/7/2017 cta Toa an nhan dan
tinh L vé phan an phi dan su so tham nhu sau:

2.1. Mién toan bo an phi dan sy so thim cho 6ng Lé Vin Q.

2.2. Anh L& Minh T2 phai nop an phi dan su so tham 1a 4.386.800 d¢éng (Bon
triéu ba tram tam muwoi sdu ngan tam tram dong).



2.3. Mién toan b an phi dan sy so tham cho ba Van Thi B. Hoan tra cho ba Vin
Thi B tién tam tng an phi da nop 3.750.000 dong (Ba triéu bay tram ndam muwoi ngan
dong) theo bién lai thu s6 0019696 ngay 11/7/2013 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D.

[3] Ong Lé Vian Q khéng phai nop an phi dan sy phic tham. Hoan tra lai cho
ong Lé Van Q (do anh L& Minh T2 dai dién) s tién tam tmg an phi da nop 300.000
ddng (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0009704 ngay 03/8/2017 cua Cuc Thi
hanh an dan sy tinh L.

Anh L& Minh T2 phai nop ¥z an phi dan sy phic tham 1a 150.000 dong va duoc
khau trir s6 tién tam Gmg an phi d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé6 0009705
ngay 03/8/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh L. Hoan tra lai cho anh Lé Minh T2
150.000 dong (M6t trdam niam chuc ngan dong)

[4] Ban &n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- Toa an nhan dan tinh L;

- VKSND tinh L;

- Cuc THADS tinh L;

- Cac duong su;

- Luu.

Pham Vian Cong
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