TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LANG GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC GIANG e

Ban 4n s 89/2024/DS-ST
Ngay 25/10/2024
VIV: Kién doi tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG - TINH BAC GIANG
\/Gi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ngit.
Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyén Quang Vinh
Ong Chu Quéc Pat

Thur ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hoang Cuong - Tham tra vién Toa
an nhan dan huyén Lang Giang.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Lang Giang tham gia phién toa: Ba Ha
Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 25/10/2024, TAND huyén Lang Giang xét xir so thim vu 4n dan sy 1y so:
77/2024/TLST-DS ngay 24 thang 4 nam 2024 vé kién doi tai san. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 145/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2024; Quyét
dinh hoan phién toa s6 117/2024/QDST-DS ngay 04/9/2024; Quyét dinh ngimg phién
toa s6 43A/2024/QDST-DS ngay 27 thang 9 nim 2024, giita cac duong su

+ Nguyén don: Anh Nguyén B4 D, sinh nim 1992(c6 mit)

Tru tai: thon AL, x4 YM, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang
+ Bi don:
Anh Vii Vin C, sinh ndm 1979; (vang mit)
Chi Nguyén Thi Ph, sinh nim 1984; (ving mit)
Cung tra tai: thon Nam L&, x4 Xuong Lam, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

+ Nguodi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Anh Vii M Cuong, sinh nim
2004; tra tai: thon Nam L&, x4 Xwong Lam, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (vang
mat) )

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyen trinh bay:

Ngay 16/01/2020, anh Hoang Van M c6 nhén chuyen nhugng cua vo chong anh
Vii Vin C, chi Nguyén Thi Ph quyén st dung thira dat sé 1259, to ban d6 30, dién
tich 484m2, tai thén Nam L&, xa Xuong Lam, huyén Lang Giang cung toan b0 tai san
trén dat. Thira dat trén dd dugc UBND huyén Lang Giang cap gidy chting nhan quyén
str dung dat cho ho 6ng Vii Van C, ba Nguyén Thi Ph ngay 15/01/2007.

Tai san trén dat 13 01 ngoi nha cdp IV c6 dién tich xay dung 70m? (chua dugc
chting nhan quyén s& hiru). Hop dong chuyén nhuong duoc C ching ding theo quy
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dinh cua phap luat, dugc Chi nhanh van phong dang ky quyén st dung dat xac nhan
bién dong trén glay ching nhan quyen str dung dat.

Sau khi chuyén nhuong, vo chong anh C da thué lai ngdi nha va dat néu trén cta
anh M dé & va lam xudng co khi véi gia 3.000.000d/thang.

Ngay 06/4/2022, anh nhan chuyén nhuong lai thira dat néu trén cta anh Hoang
Van M. Sau do, vo ché)ng anh C, chi Ph thda thuén thué lai nha va dit cua anh véi gia
6.000.000d/thang. Vg chéng anh C di tra cho anh dugc 3 thang tién nha Ia
18.000.0004, tir thang 10/2022 dén nay vo chong anh C khong tra tién nha nira.

Anh di nhiéu lan yéu cau vo chong anh C tra nha va dit néu trén nhung vo
chdng anh C khat 1an, lang tranh, khong nghe dién thoai va ciing khong ban giao dit
cho anh.

Vi vay, anh dé nghi Toa &an budc vo chéng anh Vi Van C, chi Nguyén Thi Ph
phéi ban giao trd cho anh 484m? dat thudc thira dat s6 1259, to ban d6 30, tai thon
Nam L&, xd Xuong Lam, huyén Lang Giang, cting toan b tai san trén dat.

Chi Nguyén Thi Ph la bi don trinh bay:

Ngay 16/01/2020, vo chong chi va con trai la Vi M Cuong c6 ky vao hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dét va tai san gan lién voi thira dat 1259, to ban do 30,
dién tich 484m? tai thon Nam L&, xa Xuong Lam, huyén Lang Giang. Hop dong
duogc ky két tai Van phong C ching Quang Minh. Chi khoéng doc ndi dung cua hop
d6ng nén ciing khong biét chuyen nhuong cho ai, anh C bao chi ky, sau khi ky xong
thi chi va con vé nén khong biét chong chi nhan bao nhiéu tién, anh C ciing khong
mang tién vé. Chi khong ky hop dong thué nha va ciing khong phai tra tién thué nha
cho ai.

Hién nay chi da vé nha bé me dé sinh séng, chi xac dinh khong lién quan gi dén
vu 4n, moi viéc do anh C quyét dinh, chi khong coy kién gi.

Do C viéc ban nén chi xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Chi da nhan cac van ban cua Toa an giao cho con trai 1a Vi M Cuong, tuy nhién
chau Cuodng c6 ndi véi chi 1a khong lién quan dén vu an, ciing khong 1én Toa an dé
lam viéc theo giéy tri¢u tap. Hién nay chdu Cuong di lam & Nghé An, dia chi cu thé
thi chi khong biét.

Sau khi thu Iy vu 4n Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang d3 giao, niém yét gidy
béo, gidy triéu tdp nhiéu 1an nhung anh Vi Vin C, anh Vii M Cudng 1a bi don, ngudi
lién quan trong vu an khong dén Toa 4n dé 1am viéc, ciing khong giri vin ban thé hién
¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau khdi kién cua nguyén don, khong cung cap tai lidu
chtng cir dé bao vé quyén va lgi ich hop phéap ctia minh.

Anh C, chi Ph, anh Cudng vang mit trong tat ca cac phién toa khong co ly do.

BPai dién vién kiém sat nhdn dan huyén Lang Giang tham gia phién toa phdat biéu
¥ kién:

- V& viéc chap hanh phap luat:

+ Qua trinh giai quyét vu &n tir khi thu ly dén trude khi ma phién toa Tham phén
va Thu ky, HDXX tuén theo dang trinh ty t5 tung.
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+ Nguyén don chap hanh day du quy dinh cta phép luat, bi don khdng chip hanh
quy dinh cua B9 luat To tung dan su.

- V& huéng giai quyét vé ndi dung vu an: D& nghi HDXX chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, budc vo chéng anh C, chi Ph tra cho anh D 484m? dt
thudc thira s 1259, t& ban dd 30, tai thon Nam L&, xa Xuong Lam, huyén Lang
Giang, cung toan bo tai san trén dat.

Ngoai ra dai dién VKS con dé nghi budc cac duong sy phai chiu an phi va tuyén
quyén khang céo

Sau khi nghién ciu céc tai liéu co trong hd so vu an dd dugc tham tra C khai tai
phién tod. Can ct vao két qua tranh luan tai phién tod, HDXX nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:

- Vé quan h¢ phap luat tranh chap Nguyén don yéu cau Toa an budce bi don phai
ban giao dat va cac tai san gin lién, day la tranh chap vé quyén s& hiru va cac quyén
khac vé tai san quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 B luat T6 tung dan su.

- Ve tham quyen giai quyét: Dm tuong tranh chap 1a quyén st dung 484m? dat va
tai san gan lién voi dat thudc thira s6 1259, to ban dd 30, tai thon Nam Lé&, xd Xuong
Lam, huyén Lang Giang. Do d0, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Lang Giang theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat Té tung dan
su.

- Vé su vang mit ctia duong su: Anh Vil Van C, chi Nguyen Thi Ph, anh Vii M
Cuong la bi don, nguoi c6 nghia vu lién quan vang mit trong sudt qua trinh giai quyét
VU 4n va vang mat tai phlen tda nhiéu lan khong c6 1y do. Cian ctit Biéu 227, 228 Bo
luat TS tung dan su, Ho1 dong xEet XU Vang mat cac duong su néu trén.

[2]. Xét yéu cau bi don phai ban giao nha va dat thi thay:

Dién tich 484m? dat thudc thura sb 1259, to ban d6 30, tai thon Nam L&, xa
Xuong Lam di duoc huyén Lang Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ho anh Vil Vian C, chi Nguyén Thi Ph ngay 15/01/2007.

Ngay 16/01/2020, vo chong anh C, chi Ph (dai dién cho con trai Vii M Cuong
sinh nam 2004) ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat clng toan b tai san
gan lién vé6i dat cho anh Hoang Van M. Hop ddng chuyén nhuong di duoc C chung
tai Van phong C ching Quang Minh, dugc Chi nhanh van phong dang ky quyén su
dung dét huyén Lang Giang xac nhan ndi dung bién dong ngay 17/2/2020. Do do,
viéc chuyén nhuong giira vo chong anh C va anh M 1a dung quy dinh ctia phéap luat.
Sau khi chuyén nhuong, ngay 17/02/2020 anh C ky hop dong thué lai nha va dat néu
trén cua anh Hoang Van M.

Ngay 06/4/2022, anh Hoang Van M chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho
anh Nguyén Ba D. Hop ddong chuyén nhugng da dugc C ching tai Van phong C
ching Quang Minh, dugc Chi nhanh van phong ding ky quyén sir dung dat huyén
Lang Giang xac nhan ndi dung bién dong ngay 22/6/2022. Do d6, viéc chuyén
nhuong gitra anh M va anh D la ding quy dinh ctia phap luat.
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Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat giira cac
duong sy da dam bao dung quy dinh tai cac Diéu 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan su,
vi vay quyén sir dung dat va tai san gan lién voi 484m2 dat thuoc thira s6 1259, t& ban
d6 30, tai thon Nam L& x4 Xuwong Lam thudc quyén sir dung hop phap cua anh
Nguyén Ba D.

Vo chéng anh C khong tra tién thué nha va dat, vi pham Diéu 481 Bo luat dan
su. Vi vy, anh D yéu ciu vo chong anh C, chi Ph, anh Cuong tra lai tai san thué Ia
ding theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 482 B0 luat dan sy, HDXX chép nhan.

[4].Vé &n phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa én.

[5]. Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don nop 2. 000.000d
tién chi phi xem xét thim dinh tai chd. Tuy nhién, nguyén don khong yéu cau bi don
hoan tra lai s6 tién nay nén HDXX khong dit ra xem xét.

[6].Vé quyén khéang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cta phép luat.

Vi cac /é trén:
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, 147, 227, 228, 271,
273 BO luat T tung dan su; cac Diéu 472, 481, 482, 500, 501, 502, 503 B0 luat dan

su 2015; khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
an phi, 1¢ phi Toa an, xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Ba D

Buoc anh Vil Vin C, chi Nguyén Thi Ph, anh Vii M Cuong phai co trach nhiém
ban giao tra cho anh Nguyén B4 D quyén st dung 484m? dat cung toan bo tai san gan
lién v&i dat thude thira s6 1259, to ban d6 30, tai thon Nam L&, xa Xuong Lam, huyén
Lang Giang, da duoc Uy ban nhan dan huyen Lang Giang cap Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nhd & va tai san khac gin lién véi dat sb
AH 146149 ngay 15/01/2007.

2. Vé an phi:

- Anh Vii Vian C, chi Nguyén Thi Ph phai phai chiu 300.0004 tién &n phi dan su
so tham.

- Hoan tra anh Nguyén Ba D 300.000d tién tam tng an phi d3 ndp theo bién lai
thu s6 0007524, ngay 24/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lang Giang.

3. Vé quyén khang céo:

Bi4o cho duong su c6 mat tai phién toa biét duoc quyén khang cao trong thoi
han 15 ké tir ngay tuyén an.

Duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay nhan téng dat ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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An xtr C khai so tham. Tham phan- Chii toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh Bdc Giang;
- VKSND huyén Lang Giang;
- THADS huyén Lang Giang;
- Cac duong su;

- Lurw hé s0, VP Nguyen Van Ngir



