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V& “Tranh chdp hop dong mua bdn
nha o

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ping Kim Nhan
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Long, 6ng Nguyén Cudng

- Thw ky phién toa: Duong Thi Tuyét Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Ning.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén cép cao tgi Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang,
xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 138/TLPT-TA ngay 18/6/2018
dbi voi ban an dan sy so thim sé 84/2012/DS-ST ngay 28/11/2012 cua Toa &n
nhan dan tinh Khanh Hoa d3 giai quyét vu an “Tranh chdp doi tai san”, do ban an
so tham bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 1192/2019/QD-PT
ngay 12/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang, gitra:

1. Nguyén don: Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa;

Dia chi try s6: S6 01 dudng T, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo Van ban oy quyén sd 7331/UBND-NC ngay 19/7/2018 cua
Chu tich UBND tinh Khanh Hoa 1a 6ng Nguyén Xuan E (Chuyén vién S& Xay
dung tinh Khanh Hoa), 6ng E c0 mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ba Pang Thi Kiéu O;

Dia chi: Astrakanvagen 18 432 46 Varberg - Sweden.

2.2.Ba Vo Thi Lan H;

Dia chi: Sooder Gatan 02 Lgh 1002 - 33533 Gnosjo-Sweden.

Ba O, ba H déu tuy quyén cho dng Tran Hai C, sinh nim 1976; dia chi: khu
phé 3, thi trin T1, huyén H1, tinh Binh Thuan, tham gia té tung, 6ng C c6 mit tai
phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba O va ba H 1a Luat su Tran
Vian b, thudc Poan Luat su tinh Binh Thuan, c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (tdt cd déu ving mat):

3.1. Ong Tran Pinh X va ba Phan Thi Thu V.




Dia chi: 16 Buong L, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

3.2. Ong Huynh Téan L1 va ba Tran Thi Thu H1.

Dia chi: 16 Buong L, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

3.3. Ong V& Dodn A va ba Nguyén Thi Kim D.

Tam tra: 16 Dudng L, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

3.4. Ong Nguyén Kim V1;

3.5. Ong Nguyén Vin Q;

Ong V1 va éng Q cung trd tai: 37 duong TT, phuong V2, thanh phd N, tinh
Khéanh Hoa.

3.6. Ba V06 Thi Kim L2; dia chi: Pang sinh séng tai Thuy Dién, khong xac
dinh duoc dia chi chinh xéac.

3.7. Ong V& Doén T1; dia chi: Pang séng tai nudc ngoai, khong xac dinh
duoc dia chi.

4. Nguwoi khdng cdo: Ba Pang Thi Kiéu O - bj don trong vu an

NOI DUNG VU AN:

- Vu dn da trdi qua nhiéu lan xét xir so' tham va xét xir phiic tham. Theo
Pon khéi vu dan ddn sw gan ddy nhdt dé ngay 02/12/2011 va qud trinh t6 tung,
nguyén don la Uy ban nhdn déan tinh Khanh Hoa trinh bay: S& Nong nghiép va
Phat trién nong thon tinh Khanh Hoa 1a don vi quan 1y cip trén ctia Cong ty DAu
tam to P d4 giai thé. Nam 1985, dugc su dong y cia UBND tinh Pht Khanh va So
Nong nghiép Phu Khanh (nay thudc dia gioi quan ly hanh chinh tinh tinh khanh
Hoa - but luc 122, 121), Cong ty Dau tam to P ¢6 mua cdn nha sé 16 Puong L,
thanh phd N ciia vo chong ong V& Dodn V3, Pang Thi T2. Hai bén lap Pon xin
ban nha va mua nha ngay 06/02/1985, dugc UBND phuong P1, thanh phd N xéac
nhan ngay 22/04/1985, gia mua béan 1 2.950.000 dong, phuong thirc thanh toan tra
dan mdi thang 100.000 dong/thang dén hét. Sau khi mua 4 thang, Cong ty Dau tam
to P da thanh toan cho dng V3 1.388.000 dong (twong duong 47% gia tri hop
d6ng) thi UBND tinh Phtt Khanh c6 thong béo tam dinh chi viéc mua ban nha 16
Puong L véi Iy do Cong ty Dau tam to bao cdo khong dung sb tién da thanh toan
cho chii nha (b4o céo it hon so véi thuc té da thanh toan) nén UBND tinh Phu
Khanh giao cho S& nha dat va Cong trinh cong cong dung ra lam tha tuc mua ban,
xong giao lai nha cho Cong ty DAu tim to P. Tuy nhién, Coéng ty Dau tam to
khong tiép tuc thanh toan tién va sau d6 Cong ty Diu tim to giai thé va sap nhap
vao S& Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh Khanh Hoa.

Pé thu hoi tai san cho nha nuédc dbi voi sd tién Cong ty Dau tim to da
thanh toan nén nay UBND nhén dan tinh Khanh Hoa khdi kién yéu cau ba Ding
Thi Kiéu O, ba V& Thi Lan H 1a nhitng ngudi hudng thira ké theo di chic cia cu
Ping Thi T2 dbi véi nha dat 16 Puong L phai thanh toan cho UBND tinh Khanh
Hoa 47 % gia tri nha dat theo gia thi truong.

- Bi don la ba Péng Thi Kiéu O va ba V4 Thi Lan H trinh bay: Hai Ba la
hai con dé duy nhét cta vo chong cu V& Dodn V3, cu Pang Thi T2. Hai Ba song



cung cha me tai nha 16 Puong L tir nho dén khi cha me chét; nhung thuc té cha
me chi cOn quyén sé hiru 1 phan nha 16 Pudng L, con lai thude quyén sd hitu coa
vo chong dng Tran Pinh X, ba Phan Thi Thu V do cha me d ban phan nay cho vo
chdng 6ng X, ba V nam 1989. Viéc UBND tinh Khanh Hoa kién cha me 02 Ba da
kéo dai nhiéu nim, hai Ba & nudc ngoai nén khong nim rd sy thit ma qua noi
dung Di chic cha me 1ap thi hai Ba biét cha me d3 ty nguyén hoan tra tién ban nha
da nhan UBND tinh Khanh Hoa, nhung bén mua khong nhan nén su viéc kéo dai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan & éng Hupnh Tan L1 trinh bay:
Ngay 12/4/1978, me Ong 1a cu Tran Thi D ¢6 thuc (thué) cin nha phu dién tich
khoang 40m? caa vo chéng cu V3, cu T2 tai dia chi 16 Puong L. Vi¢c thuc co6 1ap
Gidy giao kéo dugc chinh quyén dia phuong xac nhan. Nam 1979, nha phu nay bi
Nha nudc quan 1y theo ndi dung Quyét dinh sd 243/UB cta UBND tinh Phu
Khanh. Sau @6, UBND tinh Pha Khanh cho gia dinh Ong thué lai nha phu nay
theo Hop dong thué nha s6 353 ngay 04/6/1979. Ngay 28/4/1999, cu b duoc mua
hoa gia can nha phu nay theo Quyét dinh s6 1119/QD-UB ctia UBND tinh Khanh
Hoa. Ngay 29/7/1999, UBND tinh Khanh Hoa cap Gidy ching nhdn quyén s hitu
nha va quyén sir dung ddt ¢ cho cu B va ngay 08/8/2011, tai Vin _phong cong
chimg Trung tdm, cu D ky Hop a"ong tang cho nha ddt cho Ong nén Ong xéc dinh
gia dinh Ong khong lién quan dén tranh chap gitta UBND tinh Khanh Hoa véi gia
dinh cu V3, cu T2.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Thu HI (vo ong
Huynh Tén L1) thong nhat v6i trinh bay cua 6ng L1 va trinh bay bd sung rang tur
thang 11/1985 ba H1 vé 1am dau gia dinh cu D, ba H1 thudng tra tién thué dién
tich nha phu nay cho nhan vién Cong ty Quan ly & kinh doanh nha.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vo chong ong Tran Dinh X, ba
Phan Thi Thu V trinh bay: Nam 1989, Ong Ba mua mot phan dién tich nha dat tai
16 Puong L cua vo chong cu V3, cu T2; khi mua ban c6 1ap Gidy Bdn nha ngay
27/12/1989, dugc UBND phuong P1 xac nhan (but luc 149). Sau khi mua nha,
Ong Ba stra chita lai nha va song on dinh dén nay, hang nam ke khai, dong du thué
cho Nha nudc. Ong Ba d3 nhiéu 1an nop hd so xin cap Gidy chimg nhan quyen SO
hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢, nhung co quan Nha nudc co tham quyén chua
chap nhan véi 1y do nha, dat dang co tranh chap. Nay Ong Ba dé nghi Toa an giai
quyét cong nhan Ong Ba c6 quyén s& hitu, sir dung hop phép nha dat ¢3 mua cua
\% chéng cu V3, cu T2 dé Ong Ba c6 co sé lién hé véi co quan Nha nude co tham
quyén xin cdp Gidy chtirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét o.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la dng Nguyén Vin Q (nguoi
dang quan Iy mét phan dién tich nha, dar) trinh bay: Nam 1999, anh ong Q la ong
Nguyen Vin Th (hién dang dinh cu & nudc ngoai) thuc (thué) mot phan dién tich
nha nam trong khuon vién khu nha dat tai 16 Puong L cta vo chong cu V3, cu T2
v6i sb tién 55 chi vang, c6 1ap Gidy thuc nha (but luc 157, 156). Ong Th xuét
canh, giao cho Ong quan 1y, sir dung nha, hién nay dién tich nha nay do chau 6ng
Q la Nguyén Kim V1 quan 1y str dung. Déi voi tranh chap gitta UBND tinh Khanh
Hoa véi cac con cta cu V3, cu T2 thi dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cia



phap luat; riéng phan nha 6ng Th thuc caa vo chong cu V3, cu T2 thi khi nao
nhitng nguoi thira ké cua cu V3, cu T2 tra lai sd vang cu V3g, cu T2 da nhan thuc
thi 6ng Th s€ tra lai nha.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Kim V1 (nguwoi
dang sir dung phan nha thuc tai 16 Puong L, N) trinh bay: Anh chi 13 nguoi & nho
nha, khi ndo c6 quyét dinh cua Toa an thi Anh s& chdp hanh don di noi khac 6,
khéng co6 ¥ kién gi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng V6 Dodn A trinh bay: Cu
V3 ¢6 02 vg; v6i vo thir nhat 1a cu Nguyén Thi Trai thi hai ngudi c6 3 con chung
la 6ng VO Doén A, dng V0 Doén T1 va ba V6 Thi Kim L2; cu V3 véi vo thtr hai
la cu T2 ¢6 médt con chung la ba Vo Thi Lan H, ngoai ra, cu T2 con ¢6 con riéng la
ba Pang Thi Kiéu O. Ong T1, ba L2 ba H va ba O déu sdng tai Thuy Pién, Ong
khong rd dia chi cu thé. Nha dét tai 16 Puong L do cu V3, cu Trai tao 1ap, nhung
hién nay Ong khong c6 Gidy to ching minh; Ong duoc biét, trude khi chét cu V3,
cu T2 ¢6 1ap Di chic giao nha dat cho ba H, ba O thira huong. Hién nay, vo chong
Ong dang ¢ va quan 1y mot phan nha dat tai 16 Puong L 1a do sau khi cu T2 chét,
ba Lan va ba H nho Ong trong coi nha. Viéc tranh chép nha dat gitta UBND tinh
Khanh Hoa vai ba H, ba O thi Ong dé nghi Toa giai quyet theo quy dinh phép luat;
nhung hi¢n nay hoan canh gia dinh Ong khong c6 chd & nao khac nén dé nghi Toa
xem xét tao chd & cho gia dinh Ong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi Kim D (vo 6ng
A) théng nhat véi trinh bay va dé nghi cia ong A.

- Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 84/2012/DS-ST ngay 28/11/2012, Toa &n
nhan déan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Can cir Diéu 256, Diéu 637 Bo ludt Dén su nam 2005; can cir khoan 1 va
3 Pieu 202 Bé ludt t6 tung dan sy nam 2004 duoc sva doi, bo sung nam 2011.
Can cir Phdp 1énh &n phi, 1é phi Toa dn ciia UBTVOH sé 10/2009/PL-UBTVQH
12 ngay 27/2/2009, tuyén xu:

1. Xdc dinh ba Bdng Thi Kiéu O va ba Vé Thi Lan H la nhitng nguwoi dwoc
hudng thira ké hop phdp theo Ban di chiic do ba Dang Thi Ty Igp ngay 20/11/2011
doi véi (phdn dién tich nha, dat con lai) la can nha nam trén 16 dat cé dién tich la
199,3m? (Trong do QHGT la 5, 7m®; Dat khéng quy hoach 193,6m %) (nha, ddt ky
hiéu 16 56 2 trén so dé kém theo ban dn) toa lac tai sé 16 Puong L, N ¢6 gia tri la
8.630.118.640 dong (TAm ty, sdu tram ba mueoi triéu, mét tram muwoi tdm ngan,
sdu tram bon muoi dong).

2. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don Uy ban nhdn dén tinh
Khénh Hoa. Budc ba Dang Thi Kiéu O va ba Vé Thi Lan H (trong pham vi gid tri
di san thira ké dwroc hudng tai thoi diém xét xir so tham) moi nguoi phdi c6 nghia
vu thanh todn cho UBND tinh Khanh Hoa sé tién la 4.315.059.3204. (Bén ty, ba
trdam muwoi lam triéu, khéng tram ndm mueoi chin ngan, ba tram hai mwoi dong).

3. Céng nhdn viéc mua bdan nha theo “Gidy bdn nha” Idp ngdy
27/12/1989 giita 6ng V6 Doan V3, ba Pdng Thi T2 véi éng Tran Dinh X, ba Phan
Thi Thu V. C)ng Tran Pinh X, ba Phan Thi Thu V duoc s¢ hitu can nha va quyén



sir dung 16 ddt hién 6ng ba dang qudn 1y ¢6 dién tich 332,5m* (Trong dé QHGT la
32,5m°; Pat khong quy hoach 300,4m?), (nha, ddt ky hiéu 16 sé 1 trén so do kém
theo ban an).

4. Ong Trdn Pinh X va bd Phan Thi Thu V dwoc quyén lién hé dén co
quan Nha nwée c6 tham quyén xin dwoe cap Gidy chitng nhdn quyén sé hivu nha &
va quyén sir dung dat ¢ doi véi phan dién tich nha, dat theo diém 3 phan Quyét
dinh cua ban an nay.

3. Khéng xem xét phan dién tich ddt Nha nuée di ¢6 Quyét dinh qudn 1y
(16 56 3 va 16 56 4 trén so do kém theo ban dn).

4. Khéng xem xét gidi quyét quan hé thuc nha giita 6ng Th véi ba Ding
Thi T2, Ong V6 Doan V3 trong vu dn nay vi phan dién tich nha, ddt thuc lién quan
dén Quyét dinh quan 1y cua UBND tinh Phi Khanh (nay la Khanh Hoa) khi nao
cac ben dwong sy co yéu cau sé dwoc gidi quyét thanh vu dn dan su khac.

4. Tdach phan nghia vu cua ong V3, ba T2 déi véi s6 tién con lai
1.893.978.797d ra giai quyet thanh vu an dan sw khdc khi khi nao Uy ban nhan
dan tinh Khanh Hoa yéu cau sé xac dinh ba H va ba O con duoc huong di san
khdc ciia dng V3, ba T2 dé thuc hién tié}) nghia vu trd no tiép theo.

5. An phi: Ba Pdng Thi Kiéu O va ba Vé Thi Lan H moi ngwoi phdi ndp
58.315.059 déng tién dn phi din sw so tham theo quy dinh ciia phdp ludt. Hoan lai
cho UBND tinh Khénh Hoa 30.000.000d (ba muoi triéu dong) tién tam img dan phi
ddn sw so tham ma UBND tinh Khinh Hoa dd nép theo bién lai thu tién so
AA/2010/0000445 ngay 20/03/2012 cua Cuc thi hanh dan dan sy tinh Khanh Hoa.

Ké tir ngay dn cé hiéu lyc phdp ludt, néu UBND tinh Khdanh Hoa cé don
yéu cau thi hanh dn, néu ba Pang Thi Kiéu O va ba V6 Thi Lan H khong thi hanh
cdc khodn tién phdi thi hanh én thi hang thang con phdi tra tién 1di theo ldi sudt
co ban do Ngdn hang Nha nwée quy dinh twong g véi thoi gian Va sé tién chira
thi hanh an. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thugn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong
ché thi hanh dn theo cac diéu 6,7 va 9 Lugdt Thi hanh dn ddn sw; Thoi hiéu thi
hanh dn dwgc thue hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

- Ngay 08/02/2018, Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa nhan dugc Pon
khang cdo qua han cta ba Pang Thi Kiéu O, trong Pon ba O trinh bay: Ba la
nguoi dugc huong thira ké nha dat tai 16 Puong L theo Di chic cia me la cu
bang Thi T2, nhung Ba sdng tai nudc ngoai. Ngay 05/02/2018 ba O vé nudc moi
biét ngay 28/11/2012, Toa an nhan Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa dé xét xur vu
4n vang mit Ba va ban hanh ban an dan sy so tham sé 84/2012/DS-ST, sau khi xét
xtr so thim Ba khong nhan duoc ban an so thAm nén nay Ba lam Pon khang céo
ban 4n so tham.

- Tai Quyét dinh s6 13/2018/QD-PT ngay 08/5/2018, Toa 4n nhan dan céap
cao tai Pa Nang chip nhan viéc khang céo qua han cta ba O ddi véi ban an so
tham néu trén ctia Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Tai phién toa phiic tham hém nay:




+ Pai dién UBND tinh Khanh Hoa trinh bay nam 1989 cu V3, cu T2 da cat
ban hon nira dién tich nha dat tai 16 Pudng L cho vo chong 6ng X, ba V nén day
la Iy do UBND tinh Phat Khanh (tiép quan 1a UBND tinh Khanh Hoa) khong tiép
tuc mua nha dat 16 Puong L nira vi dién tich nha d4t con lai rt nho, khong thé st
dung cho nhu cau ctia UBND tinh; nhu vay, cu V3, cu T2 c6 16i trudc nén dé nghi
cép phuc thadm khong chip nhan khang cdo cua ba O, ba H, giir nguyén ban an so
tham.

+ Pai dién bi don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
cho rang (i). Quan h¢ tranh chip trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong ban nha”,
nhung néu xac dinh la quan hé “Tranh chdp hop dong mua bdn nha” thi hét thoi
hiéu khoi kién, do d6 Toa an cép so thAm x4c dinh 14 quan hé “Tranh chdp doi tdi
san” muc dich 1a tranh thu 1y quan hé da hét thoi hiéu khoi kién, nhu vay la sai;
(ii). Toa an cp so tham xét xir vang mat ba O, ba H 14 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, anh hudng quyén va loi ich hop phép cua ba O, ba H; (iii). Vo chong
Ong X, ba V chua ndp tam tng an phi cho yéu cau khoi kién doc 1ap cua minh (yéu
cau Toa an cong nhan c6 quyén s¢ hitu, s dung phan nha dat mua ciia vo chong
cu V3, cu T2), nhung Toa an cap so tham thy 1y, giai quyét cong nhan 6ng X, ba \
c6 quyén so hitu, st dung phan nha dat nay la vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, vi cac 1y do nay dé nghi cip phuc tham hity ban an so thim dé giai quyét so
tham lai.

+ Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Hoi dong xet xur va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat td tung dan su. Vé ndi dung UBND tinh Pha Khéanh c6 16i khi
khéng tiép tuc thuc hién hop ddng mua nha nén dé nghi Toa 4n stra ban an so thAm
xem xét 16i cuia UBND tinh Phti Khanh dé buoc UBND tinh Khanh Hoa chiu mot
phan thiét hai.

- Can cur tai li€u, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa; can ctr viéc héi va
tranh lun; cin ct y kién cta nhiing ngudi tham gia t6 tung va y kién cia vi dai
dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé tranh chap: Tai Pon khéi kién dé ngay 02/12/2011 (but
luc 36) nguyén don (UBND tinh Khanh Hoa) trinh bay: Theo ndi dung Pon xin
ban nha va mua nha ngay 06/02/1985 thi vo chdéng cu V& Dodn V3, cu Pang Thi
T2 théng nhat ban nha dat tai dja chi 16 Puong L, thanh phd N cho Cong ty Dau
tam to P (COng ty DAu tam to P 1a Doanh nghiép nha nudc, thudc S& Nong nghiép
va Phat trién nong thon Pha Khanh, chiu su quan 1y cia UBND tinh Phti Khanh)
v6i gia 2.950.000 dong. Uy ban nhan dan tinh Phu Khanh dé chi dao chi Ngan
sach tra vo chong cu V3, cu T2 1.388.000 dong, twong duong 47% gia tri hop
d6ng nén nay UBND tinh Khanh Hoa (tiép quan UBND tinh Phi Khanh) yéu cau
Toa an giai quyét budce cac con cu V3, cu T2 (Vi cu V3, cu T2 di chét, cac con cia
hai cu 13 nguoi thira ké di san cua hai cu) thanh toan cho UBND tinh Khanh Hoa



s tién twong duong 47% gia tri nha dat theo gia thi trudng hién nay. Tai phién toa
phuc thAm hom nay, bi don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi
don cho rang khéng co viéc cu V3, cu T2 béan nha 16 Puong L cho Céng ty Dau
tam to P v6i gia 2.950.000 ddng, di nhan 1.388.000 dong Vi nodi dung Pon xin
ban nha va mua nha ngay 06/02/1985 khéng thé hién van dé nay; con sb tién
1.388.000 dong cu V3, cu T2 nhan chi 1a tién coc, Cong ty Dau tam to P khdng
mua nita thi mét coc. Hoi dong xét xir cdp phuc thAm thiy rang thoi diém nim
1985 Nha nudc chua ban hanh théng nhat quy dinh miu hop dong vé hinh thirc;
ndi dung Pon xin bdn nha va mua nha ngay 06/02/1985 thé hién cu V3, cu T2
théng nhit ban nha cho Cong ty DAu tam to P; con gia mua va sé tién di nhan thi
tai Bién nhdn tién ban nha ngay 07/5/1985, To nhdn tién nha ngay 03/6/1985 va
Pon ngay 07/02/1990 (but luc 115, 117, 97) cu V3 thira nhan gia ban 2.950.000
d6ng, cu V3 da nhan 1.388.000 dong; nhu vy, voi cac tai liéu trén thi du co so
xac dinh ngay 06/02/1985 cu V3, cu T2 da ky van ban thong nhat ban nha 16
Puong L cho Cong ty Dau tam to P véi gid 2.950.000 dong, sau d6 nhiéu lan hai
Cu d3 nhéan tong cong sb tién 1.388.000 dong. Can ctr ndi dung Pon xin bdn nha
va mua nha ngay 06/02/1985, UBND tinh Khanh Hoa khai ki¢n yéu cau Toa an
giai quyet budc cac con ctia cu V3, cu T2 thanh toan sb tién tuong duong 47% gia
tri nha dat theo thi truong hién nay, chir khong phai doi lai s6 tién 2.950.000 dong
ma Cong ty Dau tam to P da tra vo choéng cu V3, cu T2 nam 1985 nén quan he
tranh chap can giai quyet trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong mua ban nha 6
do d6, Toa an cip so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp doi tai sin” 1a khong
dung nén cap phuc tham stra lai cho dung.

[2]. V& thoi hiéu khoi kién dbi véi Hop dong mua ban nha thi Hoi dong
xét xir phuc tham thiy rang giao dich mua ban nha 16 Puong L gitta vo chdng cu
V3, cu T2 véi Cong ty Dau tam to P xac lap ngay 06/02/1985 theo noi dung Pon
Xin ban nha va mua nha. Bén ngay 07/8/1990 (do chua duoc bén mua tra di tién)
cu V3 ¢6 Pon gti bén mua dé nghi gip nhau ban bac giai quyét dut diém (but luc
98) va thang 02/1995 cu V3 la bén dtmg Pon khaoi kién tai Toa an nhan dan thanh
phé N yéu cau bén mua tra lai toan bo gidy to lién quan dén nha 16 Puong L,
trong khi bén mua yéu cau bén ban tra 47% gia tri nha 16 Puong L theo gia thi
truong hién nay (bl 83). Toa an nhan dan thanh phd N xét xir so tham vu an “Xin
huy hop déng mua ban nha” theo yéu cau khéi kién ctia cu V3 tai Ban 4n dan su
so tham sb 416 ngay 16/12/1995 (bat lyc 23); tai Ban an dan su phtc thim s
15/PT-DS ngay 19/3/1996, Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa huy ban an dan sy so
tham sd 416 ngay 16/12/1995 ciia Toa an nhan dan thanh phd N, giao hd so vu an
cho Tda 4n nhan dan thanh phd N giai quyét so tham lai (bl 63); sau do, tranh chap
gilra hai bén van dién ra lién tuc duoc Toa an xét Xt so tham, phtc tham nhiéu lan
va lan thu Iy, xét xir so thim gan day nhat 1 thyu 1y theo Pon khoi kién dé ngay
02/12/2011 ctia Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa nén con thoi hiéu khoi kién dbi
v6i “Tranh chap hop dong mua ban nha” theo nd6i dung Pon xin bdn nha va mua
nha ngay 06/02/1985.

[3]. Ba H va ba O dinh cu tai nudc ngoai. Ngay 03/4/2012, Toa an nhan



dan tinh Khanh Hoa c6 Cong vin s6 194*/CV-TA giri ba H, ba O yéu cau cung
cap ban tu khai theo cac ndi dung lién quan dén viéc giai quyét vu an. Ngay
24/04/2012, Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa nhan duoc van ban tra 161 cua ba O
va ba H, nhung noi dung tra 161 chwa day du ddi voi cac van dé Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa yéu cau tra 16i. Ngay 02/5/2012 va ngay 16/7/2012, Toa &n nhan
dan tinh Khanh Hoa tiép tuc ¢6 Cong vin s6 306/CV-TA va 561/CV-TA giri ba H,
ba O yéu cau cung cip 10i khai va tai liéu chimg ctr.Ngay 02/8/2012, Toa &n nhan
dan tinh Khanh Hoa nhén dugc van ban tra 101 cua ba O, ba H, nhung ndi dung
van chua tra 1oi ddy du. Dé bao dam viéc giai quyét vu an dung han luat dinh,
d6ng thoi bao dam quyén va loi ich hop phap cho ba O, ba H thi Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa di c6 Cong van sb 682/CV-TA ngay 05/9/2012 giri ba O, ba H
thong bao thoi gian md phién hoa giai va ngay xét xir so tham vu an. Tuy nhién,
tai cac phién hoa giai 1an 1, 1an 2 va phién toa so tham lan 1, ba O, ba H déu véng
mit khong co 1y do; phién toa so tham 1an 2 dy kién md ngay 05/11/2012, nhung
Tda 4n nhan dan tinh Khanh Hoa nhan duoc théng tin ba O, ba H s& vé Viét Nam
trong thang 11/2012 nén di doi phién toa lan 2 dé ma lai vao ngay 26/11/2012.
Ngay 16/11/2012, tai khach san Thién Nga s6 44 duong Hung Vuong, N, Toa &n
nhan dan tinh Khanh Hoa 1ap Bién ban ghi nhan ba O dang nghi tai Khach san dé
téng dat thong bao lich xét xir so tham vu an; ba O c6 xudng gip can bo Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa, nhung ba O khong hop tac lam viéc ma bo di (but luc
196). Do do, Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa mo phién toa so tham ngay
26/11/2012 xét xir vang mdt ba O, ba H la dung phap ludt, vi vy, ¥ kién cta bi
don va Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang Toa an cap
so tham xét xir Vang mat ba O, ba H 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung va
anh huong dén quyén va loi ich hop phdp cua ba O, ba H khong c6 co so dé duoc
Hoi dong xét xir cap phac tham chap nhan.

[4]. Nha dat tai dia chi 16 Puong L, thanh phé N 14 tai san thudc quyén so
hitu, str dung hop phap cta vo chong cu V& Dodn V3, cu Pang Thi T2. Pugc su
dong y ctia UBND tinh Phu Khanh va S¢ Nong nghiép tinh Pha Khanh (nay 1a
tinh Khanh Hoa - but luc 122, 121) thi ngay 06/02/1985 Cong ty Dau tam to P Xac
lap va ky vé6i vo chong cu V3, cu T2 Pon xin bdn nha va mua nha d6i véi nha
dat tai 16 Puong L voi gia 2.950.000 dong, phuong thirc thanh toan tra dan mdi
thang 100.000 dong cho dén hét; Pon xin bdn nha va mua nha néu trén duoc
UBND phuong P1, thanh phd N chimg thuc ngay 22/04/1985. Sau khi ky Hop
ddng 4 thang thi Cong ty DAu tam to P d3 thanh toan cho vo chong cu V3, cu T2
1.388.000 dong, twong duong 47% gia mua nha dit 16 Puong L; nhung do khong
théng nhat vé quan 1y va bao cdo tai chinh trong viéc mua nha dat 16 Puong L
giita Cong ty Dau tam to voi UBND tinh Phtt Khanh nén ngay 27/7/1985 UBND
tinh Pht Khanh c6 Céng vin sb 876/UB yéu cau Cong ty DAu tim to ngimg viéc
mua nha (bat luc 110) nén Hop dong mua ban nha 16 Puong L chua thyc hién
hoan tat. Do hoan canh kho khan can tién chi phi cho gia dinh, nhung bén mua
khong tiép tuc tra du tién va di cu V3 04 1an c6 Pon dé nghi bén ban tra du tién,
néu khong mua thi bén mua s& hoan lai 1.388.000 dong, nhung bén mua 1a Cong



ty Dau tam to P khong nhan lai tién, con Bi thu va Chua tich UBND tinh Pha
Khanh ciing khong c¢6 Vin ban chi dao giai quyét dit diém dé& nghi cia bén ban
nén ngay 27/12/1989, vo chong cu V3, cu T2 da xac 1ap va ky Gidy bdn nha (but
luc 149) ban mdt phﬁn nha dién tich xady dung 93,49m2, trén dién tich dat
301,87m2 tai 16 Puong L cho vo chéng ong Tran Dinh X, ba Phan Thi Thu V;
Gidy bdn nha dugc UBND phudng P1 xac nhan ngay 27/12/1989. Ngay sau khi
mua mot phan nha 16 Pudng L thi vo chong 6ng X, ba V di stra chita lai toan bd
nha, quan 1y, sit dung on dinh dén nay. Trudc khi chét thi cu T2 va cu V3 déu lap
Di chuc (bat luc 104, 144) dong y dé vo chong dng X, ba V duoc quyén sé hitu
phan nha da mua, trir phan nghia vu 02 cu phai tra bén mua (Cong ty Dau tam to
theo quyét dinh ctia Toa an) thi phan con lai dé lai cho ba O va ba H dugc hudng.
Hién nay ba O, ba H va UBND tinh Khanh Hoa déu théng nhat dé nghi Toa &n
cong nhan vo chéng 6ng X, ba V ¢o quyén sé hitu phan nha tai 16 Puong L di
mua cua vo chong cu V3, cu T2 trude day. Két qua do vé& hién nay theo Bién bdn
dinh gia ngay 06/9/2012 thi vo chong 6ng X, ba V dang quan 1y su dung 332,5m?

dat; trong d6 dién tich dat danh quy hoach giao thong la 32, 5m?, dién tich dat
khong quy hoach la 300,4m* nén Toda an cap SO tham tuyén bd Ong X, ba V dugc
quyén lién hé vdi co quan Nha nude co tham quyen xin duoc cip Gidy ching
nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & d6i voi phan dién tich nha, dat
nay 1a co co so, ding phap luat. P6i voi dé nghi cua bi don va Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bi don cho ring 6ng X, ba V chua ndp tam tng an
phi cho yéu cau khoi kién doc 14p ctia minh, nhung Toa an cap so tham thu 1y, giai
quyét cong nhan 6ng X, ba V c6 quyén sé hitu, str dung phan nha dat da mua tir vo
chdéng cu V3, cu T2 1a vi pham nghiém trong thi tuc té tung thi cap phuc tham
thay rang: Toa an cp so thim khong yéu cau vo chong dng X, ba V ndp tam tng
an phi cho yéu cau khoi kién doc 1ap clia minh 14 thiéu sot; tuy nhién, tai giai doan
t6 tung so tham thi ba O, ba H dong y dé 6ng X, ba V duoc s¢ hitu, sir dung phan
nha dat ¢ mua tir cu V3, cu T2 nén néu hién nay ba O, ba H thay d6i khong dong
y nita thi nguoi phai chiu an phi 1a ba O, ba H chtr khong phai ong X, ba V, do do
khong chap nhan dé nghi nay.

[5]. Xét hiéu luc cua giao dich mua ban nha dat 16 Puong L xac lap gitta
vo chdéng cu V3, cu T2 véi Cong ty Dau tam to P theo noi dung Pon xin bdin nha
va mua nha ngay 06/02/1985 thi cap phiic tham thiy rang:

[5.1]. Giao dich mua ban xac 1ap nam 1985 nén Nghi quyet sO
58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/19998 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi (vé
giao dich dan sw vé nha ¢ duoc xac lap truoc ngay 01/7/1991) duoc ap dung khi
giai quyét tranh chap trong vu an nay. Piéu 15 cta Nghi quyét vé Mua bdan nha o,
doi nha ¢, tang cho nha o, thira ké nha ¢ giita cd nhdn véi co quan, té chirc quy
dinh: “1. Viéc giai quyet hop dong mua ban nha ¢ dwgc dp dung theo quy dinh tai
Piéu 5 ciia Nghi quyét nay...”. Diéu 5 vé Mua bdn nha ¢ gita cd nhdn véi cd
nhan quy dinh:



1. Trong truong hop khong co tranh chdp vé hop dong mua bdn nha & va thi
tuc chuyen quyén s¢ hitu chua hodn tdt, thi bén mua phdi lam thi tuc chuyén
quyén so hitu.

2. Trong truong hop co tranh chap ve hop dong mua bdn nha & va thi tuc
chuyén quyén so hitu chuwa hoan tdt, thi gidi quyét nhur sau:

a) Néu hinh thirc ciia hop dong phu hop voi quy dinh cua phap ludt tai thoi
diém giao két hop dong, thi hop dong dwoc cong nhdn, cdac bén phai thuc hién
nghia vu theo hop dong va phdi lam thii tuc chuyén quyén sé hivu;

b) Néu hinh thirc ciia hop dong khong phu hop voi quy dinh cua phap ludt tai
thoi diém giao két hop dong, thi gidi quyét nhuw sau:

- Néu cdc bén chwa thuc hién nghia vu theo hop dong, thi hop dong bi huy
bo;

- Néu bén mua da tra di hodc mét phan tién mua nha ma bén bdan chwa giao
nha hodc bén ban da giao toan bg hodc mét phan nha ma bén mua chwa tra di
tién, thi cdc bén phdi thwc hién nghia vu theo hop dong va phdi lam thii tuc chuyén
quyén so hiru. Néu bén mua chuwa tra di tién, thi phai tra cho bén ban khoan tién
con thiéu tinh theo gid tri ciia nha & dé theo gid thi truong tai thoi diém thanh
todn. Bén khéng thuwc hién nghia vu theo hop déng ma cé 16i va gdy thiét hai, thi
phai boi thuong thiét hai theo quy dinh ciia Bo ludt dan su. Xét, khi giao dich mua
ban nha 16 Puong L thi Cong ty Dau tam to va vo chong cu V3, cu T2 (tuy déu
thira nhan hai bén c6 y chi ty nguyén giao dich mua ban nha 16 Puong L), nhung
khong xac lap Hop d6ng mua ban pht hop quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc cta
hop dong ma chi soan thao va ky Pon xin bdn nha va mua nha ngay 06/02/1985
gui SO Xay dyng tinh Phii Khanh, Phong Xay dyng thanh phd N, Uy ban nhan dan
thanh phé N, UBND phuong (Pon dugc UBND phuong P1 xac nhan quyén so
hiru ngodi nha thudc vo chong cu V3, cu T2 va kinh chuyén S¢ x4y dung tinh Pha
Khanh, UBND thanh ph6 N va Ban cong trinh cong cong xem xét, giai quyét); bén
mua da tra cho bén ban 1.388.000 dong la tuwong duong 47% gia tri hop dong
(1.388.000d/2.950.000d= 47%). Pdi chiéu gach dau dong tha hai diém b khoan 2
Piéu 5 ciia Nghi quyet thl cac bén phai thyc hién nghia vu theo hop dong va phai
lam thu tuc chuyen quyén s& hitu, bén mua phai tra bén ban s tién tinh theo ty 18
tién con thleu clia gia tri nha dat 16 Puong L tai thoi diém hién nay. Tuy nhién, tai
Vin ban s6 11935/UBND-NC ngay 22/11/2018, Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa
c6 v kién: “Nha dat tai 16 Puwong L, N dang c6 tranh chdp doi tai san tai Toa dn
chwa gidi quyét dirt diém. Trong qud trinh qudn 1y sir dung nha dat sé 16 Puong L,
N, ngay 27/12/1989 6ng ba V& Doén V3 - bBang Thi T2 da tu’J} ban mét phan nha
dat trén cho éng ba Tran Dinh X-Phan Thi Thu V va sau do nam 2013 ong ba X -
V dwoe UBND thanh phé N cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen SO
hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat tai 16 Puong L, N (sau thoi diém bdn
dan déan sy so tham sé 84/2012/DS-ST ngay 28/11/2012 ciia Toa dn nhan dan tinh
Khanh Hoa). Do vdy, quan diém ciia UBND tinh Khanh Hoa la khong tiép tuc mua
nha ddt 16 Puong L, thanh phé N nita va dé nghi Toa dn nhédn déan cdp cao tai Pa
Ndng xem xét tuyén xir yéu cau ba Pdang Thi Kiéu O va ba Vé Thi Lan H la nhitng



nguot thia hwong di san thira ké phai thanh todn lai cho Nha nuéc 475 gid tri nha
ddt trén (twong dwong 47% gid tri hop dong mua ban) ma Cong ty Déu tam to da
chi bang tién ngdn sach cia tinh dé trda cho ong ba V6 Doan V3 - Dang Thi T2 khi
mua nha dat 16 Puong L, N tir ndm 1985 va dong thoi kién nghi giit nguyén todn
bé noi dung Ban én dan sw so tham sé 84/2012/DS-ST ciia Toa dn nhan dén tinh
Khdnh Hoa”. Vi cac 18 trén, cip phiic thim thay, Toa 4n cap so thim budc bén ban
tra bén mua sd tién d3 nhan chiém 47% gia tri nha dat 16 Puong L tinh tai thoi
diém hién nay 1a dung phap luat.

[5.2]. Xét 16i va thiét hai di voi truong hgp Hop dong mua ban nha khong
dugc thuc hién hoan tat trong vu 4n nay, Hoi dong xét xu phuc tham thay rang:
Khi moi thanh todn duogc 1.388.000 dong twong duong 47% gia tri hop déng mua
nha 16 Budng L thi bén mua khong tlep tuc thanh toan du tién, nhung cling khong
c6 y kién chinh thirc cham dit hop ddng mic du bén ban nhiéu 1an (04 1an) c¢6 don
yéu cau tra du tién hodc ban bac giai quyét dit diém hop dong, nhu vay, bén mua
c6 18i khong tiép tuc thuc hién hop dong. Bén ban di nhan, s dung 1.388.000
dong twong duong 47% gia tri hop dong (14 sb tién rat 16n lac d6), nhung trén thuc
té méi chi dimg ¢ viée c¢6 Pon dé nghi hoan tra lai tién ma chua thyc hién viéc
dem tién dén giao hodc gui vao tai khoan phong téa tai Ngan hang roi thong béao
cho bén mua va trong khi chua duoc bén mua dong y thi ngay 27/12/1989 cu V3,
cu T2 da ky Gidy ban nha ban phan ntra nha dat 16 Puong L cho vo chong 6ng X,
ba V; nhu vay, bén ban ciing c6 16i va thuc t& bén ban khong co cin clr ching
minh minh bj thiét hai; do d6, Hoi dong xét xir cAp phuc tham xét van dé 18i va
thiét hai khong can dit ra dé xem xét trong vu an nay.

[6]. Can ct Trich do dia chinh thiva dit do Trung tim k¥ thudt Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa 1ap ngay 24/8/2012 (bt luc 218) thi nha
dat tai 16 Puong L, thanh phd N toa lac tai thira dat s6 74 + 75, t& Ban dd s6 8,
thudc phuong P1, thanh phd N c6 tong dién tich 591,6m? trong d6 dién tich dat
danh quy hoach giao thong 1a 53,3m* con lai 538,3m° Tuy nhién, nim 1979
UBND tinh Phﬁ Khanh di ban hanh Quyét dinh s6 243/UB quan 1y 59,4m” dat
{gdm: 38,9m* dat ky hiéu 16 s6 4 trén So d6 kém theo ban an hién do vQ ch(‘)ng
6ng Huynh T4n L1 quan ly, st dung, da dugc UBND tinh Khanh Hoa cap Gidy
chitng nhdn quyén sé hwu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ cho cu Tran Thi D 1a me
6ng L1 nam 1999; 20,5m? dat ky hiéu 16 s6 3 trén so dd kém theo ban 4n, hién do
anh Nguyén Kim V1 la chau 6ng Q quan 1y sir dung} 12 trudc khi Cong ty Dau
tdm to P mua ctia vo chdng cu V3, cu T2. Nhu vy, dién tich dat 1a dbi tuong mua
ban theo Pon xin bdan nha va mua nha xac 1ap ngay 06/02/1985 giita vo chong cu
V3 voi Cong ty Dau tdm to P 12 532,2m? (trong do6 dlen tich dt danh quy hoach
giao thong la 38,2m?; dat khong quy hoach la 494m %). Theo két qua dinh gia tai
Bién bdn dinh gia do Ho1 dong dinh gia 1ap ngay 06/9/2012 thi gia tri quyén st
dung toan bo 16 dat (16 s6 1 + 16 sb 2 theo so dd kém theo ban an) la
22.202.174.300d; trong d6 gia tri quyén sir dung phan dat danh cho quy hoach
giao thdng 1a 292.459.2004d (38,2m* X 7.656.000d/m?), gia tri quyén st dung phan
d4t khong thude quy hoach 13 21.909.715.100 dong (494m?* x 44.351.650d/m°); gia



tri nha va vat kién trac cii hién gia dinh cu T2 quan ly, sir dung la 189.522.375
dong (gia tri nha va vat kién tric hién nay vo chdng Xuan quan ly sir dung do vo
chong 6ng X bo ra nén khong tinh vao gia tri tai san cia vo chdng cu V3, cu T2).
Xét, tong gia tri nha dat thudc déi twong mua ban theo Pon xin bdn nha va mua
nha ngay 06/02/1985 giita vo chdng cu V3 voi Cong ty Dau tim to P I
22.391.696.675 ddng (22.202.174.300d + 189.522.375d); bén mua di thanh toan
cho bén béan 47% gia tri hop ddng nén quy ddi theo gia tri nha dat hién nay thi bén
ban phai hoan tra bén mua 10.524.097.437d0ng (47% x 22.391.696.675 dong).
Trir dién tich 332,5m? dat ma hién nay vo chong 6ng X, ba V quan 1y, sir dung thi
dién tich dat con 1a1 la di san cua vg chéng cu V3, cu T2 ma ba O, ba H duoc thira
hudng 1a 199,3m? (trong d6 c¢6 5,7m® danh quy hoach giao thong) co gia tri theo
thi truong hién tai 12 8.630.118.640 dong; do d6, Toa an cip so tham can ctir Diéu
637 B0 luat dan su nam 2005 (Ve pham vi thuc hién nghia vu vé tai san do nguoi
chét dé lai) budc ba O, ba H tra UBND tinh Khanh Hoa 8.630.118.640 dong 1 c6
co sO, ding phap luat. D6i vai sd tién chénh léch con lai giita nghia vu cua vo
chong cu V3 phai thanh toan cho UBND tinh Khanh Hoa 14 10.524.097.437 dong
v6i gia tri di san con lai 12 8.630.118.640 dong thi Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa tach ra giai quyét thanh vu an khac khi UBND tinh Khanh Hoa xéac dinh ba O,
ba H con dugc hudng di san khac cia vo chong cu V3 va UBND tinh Khanh Hoa
c6 yéu cau khai kién tiép 1a c6 co s0, dung phap luat.

[7]. V& an phi: Toa an cap SO tham budc ba O, ba H mdi nguoi phai ndp an
phi dan sy so tham trén sd tién mdi nguoi phai thanh todn cho nguyen don
4.315.059.320 dong 1a co co s, ding phap luat. Ba O, ba H khang céo khéng
duoc chép nhan phai chiu an phi dan su phuc tham.

Tu nhitng phan tich trén;

QUYET PINH:

1/ Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su 2015 khong chép nhan
khang céo cua ba Pang Thi Kiéu O, gilt nguyén Ban 4n dan sy so thdm sb
84/2012/DS-ST ngay 28/11/2012 ctia Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa, cu thé:

Cian cir Diéu 256, Diéu 637 B¢ luat Dan sy ndm 2005; can ctr khoan 1 va 3
Piéu 202 Bo luat t6 tung dan sy nim 2004 dugc stra doi, b sung nam 2011. Can
ctr Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an sé 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/2/2009
cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; tuyén xu:

1. Xéc dinh ba Pang Thi Kiéu O va ba V& Thi Lan H 13 nhitng ngudi dugc
hudng thira ké hop phap theo Béan di chiic do cu Pang Thi T2 lap ngay 20/11/2011
dbi voi (phén dién tich nha, dat con lai) la can nha nam trén 16 dat co dién tich 1a
199,3m’ (Trong d6 QHGT 1a 5, 7m?; dat khong quy hoach 193,6m ?) (nha, dat ky
hiéu 16 s 2 trén so do kém theo ban an) toa lac tai s6 16 Puong L, N ¢6 gia tri 1a
8.630.118.640 dong (Tam ty, sau tram ba muoi triéu, mot trim muoi tdm ngan,



sau tram bén muoi dong).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Uy ban nhén dan tinh
Khanh Hoa, budc ba Ding Thi Kiéu O va ba V& Thi Lan H (trong pham vi gia tri
di san thira ké duogc huong tai thoi diém xét xtr so thdm) mdi nguoi phai c6 nghia
vu thanh toan cho UBND tinh Khanh Hoa sd tién 1a 4.315.059.320d (Bén ty, ba
trim mudi 1am triéu, khong trim ndm muoi chin ngan, ba trim hai muoi dong).

3. Cong nhén viéc mua ban nha theo “Gidy ban nha” 1ap ngay 27/12/1989
giita cu V8 Doan V3, cu Pang Thi T2 véi 6ng Tran Pinh X, ba Phan Thi Thu V.
C)ng Tran Pinh X, ba Phan Thi Thu V duoc so hu'u cin nha va quyén st dung 16
dat hién ong ba dang quan Iy c6 dién tich 332,5m” " (Trong d6 QHGT la 32, 5m?; dat
khong quy hoach 300,4m?), (nha, dat ky hiéu 16 s 1 trén so d6 kem theo ban an)

4. Ong Tran Pinh X va ba Phan Thi Thu V dugc quyen lién hé voi co
quan Nha nudc c6 thAm quyén xin dugc cip Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢
va quyén st dung dat & doi v4i phan dién tich nha, dat theo diém 3 phan Quyét
dinh ctia ban 4n nay.

3. Khong xem xét phan dién tich dat Nha nudc da c6 Quyét dinh quan 1y
(16 s6 3 va 16 sb 4 trén so d6 kém theo ban an).

4. Khong xem xét giai quyét quan hé thuc nha gitra 6ng Th véi cu Pang
Thi T2, cu V6 Dodn V3 trong vu 4n ndy vi phan dién tich nha, dat thuc lién quan
dén Quyét dinh quan ly cua UBND tinh Phu Khanh (nay la Khanh Hoa) khi nao
cac bén duong sy co yéu cau s& dugc giai quyét thanh vu an dan sy khac.

4. Tach phan nghia vu cua cu V3, cu T2 ddi vai s6 tién con lai
1.893.978.797d ra giai quyét thanh vu an dan sy khac khi nao Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa yéu cu va c¢d kém tai liéu xac dinh ba H va ba O con duoc huong
di san khac ctia cu V3, cu T2 dé yéu cau ba O, ba H thyuc hién tiép nghia vu tra no.

5. An phi: Ba Dang Thi Kiéu O va ba V& Thi Lan H mdi nguoi phai nop
58.315.059 dong tién an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phéap luat. Hoan lai
cho UBND tinh Khanh Hoa 30.000.000d (ba muoi triéu dong) tién tam Gmg an phi
dan su so thim ma UBND tinh Khanh Hoa da ndp theo Bién lai thu tién s
AA/2010/0000445 ngay 20/03/2012 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 cta s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh
an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

11/ V& an phi phtic thim: Ba Pang Thi Kiéu O phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, trir vao sé tién 300.000 dong tam tng an phi khang céo ba
O d4 nop (do 6ng Tran Hai C ndp thay) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi



Toa an s6 AA/2016/0000565 ngay 28/5/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh
Khanh Hoa thi ba O da thi hanh xong khoan tién nay.

Ban an phtc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu phép ché&quan 1y khoa hoc TANDTC; THAM FHAN - CHU TOA PHIEN TOA.
- Céc duong su (theo dia chi);
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai }?é meg; (D ky)
- Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa (dé bict);
- (;uc Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa
(dé thi hanh);

- Luu: Phong luu tri; hd so vu 4n. < . A
Dang Kim Nhan



