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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Bich Hang

2. Ba Truong Thi Thu Cuc

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén thinh phé Thii Dau Myt tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 12, 19 va 23 thang 9 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan thanh

pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, Toa dn nhan dan thanh ph6é Tha Dau Mot xét xu
so tham cong khai vu an thu 1y so 266/2022/TLST-DS ngay 04 thang 7 nam 2022 vé

viéc “Tranh chdp hop dong giit ché va hop tac dau tw”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s0 121/2022/QbXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai AC; dia chi: S6 MBM,
buong BH, Khu d6 thi SL, phuong A, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Anh Huynh Kim T, sinh nam 1989; cu tra tai: S6
MBM, PBuong BH, Khu dé tl}i SL, phuong A, tl}énh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh;
1a nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 15 thang 7 nam 2022).

2. Bi don. @ng Tran Anh T1, sinh ndm 1969; cu tru tai: S6 nha BCC, duong PL,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién ngay 20 thang 6 nam 2022 va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai AC do anh Huynh Kim T dai
dién hop phép trinh bay:

- Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC 1a chu dau tu Khu nha & SG thudc
phuong TBH va phuong CM, thanh pho T, tinh Binh Duong, cu thé nhu sau:



Ngay 07/3/2008, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong di c6 vian ban sb
5xx/ UBND-SX vé viéc chip thuan chu truong cho Cong ty duoc dau tu xay dung khu
d6 thi tai 4p B, xa TBH, thi xd T (nay la phuong TBH, thanh phé T), tinh Binh Duong
voi dién tich khoang 40ha. Pong thoi yéu cau Cong ty lién hé voi cac co quan chirc
ning dé lap thu tuc dén bu, quy hoach va xay dung theo quy dinh; 1ap du 4n Khu db thi
trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh.

Ngay 31/8/2009, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh quyét dinh s
38xx/QDB-UBND vé viéc Phé duyét Phuong an Tong thé bdi thuong, hd trg va tai dinh
cu Cong trinh: Khu d6 thi x3 TBH va xd Chanh My, thi x3 Thu Dau Mot (nay la
phuong TBH va phuong CM, thanh phd Tha Dau Mat), tinh Binh Duong.

Ngay 17/6/2013, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c6 vin ban sé 16xx/UBND-
KTN vé viéc chép thuan dau tu dy an Khu nha & thuong mai TBH va van ban )
38xx/UBND-KTN ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
chap thuan doi tén dy an tir Khu nha ¢ thwong mai TBH thanh Khu nha ¢ SG va diéu
chinh tién d6 thuc hién du an dén nam 2021.

- Ngay 04/5/2018, gitra Cong ty Cé‘ phan f)ﬁu tu Thuong mai AC va ong :Frﬁn
Anh T1 ky hgp dong gilr cho va hop tac dau tu so 07xx/HDGC&HTDT/AC, cu thé:

Sau khi xem xét ho so phap 1y va thyc dia dy an, hai bén thoa thuan thong nhat
ky hop dong gitr cho va Hop tac dau tu tai du an “Khu nha ¢ thuong mai TBH” (nay la
Khu nha ¢ SG) tai phuong TBH, thanh pho T, tinh Binh Duong véi ndi dung nhu sau:

Sau khi 6ng Tran Anh T1 dit s6 tién 243.180.000 dong dé giir chd nén dat thudce
du 4n “Khu nha & thwong mai TBH” tai phuong TBH, thanh phé T, tinh Binh Duong
do Cong ty 1am cha dau tu thi Cong ty dong ¥ cho 6ng Tran Anh T1 cing tham gia
hop tac dau tu theo hinh thurc gop von dau tu ha tﬁng vao du an. Sau khi du an duoc
hoan thanh thi 6ng Tran Anh T1 sé& nhan duoc 01 nén nha thudéc Lo Al, Ma nén: 13,
Puong N1, c6 dién tich 1a 115,8m?.

S tién gop von tong cong 1a 810.600.000 dong va dugce gop cu thé nhu sau:

+ Dot 1: 30% tong gia tri gop von (trong duong véi sb tién giir chd) khi Cong ty
tién hanh phat quang, 1am sach mat bang du an;

+ Dot 2: 20% tong gia tri gop von khi Cong ty tién hanh san lap mat bang dat
50% trén tong dy an hodc san 14p mat bang toan bo cac tuyén duong ndi bo cua dy an
va trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Cong ty c6 Thong bao gop von dot 2;

+ Pot 3: 20% tong gia tri gop vbn khi Cong ty tap két may moc, trién khai d(f)
nguyén vat liéu (lam duong), lap dat hé¢ thong thoat nude va trong thoi han 15 ngay ke
tor ngay Cong ty c6 Thong bao gbép von dot 3;

+ Dot 4: 25% téng gia tri gop von khi Cong ty hoan thién 2/3 cong tac thi cong
ha tang hodc du diéu kién xay dung nha va trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Cong ty
c6 Thong bao gop von dot 4;

+ Dot 5: 5% tong gia tri gop von con lai khi Cong ty 1am thu tuc cip sb timg 16
mang tén Cong ty va ban giao cho bén B hodc thu tuc hoan cong nha va trong thoi han
15 ngay ké tir ngay Cong ty c6 Thong bao gdp von dot 5.

Ngoai ra, hop ddng con quy dinh vé quyén va nghia vu clia cac bén, trach nhiém
khi vi pham hgp dong.



- Sau khi ky hop dong thi 6ng Tran Anh T1 déa ndp cho Cong ty s tién giit chd,
tuong dwong vdi 30% tong gia tri gop von cua dot 1 1a: 243.180.000 dong.

- Tuy nhién, ngay 30/10/2020 Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong c6 Quyét dinh
s6 31xx/QD-XPVPHC vé viéc xir phap vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung
d6i voi chi dau tu 13 Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC. Theo ndi dung cua
Quyet dinh nay, xac dinh Céng ty vi pham quy dinh vé huy dong von hoic chiém dung
von trai phep tai du an Khu nha ¢ SG tai phuong TBH va phuong CM, thanh phé Thi
Dau Mot, tinh Binh Duong dugc quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 57 cua Nghi dinh
s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh phu quy dinh vé xiur phat vi pham
hanh chinh trong linh vic xay dung; v6i hinh phat chinh 1a s tién 285.000.000 dong
va dong thoi bude Cong ty phai khic phuc hiu qua, bdi thudng thiét hai cho (néu co)
cho bén mua, bén thué mua...

Sau khi c¢6 Quyét dinh trén cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong, Cong ty da
nhiéu 1an lién hé thoa thuan voi cac truong hop da ky hop dong giir chd va hop tac véi
Cong ty dé giai quyét hau qua theo diing tinh than ctia Quyét dinh trén, tuy nhién nhiéu
truong hop khong hop tac va thoa thuan giai quyét vi Cong ty.

- Pé thuc hién ding Quyét dinh s6 31xx/QB-XPVPHC vé viéc xtr phap vi pham
hanh chinh trong linh vyuc xy dung cia Uy ban nhan dén tinh Binh Duong. Nay, Cong
ty Co phan Pau tu Thuong mai AC khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phé Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong véi yéu cau cy thé nhu sau:

+ Tuyén bd “Hop dong giit chd va hop tac dau tu” sb 07xx/HPGC&HTDT/AC
ngay 04/5/2018 giita Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC va 6ng Tran Anh T1 1a
vO hiéu;

+ Cong ty CH phan Pau tu Thuong mai AC c6 trach nhiém hoan lai toan bo sb
tién da nhén 13 243.180.000 ddng da nhan tir 6ng Tran Anh T1 va chiu phat véi mirc
phat da cam két trong hop dong 13 0,05%/ngay, véi sb tién tinh dén ngay khai kién 1a
183.357.720 dong; tong cong 1a: 426.537.720 dong.

[2] Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Tran Anh T1
trinh bay: Ong T1 d3 giao cho 6ng Tran Ngoc N, sinh nam 1987; cu tra tai: Thon BD
1, xa PH, huyén B, tinh Binh Phuéc sb tién 1a 1.227.480.000 ddng; sau d6 ong T1 chi
nhan dugc “Phiéu Thu” cua Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC voi s6 tién 1a
243.180.000 dong kém theo 1a hop_ dong gitr chd va hop tac dau tu. Nay, 6ng T1 khong
dong v v6i Cong ty nguyén don vé viéc tuyén hop dong gitr chd va hop tac dau tu da
ky 14 vo hiéu; ong T1 rat mong mudn tiép tuc thyc hién hop dong, c6 thé Cong ty co
thé diéu chinh phan phat sinh thém mot cach hop 1y dé ong T1 duoc nhan nén dat nhu
d3 thoa thuan trong hop dong.

Dbi v6i viéc Toa an yéu cau cung cap tai liéu chung ctr lién quan dén 6ng Tran
Ngoc N thi ngoai “Gidy dit coc ‘hop tac dau tu” dé ngay 27/4/2018, Phleu thu ngay
28/4/2018, 6ng T1 khong cung cap gi khac va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

[3]. Tai phién toa:

- Cac duong sy van giit nguyén yéu cau va quan diém cua minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong
phat bieu y kién:



+ Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan da xac
dinh dGng quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop ddng giir chd va hop tac dau tu” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat T6 tung dan sy; thy ly va giai quyét dung
thAim quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6
tung dan su.

Vu an duogc thu ly va ra Quyét dinh dua vu an ra xét xtr 1a dang thoi han theo
diém a khoan 1 Diéu 203 ctua Bo ludt T6 tung dan su.

Trong thoi han chuén bi xét xr ThAm phan d3 chip hanh dung quy dinh tai Diéu
203 cua B¢ luat T6 tung dan su.

Trinh ty thy 1y, viéc xac minh, thu thap va giao nhan chimmg cu, cdc van ban tb
tung day du dung trinh ty theo quy dinh cta phap luat.

+ Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xur va Thu ky phién toa da tuan theo ding céc quy dinh ctia B luat To tung dan su
vé phién toa so tham;

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi
an: Nhan thay, cac duong sy da chap hanh day du quyén va nghia vu t0 tung theo quy
dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khic phuc gi thém.

+ Vé viéc gidi quyéet vy an: Can clr vao cdc tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, d€ nghi Ho1 dong xét xtir chap nhéan yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phép ludt tranh chdp: Theo don khoi kién ngay 20 thang 6 ndm
2022 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu Thuong
mai AC yéu ciu Tuyén bd “Hop dong giit chd va hop tac dau tu” sd
07xx/HDGC&HTDT/AC ngay 04/5/2018 da ky gitra Cong ty. C6 phan Pau tu Thuong
mai AC va ong Tran Anh T1 1a v6 hi¢u; Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC co
trach nhiém hoan lai toan bd s tién 243.180.000 dong da nhéan tir 6ng Tran Anh T1 va
chiu phat véi murc phat dd cam két 12 0,05%/ngay, véi sb tién tinh dén ngay khoi kién
1a 183.357.720 dong; tong cong 1a: 426.537.720 ddong nén day 1a vu an “Tranh chdp
hop dong giit ché va hop tac dau t” theo quy dinh tai Piéu 504 ctia Bo luat Dan su.

[1.2]. Vé tham quyén: Do dbi tugng tranh chap lién quan dén quyén sir dung dat
tai thanh phd T, tinh Binh Duong nén cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su thi ddy 1a vu an thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mét.

[1.3]. Vé suw tham gia phién toa cia dwong sy Qua trinh giai quyet vu an, bi don
ong Tran Anh T1 xé4c dinh trude khi ky hop dong gitr chd va hop tac dau tu véi Cong
ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC vao ngay 04/5/2018 thi vao ngay 27/4/2018 6ng
T1 da ky “Giay dat coc hop tac dau tu” véi 6ng Tran Ngoc N, sinh nam 1987; cur tru
tai: Thon BD 1, xa DH, huyén B, tinh Binh Phudc; theo ndi dung ctia hop déng nay thi
ong T1 dat coc dé ky két hop dong hop tac dau tu Khu nha ¢ Thuong mai TBH, véi
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nén dat 1a A1, Ma nén 13, c6 dién tich la 115, 8m , v6i tong so tién 1a 1.794.900.000
dong. Tuy nhlen ong T1 khong cung cap duoc mbi lién hé gilta Ong Tran Ngoc N va
Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC nén Toa an khong thé dua 6ng Tran Ngoc N
vao tham gia vu 4n véi tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy: Ngay
04/5/2018, giita Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC va éng Tran Anh T1 ky hop
dong giit chd va hop tac dau tu s6 07xx/HPGC&HTDT/AC, véi ndi dung chinh nhu
sau: Sau khi ong Tran Anh T1 dat s6 tién 243.180.000 ddng (twong duong voi 30% gia
tri ctia hop dong) dé giir chd nén dat thudc du an Khu nha & thuong mai TBH (nay la
Khu nha ¢ SG), tai phudng TBH, thanh phd T, tinh Binh Duong do Cong ty C6 phan
Pau tu Thuong mai AC 1am chu dau tu thi Cong ty dong ¥ cho ong Tran Anh T1 clng
tham gia hop tac dau tu theo hinh thirc gop vén dau tu ha tang vao du an. Sau khi du
an duogc hoan thanh thi 6ng Tran Anh T1 s& nhan dugc 01 nén nha thude Lo Al, Ma
nén: 13, Puong N1, ¢6 dién tich 1a 115, 8m>. Tong so tién gop von la 810.600.000
dong. Ngoai ra, hop dong quy dinh vé thoi gian, sb tién cua ting dot gop vén; quyén
va nghia vu ctia cac bén, trach nhiém khi vi pham hop dong.

Theo khoan 4 Diéu 67 cua Luat Nha & quy dinh vé cac nguén von phuc vu cho
phat trién nha & thi trong d6 c6 “Von gop thong qua hinh thirc gop von, hop tac dau tu,
hop tdac kinh doanh, lién doanh, lién két cua cdc té chire, ca nhan’; khoan 2 Diéu 69
ciia Luat Nha ¢ quy dinh vé vbn phuc vu cho phat trién nha ¢ thuong mai trong d6 co
“Vén huy dong théng qua hinh thirc gép von, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két cia cdc t6 chire, ho gia dinh, cd nhan”. Nhu vy, hop dong gir chd va
hop tac dau tu da ky giita Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC va ong Tran Anh
T1 chinh 13 mot hinh thirc huy dong vén ctia Cong ty C6 phan Pau tur Thuong mai AC
cho du an Khu nha ¢ thuong mai TBH (nay la Khu nha ¢ SG).

Theo quy dinh tai khoan 3 Picéu 19 cia Nghi ~dinh 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mdt s6 Diéu cua Luat Nha & thi:

“3. Viéc huy déng von dé ddy tw xdy dyng nha o theo quy dinh tai Qiém a Khoan
2 Diéu nay phai thong qua hop dong gop von hoac hop dong hop tac dau tw hodc hop
dong hop tdac kinh doanh, chu dau tw chi duoc ky két cac hop dong nay sau khi co du
diéu kién sau day:

a) Pd cé ho so dir an dau tw xdy dung nha & dwge phé duyét theo quy dinh cia
phap ludt;

b) Dur én dau tw xdy dung nha & da thiee hién xong gidi phong mdt bang theo tién
do thuc hién du an duoc phé duyét;

¢) Pd cé bién ban ban giao méc gidi ciia dir én;

d) Dd‘ co thong bao du diéu kién dwoc hqy dong von ciia Sé Xd){ dung noi co du
an. Chu dau tu phaz co van ban kem theo gzay to chung minh du diéu kién huy dong

von quy dinh tai cic Piém a, b va c Khoan nay giri So Xdy dung dé nghi c6 van ban
théng bdo dii diéu kién dwoc huy dong von dé dau tw xdy dwng nha 6”.

Tai Cong vin s 35xx/SXD-QHKT ngay 05/9/2022 ctia S¢ X4y dung tinh Binh
Duong xac dinh:

~ “I.Nam 2008, UBND tinh ¢6 Vin ban so S5xx/UBND-SX ngay 07/3/2008 vé viéc
chdp thudn chi truong cho Cong ty Co phan Dau tuw Thirong mai AC dau tu xdy dung
khu do thi tai xa TBH véi dién tich khoang 40ha. Du an da dwoc UBND thanh pho
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Thu Dau Mét phé duyeth diéu chinh quy hoach chi tiét véi ty I¢ 1/500 tai Quyét dinh
s6 2577/0D- UBND ngay 03/8/2015. Dy dan chua duwoc tham dinh thiét ké co sé va

chwa dwoc cdp c6 tham quyén cdp gidy phép xdy dung.

2. Dy an Khu nha ¢ SG chwa dwoc S¢ Xay dung théng bdo dii diéu kién ban nha
& hinh thanh trong twong lai; hop tdc dau tw theo quy dinh cua phdp ludt nha o, kinh
doanh bdt déng san. Do vdy, Cong ty Co phan Pau tu Thirong mai AC chua du diéu
kién dé thuwc hién kinh doanh san pham bat déng san dé huy dong von tai dy an”

Nhu vay, c¢6 du co so khang dinh viéc Cong ty Cb phan Pau tu ThlIO’l’lg mai AC
huy dong von thong qua “Hop ddng gitr chd va ‘hop tac dau tu” v6i 6ng T1 khi chua
du diéu kién huy dong von 1a vi pham diéu cAm cua phép luat. Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 19 cua Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va
hudng din thi hanh mot sb Diéu cua Luat Nha & thi: “1. Viéc ky hop dong huy déng
von dé dau tie xdy dung nha & thirong mai chi dwoc thiee hién théng qua cdc hinh thire
quy dinh tai cic Khoan 2, 3 va 4 Diéu 69 ciia Ludt Nha 6; truong hop ky hop dong
huy dong von khdng ding véi quy dinh tai Diéu 68, Piéu 69 ciia Ludt Nha & va quy
dinh tai Piéu nay thi khong dwoc phap ludt cong nhan, chu dau tw bi xir phat vi pham
theo quy dinh ciia phdp ludt va phdi boi thuong thiét hai cho nguoi tham gia gop von”.
Uy ban nhan dan tinh Binh Duong da xac dinh Cong ty Cb phan Pau tu Thuong mai
AC vi pham quy dinh vé huy dong vén hodc chiém dung von trai phép tai du an Khu
nha ¢ SG tai phuong TBH va phudng CM, thanh phé T, tinh Binh Duong dugc quy
dinh tai diém @ khoan 4 Piéu 57 ctia Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017
ciia Chinh phu quy dinh vé xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc x4y dung nén
ngay 30/10/2020 Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh s 31xx/QP-
XPVPHC vé viéc xir phap vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung d6i véi chu
dau tu 13 Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC; véi hinh phat chinh 1a s tién
285.000.000 dong va dong thoi budc Cong ty phai khic phuc hau qua, bdi thudng thiét
hai cho (néu c6) cho bén mua, bén thué mua... Mit khac, theo diém a khoan 2 Piéu 19
ciia Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh mot s6 Piéu ctua Luat Nha & thi “Bén tham gia gop von, hop tac dau tue, hop tac
kinh doanh, lién doanh, lién két quy dinh tai dzem nay chi dwoc phan chia loi nhugn
(bang tién hodc cé phiéu) trén co sé ty 16 von gép theo thoa thudn trong hop dong;
chi dau tw khéng dwoc ap dung hinh thicc huy dong von quy dinh tai diém nay hodc
cac hinh thicc huy dong von khac dé phan chia san pham nha o hoac dé wu tién ding
ky, dat coc, hwong quyén mua nha o hodc dé phan chia quyén sir dung dat trong dir an
cho bén dwoc huy déng von, trir truong hop gép von thanh ldp phdp nhan méi dé dwoc
Nha nuée giao lam chii dau tw dw dn xdy dwng nha 6. Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 1
ctia Hop dong gitt chd va hop tac dau tu cac bén di thoa thuan: “Sau khi dw dn dd
hoan chinh co so ha tcfng, Bén B sé nhan lai sé nén nha (dd't thé cw) hoac can ho dwoc
duyét theo quy hoach (Sau ddy goi tdt la “nén nha”) véi chi tiét, dic diém va gid tri
quy dinh tai diéu 2 va diéu 3 ciia hop dong nay”. Do @6, thoa thuan ndy cua cac bén
cling trai voi quy dinh cua phép luat.

Tir nhirng phén tich nhu trén, da co s¢ xac dinh “Hop dong giit chd va hop tac
dau tu” s6 07xx/HDGC&HTDT/AC ngay 04/5/2018 da ky giita Cong ty C6 phan Dau
tu Thuong mai AC va 6ng Tran Anh T1 1a v6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123, Diéu
407 ctia Bo luat Dan sy nén yéu cau cua Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai AC
dugc chap nhan.



[3] Theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat Dan sy thi: Giao dich dan sy vo hiéu
khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu din su cta cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bén c6 15 gdy thiét hai thi
phai boi thudng. Can cr phiéu thu ngay 04/5/2018 thé hién Cong ty C6 phan Dau tu
Thuwong mai AC d3 nhan cua 6ng T1 243.180.000 dong nén Cong ty C6 phan Pau tu
Thuong mai AC c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ong T1 sé tién 243.180.000 dong.
Viéc, 6ng T1 xac dinh giao téng sb tién 1.227.000.000 dong; tuy nhién Céng ty C6
phan Pau tu Thuong mai AC chi thira nhan s tién 243.180.000 dong c6 Phiéu thu (c6
chir ky ctia 6ng T1) kém theo, con 6ng T1 khong ¢ ching cir dé chimg minh ong T1
d3 giao cho Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC sb tién 1.227.000.000 dong nén
chi ¢6 co s& chdp nhan mdt phan trinh bay cua ong T1.

Xét vé phan 16i dan dén hop dong v6 hiéu va phan bdi thudng thiét hai, nhan thiy
Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC chua du diéu kién nhung van ky hop dong
v6i 6ng T1 dé huy dong von; con 6ng T1 khong tim hiéu dy an va cac quy dinh cia
phap luat truée khi ky hop dong nén ca 02 bén cing c6 16i. Qua trinh giai quyét vu an,
ca Cong ty Co phén Pau tu Thuong mai AC va ong Tl déu khong ching minh duoc
thiét hai thyc té xay ra, ong T1 chi yéu ciu tiép tuc thyc hién hop dong va khong yéu
cau boi thuong thiét hai. Do d6, khong ¢ co s¢ dé xem xét giai quyét vé phan bodi
thuong thiét hai. Tuy nhién, phia Céng ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC dong ¥ boi
thudong cho 6ng T1 theo murc phat dd cam két trong hop dong 13 0,05%/ngay, voi sb
tién tinh dén ngay khai kién 1a 183.357.720 dong nén can ghi nhan.

[4] Tong cong, Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai AC c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng T1 s6 tién da nhan va tién boi thuong la:

243.180.000 dong (so tién Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai AC di nhén) +
183.357.720 dong (s tién Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC tu nguyén boi
thuong) = 426.537.720 dong.

[5] Péi v6i sb tién 100.000.(,)00‘dong ong T1 dat coc cho ong Tran Ngoc N vao
cac ngay 27/4 va 28/4/2018 va so tién 1.127.000.000 dong ong T1 da giao cho 6ng
Tran Ngoc N ngay 04/5/2018, tong cong la 1.227.000.000 dong, sau khi trir di s6 tién
243.130.000 dong (theo Phiéu thu) con lai 983.820.000 dong, 6ng T1 c6 quyén khoi
kién dng Tran Ngoc N tra lai theo quy dinh cua phép luat.

[6] Tai toa, quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan
dan thanh pho Thu Dau Mot 1a c6 co sé.

[7] Ve an phi dan su so thim: Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai AC phai chiu
trén s6 tién tra cho ong T1 1a 426.537.720 dong, véi so tién an phi cu thé la:

_20.000.000 dong (cta s‘o tién 400.000.000 d‘ong) + 4% x 26.537.720 dong (cta s6
tién vuot qua 400.000.000 dong) = 21.061.500 dong.

W(A)ng T1 phai chiu 300.000 déng do yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu ciia Cong
ty Co phan Dau tu Thuong mai AC dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can cur kl}oén 3 Piéu 26; diém a khoan llDiéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
bicu 147; cac bBiéu 266, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Cin ctr cac Dicu 123, 131, 357, 407 va 504 clia Bo ludt Dan sy; Piéu 68, Diéu
69 cua Luat Nha &; Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh mdt s6 Piéu cua Luat Nha ¢&;

- Cén cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhin yéu cau khdi kién cia nguyén don Cong ty Qé phan f)ﬁu tu
Thuong mai AC d61 voi bi don 6ng Tran Anh T1 vé viéc: “Tranh chap hop dong gitr
cho va hop tac dau tu”.
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1.1. Tuyén bd “Hop dbng gitt chd va hop ~ tac d"?lu tw” sd
07xxHDGC&HTDT/AC ngay 04/5/2018 da ky gitta Cong ty C6 phan Déau tu Thuong
mai AC va 6ng Tran Anh T1 1a vo hiéu.

1.2. Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC c6 trach nhiém tra cho lai cho 6ng
Tran Anh T1 s06 tién da nhan va tién boi thuong, tong cong la: 426.537.720 (bon tram
hai muoi sdu tri¢u, ndm tram ba muoi bay ngan, bay tram hai muoi) dong.

2. V& an phi dan su so tham:

2.1. Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai AC phai chiu 21.061.500 (hai muoi
moét tridu, khong tram sdu muoi mot ngan, nam trim) dong; duoc khau trir vao s tién
tam Ung an phi da nop 1a 10.831.000 (muoi triéu, tAm trim ba muoi mot ngan) dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001555 ngay 28/6/2022 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; Cong ty C6 phan
Pau tu Thuong mai AC con phai ndp 10.230.500 (mudi triéu, hai trim ba muoi ngan,
nam trim) dong.

2.2. Ong Tran Anh T1 phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tu ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357,
khodn 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Cac duong su duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; ThAm ph4n - Chii toa phién toa

- VKSND thanh pho Thu Dau Mét; *
- Chi cyuc THADS thanh phé TDM;
- Céc duong su;

- Luu VP, HS.



Nguyén Thé Vong



