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Ban an sd: 03/2019/DS - ST
Ngay: 27/3/2019 ’
V/v: " T/c doi lai dat cho & nho

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - TP CAN THO

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Vé Ba Lac

- Cac Hgi tham nhén dan:

1/ Ba Thai Anh Trinh

2/ Ong Nguyén Vin DPong

- Thir ky phién toa: Ong Pinh Tuan Anh — Thu ky Toa an nhan dan quin
Thét Nt - Tp. Can Tho.

- Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan quan T hot Not — T D. Can
Tho tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh.

Ngay 27 thang 3 niam 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan quin Thot Nét -
thanh phd Can Tho tién hanh xét xir so thdm cong khai vy an déan sy thu 1y sb
60/2018/TLST - DS, ngay 04 thang 4 nam 2018, vé viéc " Tranh chdp doi lai
dat cho ¢ nho™”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r sd: 83/2019/QDbXXST - DS
ngay 04/3/2019 cua TAND quén Thét Nét, giira cac duong su:

Nguyén don: 1/ Ba Nguyén Thi H — sinh nam: 1985 ( c6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi H1 — sinh nim: 1953

3/ Ong Nguyén Vin T — sinh nam: 1982
4/ Ba Nguyén Thi D — sinh nim: 1988

5/ Ong Nguyén Thanh T — sinh nim: 1993

Cung dia chi: khu vuc A, phuong B, quan C, Tp.Cén Tho

( Tdt cd vy quyén ba Nguyén Thi H tham gia t6 tung )

Bi don: Ba Ho Ngoc C — sinh nam: 1956 ( ¢6 mit)

bia chi: khu vuc A, phuong B, quan C, Tp.Cﬁn Tho

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Ong Mai Thanh P- sinh ndm: 1959 ( ving mit)

bia chi: khu vuc A, phuong B, quan C, Tp.Cﬁn Tho

2/ Uy ban nhan dan quin Thot N6t

Try so: khu vuce D, phuong E, quan C, Can Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén ong Do Van H2- chirc vu: Pho truong
Phong Tai nguyén Moi truong quan Thot N6t ( ving mit)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02/01/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi H dong thoi la nguoi dai dién hop phdp cho cdc
nguyén don con lai trinh _bay:

Céc nguyén don la vg, con cua 6ng Nguyén Vin N chét nam 2007. Ong N
1a chu str dung thura dat s6 364, dién tich 158m’, loai d¢at ODT do 6ng ding tén
trén so muyc k&, toa lac khu vuc A, phuong B, quan C, Tp. Can Tho chua dugc
cap gidy chting nhan quyén st dung dat. Ngudn gbc dat ctia cha me dé lai 6ng N
str dung tir truéc nam 1975 dén nay.

Qua trinh st dung dit vao khoang nim 1980 khi 6ng N con sdng c6 thoa
thuan cho bi don ba H6 Thi C ¢ thué mot phan dat dé o, hai bén khong 1am hop
ddng thué, khong thoa thuin thoi gian thué, gia thué hang nam ba C phai tra cho
gia dinh ong N s tién tir 2.000 dong ting 1én 5.000 dong 1én 50.000dong dén
nam 2010 thi ngung tra tién cho dén nay. Sau d6, dén nam 2007 ong N chét va
hién tai vo, con cta 6ng N ¢6 nhu cau str dung dat va gia dinh ctia bj don ¢6 nha
dat 6n dinh cudc séng nén gia dinh ba yéu cau ba C thao d& nha tra lai dat nhung
ba C khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chip, sau do, vu viéc duge Uy
ban nhén dan phuong Thoi Thuén hoa giai nhung khong thanh va 6ng ba khoi
kién dén Toa an yéu cau giai quyét.

Nay 6ng ba yéu cau budc bi don ba C va ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng P dang quan 1y sir dung dit ¢ trach nhiém thao d& tai san 1a cin
nha dé giao tra cho 6ng ba phan dat 1an chiém c6 dién tich 51,3m” thudc thira dat
364, 6ng ba tu nguyén cho ba C, ong P dugc quyén luu cu trén dit trong thoi
han 05 nam ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ngoai ra, khong c6 yéu cau
gi khac.

Bi don ba Ho Ngoc C trong qud trinh gidi quvét vu dn trinh bay:

Phan dat tranh chép qua do dac c6 dién tich 51,3m” thudc thira dat 364 do
ong N dung tén trén s6 muc ké, toa lac khu vuc A, phuong B, quan C, Tp. Can
Tho, hién do ba va ché)ng ong Mai Thanh P dang st dung dugc 6ng N cho vo
chdong ba sir dung cit nha ¢ tir khoang nam 1980, thoi diém cho ¢ thi 6ng N
khong noi 16 la cho thué hay ¢ nho, hai bén cling khong lam gidy to gi, khong
thoa thuén thoi gian cho 6 bao lau, hang nam thi vo chdng ba co tra tién cho 6 ong
N nhung ba khong nhéd sb tién cu thé 1a bao nhiéu va vo chong ba sur dung dat
lién tuc cho dén nay.

Nay qua yéu cau khoi kién cia nguyén don, ba ddng ¥ thao d& nha de
giao tra dat cho nguyén don nhung do hién tai hoan canh 6ng ba kho khan vé
kinh té, khong c6 noi & nao khac nén ba yéu cau duoc luu cu trén dét trong thoi
han 20 nim, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat dé 6n dinh cudc sé)ng.

Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhdn déan qudn Thot Not c6 nguweoi dai dién theo ity quyén éng
D6 Vén H2trinh bay:

Thoi diém ong Nguyén Vin N ké khai dang ky thtra dat s6 364, dién tich
158m’, loai dat ODT la khong c6 khiéu nai tranh chap lién quan. Do vay, 6ng N
dai dién ho gia dinh ding tén trén s6 muc ké dat d6i vai thira dat s6 364 1a ding
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d6i tuong, ngudn goc sir dung dat va trinh tu, thu tuc vé dang ky dat dai duoc
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 cta Nghi dinh sé 30/HPBT ngay
23/3/1989 ctia Hoi dong Bo trudng vé thi hanh Luat dat dai.

Két qua do dac thu’c té thé hién thua dat sb 364, dién tich 203,1m* so véi
dién tich k& khai 158m” thi phan dién tich ting 45,1m’ 1a nam trong mdc gidi,
chi gi6i cua thira dat 364.Truong hop Toa an giai quyét phan dat tranh chap dién
tich 51 3m loai dat ODT, CLN thi dugc co quan nha nude co thAm quyén xem
xét cap gidy ching nhén quyen st dung dat. Ngoal ra, do ban cong tac tai don vi
nén 6ng yéu cau duoc vang mat tai cac lan hoa giai, d6i chat, xét xur tai Toa an
cac cap.

2/ Ong Mai Thanh P trinh bay:

Ong 14 chong ctia ba HO Ngoc C. Hién 0ng ba dang quan 1y sir dung phan
dat tranh chap. Ong thong nhat véi ba C vé ngudn goc dat, qua trinh sir dung dat
cuing nhu hoan canh gia dinh 6ng hién tai. Nay qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don, ong ddng ¥ giao tra dat cho nguyén don nhung yéu cau duoc luu cu
trén dat trong thoi han 20 nam ké tir ngdy an c6 hiéu luc de Vo chong ong 6n
dinh cudc song. Ngoai ra, do ban cong viéc nén 6ng yéu cau dugc vang mit tai
cac 1an hoa giai, d6i chat, xét xtr tai Toa an cac cap.

Qua trinh giai quyet vu an Toa an tién hanh xem xét do dac tham dinh tai
chd xac dinh phan dat tranh chip c6 dién tich 51,3m” va trén dat tranh chip co
tai san gan lién trén dat gom:

+ Can nha cta ba Ho6 Ngoc C ¢6 két cau: Khung cot gd, mai tole, vach
tole + xi mang, san van, khong tran. Dién tich: 30,71m? Mai che phia trudc cin
nha chinh két ciu: khung cot sat, mai tole, vach lu6i B40 + tole, nén gach men,
khong tran. Dién tich: 18,27m’

Sau khi thy 1y Toa 4n d tién hanh hoa giai dong vién nhiéu 1an nhung céac
duong su van khong thoa thuan duge cach thic giai quyét vu an nén dugc dua ra
xét xur theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don ba H dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua cic
nguyen don con lai trinh bay: Nguyén don van gitr nguyén y kién nhu qua trinh
Toa an thu thap chung cu, tuy nhién, dé tao diéu kién thuin loi cho ba C thi
nguyén don dong ¥ cho vo chong ba C duoc quyén luu cu trén dat trong thoi
han 10 nam ké tur ngay an co6 hiéu lyc, nguyén don khong hd tro di doi. Hién tai
vo chong ba C dang c6 nha dat nén di doi tra dat cho ba 1a hop 1y. Ngoai ra,
nguyén don tu nguyén chiu chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san.

Bi don ba C trinh bay: Ba van giir nguyén ¥ kién nhu qua trinh Toa 4n thu
thap chtmg cir, tuy nhién, ba yéu ciu xem xét cho vo chong ba duge luu cu trén
dat trong thoi han 20 nam hodc vo chong ba st dung dat dén khi chét thi 6ng ba
tra lai dat cho nguyén don. Ba thtra nhan vo chéng c6 dét tai khu vuc A, phuong
B nhung di cho céc con cit nha & nén khong noi cit nha dé vo chong sdng
riéng.
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Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tudn theo phap ludt 16 tung
trong qud trinh gidi quyét vu dan ciia Tham phdn, Hi dong xét xir, Thu k)ﬁ; viéc
chdp hanh phdp ludt cia ngueoi tham gia t6 tung déan sw tie khi thu Iy vu dn va tai
phién toa hom nay la ding theo quy dinh phap ludt, dong thoi, phat biéu quan
diém gidi quyet vu dn nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc bi don ba HO Ngoc C va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
ong Mai Thanh P dang quén 1y sir dung phai c6 trach nhiém thdo d& tai san trén
dat dé giao tra phan dét co dién tich 51,3m?, loai ¢4t ODT, CLN thudc thira dat
364 cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liu c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ong B Van H2 13 dai dién theo uy quyén cta Uy
ban nhén dan quan Thét Nét, 6ng Mai Thanh Pla nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan Vang mat va co yéu cau x&t xu Vang mat nén H01 dong x€t XUr can cu
vao Diéu 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015 xét xu Vang mat cac ong la phu
hop.

[2] Vé quan h¢ phap ludt va tham quyén glal quyét: Nguyén don khoi kién
bi don yéu cau tra lai phan dét c6 dién tich 51,3m> duoc luu cu trén dat 10 nam
ké tur ngay an c6 hi¢u lyc phap luat, bi don dong ¥ giao tra dat nhung duoc
quyen luu cu 20 nam. Xeét day la quan hé phap luét *“ Tranh chdp quyén sir dung
dat” ma cu thé 1a * “ Tranh chdp doi lai dat cho & nho ” va yéu cau nay thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Thot Nét theo quy dinh khoan
9 Piéu 26, cac Didu 35, 39 B luat to tung dan sy nam 2015,

Vé néi D tranh chcfp Qua yéu cau khai kién cua nguyén don va y kién
cua bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan nhén thay nhu sau:

Céc nguyén don yéu cau budc ba C va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Pdang quan ly sur dung dat phai c6 trach nhiém thao d& cin nha dé
giao tra phan dat dién tich 51,3m’ cho cac nguyén don. Vé phia bi don ba C, 6ng
Pthéng nhét dat cua gia dinh nguyén don cho & nhd nay dong ¥ tra nhung yéu
cau duoc luu cu trén dit trong han 20 nim ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat
dé ong ba 6n dinh cudc séng.

[3] Vé can cir khoi kién: Cac nguyén don la nguoi thua ké hop phép cua
ong Nguyen Vin N chét nam 2007. Ong N 1a chu sir dung dat s6 364, dién tich
158m’, loai dat ODT do ong dimg tén trén 5O muc k€, toa lac khu vuc A,
phu’ong B, quan C, Tp. Can Tho chua duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Ngudn goc dat cua cha me dé lai 6ng N str dung tir trudc nam 1975, dong
thoi, qué trinh giai quyét vu an Uy ban nhan dan quin Thét N6t ¢6 Cong vin sb
59/UBND ngay 09/01/2019 phtc dap cho Toa an c6 ndi D « Thoi diém ong
Nguyén Vin N ké khai thira ddt so 364, dién tich 158m’, loai dat ODT la khong
c6 khiéu nai tranh chdp lién quan. Do vdy, éng N dai dién hd gia dinh dirng tén
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trén s6 muc ké ddt doi véi thiva dat sé 364 la ding doi twong, nguon goc sir dung
dat va trinh tu, thi tuc vé dang ky dat dai dwoc quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 12 ciia Nghi dinh sé 30/HPBT ngay 23/3/1989 ciia Hoi dong Bé trudng vé
thi hanh Ludt dat dai. Két qua do dac thuc té thé hién thira dat s6 364, dién tich
203,1m’ so véi dién tich ké khai 158m’ thi phdn dién tich tang 45, Im’ la nam
trong moc gi0i, chi gidi cua thira ddt 364 > nén vé mit phap ly 6ng N chu su
dung dat d6i thira dat 364 nay 6ng chét thi cac vo, con thira ké di san 1a quyén sir
dung dat hop phap cta 6ng 1a phi hop theo quy dinh tai cac Piéu 612, 613, 651
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau khoi cia nguyén don thi thdy: Nguyén don yéu cau bi don
va nguoi lién quan dang quan 1y str dung dat ¢ trach nhiém giao phan dién tich
51,3m’ thudc thira dat 364 cho nguyén don va dugc luu cu trong han 10 nam.
Vé phia bi don va ngudi lién quan cling dbng ¥y giao tra nhung yéu cau dugc luu
cu trong han 20 nam hogc dén khi vo chong bi don chét moi tra dat. Hoi dong
xet xur thdy rang: Trong vu an nguyén don la chu st dung dat hop phap co6 quyén
yéu cau bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 nguoi chiém hiru, str
dung khong c6 can cur phéap luat phai tra lai tai san thudc quyén s¢ hiru, st dung
ctia nguyén don va bi don, ngudi lién quan ciing dong ¥ giao tra. Xét viéc bi don
tu nguyén giao tra dat cho nguyén don 1a tw nguyén khong trai phap luat va dao
dtrc xa hd1 nén ghi nhan.

[5] Déi v6i ¥ kién cua cac duong sy khong thong nhat thoi gian luu cu
trén. dat. Hoi dong xét xtr thdy rang nguyén don tu nguyén cho bi don duoc
quyén luu cu trén dat trong thoi han 10 ndm ké tir ngay an c6 hiéu luc thi hanh
1a phu hop, riéng ¥ kién cua bi don yéu cau luu cu trong han 20 nim 1 khoang
thoi gian qua dai khong phu hop va viéc bi don nai ra hién khong c6 chd ¢ nao
khac 12 mau thuin vi hién tai bi don c6 dit va da cho cac con ct nha & 6n dinh
nén vo chéng bi don ¢6 diéu kién 6n dinh cudc séng. Vi vy, can chép nhan thoi
gian luu cu cho b1 don 10 ndm theo sy tu nguyén ctia nguyén don la phu hop.

Tir nhitng nhan dinh phan tich trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, cong nhin phan dat tranh chap thudc quyén st dung
ctia nguyén don, budc bi don ba C va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Pdang quan 1y st dung dit phai c6 trach nhiém théo d& cin nha dé giao tra
phﬁn dat dién tich 51,3m” thudc thira dat 364 cho céc nguyén don va dugc luu
cu trén dat trong thoi han 10 nam la dang theo quy dinh tai cac biéu 164, 166
B0 luat Dan sy nam 2015.

[6] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh do dac
tham dinh va dinh gia tai san véi chi phi s tién 4.000.000 dong. Cac nguyén
don tu nguyén chiu chi phi ndy nén dugc khau trir s6 tién tam @ng chi phi ma
cac nguyén don di ndp theo quy dinh tai cac Diéu 157,165 Bo luat té tung dan
su.

[7] Vé én phi ddn su so tham: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhéan nén bi don phai chiu an phi khong gia ngach. Tuy nhién, bi don ba
Hb Ngoc C c6 don yéu cau mién nop an phi dan su do ba thudc trudng hop
ngudi cao tudi nén Hoi dong xét xir ap dung theo quy dinh cac Piéu 12, 13 va
khoan 1 Piéu 48 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
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Uy ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1& phi Toa an, Diéu 147 B6 luat té tung dan sy ndm 2015 mién an
phi cho ba C 1a phu hop.
[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 co sO
chép nhén.
Vi cac 1€ trén, HO1 dé)ng xét XU

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Cac Diéu 4, 26, 35,39, 91, 147, 157, 165, 228, 273 B0 luat té tung dan
sunam 2015;

- Cac Diéu 164, 166, 612, 613, 651 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Céc Diéu 166, 170, 203 Luat Dat dai ndm 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14; quy dinh vé muc thu, mién, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén dn: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

Cong nhan cho cac nguyén don ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H1, 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Thanh T dugc quyén sir dung
phan dat co dién tich 51,3 m® thudc thira dat 364, loai dit ODT, CLN do 6ng
Nguyén Vin N ding tén trén SO muc ké, toa lac tai khu vuc A, phuong B, quan
C, Tp. Can Tho

Budc bi don ba H6 Ngoc C va ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Mai Thanh Pphai c6 trach nhiém thao d& can nha trén dat c6 két cau: Khung
cot gb, mai tole, vach tole + xi ming, san van, khong tran, dién tich: 30,71m?,
mai che phia trudc can nha chinh két cu: khung cot sat, mai tole, vach lu6i B40
+ tole, nén gach men, khong tran, dién tich: 18,27m* dé giao tra phén dat dién
tich 51,3m’ thudc thira dat 364 cho cac nguyén don. Hién cin nha va phan dat
néu trén do ba C, 6ng Pdang quan ly str dung.

Bi don ba Ho Ngoc C va nguoi ¢o quyen lgi va nghia vu lién quan 6ng
Mai Thanh Pduoc quyén luu cu trén phan dt néu trén trong thoi han 10 (
Muroi) nam ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luét.

Vi tri, kich thudc cic canh phan dét co dién tich 51,3m’ dugc xac dinh
theo Ban trich do dia chinh sé6 91/TTKTTNMT cua Trung tim ky thudt Tai
nguyén Moi truong Tp. Can Tho, 1ap ngay 09/10/2018 (Pinh kem).

Vé chi phi t0 tung: Chi phi do dac, xem xét thim dinh va dinh gia tai san
1a 4.000.000 dong Cac nguyén don co trach nhiém nép sO tién 4.000.000 dong
nhung duoc khiu trir s6 tién tam ng da ndp tai Toa an, cong nhan nguyén don
da ndp xong.

Vé an phi din su so thim: Bi don ba HO Ngoc C duoc mién &n phi dan
su so tham.

Cac nguyén don ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi HI, 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi D, ong Nguyén Thanh T dugc nhan lai sb tién tam tmg an phi
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300.000 dong ma 6ng ba d3 ndp tam tng theo Bién lai thu tién s6 003908, ngay
30/3/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thét Nét.

Vé quyén khang cao: Cac duong sy co mat dugc quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy ving mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic tir
ngay ban an tong dat hop I¢.

V& quyén va nghia vu thi hanh an: Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc
thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én déan s thi nguoi duoc thi
hanh an déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP. Can Tho; Tham phan — Chu toa phién toa
-VKSND quén Thét Not;

-Chi cuc THA quianThdt Nét; (d3 ky)

-Céc duong su;

-Luu hd so.

V6 B4 Lic



