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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DPONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 87/2022/DS-PT.

Ngay: 14-7-2022

VIv: “Tranh chdp hep dong chuyén

nhuwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Héi déng xét xi phic thdm gém co:
Tham phéan - Chi tea phién toa: Ba Bui Kim Rét.
Céc tham phan: Ba Truong Thi Thao
Ong Tran Thanh Phong
- Thae ky phién toa: Ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa an nhan dan tinh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh tham gia phién tda: Ong Phing
Puac Nam — Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2022, tai tru s Toa &4n nhan dan tinh Péng Nai xét
xtt phlc tham cdng khai vu an dan su thu ly s6 18/2022/TLPT-DS ngay
20/4/2022 vé viéc: “Tranh chap hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so thim sé 02/2022/DS-ST ngay 19/01/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Nhon Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic thim sb 67/2022/QD-PT ngay
18/5/2022, Thong béo thay do6i thoi gian xét xir s6 249 ngay 03/6/2022, Quyét
dinh hodn phién toda sé 186/QD-PT ngay 06/7/2022, giira cac dwong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Hoan T, sinh nim 1966
bia chi: x4 b, huyén Nh, tinh Bng Nai.

Dai dién theo uy quyén: anh L& Huy H, sinh nam 1982
Dia chi: xd L, huyén Nh, tinh Bong Nai.

(vin ban uy quyén ngay 30/01/2020)

- Bi don: Ong L& Van H, sinh nam 1966

Dia chi: x4 b, huyén Nh, tinh Bng Nai.

Nguroi khang cao: Nguyén don ba Tran Thi Hoan T.



2
(ba T vang mat; anh H c6 don xin vang mat; 6ng H c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham nédi dung vu &n dugc tém tat nhu sau:

- Nguyén don ba Tran Thi Hoan T do nguoi dai dién theo sy quyén anh Lé
Huy H trinh bay:

Nam 2003 ba T ¢6 ban cho Ong Lé Van H 172m? dét trdng cdy lau nim
thudc thira dat s6 573, to ban d6 s6 12 xa B, huyén Nh, tinh Bong Nai bang giy
tay.

Nam 2009 ba T giao cho 6ng H (6ng U, 6ng D ciing mua dat cua ba T) giay
chting nhan quyén sir dung dat dé tach thira phan dat ¢& mua. Tuy nhién sau khi
ba T nhan lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi phat hién éng H Iy cua ba
T50m2 dat & néng thdn, ba T khdng dong y vi ba chi ban dat trong cay lau nam,
khong ban dat tho cu.

Do 6ng H khéng tra gia tri 50 m” thd cu nén ba T d4 khiéu nai ra uy ban
nhan dan x&, dng H dong y tra gi4 tri nhung sau d6 6ng H khéng thuc hién.
Ngay 17/11/2010, 6ng H dong y mua 50m2 dat & ndng thén véi gia
20.000.000d, hen tra 4 nam, mdi nam tra 5.000.000d nhung cho dén nay 6ng H
khdng tra tién cho ba T, do d6 ba T khoi kién yéu cau dng H phai tra dat tho cu
cho ba T theo gia thi truong hién nay la 250.000.0004 (5.000.000d x 50m2) va
05m2 lam dudng véi gia 5.000.000d (05m2 x 1.000.000d). Téng sb tién ba T
y&u cau 6ng H phai tra 1a 255.000.0004.

- Bi don Ong L& Van H trinh bay:

Ngay 14/8/2003, ba Pham Thi C (me rudt caa ba T) lap gidy sang nhuong
dat cho 6ng, theo noi dung ba C chuyén nhugng cho 6ng 1 phan dat thd cu vai
dién tich 172,5m2 ( kich thuéc chiéu dai 34m, chiéu ngang 5m ) véi gia
31.000.000d (ba muoi mét triéu dong), ngudi nhan tién 1a ba C va ba U 1a em
rudt cia ba T, ¢6 2 nguoi 1am ching 6ng L& Van L, 6ng V6 Tan Th (da chét).
Khi chuyén nhuong dat thi ba C d3 duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat nhung do ba T gitr va dng c6 hoi ba T thi ba T cho rang da cam so roi.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba C giao dat cho éng, dng da xay dung
nha sinh sdng trén dat cho dén nay. Ba C méi chét khoang vai thang.

DPén nam 2010 dng 1am hd so xin cap gidy chiang nhan quyén st dung dat,
dén ngay 14/1/2011 UBND huyén Nh cép giay chiang nhan quyén sir dung dat
cho dng thira dat s 96, to ban d6 37, toa lac x& B, huyén Nh, tinh Bong Nai.

Khi duoc cip s6 6ng duoc cdp 50m2 dat thd cu trong khi gidy mua ban 1a
172,5m2 dat thd cu nhung dng khéng thac mac hay khiéu nai vé viéc cap dat tho
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cu dd. Sau khi dugc cip s6 ba Tco yéu cau dng tra cho ba tién 50m2 dit thd cu
la 22.500.000d, do chd chom xém nén dng c6 hira sé tra cho ba mdi nam tra cho
ba 3.000.000d, ba T déng y nhung sau d6 ba Tco néi 6ng mdi nam tra cho ba
5.000.000d va yéu cau ong dua to gidy ban dat ma ba C da béan cho 6ng giao lai
cho ba Tdé ba Iam lai gidy khac nhung 6ng khéng déng y. Sau d¢6 ba Tméi 1am
don thua 6ng ra UBND xa D tai x4 6ng c6 ndi “néu chi cit lai 50m2 dat tho
duogc thi t6i s& giao lai cho chi cat” va phia UBND xa B ciing ¢6 ndi la ba ban
dat cho 6ng 1a 172,5m2 tho cu nhung méi ¢ sang tén 50m2 tho cu sao lai di
thua 6ng, thi 1dc d6 ba Tkhéng di thua 6ng nita. Nhung bay gio ba lai tiép tuc di
thua 6ng. TO gidy no tra gop tién dat dé ngay 17/11/2010 ma ba T nop cho Toa
khéng phai do éng viét, chit ky va chir viét khdng phai caa dng. Tuy nhién dng
ciing khong yéu cau phai giam dinh chit viét cht ky cua 6ng.

Vi céc ly do trén dng khéng ddng v véi yéu cau khoi kién cua ba T .

Tai ban an so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 19/01/2022 cta Toa an nhan
dan huyén Nhon Trach d4 can cir vao cac Diéu 144, 147, 220, 228, 266, 267 B
luat t6 tung dan sy 2015; Ap dung Piéu 328 B luat dan su 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 vé an
phi va I phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Tran Thi Hoan
T vé viéc “ Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ” vai bi don
ong Lé Van H.

Buoc Ong Lé Van H tra cho ba Tran Thi Hoan T s tién 83.500.000d (tam
muoi ba triéu nam traim ngan dong).

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ” cia nguyén don ba Tran Thi Hoan T yéu
cau bi don Ong Lé Van H tra tién gia tri dat 50m2 dét thd cu va tién 05m2 chira
duong di vai sé tien 171.500.0004.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua céc
duong su.

Ngay 04/02/2022, ba Tran Thi Hoan T khang co dbi véi ban an dan sy so
tham s 02/2022/DS-ST ngay 19/01/2022 cua Tda an nhan dan huyén Nhon
Trach; ba Tdé nghi Toa an cap phlc tham huy bé ban an so tham; ngay
07/02/2022, 6ng L& Huy H 1 dai dién theo ty quyén cua ba T(nguyén don) dé
nghi Toa &n cap phlc tham sira ban &n so thim theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién caa nguyén don.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai phat biéu quan diém:
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+ V& chap hanh phap luat t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua
Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua cac bén dwong sy trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho dén trugc thoi diém Hoi dong xét
xur nghi &n, da thuc hién ddng céac quy dinh cta phéap luat t6 tung dan su.

+ Xét khang c4o cua ba Tva cac tai liéu cd trong hd so nhan thay:

Ngay 14/6/2022, ba Nguyén Thi Thu Th 1a vo cua Ong Lé Vian H c6 don
trinh bay vé viéc vo chong ba ¢ mua cua ba Pham Thi C (mat), sau d6 con gai
ba Tran Thi Hoan T c¢d ky sang nhuong thira dat 96, to ban db 37, dién tich 177
m2 cho vo chdng t6i. Qua trinh tda an cap so tham thu ly giai quyét khong lay y
kién cua ba, khéng dua ba tham gia té tung va ba Thanh c6 y kién mong muén
duoc tham gia t6 tung dé c6 y kién bao bé quyén loi cua minh.

Ngay 14/6/2022, dng Bao Minh T la chdng cua ba T(da ly hén nam 2011,
¢ noi dung tai san chung tu thoéa thuan) ¢ loi trinh bay 1a 6ng khong biét viec
mua ban dat gita ba T voi 6ng H . Tuy nhién, tai hop d6ng CNQSDP ngay
24/11/2010 dugc UBND x4 B chiing thuc lai ¢6 chit ky bén chuyén nhuong
gdm ba Tran Thi Hoan T, éng Bao Minh T .

Nhu vay, Toa an cap so thim d& bo sét nguoi tham gia t6 tung 13 ba
Nguyén Thi Thu Th va 6ng Pao Minh T la khong dlng quy dinh tai khoan 6
Diéu 68, biéu 73 BLTTDS, la vi pham nghiém trong thi tuc té tung.

Theo bién ban lam viéc ngay 09/6/2022, ba Ttrinh bay nguoi dugc uy
quyén thay ba la éng L& Huy H c6 thay doi yéu cau khoi kién cua ba tir
455.000.000 dong thanh 255.000.000 ddng la khdng ddng véi y chi cua ba. Qua
trinh giai quyét vu an & cap so tham, theo don khoi kién ban dau cua nguyén
don chi yéu cau bi don Ong L& Van H thanh toan gia tri dat 1a 255.000.000
ddng. Sau do6 tai budi hoa giai, cong khai chitng cir ngay 15/12/2021, dai dién ty
quyén nguyén don yéu cau 455.000.000 dong la vuot quéa yéu cau khai kién ban
dau. Tuy nhién, Toa an cip so tham khéng hudng dan duong su khoi kién bd
sung ma van dua vy an ra xét xir 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tir nhitng vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung nhu da néu trén, dé nghi
HDPXX hiy ban &n so thim dé Toa an nhan dan huyén Nhon Trach xét xir lai
theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Pon khéng céo cua nguyén don ba Tran Thi Hoan T lam trong han luat
dinh nén duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé viéc xét xur vang mit cac dwong su: ba Tran Thi Hoan T vang mit,
anh L& Huy H c6 don xin xét xir ving mat cin ca Diéu 296 Bo luat T tung dan
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su nam 2015, Toa an xét xir vang mat ba T, anh H.
[3] Vé viéc bo sot tu cach t6 tung:

Thira dat s6 96, to ban d6 sé 37, x& B, huyén Nh 6ng H nhan chuyén
nhuong nam 2003 dén nam 2010 duoc Uy ban nhan dan huyén Nh cap giay
chtng nhan quyén si dung dat. Tuy dng H dting tén trén giay chang nhan quyén
str dung dat nhung thuc té vo chong éng H dang sinh séng va quan Iy thia dat
nay. Toa &n cap so tham khdng dua ba Nguyén Thi Thu Th (vo caa 6ng H ) vao
tham gia t tung 1a bo sét. Tai cap phic tham ba Nguyén Thi Thu Th dé nghi
duoc tham gia t6 tung dé trinh bay y kién va bao vé quyén loi cua ba.

V& phia vo chdng ba Tran Thi Hoan T tuy da ly hdn nhung ba T va 6ng T
(chdng ba T ) trudc khi chuyén nhugng cho dng H déu dirng tén trén gidy chiing
nhan quyén st dung thira dat 96 néu trén, Toa an cp so tham khong dwa 6ng T
tham gia t6 tung 1a bo s6t tu cach té tung.

[4] Vé xac dinh yéu cau khai kién: Trong don khoi kién ba T yéu cau éng
H tra lai 255.000.000d. Nhung sau khi Toa an cap so tham tién hanh Tham dinh
gia gia tri dat tranh chap theo y&u cau duong su, ba Tthay ddi yéu cau budc 6ng
H phai tra dat thd cu cho ba theo gi4 thi truong 1a 455.000.000 ddng. Tuy nhién,
tai Pon dé& nghi xét xtr ving mat dé ngay 18/01/2022, 6ng H 1a ngudi dai dién
cho ba T yéu cau dng H tra cho ba T 1a 255.000.000 ddng. Phién toa so tham xét
xtr vang mit ba T va 6ng H (nguoi dai dién theo ty quyén cuaa ba T), viéc thay
ddi yéu cau khoi kién ctia nguyén don Toa an cap so tham chua lam rd. Tai don
khéng cdo ba T yéu cau 6ng H tra lai cho ba 455.000.000d.

Do Toda &n cap so thAm vi pham nghiém trong thu tuc té tung; chua 1am rd
yéu cau khoi kién cua nguyén don dé xét xir vu an chinh xéc, diy du, do d6 can
hay &n so thim giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Nhon Trach xét xir lai.

[4] Vé &n phi phic tham: ba Tran Thi Hoan T khong phai chiu an phi phic
tham.

[5] Quan diém va dé& nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Biéu 308 va Biéu 310 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;

Huy Ban &n so tham sé 02/2022/DSST ngay 19/01/2022 cta Toa &n nhan
dan huyén Nhon Trach xét xa vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” giira nguy@n don ba Tran Thi Hoan T véi bi don Ong L&
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Vin H; giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach dé xét xir so
tham lai vy an theo ding quy dinh cua phap luat.

V& an phi: Ba Tran Thi Hoan T khong phai chiu an phi dan sy phdc tham
va dugc nhan lai sé tién 300.000d (ba tram nghin déng) tam tng an phi theo
bién lai thu s6 0007302 ngay 14/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Nhon Trach.

S6 tién tam ¢ng &n phi so tham va chi phi té tung s& dugc Toa an cap so
tham quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Bdng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;

- TAND huyén Nhon Trach;

- Céc duong su;

- Luu 4n van, hd so.

BuUi Kim Rét



