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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi My Dung

2. Ba Huynh Thi Thuy Duong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dau M@t tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Moét,
tinh Binh Dwong, Toa 4n nhan dan thanh phd Thit Dau M6t xét xir so thim cong khai
vu an dan sy thu 1y s6 187/2021/TLST-DS ngay 23 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 106/2021/QDXXST-DS ngay 13 thang 12 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 97/2020/QDST-DS ngay 31 thang 12 nim 2021, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Cam Ngoc M, sinh ndm 1969; cu tra tai: T6 S, khu phd
Chanh Loc M, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Doélrn Thi Th, sinh ndm 1965; cu tra tai: T6 M, khu phé Chanh Loc
N, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Ngu:o"i c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:’Bé L& Ngoc H, sinh nam 1965; cu tra
tai: Khu pho Chanh Loc B, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khéi kién ngay 08 thang 6 nam 2021 va trong qué trinh giai quyét
vu an, nguyén don ba Cam Ngoc M trinh bay:

Ngay 21/4/2008, ba M va ba Poan Thi Th ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat, duoc Uy ban nhan dan xa C x4c nhan sb 228, quyén sb 1/TP/CC-
SCT/HPGD. Theo ndi dung ctia hop dong, ba Th chuyén nhuong cho ba M quyén st
dung dit co dién tich 1a 160m®, thudc thira dat s6 11xx, to ban dd sb 0x, theo Gidy



ching nhan quyén sir dung dat s6 H37xxx do Uy ban nhan déan thi xa T cap ngay
01/4/2008 mang tén ba Poan Thi Th.

Ngay 14/5/2008, ba M dugc cap nhat bién dong trong Gidy ching nhan quyen su
dung dat voi noi dung: Ba Cam Ngoc M nhéan chuyen nhuong quyén sir dung dat theo
hop ddng sb 228 ngay 21/4/2008 duoc 1ap tai Uy ban nhan dan xi C.

Tuy nhién, thuc té thi truée khi chuyén nhuong 160m2 dat cho ba M thi éng C
(chong ba Th) da chuyén nhuorng cho ba Lé Ngoc H 40m? nén gifta ba M va ba Th
thoa thuan chuyen nhuong 120m? con lai, nhung do viéc chuyén nhuong gitra ba H va
ong C 1a gidy tay va khong du diéu kién tach Gidy ching nhén quyén st dung dat nén
ba M va ba Th thoa thuan la sau khi ba M dugc cip Gidy ching nhan quyen st dung
dat d6i véi dién tich dat 160m? thi ba M s& lam thu tuc tach cho ba H 40m?>.

Ngay 12/7/2012, sau khi 6ng Chinh chét thi ba H khéi kién ba Th tai Toa an yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta ba H va éng C. Trong vu 4n nay thi ba
M 14 ngudi lién quan. Nhung do khong hiéu phap luat nén ba M khong dén Toa an dé
lam viéc.

Ngay 14/3/2014, Toa an nhan dan thanh pho T mo phién toa xét xr vu an va
tuyén an bang ban an s6 25/2014/DS-ST di quyét dinh: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat gitra ba H va ong C 1ap ngay 07/11/2006 d6i vé6i dién tich
dat 40m® Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba M va ba Th ngay
21/4/2008, dugc Uy ban nhan dan xd C xéc nhan s6 228, quyén s6 1/TP/CC-
SCT/HPGD. Tach hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat giita ba M va ba Th
ngay 21/4/2008 ra thanh vu &n khac khi c6 yéu cau.

Ngay 12/5/2021, ba M tién he‘mh do dac dé xin cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dét d6i voi dién tich dit 120m? trén. Tuy nhién, do ban an s6 25/2014/DS-ST
ngay 14/3/2012 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T da tuyén huy hop ddng gitta ba M va
ba Th va tach hop dong chuyen nhuong nay ra giai quyét thanh vu an khac nén Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai tra 101 1 ba M phai khai kién thanh vy an khac.

Nhéan théy, dién tich dat ba M nhén chuyén nhuqng tr ba Th nam 2008 c6 dién
tich 1a 160m’, trong d6 c6 40m” cua ba H, dién tich dat 120m” con lai thi ba M da st
dung tir nam 2008 cho dén nay, khong c6 ai tranh chap. Vi vay, ba M yéu cau cong
nhan hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat da 1ap gitra ba M va ba Th vao ngay
21/4/2008 tai xa C v&i dién tich 1a 120m”.

[2]. Qué trinh giai quyét vu an, bi don ba Boan Thi Th va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Ngoc H khong dén Toa &n lam vi¢c, cling khong gtri van ban
ghi y kién ctia minh cho To6a 4n nén Toa an khong ghi nhan y kién cta ba Th va ba H
duoc.

[3]. Tai phién toa:

- Nguyén don van giit nguyén yéu ciu ciing nhu quan diém ctia minh.

- Bi don ba Poan Thi Th va ba L& Ngoc H Véng mat.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thi Dau Mdt, tinh Binh Duong
phat bieu y kién:

+ Vige tuan theo phap luét trong thoi gian chuan bi xet xu: Tham phan da xac
dinh dung quan hé phép luat 1a “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung



dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua By luat T tung dan sy; thu 1y va gidi quyét
dung thAm quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat
Té tung dan sy.

Vu an duoc ‘ghu Iy va ra Quyét diph dua vu an ra xét xtr 1a dung thoi han theo
diém a khoan 1 Diéu 203 ctia B luat To tung dan su sau khi trir di thoi gian gian cach
xa hoi theo quy dinh ctia Chinh phu.

Trong thoi han chudn bi xét xtir Tham phan dd chap hanh dung quy dinh tai Piéu
203 cua B0 luat T6 tung dan su.

Trinh ty thu 1y, viéc xac minh, thu thap va giao nhan chung ct, cac van ban td
tung day du dung trinh ty theo quy dinh cta phap luat.

+ Viéc tuan theo phéap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xr va Thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su
v€ phién toa so tham;

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong quéa
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Nhan thay, nguyén don da chap hanh day du quyén va nghia vu to tung theo quy
dinh. Ri€ng bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chua chip hanh ding
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khic phuc gi thém.

+ VE viéc gidi quyet vy an: Can clr vao cdc tai liéu, chung clr c6 trong ho so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, d€ nghi Ho1 dong xét xtir chap nhéan yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phadp ludt tranh chdp: Theo don khoi kién ngay 08 thang 6 nam
2021 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Cam Ngoc M yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat di lap gilta ba Cam Ngoc M va ba
Poan Thi Th vao ngay 21/4/2008 tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong, véi
dién tich 1a 120m? (sau khi dé trir di 40m? cua ba Lé Ngoc H) nén day 1a vu 4n “Tranh
chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt” theo quy dinh tai Diéu 697 cua Bo
luat Dan sy ndm 2005; Diéu 106 cta Luat Dat dai nam 2003.

[1.2]. Vé tham quyén: Do dbi tuong khoi kién tranh chap 13 quyén st dung dat tai
thanh phd T, tinh Binh Duong nén cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy thi day 1a vy an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd T.

[1.3]. Vé sw tham gia phién toa cia duong sy Tai phién Toa lan thtr hai vang
mat bi don ba Doan Thi Th khéng c6 1y do, vang mat nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Lé Ngoc H, nhung don xin giai quyet vang mdt. Vi vy, can cur Dleu 227 cua
B lut T6 tung dan sy, Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xtr dé giai quyét vu an ving
mat ba Poan Thi Th va ba Lé Ngoc H.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cta ba M, Hoi dong X6t XU xét thay: Ngay 21/4/2008,
ba Cam Ngoc M va ba Poan Thi Th ¢6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung



dat, theo d6 ba Th chuyén nhuong cho ba M quyen sir dung dét c6 dién tich la 160m?,
thudc thira dat s6 11xx, to ban dd sé 0x, theo Gidy ching nhan quyen sur dung dat sd
H37xxx do Uy ban nhan déan thi xa T cap ngay 01/4/2008; hop dong chuyén nhuong
duge Uy ban nhan dan xi C xac nhdn sé 228, quyén sd 1/TP/CC- SCT/HPGD ngay
21/4/2008 DPén ngay 14/5/2008, ba M dugc céap nhat bién dong trong gidy ching nhan
quyen st dung dat voi noi dung: Ba Cam Ngoc M nhan chuyen nhuong quyén st dung
dat theo hop dong sb 228 ngay 21/4/2008 duoc 1ap tai Uy ban nhan dan xi C.

[3]. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba M thira nhin ba M chi nhin chuyén
nhuong cua ba Th dién tich dit 1a 120m? con 40m? trong tdng dién tich dat 1a 160m?
theo hop dong chuyén nhuong gitra ba M va ba Th thi tru¢e do vao nam 2006 chong
ba Th 1a 6ng Tran Vin C (chet ngay 28/01/2007) da chuyén nhuong cho ba H nhung
ba H chua lam thu tuc tach Gidy ching nhin quyén st dung dat mic du da xay dung
nha trén dit. Do d6, ba M va ba Th thoa thuan 1a sau khi ba M dugc cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dét dbi voi dién tich dit 160m? thi ba M s& lam thu tuc tach cho
ba H 40m? khi ba H c6 yéu cau.

[4]. Mac du, da c6 thoa thuan véi ba Th nhung sau khi dugce cap nhat tén trong
Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, nhung ba M khong thuc hién viée tach 40m? cho
ba H nén vao cac ngay 12 va 20/7/20212, ba H da khoi kién ba Th tai Toa an nhan dan
thanh phd Thu Dau Mot. Qua trinh giai quyét vu an, ba M duoc triéu tap nhiéu lan
nhung ving mat khong co 1y do, do d6 tai Ban an dan sy so tham s 25/2014/DS-ST
ngay 14/3/2014, Toa 4n nhan dan thanh phd T da chap nhdn yéu cau khai kién cua ba
H, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 07/11/2006 gitra
ong C va ba H, glao ba H tu lién hé dé lam thu tuc dung tén trong glay chu’ng nhan
quyén st dung dat di voi dién tich dat 1a 40m? trong tong dién tich dat 160m’ ba Th
d3 chuyén nhuong cho ba M; dong thoi huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba M va ba Th ngay 21/4/2008, dugc Uy ban nhan dan xa C xac nhan s6 228,
quyén s6 1/TP/CC-SCT/HPGD va Gidy ching nhan quyén st dung dat s H37072 do
Uy ban nhan dan thi x3 T cAp ngay 01/4/2008 (di duoc cip nhat mang tén ba M ngay
14/5/2008); dong thoi tach hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira ba M va
ba Th lap ngay 21/4/2008 ra thanh vu 4n khéac khi ¢6 yéu cau.

[5]. Hoi déng xét xtr xét thiy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ba M va ba Th lap ngay 21/4/2008 ddi véi dién tich dat 1a 160m” tai phuong C, thanh
phé T, tinh Binh Duong 13 hoan toan phi hop v6i quy dinh tai cac Diéu 689, 692, 697
va 698 cua B luat Dan sy nam 2005; Piéu 106, 127 cua Luat Pt dai naim 2003 va ba
M cling da dugc cap Gidy chung nhan quyen s dung dat vao ngay 14/5/2008 Tuy
nhién, vé ddi twong ciia hop ddng 1a quyén st dung dt c6 dién tich 160m? thi c6 40m’
da du:GC ong C chuyen nhuong cho ba H va ba H di xay dung nha trén dién tich dat
40m? nay va su dung 6n dinh tir nam 2006 cho den nay, do vy ma Toa an nhén dan
thanh pho T da huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba Th va ba M,
huy Gidy chimg nhén quyén su dyng dat dd dugc cap nhat cap cho ba M ngay
14/5/2008 dé cong nhan dién tich dat 40m?® trong tong dién tich dat 160m’ (ba Th da
chuyén nhuong cho ba M vao ngay 21/4/2008) l1a thude quyen quan ly, sur dung hop
phép cta ba H. Déi voi dién tich dat 120m? con lai trong tong dién tich dat 160m® trén,
ba M d str dung on dinh tir nam 2008 d4 tra tién dy di va cac bén khong ai c6 tranh
chép lién quan dén dién tich dat 120m” nay, diéu nay ciing dugc ba Th thira nhan khi
giai quyét tranh chép giira ba H va ba Th. Do vdy, viéc ba M yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/4/2008 giita ba M va ba Th ddi
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v6i dién tich dt 120m? con lai trong téng dién tich d4t 160m? ma cac bén di thoa
thuan chuyén nhuong tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a c¢6 co s& nén
duoc chap nhan.

[6]. Tai toa, quan diém gidi quyet vu an cua Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan
dan thanh ph6 Thu Dau M6t 1a ¢6 co sé.

[7]. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai san la:
1.350.000 dong, ba M ty nguyén chiu.

[8]. V& an phi dan su so thim: Ba M ty nguyén chiu 300.000 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can CI;I’ khoan 3 Diél‘l 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a,c khoan 1 Piéu 39;
bicu 147; bi€u 157; cac biéu 227, 266, 271 va 273 ctia B luat T6 tung dan su;

- Can ,CI'I’ Diéu 689, 692, 697 va 698 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 106, 127
cua Luat Pat dai nam 2003;

- Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Cam Ngoc M d6i voi bi don
ba Boan Thi Th vé vi¢c: “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 21/4/2008

gifta ba Cam Ngoc M va ba Poan Thi Th, déi véi dién tich dat 120m?, tai phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong, dét c6 tir can:

- Phia Pong giap dat ba Cam Ngoc M dai 15m;
- Phia Tay giap duong bé tong dai 15m;

- Phia Nam gidp dat ba Lé Ngoc H dai 08m;

- Phia Béc giap duong bé tong dai 08m.

(c6 so d6 kém theo).

1.2. Ba Cam Ngoc M c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc céd tham
quyén dé dugc diung tén trong Gidy chung nhan quyén st dung dat doi voi dién tich
dat 120m?” trén.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san la
1.350.000 dong (mdt tri¢u ba tram nam muoi ngan dong), ba Cam Ngoc M tu nguyén
chiu, dugc trur di s6 tién da ndp tai Toa an.

3. V& an phi dan sy so tham: Ba Cam Ngoc M phai nop 300.000 dong (ba tram
ngan ddng); duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi d ndp 1a 300.000 dong (ba trim
ngan dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0056460 ngay 07/7/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
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thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Puong su c6 mit tai Toa duge quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat tai Toa dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc ni€m yét theo quy
dinh./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chii toa phién toa
VKSND thanh pho Thu Dau Mét; *

- Chi cuc THADS thanh phé TDM;

Céc duong su;

Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong



