TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 119/2024/DS-PT
Ngay: 11-12-2024
V/v “Tranh chip quyén
str dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Quang Trung
Ba Thai Thi Hong Van
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Xuan - Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Dai di¢n Vien kiém sat nhén dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 149/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nam
2023 v€ “Tranh chap quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so:
23/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Nghé An bi
khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phtic tham so: 208/2024/TLPT -
DS ngay 26 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Phuong T3, sinh nim 1978 va anh Tran Vin T,
sinh ndm 1975. Pia chi: K, thi tran C, huyén C, tinh Ngh¢ An. Béu c6 mat

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luit su: Lé Thi
M¥ H - Van phong L1, Doan luat su tinh N. C6 mat.

2. Bi don: Anh Phan Hoang S, sinh nam 1978 va chi Lé Thi T1, sinh nam
1984; dia chi: K, thi tran C, huyén C, tinh Nghé An. Nguo1 dai dién theo uy quyén
cua chi Lé Thi T1: Anh Phan Hoang S,

Anh Phan Hoang S c6 mat, chi Lé Thi T1 Véng mat.

3. Nguoi khdng cdo: Nguyén don chi Nguyén Phuong T3 va anh Tran Vin
T.

NOI DUNG VU AN:
1. Y kién ciia nguyén don chi Nguyén Phwong T3, anh Tran Van T:

Nam 2011, vg chéng anh Tran Vian T va chi Nguyén Phuong T3 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Vin C va ba Poan Thi D tra tai khoi
D thi tran C, huyén C, tinh Nghé An dién tich 89 m? dat; dén nam 2012 duogc Uy

1



ban nhan dan huyén C, tinh Nghé An (goi tit UBND huyén C) cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat (goi tit GCNQSDP) s6 BC 052891 ngay 27/6/2012 véi
dién tich 89 m?. Nam 2015, vo chéng anh Phan Hoang S va chi Lé Thi Thu N
chuyén nhuong cua ong Bui Xuan T2 ho lién ké voi gia dinh anh T, chi T3; sau
khi nhan chuyén nhuong anh S, chi T1 x4y dyng bd tudng, qua trinh xdy dung
anh S, chi T1 d4 14n chiém cua gia dinh anh T, chi T3 3,9 m? dat va khoan lap hé
thong nudc 1én tudng nha anh T, chi T3 gy hu hong. Anh T, chi T3 khéi kién dé
nghi Toa an budc vo chéng anh Phan Hoang S va chi Lé Thi T1 tra lai cho gia
dinh T, chi T3 dién tich 3,9 m? dat da 14n chiém va boi thuong s tién 12.000.000
ddng lam hong tudng nha khi khoan lip hé thong mai nude.

2. Y kién ciia bi don anh Phan Hoang S:

Niam 2015, vo chong anh S, chi Thu nhén chuyén nhuong quyen st dung dat
cua ong Bui Xuan T2 bao gom dat nha va cac cong trinh trén dat thu’a dat s6 55,
to ban d6 s6 02 (nay 1a thira dat sO 58, t ban dd §6 04), dién tich 155 m?; khi nhan
chuyén nhuong thi phan moc cén gitra phan dat vo chong anh S, chi Thu nhan
chuyén nhuong cua 6ng T2 va h¢ anh T va chi T3 la bo twong nha anh T, chi T3
va tir 46 dén nay moc can khong thay d6i; qua trinh str dung vo chong anh S, chi
T1 chi dung coc st lam mang x61 cho nudc chay (dung cho ca hai nha) Anh T,
chi T3 khoi kién cho rang VO chong anh S, chi T1 14n chiém 3,9 m? dat la khong
dﬁpg, anh S, chi T1 khong chap nhan. D61 véi viéc anh S khoan bét,nugﬁ’c va cac
phan phu khéc co lam thiét haj cua anh T, chi T3‘ 1a c6, tuy nhién s6 tién anh T,
chi T3 yéu cau la qua cao. Néu anh T, chi T3 dong y anh S xin stra chita khac
phuc, néu khong chap nhén thi anh S dong y boi thudng so6 tien 2.000.000 dong.

Véi noi dung trén, Ban an dan su so tham so: 23/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Ngh¢ An da quyét dinh:

Can ctr Dicu 197, Diéu 198, Diéu 204 cua B¢ luat Dan sy; diem b khodn 3
Diéu 129, Di€u 135, khoan 1 Di€u 164 cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 147,
Dicu 271, bi€u 278 cua Bo luat T6 tung dan su. Xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an
budc anh Phan Hoang S va chi Lé Thi T1 tra lai cho gia dinh anh T, chi T3 3,9 m?
dat.

Budc anh Phan Hoang S va chi Lé Thi T1 boi thuong cho anh Tran Van T,
chi Nguyén Phuong T3 s6 tién 4.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi t6 tung, vé thi
hanh ban an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10/10/2023, nguyén don chi Nguyén Phuong T3 va anh Tran Vian T
c6 don khang cdo vdi ndi dung:

Khang cdo toan bo Ban an dan sy so tham s6 23/2023/ngay 27/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Nghé An

Qua trinh giéi quyét vu an, Toa 4n so thim khong xac dinh ranh gié1, hién
trang s dung dat khac so véi trong GCNQSDD. Anh S, chi T1 da xay dung trai



phép 14n chiém dét gia dinh anh T, chi T3 nhung Toa an khong cin cr vao thuc
trang, chua xac dinh duogc mbc gigi nhung van dua ra xét xir lam anh hudéng dén
quyén va loi ich hop phap cua gia dinh anh S, chi T3. Déi véi s6 tién budc anh S,
chi T1 bdi thudng 4.000.000 dong 1a thap so v6i mie thiét hai ctia vo chong anh
T, chi T3 da chi phi.

Pé nghi Toa an cip phiic thim huy ban an so tham dé x4c minh 1am 6 hién
trang su dung dat so voi GCNQSDD va xac dinh moc gidi lai cua hai gia dinh;
xem x¢ét lai sO tién boi thuong thiét hai theo yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguoi bao vé quyén vao loi ich hop phap cua nguyén
don dé nghi: Toa an cdp so thAm khong xac dinh dugc ranh gioi, moc gioi, khong
cin ctr vao GCNQSDD, hién trang bién dong thira dat dé xét xir va tuyén khong
chap nhan yéu cau ciia nguyén don 1a khong co6 co sd, anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cua nguyén don. Dé nghi Hoi déng xét xir huy ban an so thAm
dé xét xir lai, budc bi don tra cho nguyén don dién tich 3,1 m?dat d 1an chiém.

Nguyén don chi Nguyén Phuong T3 va anh Tran Vian T dong y voi ¥ kién
cuia nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Khang céo cta anh Tran Vin T, chi Nguyén Phuong T3 trong
han luat dinh; chi Nguyén Thi Phuong T3 ndp tam tng an phi dan su phuc tham
nén hop I¢; anh Tran Van T khong ndp tam Umg an phi dan su phuc tham nén
khang cdo ctia anh Tran Vin T khong hop 18.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cio cua chi Nguyén
Phuong T3: Ap dung khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 ctua Bo luat TH tung dan su huy
Ban an dan sy so tham, chuyén ho so cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an
theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat va cac duong sy cd6 mat tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& tinh hop phap cta don khang cao: Pon khang céo ctia nguyén don chi
Nguyén Phuong T3 va anh Tran Van T ndp trong han luat dinh, hinh thic va noi
dung don diing quy dinh. Chi Nguyén Phuong T3 ndp tam tng 4n phi dan sy phuc
tham nén khang céo hop 1é dugc chap nhan. Anh Tran Vian T khong ndp tam tng
an phi dan sy phuc thim nén khang cdo cta anh Tran Vin T khong hop 1& nén
khong dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé su vang mit cua cac duong sy: Tai phién toa vang mat chi Lé Thi T1
nhung d3 duoc triéu tap hop 1& nhiéu 1an va ngudi dai dién theo uy quyén cia chi
Lé Thi T1 1a anh Phan Hoang S ¢6 mit. Vi vdy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét
XU vang mat chi Lé Thi T1.

[3] Xet khang cao cua nguyén don chi Nguyén Phuong T3, Hoi dong xét xur
thdy rang:



[3.1] V& ngudn gbc dat cua nguyén don va bj don:

~ Thua dat cua nguyén don la thira deflt s6 133, to ban do s6 02 (nay 1a thira dat
sO 33, to ban do sér 04) tai khoi D, tl}i tran C2 tinh Nghé An, dién tich~89 m’ dugc
UBND huy¢n C cap GCNQSDD s6 c6 nguén goc la cua ong Nguyen Van C va
ba Poan Thi D. Nam 2012 thi 6ng C va ba D chuyén nhuong cho anh T, chi T3
dat ¢, nha gan lién trén dat va cong trinh phy phia sau. Thua dat da dugc cap
GCNQSDD cho anh Tran Van T va chi Nguyén Phuong T3. Qua trinh giai quyet
Toa an cap so tham khong thu thap tai li€u, ho so cap GCNQSDD cho anh T va
chi T3.

Thira dét ciia bi don 1a thira dat s6 55, to ban d0 s6 02 (nay 1 thira dét s0 58,
to ban do §6 04}), dién tich 155 m? thudc khoi D, thi tran C, huyén C, tinh Nghé
An c6 nguon goc la cua 6ng Bui Xuan T2. Vao khoang thang 9 nam 2015, 6ng T2
chuyén nhugng cho anh Phan Hoang S toan b6 dién tich dat va cong trinh phu va
dé dugc UBND huyén C cap GCNQSDD s6 BM 705370 ngay 04/11/2015 cho
anh Phan Hoang S va chi L& Thi T1. Toa an cap so tham khong thu thap tai lidu,
ho so cap GCNQSDD cho anh S.

[3.1] V& qua trinh st dung dat:

Can cir Cong van 50 226/CV-CNVPPK ngay 19/7/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C va bao cao két qua giai quyét don thu cua ba
Nguyén Phuong T3 cua UBND thi tran C ngay 15/9/2022:

- Déi,véi thira dat cua nguyén don: Thira dé‘g s6 133, to ban dd s6 02 (nay la
thira dat s6 33, to ban do so 04}) tai khoi D, thi,trﬁn C, tinh Nghé An c6 dién tich
89 m? dugc UBND huyén C cap GCNQSDD s6 BC 052891 ngay 27/6/2012 c6 t
can:

+ Phia Bic giap thta dat 6ng C.

+ Phia Nam giap ODT 55 (thtra ctia bi don).

+ Phia Tay giap thira ODT 37 (d4t 6ng Vii Thing L va ba Phan Thi V)

+ Phia Dong giap duong ndi khéi (Theo tai liéu co trong vu 4n thi canh giap
duong ndi khoi co chiéu rong 6,0m).

- Déi voi thira dat cua bi don: Thira dat s6 55, to ban do s6 02 (nay 1a thira
dat s6 58, to ban do6 so6 04), dién tich 155;112 thudc khoi D, ,thi tran C, huyén C,
tinh Ngh¢ An dugc UBND huyén C cap GCNQSDD s6 BM 705370 ngay
04/11/2015 co tir can:

+ Phia Bic giap thira ODT 133 (Thira ctia nguyén don)

+ Phia Nam giap duong QL 7A

+ Phia Tay giap thira ODT 54 (dat ba H1) va 37 (dat 6ng Vii Thang L va ba
Phan Thi V)

+ Phia Pong giap du:0’ng n6i khdi (Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi canh giap duong noi khéi co chiéu rong 20,28m).



Ngoai ra, trong hd so vu an khong c6 tai lidu nao lién quan dén viéc cip
GCNQSDD @doi voi hai thira dat noi trén.

’ Ngay 03/93/2023, TAND hgyén C di tién hénh xem xét, th:f}m dinh tai’ chd
do6i voi thira dat s6 133 va thira s6 55, cung to ban do6 s6 02 tai khoi D, thi tran C,
tinh Ngh¢ An. Theo do:

- Dién tich thuc té thira dat s6 133 ctia nguyén don 1a 98,5 m?, theo nhu 10i
trinh bay ctia nguyén don va nguoi lam ching trinh bay thi thira dat thira 9,5 m?
so vdi GCNQSDBD, trong d6 chiéu rong phia Pong gidp dudong noi khdi 1a 5,94
m?, chénh léch thiéu 0,06 m. Chiéu rong phia Tay giap thira dat ong L, ba V 1a
6,21m, chénh léch thtra 0,21 m.

- Dién tich thuc té thtra s6 55 cta bi don 1 175,8 m?, so véi GCNQSDD thira
20,8 m?, trong d6 chiéu rong phia Pong giap duong ndi khoi 1a 24,11 m, chénh
léch thira 3,83 m. Chiéu rong phia Tay giap thira dat ong L, ba V 1a 3,44 m, chénh
1éch thiéu 0,06 m.

- Phén dt tranh chép gilra thira 133 va thura 55 ¢6 dién tich thuc té 1a 4,8 1m?>.

Nhu vay, dién tich hai thoa dat déu thtra so voi dat dugc cap theo
GCNQSDBD. Tuy nhién, cac bén tranh chap vé ranh 2101, mdc gi6i nhung qua trinh
giai quyet vy an cac bén duong su khong thong nhat dugc voi nhau nhung ban an
so tham khong yéu ciu co quan quan ly dat dai cung cdp hd so cip GCNQSDD
ctia hai thira dat dé c6 can clr giai quyét vu 4n ma chi cin cir vao cong van tra 10
cua Van phong B Chi nhanh huyén C thé hién viéc xac dinh ranh gi01 thira dat
phap 1y theo GCNQSDP di cap cho hai ho 1a khong xac dinh duoc dé giai quyét
vu an la chua du can cu.

Toa an cap phtc tham da thu thap ho so cap GCNQSDD cua anh Phan Hoang
S va chi L& Thi T1, anh Tran Van T, chi Nguyén Phuong T3. Ngay 17/9/2024,
theo yéu cau cua bi don Toa 4n d3 tién hanh xem xem tham dinh tai chd lai. Can
ctr vao hd so cap GCNQSDD da thu thap dugc thé hién ranh gi6i giita hai thira
dat 1a dudng thang Chiéu rong, dai cac canh c6 su khac nhau gitra hd so cip
GCNQSDD va két qua xem xét tham dinh tai chd. Nhu vay, thira dat clia nguyén
don va bi don déu nhan chuyén nhuong tir nguoi khac vi vay can xac minh lam
r& ngudn gdc, qua trinh sir dung ciia 2 thira dat, hd so cdp GCNQSDD ciia ong
Bui Xuan T2 va ba Nguyén Thi H2, ong Nguyen Vin C va ba Poan Thi D dé xac
minh lam r6 dién tich, tr can; xac dinh moc gioi, ranh gioi; bién dong dit dai...theo
ho so cdp GCNQSDD.

Mat khéc vy an tranh chép quyén sir dung dat c6 lién quan dén viéc xac dinh
méc g101 ranh gidi thira dat, thu thép tai liéu chimg cir 1a GCNQSDD dé lam can
cu giai quyet vu an. Vi vdy, can dua co quan quan ly dat dai tai dia phuong 13
UBND thij tran C, huyén C, tinh Nghé An tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
¢ quyén loi nghia vy lién quan trong vu 4n.

Tai phién toa phuc thim bi don anh Phan Hoang S trinh bay nhén c,huyén
nhuong cua 6ng T2 va ba H2 theo hinh thirc chuyén nhuong toan b thira dat theo



GCNQSDD cap cho ong T2, ba H2 vi vay can phai dinh vi méc gidi theo
GCNQSDD cap cho anh S, chi T1 dé xac dinh mdc gioi.

[3.3] Df)i v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc anh Phan Hoang S va chi
L& Thi T1 boi thuong 12.000.000 dong ve [am héong bo tuong, thay rang:

Tai bién ban thim dinh va dinh gia tai san ngay 03/3/2023 thé hién birc tudng
ma nguyén don yéu cau xay lai co chiéu dai 1a 13,5 m va cao 14 2,71 m, dién tich
36,585 m?, tong chi phi xay lai 14 12.658.410 dong. Toa an cip so thAm nhan dinh
theo trinh bay cta bi don thira nhan c6 khoan tudng bét nudc va cac phan phu
khac 1am thiét hai ciia nguyén don nhung sb tién nguyén don yéu cau boi thuong
12.000.000 nhu bién ban dinh gia 13 qua cao dé budc bi don bdi thuong 1a chua
da co so. Vi bién ban dinh gia chi thé hién muc chi phi phai x4y lai buc tudng 1a
12.658.410 triéu dong ma khong dinh gia theo gia sira chita lai birc tuong.

Vé nop tién tam ung an phi dan sy phtc tham: Tai liéu co tai hd so thé hién
nguyén don anh Tran Vin T va chi Nguyén Phuong T3 c¢6 don khang cdo. Tuy
nhién Toa 4n cép so tham chi théng bao cho chi Nguyén Phuong T3 ndp tién tam
tng an phi phuc tham, khong thong bao cho anh Tran Vin T ndp tién tam tng an
phi phuc tham 1a thiéu sot, vi pham nghiém trong t6 tung, anh huong dén quyén
khang co ban an ctia anh Tran Vin T.

Tir nhitng phén tich trén c6 cin cit chap nhan khang cdo cua chi Nguyén
Phuong T3 hiy Ban an dan sy so tham, chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vu 4n tranh chap quyén str dung dat c6 lién quan dén viéc xac dinh méc gidi,
ranh gi6i thira dat, thu thap tai liéu chung ctr 1a GCNQSDD dé 1am cin ctr giai
quyét vu an. Vi vay, can dua co quan quan 1y dat dai tai dia phuong 1a UBND thi
tran C, huyén C, tinh Nghé An tham gia t tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an. Ngoai ra sau khi thu 1y vu an xét xu so tham lai,
Toa 4n cap so thAm can xac minh hién nay 02 thira dat c6 thé chap, cam ¢ cho t6
chtrc, ca nhan nao dé xem xét theo quy dinh cta phap luat. H6 cdp cip GCNQSDD
de mang tén anh Tran Vian T va chi Nguyén Thi Phuong T3, tuy nhién qua trinh
giai quyét Tod an cap so thadm déu ghi 1a chi Nguyen Phuong T3 nén can xac minh
1am 16 chi Nguyén Phuong T3 va chi Nguyén Thi Phuong T3 c6 phai cing mot
nguoi khong.

[3] V& an phi: Do khang cdo cua bi don nguyén don chi Nguyén Phuong T3
dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 3 DPiéu 308; khoan 1 Piéu 310 ctua Bo luat T tung dan su:

Huy Bén 4n dan sy so tham s0 23/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Ngh¢ An v€ “Tranh chap quyén sir dung dat”. Giao ho so
cho Toa &n nhan dan huyén C, tinh Nghé An giai quyét lai theo quy dinh ctia phap
luat.



2. An phi dan su phac thim: Bi don chi Nguyén Phuong T3 khong phai chiu
an phi dan su phtic thim. Tra lai cho chi Nguyén Phuong T3 s6 tién tam (mg an
phi dan su phtc thim 300.000 dong (ba trim nghin dong) ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Ngh¢ An theo Bién lai thu tam Uung an phi, 1€ phi
Toa 4n s6 0000839 ngay 13/10/2023.

4. Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- TAND huyén C; -,

- Chi Cyc THADS huyén C; (da ky)

- Luu ho so vu an. Hoang Ngoc Anh



