TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 134/2024/DS-PT
Ngay: 08 — 8 — 2024 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy

- Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai

Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Giang — Thu ky Toa an, Toa an nhan déan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hau Giang: Ba Pang Kim Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang,
cong khai xét xtr phic tham vu an thu 1y s6: 157/2024/TLPT-DS ngay 27 thang
06 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Do Ban an dan su so tham
s6 19/2024/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
149/2024/QD-PT ngay 08 thang 07 ndm 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng Hoang Van T, sinh nam 1976; Pia chi: Ap T, xa b,
huyén C, tinh Hau Giang.

2. Bi1 don: Ong Tran Thién V, sinh nam 1974; Dia chi: Ap T, thi trin N,
huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua 6ng V: Ong Tran Ngoc P, sinh nam 1956;
Dia chi: Ap P, xa b, huyén C, tinh Hau Giang.

3. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Tran Thién V.
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NOI DUNG VU AN:
Theo Bin dn so thdm va cdc tai ligu c6 trong hoé so thi ndi dung vu dn
dwoc tom tit nhw sau:

Nguyén don 6ng Hoang Van T trinh bay:

Vao ngay 24/6/2022 6ng T c6 thoa thuan mua cua bj don éng Tran Thién V
mot can nha va dat vai gia 1a 800.000.000 dong, c6 1am “hop dong dit coc mua
ban dat”. Theo do, phuong thic thanh todn chia lam 2 dot, dot 1 dua tién coc
200.000.000 ddng vao ngay 24/6/2022, dot 2 s& giao du 600.000.000 déng con lai
cong tién phat sinh vao ngay 24/02/2023. Ong T d4 dit coc cho éng V 200.000.000
d6ng xong. Hai bén c6 thoa thuan 1a 06 thang sau (tic ngay 24/12/2022) s& lam
hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

Sau d6, 6ng T phat hién can nha va dat cia 6ng V chua co gidy to theo quy
dinh, nén ong T ¢ yéu cau ong V dimng lai viéc mua ban, khong tiép tuc nita thi
6ng V khang dinh cin nha va dat ciia ong co gidy to hop 1é nén yéu cau tiép tuc
thuc hién. Vi véy, hai bén thoa thuan dén ngay 24/02/2023 1am hop dong chinh
thire va giao du so tién 600.000.000 dong con lai. Dén thoi gian di 6 thang vao
ngay 24/12/2022, 6ng T khong ddng ¥ tién hanh mua can nha va dét cua 6ng V,
vi van chua c6 gidy to ddy du. Lic mua thi 6ng T khong c6 xem céc loai gidy to
do quen biét nén khong yéu cau. Pén ngay 24/02/2023 6ng V khong dong ¥ 1am
hop dong mua ban véi ong T, 6ng V nodi 1 da hét 6 thang theo thoa thuan trong
hop ddng dat coc. Nay, nguyén don 6ng Hoang Vin T yéu cdu bi don 6ng Tran
Thién V tra 200.000.000 dong tién dit coc.

Bi don 6ng Tran Thién V trinh bay:

Bi don ddng y vao ngay 24/6/2022 c6 thoa thuan ban cho nguyén don 6ng T
mét can nha va dat, thoa thuan gia la 800.000.000 déng, ong T c6 dat coc trudc
cho 6ng V 200.000.000 dong. Khi mua ban nha va dit 6ng T c6 dén xem nha nim
trong khu dan cu vuot il nén chua cé gidy chimg nhan quyén st dung dat, chi c6
bién ban giao nén trong khu dan cu vuot lil ngay 06/12/2013.

Ong V ciing di giao nha va dat cho 6ng T quan 1y tir ngay 24/6/2022. Ké tir
ngay 24/6/2022 dén ngay 24/12/2022 éng T khong lién hé véi ong V dé lam hop
d6ng mua ban theo quy dinh phap luat. Nén ngay 24/12/2022 éng V ¢6 lién hé véi
6ng T dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thi 6ng T khéng c6 tién. Ngay
27/12/2022 6ng V tiép tuc lién hé thi éng T ciing khong c6 tién. Dén ngay
29/12/2022 dng V tiép tuc lién hé nita thi 6ng T ndi khong biét nha va dat c6 hop
1¢ khong nén khong dong y. Do d6, hién tai nha va dat trén ong V di ban cho
ngudi khac sir dung. Qua yéu cau khoi kién cua ong T thi 6ng V khong dong ¥.
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Tai phién toa so tham, cac bén van gilt nguyén ¥ kién trinh bay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 18/3/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang tuyén xur nhu sau:

1/ Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don.

1.1/ Tuyén bé hop dong dat coc ngay 24/6/2022 giita nguyén don va bi don
Vo hiéu.

1.2/ Bugc bi don Tran Thién V phdi trd cho nguyén don Hoang Van T sé tién
ddt coc la 200.000.000 dong (hai tram triéu dong)

Ngodi ra, dn so tham con tuyén vé ldi chdm thi hanh dn, dn phi va quyén
khdng cdo cua cdc duong su.

Ngay 01/04/2024, bi don 6ng Tran Thién V c6 don khang cdo. Noi dung
khang cdo: Yéu cau cip phiic tham stra ban an so tham theo huéng khong chip
nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don. Chap nhan bi don tra lai % tién coc cho
nguyén don 13 100.000.000 déng. Budc nguyén don tra cho bi don tién chénh léch
ban dat va nha bi 15 1a 75.000.000 dong (800.000.000 déng — 650.000.000 dong
= 75.000.000 ddng).

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don 6ng Hoang Van T: Pong ¥ cham dut “Hop dong dit coc mua

ban dat” ngay 24/6/2022 giita 6ng va bi don 6ng Tran Thién V, yéu cau éng T tra
s6 tién 150.000.000¢ (Mt tram ndm muwoi triéu dong).
Pai dién theo iy quyén cta bi don ong Tran Ngoc P: Thong nhat cham dat “Hop
ddng dat coc mua ban dat” ngay 24/6/2022 giita 6ng Tran Thién V va 6ng Hoang
Vin T, déng ¥ giao tra lai cho 6ng T s6 tién 150.000.000¢ (Mot tram niam muoi
triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Vé
t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién tda va duong sy di thuc hién ding quy dinh cta phap luat t6
tung dan sy. V& viéc giai quyét vu an: Xét thay tai phién toa cic duong su tu thoa
thuan giai quyét dugc toan bo nd1 dung vy an, vi vay dé nghi HO1 déng x€t xur ghi
nhan su thoa thuan cua cac duong su, can cir vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dad dwgc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
do”‘ng xét xur nhan dinh:
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[1]. Sau khi xét xir so thdm, ngay 01/04/2024 bi don 6ng Tran Thién V ¢6
don khang céo ding quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015 nén dugc xem la hop 1€ va dugc chép nhan xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2]. Xét khang c&o ctia 6ng Tran Thién V:

Tai phién toa phic thim nguyén don va bi don cung thong nhit thoa thuén
cham dut “Hop dong dit coc mua ban dat” ngay 24/6/2022 giita nguyén don éng
Hoang Vin T va bi don ong Tran Thién V; Bi don dong ¥ giao lai cho nguyén
don s6 tién 150.000.000¢ (Mot triam niam muwoi triéu dong) khi ban an c6 hiéu luc
phép luat. Xét thay viéc tu nguyén thoa thuan cua cac duong sy 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén duoc Hoi dong xét xir cong nhén.

[3]. pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang 1a phu
hop nén duoc Hoi déng xét xir chap nhén.

[4]. Vé an phi dan sy phuc tham: Do cac duong su thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an tai phién toa phuc tham, cin ctr khoan 5 Piéu 29
ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, bi don dng V 1a nguoi khang cdo phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan su;

Chép nhan mot phan khang céo cua ong Tran Thién V.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong sy tai phién toa phiic tham nhu sau:

1. Cham dit “Hop dong dit coc mua ban dat” ngay 24/6/2022 giita nguyén
don 6ng Hoang Vin T va bi don éng Tran Thién V.

Bi don ong Tran Thién V ¢ nghia vu tra cho nguyén don 6ng Hoang Vian
T sb tién 150.000.000 dong (Mt triam ndam muwoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

2. An phi dan sy so tham:
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2.1. Budc 6ng Tran Thién V ¢6 nghia vu ndp an phi vai sb tién 1a 7.500.000
ddng (Bdy triéu, nam tram ngan dong).

2.2. Ong Hoang Vian T dugc nhan lai tién tam tng an phi di nop 1a
5.000.000 déng (Nam triéu dong) theo phiéu thu sé PT 2024 ng: 1111 ngay
05/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢én Chau Thanh, tinh Hau Giang.

3. An phi dan sy phiic thim: Ong Tran Thién V phai chiu 300.000 dong
(Ba tram ngan dong), duge chuyén tir tién tam tng an phi phtc tham 300.000
ddéng (Ba tram ngan dong) 6ng V di ndp theo bién lai sé 0002945 ngay
01/04/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
thanh an phi.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; :
- TAND huyén Chau Thanh,; PA KY
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Pao Thi Thiy



