TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 396/2023/DS-PT

Ngay 26- 6- 2023

VA “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt”.

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thiam phdn — Chii toa phién téa:  Ong Nguyén Vin Minh
Cdc Tham phdn: Ong Phan Vin Yén
Ong Phan Nhut Binh
- Thu ky phién toa: Ong Ho Quang Nhyt - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong V3 Phong Luu - Ki€m sat vién.
~ Ngay 26 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xir phic thdm cong khai vy an dan sy thy Iy so:
670/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 12 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sw dung dat”.
Do Ban an dan su so tham sb: 14/2022/DS-ST ngiy 19 thang 7 nim
2022 cua Toa &n nhan dan tinh B bi khang céo;
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 549/2023/QDPT-DS
ngay 02 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Trac P, sinh nam 1980; dia chi thuong tru:
S6 59, duong C, khu phd C, phuong L, thanh ph6 T, tinh B; dia chi lién hé: So
01, duong P, khu pho C, phuong L, thanh pho T, tinh B (vang mat)

Nguroi dai dién theo iy qyyén ciia nguyén don: Ong bao Van T, sinh nam
1975; dia chi: S6 137 DX 25, t6 15, khu 3, phuongP, thanh ph6 T1, tinh B (Hop
dong uy quyén ngay 22/10/2022)

- Bi don:

1. Ba Nguyénl Thi Lién H, sinh nam 1958; dia chi: S 181A, khu phé N,
phuong L, thanh phd T, tinh B, c6 mat.

2. Ong Nguyén Hiru L, sinh nam 1959; q1,160 tich: Hoa Ky; dia chi: S6
547, Calistoga Circle Fremont 94533 CA-USA (vang mdt)



Nguroi dai di¢n hop phdp cua ong ]\{guyé~n Hitu L: Ba Nguyép Thi Lién H,
sinh nam 1958; dia chi: 86‘181A, khu pho N, phu’érng L, thanh pho T, tinh B, 1a
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban ty quyén ngay 20/01/2020), c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Lan HI, sinh nim 1960; dia chi: S6 425/27, ép I, xa
Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (vang mat)

4. Ong Nguyén Hitu L1, sinh ndm 1962; dia chi: S6 360C, khu pho N,
phuong L, thanh pho T, tinh B (vang mat)

~ 5.Ba Nguyén Thi Ly HS, sinh nam 1963; thuong tru: Sé 13, duong P, khu
pho C, phuong L, thanh phérT, tiqh B; dia chi lién hé&: So 440/5, duong T,
Phuong 16, quan G, Thanh pho H (vang mat)

6. Ong Nguyén Hiru L2, sinh nam 1966; thuong tra: S,é 05, duong P, khu
pho C, phuong L, t,hémh pho T,,tinh B; dia chi lién h¢: S6 12B, khu pho N,
phuong L, thanh phd T, tinh B (vang mat)

, 7. Ba Nguyén Thi Lé H4, sinh ndm 1968; thuong trl',l: S6 11, duong P, khu
phc} C, phuong L, thanh pho T, tinh B; dia chi liép hé: S6 D102, duong C, khu
pho Binh Dtic 1, phuong L, thanh phd T, tinh B (vang mdt)

8. Ba Nguyén Thi Liéu H3, sinh ndm 1972; thuong tri: S6 11, duong P,
khu pho C, phuong L, thanh pho :F, tinh B; dia chi lién hé: S6 2/6, khu pho Tay,
phuong L, thanh pho T, tinh B (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Lan HI, 6ng Nguyén Hitu L1,
ba Nguyen Thi Ly H5, ong Nguyén Hitu L2, ba Nguyen Thi Lé H4, ba Nguyén
Thi Liéu H3: Ba Nguyén Thi Lién H; dia chi: S6 181A, khu phd N, phuong L,
thanh phd T, tinh B (Vin ban uy quyén ngay 17/6/2023 va ngay 19/6/2023), ¢
mat.

- Nguweoi bdo vé quyén va L2 ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Manh
H, 1a Luat su cua Cong ty Luat Hop danh S, thuoc Poan Luat su Thanh phd Ho
Chi Minh, c6 mat.

- Nguwoi ¢é quyén L2, nghia vu lién quan:

1. Ong Poan Dirc D, sinh nam 1978; thuong tri: S0 59, dudng C, khu pho
C, phuong L, thanh pho T, tinh B; dia chi lién hé: S6 01, duong P, khu pho C,
phuong L, thanh pho T, tinh B (c6 don xin xét xtr vang mat).

Nguroi dai dién hop phap cua ong Doan Dirc D: Ong Tr:?m Van N, sinh
nam 1970; dia chi: S6 549/12, Dai 16 B, phuong H, thanh ph6 T1, tinh B la
nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban 0y quyén ngay 24/02/2020) (co van ban
chdm dut uy quyén)

2. Ong Poan Huy C, sinh nam 1955, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;

3. Ba Nguyén Thij Y, sinh nam 1952, ¢6 don yéu ciu giai quyét ving mit;

Cung dia chi: S6 1, P, khu phd C, phuong L, thanh phé T, tinh B.

- Nguoi lam ching:



1. Ong bao Van N, sinh nam 1936; dia chi: Sé 180A, khu phd N, phuong
L, thanh pho T, tinh B, ¢6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

2. Ba V& Thi T, sinh ndm 1960; dja chi: S6 118/6, khu phd C, phudng L,
thanh pho T, tinh B, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ong béang Khic D, sinh nim 1979; dia chi: So 30/9, khu phd H,
phuong V, thanh phd T, tinh B, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

4. Ong Nguyqn Xuan N, sinh nam 1969; dia ch1,: Sg 8A, C, khu phé C,
phuong L, thanh pho T, tinh B, ¢6 don y€u céu giai quyet vang mat.
Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi Truc P.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 17 thang 10 nam 2019, don thay déi, bo sung
yéu cau khoi kién ngay 03 thang 8 nam 2020, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Nguyen Thi Truc P va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don ba P la ong Tran Van N trinh bay:

Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1920 (chét ngay 14/6/2018) va ba Nguyén
Thi H, sinh nam 1932, chét ndm 2014 1a vo chdng tir ndm 1957. Qua trinh chung
song, 6ng L va ba H c6 08 ngudi con 1a ba Nguyén Thi Lién H, ong Nguyén
Hiru L, ba Nguyén Thi Lan H1, ong Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi Ly HS5,
ong Nguyén Hitu L2, ba Nguyén Thi Lé H4, ba Nguyén Thi Liéu H3 (bi don
trong vu an). Trong thoi ky hon nhan, hai 6ng ba tao 1ap dugc khdi tai san 1a
quyén st dung dat dién tich 312,5m? thudc thira 203, t& ban d6 28 va 05 cin nha
§ ¢o s6 03, 05, 07, 11, 13 trén dat tai khu pho C, phuong L, thi xd (nay 1a thanh
phd) T, tinh B theo Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san gan lién vOi dat s6 vao s6 CH04867/LT do Uy ban nhan dan thi x3 (nay
1a thanh phd) T cap cho ba Nguyén Thi H ngay 12/12/2012.

Ngay 30/10/2014, 6ng Nguyen Van L ky hop dong dat coc (V/v dam bao
cho viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén s¢ hiru nha va quyén sir dung
dat) v6i 6ng Poan Pic D (chdng ba P). Theo ndi dung hop dong dit coc thé
hién ong L dong ¥ chuyen nhuong quyen s¢ hitu nha va quyén sir dung dat cho
ong D voéi dién tich dat 113,9m? va 02 cin nha, mdi cin c6 dién tich ngang
3,75m; chiéu dai hét dat 1a mot phf?m trong téng dién tich dat 312,5m? thudc thira
203, to ban d6 28 voi gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong va éng D dit
coc cho 6ng L s6 tién 1a 600.000.000 dong.

Thang 01 nam 2015, 6ng L khoi kién yéu cau chia tai san chung cta vo
chdng véi ba H. Tai Ban an dan su so thdm sb 24/2017/DS-ST ngay 29/9/2017
ctia Toa 4n nhan déan tinh B d4 chip nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng L, chia cho
ong L dugc quyén s¢ hitu nha & véi dién tich 84,8m? va quyén sir dung dit co
dién tich 108,3m? thudc thira 203, t& ban d6 sb 28 tai khu phd C, phuong L, thi
xa (nay 1a thanh phd) T, tinh B.

Do viéc khai kién chia tai san chung kéo dai, dong thoi sau khi ky nhan



coc voi ong Doan Duc D thi 6ng L tiép tuc tmg thém tién, ba P 1a nguoi tryc
tiép giao tién cho 6 ong L. Ngay 14/10/217, 6ng Nguyen Vian L va ba Nguyén Thi
Trac P d ky hop dong chuyén nhugng nha va dat ma trude d6 6ng L da ky hop
dong dit coc voi ong Poan Prc D, 6ng L chuyén nhuong cho ba P toan bd phan
nha va dat theo ban an so tham ong L dugc phéan chia. Theo ndi dung hop dong
thé hién gia chuyén nhuong la 6.000.000.000 dong. Do ban an chua c6 hiéu luc
phap L1 va ong L chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén hop
déng chua dugc cong chimg. Ben ngay 14/11/2017, 6ng L voi ba P 1ap bién ban
giao nhan tién va ban giao quyén sir dung dit, tai san gan lién v6i dat. Theo noi
dung bién ban thi 6ng L x4c nhan da nhan du sb tién 6.000.000.000 dong va trao
quyén quan 1y, st dung nha va dit cho ba P va ba P d3 quan 1y, sir dung nha dit.

Ngay 15/3/2018, 6ng L 1ap di chic toan bd tai san dugc chia theo Ban an
dan sy so tham sd 24/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cua Toda 4n nhan dan tinh B
cho ba P, ciing chinh 1a tai san ma 6ng L da ky Hop ddng chuyén nhugng cho
ong ba P ngay 14/10/2017. Muc dich cua viéc lap di chuc 1a dé dam bao quyén
L2 cho ba P, co s¢ dé ba P thyc hién cac tha tuc xac lap quyén s hitu tai san
mua cta ong L vi ong L d3 gia yéu va ban an dang xem xét theo thu tuc phiic
tham. Trong qua trinh Toa an nhén dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh thu
ly giai quyet vu an theo thu tuc phuc tham thi 6ng L chét, nhimg nguoi con cia
ong L ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong L dé rat don khoi kién va don
khang c4o nén Ban an dan sy phuc tham s6 362/2019/DS-PT ngay 30/7/2019
ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh d quyét dinh huy toan
bo Ban 4n so tham sb 24/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cta Toa an nhan dan tinh
B va dinh chi giai quyét vu an.

Nhu vay, sau khi c6 ban an phuc tham néu trén thi tai san ma ong L duogc
phan chia theo Ban an dan su so thdm sb 24/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cua
Toda an nhan dan tinh B tré thanh di san thira ké va nhitg ngudi con cia ong L
dugc hudng di sdn nay nén phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san cia
ong L dé lai. Do vay, ba P khéi kién yéu cAu cac con cua ong L 1a ba Nguyén
Thi Liéu H3, ba Nguyén Thi Lan H1, ba Nguyén Thi Lién H, ba Nguyén Thj L¢
H4, ba Nguyén Thi Ly H5, ong Nguyen Hiru L1, 6ng Nguyén Htu L, 6ng
Nguyen Hutru L2 phai cung thu’c hi€n cac thu tuc chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyén so hiru nha phan dién tich dat 108,3m? thudc thira 203, to ban d6 sb
28 va 02 can nha sd 03, s6 05 c6 dién tich 84,8m? tai khu pho C, phuong L, thi
xa (nay 1a thanh phd) T, tinh B theo Glay ‘ching nhén quyén su dung dat, quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién VOl dat s vao s6 CH04867/LT do Uy ban nhin
dan thi xa (nay la thanh pho) T cép cho ba Nguyen Thi H ngay 12/12/2012. Tuy
nhién, do nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung cta ong L khong dong y
tiép tuc thuc hién hop doéng nén nguyén don ba P ¢ don thay d6i, bd sung yéu
cau khai kién, cu thé:

Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 14/10/2017 gitra 6ng Nguyén Vin L v6i ba Nguyén Thi Tric P
13 v6 hiéu. Pong thoi giai quyet hau qua cua hop dong v6 hi¢u: Bugc cac bi don
Nguyén Thi Lién H, 6ng Nguyén Hitu L, ba Nguyén Thi Lan H1, 6ng Nguyén
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Hiru L1, ba Nguyén Thi Ly H5, 6ng Nguyén Hiru L2,,b2‘1‘Nguy5n Thi L¢ H4, ba
Nguyén Thi Liéu H3 phai lién doi hoan tra lai ba P s6 tién 6.000.000.000 dong,
1a gia tri giao dich chuyén quyén st dung dat ma 6ng L di nhan cta ba P khi con

sdng va tra tién 11 phat sinh trén sb tién 6.000.000.000 dong, tam tinh tir ngay
14/11/2017 dén ngay 30/7/2020 véi 1ai suat 8%/niam 1a 1.298.700.000 dong.

Ching cur nguyén don cung cap gom: Hop dong dit coc (V/v dam bao
cho viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén s¢ hiru nha va quyén sir dung
dat) dé ngay 30/10/2014; G1ay giao nhén tién ngay 13/8/2015; Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dé ngay 14/10/2017; Bién
ban giao nhan tién va ban giao quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat ‘ngay
14/11/2017; Di chuc ngay 15/3/2018 dugc Van phong Cong ching H6 Nai
ching nhan (s6 cong ching 3819, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/3/2018); Ban 4n dan su so tham sd 24/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cua Toa
an nhan dan tinh B; Ban 4n dan sy phtc tham sé 362/2019/DS-PT ngay
30/7/2019 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh; ban trich
do hién trang thira dét.

- Tai ban tw khai ngay 25/02/2020, van ban y kién ngay 16/9/2020, cdc 1oi
khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa bi don Nguyén Thi Lién H,
ba Nguyén Thi Lan H1, éng Nguyén Hitu L1, ba Nguyen Thi Ly H5, 6ng Nguyén
Hiru L2, ba Nguyén Thi Lé H4, ba Nguyén Thi Liéu H3 va nguwoi dai dién hop
phdp cua cac bi don la ong Lé Van Nang trinh bay:

Cac bi don cho rang khéng c6 viéc 6ng Nguyen Vin L chuyén nhuong
dién tich dat trén cho ba P. Chit ky 6ng L trong hop déng chuyen nhuong quyén
s dung dat va tai san gin hen voi dat, gidy giao nhan tién, bién ban ban giao
nhan tién va ban giao quyén st dung dat 1a gia, chir ky trén cac tai liéu nay
khong phai la cua 6ng L. Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin L khong c6 bat ky tai san
riéng nao va khong dé tai san thira ké nao cho cac bi don. Pdi voi sb tién
6.000.000.000 ddng, ong L khong c6 nhdn cia ba P. Do vay, cac bi don khong
ddng y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Neuyén Hiru L la ba Nguyén
Thi Lién H trinh bay:

Ong L khong biét bat cr van dé gi lién quan dén viéc 6ng L chuyén
nhuong nha, dat cho ba P. Sau khi 6ng L mat, ba P & gan nha bi don ciing khong
no6i gi, khi gia dinh ong L 1am tha tuc thira ké méi dua ra tranh chap. Do vay, bi
don 6ng L khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Tai ban ty khai dé ngay 01/9/2020, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vy dn va tai phién toa ngwoi c6 quyén L2, nghia vu lién quan ong Boan
Pirc D va nguoi dai dién hop phdp ciia éng D la éng Tran Van N trinh bay:

T theo phén trinh bay va yéu ciu cua nguyén don.

- Tai bdn trinh bay ¥ kién ngay 01/9/2020 nguwoi c¢é quyén L2, nghia vu
lien quan ong DPoan Huy C va ba Thai Thi Y trinh bay:



Ong C va ba Y c6 nha va quyén sir dung dit sat vach voi phan dit tranh
chap. Phan dién tich dit ctia 6ng C, ba Y dd dugc Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh phd) T cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s vao so6 004038 ngay
29/11/2004 cho hg 6ng Doan Huy C (ho gia dinh chi ¢6 6ng C va ba Y). Nha va
dat co tir trude nam 1975. Ngay 17/6/2020, Toa an c6 T hanh do dac va di co so
d6 ban v&. Ong C va ba Y khong lién quan truc tiép dén vu an nén khong co y
kién gi vé& két qua do v& nay. Vi 1a két cdu cta diy nha phd lién ké nén mdi cin
déu co birc twong cia timg cin nha; dong thoi 02 thira dat déu co gidy chung
nhan quyén sir dung dat nén c6 thé néi ranh méc da rd rang. Néu sau nay cd xay
ra tranh chdp vé ranh mdc gitra 02 thira dat thi 6ng C, ba Y s& yéu cau co quan
c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cua phap L1 va éng C, ba Y ¢ don xin
vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

- Nguoi lam ching 6ng Poan Van N trinh bay:

Ong N 12 ban be, hang x6m cua 6ng L; ba P la chau cua ban ong N. Ong
N thuong cung ong L di udng ca phé; ong N khong nh¢ thoi gian nao, ong L ¢6
n6i véi 6ng N vé viée ban bt may cin nha phd gan C L (d6i dién tru s& Cong
an phuong L) cho ba P. ng L ¢6 noi voi 6ng N, tai san nay la cua vo chong 6ng
L, vo 6ng L chét nén ong L ban bot dé 13y tién sinh hoat. Ong N khoéng chimg
kién viéc mua ban nha, dat giita 6ng L v6i ba P nén khong biét gia ca, thoi diém
chuyén nhuong ciing nhu viéc thanh toan, giao nha, dat gitta hai bén nhu thé nao.
Vé tinh hinh strc khoe cua 6ng L, thoi diém ong L con khoe co chay xe honda
vao nha 6ng N, khoe 13 ban nha, dat cho ba P. Sau d6 méy thang thi nghe noi
ong L bi bénh tai bién nén vé V &. Ong N ¢6 dén thim ong L, 6ng L bi tai bién
nhe, van noi chuyén binh thuong, thoi diém nim nao thi 6ng N khong nhd. Sau
d6, may lan 6ng L nhép vién ¢ Bénh vién T thi ong N thy ong L van binh
thuong, co di toi di lui bang cach chong gdy, noi chuyén minh man, sang suot
Ong N ciing khong nghe 6ng L ndi gi vé tién mua ban nha, dat - hay sur dung tién
mua ban nha, dat vao viéc gi. Ong N ¢6 don yéu ciu giai quyét ving mit trong
sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

- Nguoi lam chung ba Vo Thi T trinh bay:

Trong thoi gian lam vi€c tai nha 6ng L, ba Thu c6 nghe 6ng L n6i ban nha,
dat cho ba P. Ba Thu khong biét rd viéc mua ban, gia ca, thoi diém mua ban,
giao nhan tién mua nha, dat gitra 6ng L v&i ba P. Ba Thu chi nghe 6ng L ¢6 néi
ban nha, dat cho ba P. Ba Thu la ngudi séng chung voi 6ng L tir naim 2014 dén
nam 2018. Nam 2014, 6ng L bi tai bién nhe, strc khoe ong L van binh thuong,
6ng L vin minh mn, tinh tdo. Nam 2018, ong L mdi phat hién khéi u, ung thu
xuong nén strc khoe yéu di nhung ong L van minh man, tinh tdo. V& chi phi sinh
hoat thi ong L c6 tai khoan ngan hang (khong nh¢ 16 ngén hang nao) va hang
thang ba P gui vao tai khoan 6ng L s6 tién 7.000.000 dong, gui tu nam 2014 dén
khi ong L mat thi khong gui ntta. Ba Thu la nguoi di rat tlen cho 6ng L hang
thang, ba Thu chi biét d6 1 tién sinh hoat ctia ong L. Con tién ban nha, dit ba
Thu khong thdy ong L mang tién vé nha, ciing khong biét 6ng L dua tién cho ai
giit, ciing khong biét éng L st dung vao viéc gi. Ba Thu c6 don yéu cau giai
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quyét vang mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.
- Nguwoi lam chirng dng Pang Khdc D trinh bay:

Ong D 1a ban bé cta vo chong ba P, khong c6 mbi quan hé gi véi gia dinh
ong L. Thang 10 ndm 2017, ong D tinh c¢d c6 1én nha vo chdng ba P choi thi
chtng kién ong L vé6i vo chong ba P thao ludn mua ban nha, dat nén c6 nho éng
D chung kién. Viéc giao dich mua ban nha, dat dién ra tai nha ba P. Khi ong D
dén nha ba P thi c6 mit vo chong ba P, 6ng N va ong L. Do duoc moi 1a ngudi
lam ching nén ong D c6 biét 6ng L ban cho vo chong ba P 02 cin nha phd gan
lién dét tai duong P, phuong L; gia thoa thuan 13 6.000.000.000 dong. Do thoi
gian d4 1au ong D khong nh¢ chi tiét ndi dung hop dong nhung ong D ¢6 ky véi
tu cach nguoi lam chimg. Sau thoi gian khoang 01 thang, 6ng D c6 dugc moi
dén nha ba P dé chung kién viée vg chong ba P thanh toan tién cho 6ng L, ong
D thdy vo chdng ba P giao tién mat, 6ng D khong dém tién nén khong biét sb
luong bao nhiéu nhung nghe vo chdng ba P néi 6.000.000.000 dong. Ong D
khong nhé ¢ ky véi tu cach nguoi 1am chimg trong bién ban giao nhan tién hay
khong, thoi diém 6ng D dén lam ching c6 6ng N, vo chong ba P va ong L. Ong
D nghe néi trudce dé da co thoa thudn vi¢e mua ban, dén nam 2017 méi hop thirc
hoa bang gidy to thi 6ng D moi ching kién.

- Ngueoi lam chitg éng Nguyén Xudn N trinh bay:

Ong N 1a cau chong ctia ba P, khong c6 quan hé gi v6i ong L. Khoang
thang 10 nam 2017, ong N dugc vo chong ba P moi 6ng N 1én dé ching kién
viéc 6ng L v6i vo chong ba P thoa thuan mua ban nha, dat nén 6ng N moi biét
ong L ban cho vo chong ba P 02 cin nha nam sat nha ba P véi gia 6.000.000.000
dong. Thoi diém ky hop dong 6ng N khong biét hai bén co giao nhan tién hay
khong. Sau thoi gian khoang 01 thang, 6ng N dugc moi dén nha ba P dé chimg
kién viée vo chdng ba P thanh toan tién cho 6ng L, ong N thdy vo chong ba P
giao tién mit, 6ng N khong biét s6 lugng bao nhiéu. Ong N nghe néi tién mua
ban nha d giao nhan nhiéu 1an, lan cudi cing thi 6ng N c6 chung kién viée giao
tién, con giao bao nhiéu 6ng N khong biét nhung nghe éng L va ba P noi di giao,
nhan du sd tién 6.000.000.000 dong. Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong va
giao nhan tién co ong N, ong D, vo chong ba P va ong L. Ong N nghe noi tir
nam 2014 da chuyén nhuong, giao nhén tién nhiéu 1an, cudi nam 2017 1a giao du
s tién 6.000.000.000 dong.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 19 thang 7 ndm 2022
cua Toa an nhan dan tinh B quyét dinh:

- Cén ctr Diéu 26; Dicu 35; Dicu 92, Dicu 147, Dicu 157; Dicu 165, bicu
227; Dicu 229; Diéu 244, Dicu 266, Dicu 269, Dicu 271, Piéu 273 ciia By L1
T6 tung dan su;

- Can ctr Piéu 117, Biéu 123, Piéu 468, Pidu 615 cia B6 L1 Dan sy nim
2015.



1. Binh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Truc P d6i
vOi sO tién lai tinh tUr ngay 14/11/2017 dén ngay 19/7/2022 1a 2.237.760.000
dong (hai ty hai tram ba muoi bay triéu bay trdm sdu muoi nghin dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Trac P d6i voi cac bi don ba Nguyén Thi Lién H, 6ng Nguyén Hiru L, ba
Nguyén Thi Lan H1, 6ng Nguyén Hitu L1, ba Nguyen Thi Ly HS, 6ng Nguyen
Hiru L2, ba Nguyen Thi L¢ H4, ba Nguyen Thi Liéu H3 vé viéc “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2.1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 14/10/2017 gitra ba Nguyén Thi Trac P véi ong Nguyén Vian L
1a v6 hi€u.

2.2. Nhitng ngudi huong thira ké ctua 6ng Nguyén Vin L gdm ba Nguyén
Thi Lién H, 6ng Nguyén Hiru L, ba Nguyén Thi Lan H1, éng Nguyén Hiru L1,
ba Nguyén Thi Ly H5, dng Nguyén Hitu L2, ba Nguyén Thi Lé H4, ba Nguyén
Thi Liéu H3 c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra s6 tién 882.000.000 dé)ng
(tAm trim tdm muoi hai triéu ddng) cho ba Nguyén Thi Trac P va 6ng Poan
Puc D trong pham vi di san do 6ng Nguyén Vin L d¢é lai.

Ke tir khi ban an c6 hi¢u lyc phap L1, ngudi duoc thi hanh an ndp don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong so tién
trén thi con phai tra 14i d6i voi s6 tién cham tra theo mirc 14i suat do Ngan hang
Nha nudc Viét N cong bd tai thoi diém thanh toan, twong tng véi thoi gian
cham tra theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 BO L1 Déan sy nam 2015 cho dén
khi thi hanh an xong.

3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau cac bi don ba Nguyén Thi Lién H, 6ng Nguyén Hitu L, ba
Nguyén Thi Lan H1, 6ng Nguyén Hitu L1, ba Nguyén Thi Ly H5, 6ng Nguyén
Hiru L2, ba Nguyén Thi Lé H4, ba Nguyén Thi Liéu H3 vé thyuc hién nghia vu
tai san do 6ng Nguyén Vian L dé lai d6i véi s6 tién 5.118.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cta phéap L1.
Vao ngay 29/7/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Trac P khang céo toan bo
ban an dan su so tham.
Tai phién toa phiic thim:
Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Pdo Van T trinh bay:
Dé N sira ban 4n so tham theo hudng chip nhén toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don, budc cac bi don phai tra cho nguyén don so tién 6.000.000.000
dong trong pham vi di san do 6ng Nguyén Van L dé lai.
Bi don Nguyen Thi Lien H va cing la nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia

cdc bi don 6ng Nguyén Hiru L, ba Nguyén Thi Lan HI, éng Nguyén Hitu L1, ba
Nguyén Thi Ly HS, éng Nguyén Hitu L2, ba Nguyén Thi Lé H4, ba Nguyén Thi



Liéu H3 cung nguoi bao v¢ quyén va L2 ich hop phdp cia cdc bi don Ludt sw
Nguyén Manh H trinh bay:

~ Khong ddng v voi khang céo cua nguyén don. D& N giir nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cdp cao tai Thanh Pho H6 Chi Minh
phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn thi phdp L1 trong qud trinh gidi
quyét vu an ¢ giai doan phiic tham:

- Ve t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr thyc hién _ding quy dinh cua
b6 luat t6 tung dan su, dam bao cho cac dwong su ¢6 cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gti cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cép, duong
su day du, dung thoi han. Hoi ddng xét xir ding thanh phén, phién toa dién ra
theo dung trinh tu va quy dinh ctua phap L1.

- V& noi dung: Viéc diém chi vao hop dong, giao dich c¢6 thé khong can
thiét. 6ng L biét doc, biét viét, khong bi khuyét tat nén bat budc phai ky tén vao
hop ddng, giao dich. Theo Két luan giam dinh s 847 ching t6 c6 su gia tao ddi
v6i chit ky, chir viét trong cac giao dich trén. Toa an cp so thim tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong ngay 14/10/2017 vo hiéu 1a c6 can ct.

Pbi voi vie giai quyét hdu qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hi¢u, theo két luan sb 847 két luan sb 847 két luan chir ky trong gidy
giao nhén tién ngay 13/8/2015 khong phai cua 6ng L nén khong c6 can clr xac
dinh 6ng L nhan sb tién 700 triéu dong theo glay giao nhén ngay 13/8/2015. Pbi
v6i bién ban giao nhan tién va ban giao quyén su dung dat, tai san gan hen voi
dat ngay 14/11/2017, Két luan giam dinh s6 847 va Két luan giam dinh s 141
xac dinh chit ky khong phai 1a ctia 6ng L nhung diu van tay 1a caa 6ng L. Nhur
vay, ching cir nay khong dam bao theo quy dinh tai Diéu 93 Bo L1 t6 tung Dan
su. Ngoai ra, tai thoi diém ong L ky théa thuan coc thé hién gia chuyén nhuong
1a 03 ty dong, nhung dén ngay 14/10/2017 xéac dinh gia tri chuyén nhuong 1a 06
ty dong la khong phu hop. Vi tai thoi diém nay theo két qua dinh gia phyc vu
cho viéc giai quyét vy an chia tai san ma 6ng L tranh chap thi gia tri dat 14 2,710
ty dong. Nhu vy, viéc ba P cho rang gia chuyén nhuong dit 1a 06 ty dong va
6ng L d3 nhan du s6 tién nay 1a khong c6 cin ci.

Pbi véi cac chung ctr 1a ching tir giao dich chuyén khoan giita ba P va
ong L tir ngay 29/9/2015 dén ngay 07/11/2017 véi tong s tién 182 triéu dong.
Bi don thtra nhan nhung cho réng la mét giao dich khac nhung ba P xac dinh
giita ba P va 6ng L chi c¢6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Didu nay
pht hop voi 10i trinh bay ciia ba Thu xac dinh mdi thang ba P chuyén 07 triéu
ddng cho 6ng L. Nhu vay, cd co sé xac dinh sb tién 182 triéu dong ma ba P da
ndp vao tai khoan ctia ong L 13 sb tién thanh toan cho viéc chuyén nhuong dat.

Toa an cip so thém budc nhiing nguoi thua ké cua 6ng L ¢ trach nhiém
thue hién nghia vu sO tién 882 triéu dong cho ba P va 6ng D trong pham vi di

san do ong L dé lai 1a c6 can ct. ong L va ba P xac lap giao dich déu biét quyen
sir dung dat khong dam bao diéu kién chuyén nhuong nén ca hai déu cé 16i
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ngang nhau 1am cho hop déng vo6 hiéu. Do vay, khong phat sinh van d& bdi
thuong thiét hai.

Toa an cap so thAm dd xem xét toan dién, danh gia ddy du cac chung ctr
va quyet dinh phu hop v6i quy dinh cua phap L1. Ba P khang cao nhung khong
cung cap chimg cr mdi lam thay d6i noi dung giai quyét vu an nén khong c6 co
s& chap nhan.

Vi céac I8 trén, dai dién Vién kiém sat dé N Hoi déng xét xir phuc tham
can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo L1 t6 tung Dan sy nam 2015 khong chap nhan
khang c4o ctia nguyén don, gitt nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién Téa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hji dong xét xir
nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi Trac P khang cdo cho rang ba di giao
cho Ong Nguyén Van L tong sd tién 6.000.000.000 déng dé thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét do do dé N xem xét budc cac dong bi don 1a
con cua 6ng L phai tra lai cho ba s tién 6.000.000. 000 dong. Ba P khong khang
cdo d6i voi cac quyet dinh khac ctua an so tham vé viée tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién Vo1 dat ngay 14/10/2017
gilta ba P voi ong L v6 hiéu cling nhu vi€e dinh chi yéu cau khoi kién cua ba P
vé viéc yéu cau cac dong bi don tra 1ai.

Chung ct do ba P cung cip dé chimg minh cho viée ba c6 giao cho 6ng L
s tién 6.000.000.000 ddng bao gom:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
dé ngay 14/10/2017 giira ba P va ong L. Noi dung thé hién: “...dng L chuyén
nhirong cho ba P dién tich dat 108,3m? la mét phan trong tong dién tich
321,5m? thuée thira 203, to ban do 28 tai khu phé C, phuong L, thi xa (nay la
thanh pho) T, tinh B cung tai san trén dat la 02 can nha cdp 4 c¢6 dién tich
84,8m? ( nha sé 03 va s6 05) véi gid chuyén nhirong 6.000.000.000 dong, P thirc
giao nhan tién mdt, viéc thanh todn do hai bén thuc hlen ngay sau khi ky hop
dong va dwoc ghi nhdn bang bién ban giao nhdn tién...”. Hop dong co ngudi
lam chimg 13 ong Nguyén Vian N va 6ng Pang Khac D.

- Bién ban giao nhan tién va ban giao quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat dé ngay 14/11/2017 gitra ba P va 6ng L. No61i dung thé hién: “...ba P giao
di. cho ong L s6 tien 6.000.000.000 dong, 6ng L xdc nhdn da nhan dii tién so
tién 6.000.000.000 dong do ba P giao va ban giao cho ba P quyen sur dung dat,
quyén s¢ hitu nha ma hai bén di thoa thudn theo Hop dong chuyén nhwong
ngay 14/10/2017...".

Theo Két luan gidm dinh s6 847/C09B ngay 05/5/2021 cua Phan Vién
Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd Ho Chi Minh d3 két luan chit ky, chit viét ho
tén “Nguyen Van L” dudi muc “Bén A” trén Hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung ddt va tai san gan lién véi dat dé ngay 14/10/2017 va trén Bién ban
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giao nhdn tién va ban giao quyén sir dung ddt, tai san gan lién véi dat dé ngay
14/11/2017 so voi chit ky, chit viét ho tén “Nguyén Van L” trén tai liéu mau so
sdnh tuong tng 1a khong phai do mot nguoi ky ra.

Trong khi Két luan giam dinh sb 141/KL-KTHS ngay 28/3/2022 cia
Phong K§¥ thuat hinh sy - Coéng an tinh B két luan déu van tay mang tén
“Nguyén Vin L” trén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat dé ngay 14/10/2017 va Bién ban giao nhdn tién va ban giao
quyén sit dung dat, tai san gan lién véi dat dé ngay 14/11/2017 so véi dau van
tay ngon tro phai va ngoén tro trai cua Nguyén Vin L trén tai liéu mau 1a cung
mot nguoi in ra.

Cép so thim nhéan dinh cung mét chimg cir nhung chir ky, chir viét khong
phai cua 6ng L nhung dau van tay 1a cua 6ng L nén ching cur nay khong dam
bao gia tri, do do khong chap nhan xem xét.

[2] Hoi ddng xét xir nhan thay, mdi ngudi déu c6 mot ddu van tay khac
nhau nén viéc diém chi, lan tay s€ dé lai ching ctr 10 nét nhét vé tinh xac thuc
cua giao dich. Khong ai c6 thé lam gid duoc dau van tay. Mac du theo két luan
giam dinh thi chir ky, chir viét ho tén “Nguyén Vin L” trén Hop dong chuyén
nhuong va Bién ban giao nhan tién khong twong tng voi chit ky, chir viét cua
ong L trén tai liéu so sanh; nhung dau van tay trén Hop déng chuyén nhuong va
Bién ban giao nhan_ tién lai twong tng VOl ddu van tay cua 6ng L. Tai thoi diém
nam 2017, ong L van tinh to, minh mén, khong c6 chimg ct thé hién ong L bi
¢p budc hay de doa khi thuc hi¢n viéc lan tay diém chi trén Hop déng chuyén
nhuong va Bién ban giao nhén tién.

Hai nguoi lam chimg la 6ng Dang Khic D va o6ng Nguyén Vin N cing ¢o
161 trinh bay xac dinh hai 6ng déu chung kién viéc 6ng L voi vo chong ba P, ong
D ky hop dong thoa thudn mua ban nha dat véi gia 6.000.000.000 dong va sau
khoang 01 thang thi ca hai 6ng déu chimg kién viéc vo chong ba P giao tién mat
cho éng L. Ong D, ong N déu ky tén véi tu cach ngudi lam ching trén hop dong
mua ban nha dat. Mic du 6ng D, ong N trinh bay khong 16 6ng L cung vo chong
ba P giao nhan bao nhiéu tién nhung 10i trinh bay cta hai 6ng phu hop v6i nhau,
phu hop v6i ndi dung va thoi gian ky két ctia hai Hop ddng chuyén nhuong ngay
14/10/2017 va Bién ban giao nhan tién ngay 14/11/2017.

[3] Tr nhimg phén tich néu trén, c6 can cir dé xac dinh 6ng L dd nhan du
sd tién 6.000.000.000 dong do vo chong ba P, éng D giao trong giao dich
chuyen nhuong nha dat gitta 6ng L va vo chong ba P. Do d6, Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo ctia nguyén don, stra ban an so tham theo huéng budc cac
d6ng bi don 1a cac dong thira ké ctia 6ng L phai ¢o trach nhiém tra cho vo chong
ba P s6 tién 6.000.000.000 ddong trong pham vi di san do dng L dé lai.

[4] Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham, phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo L1 Té tung Dan sy 2015;

11



Cin ctr Dicu 26; Piéu 35; Diéu 92, bidu 147, Piéu 157; Didu 165, Piéu
227; Piéu 229; Piéu 244, Dicu 266, Diéu 269, Dicu 271, Piéu 273 ciia B§ L1
T6 tung dan su;

Can ct Diéu 117, biéu 123, biéu 468, Diéu 615 ciia B4 L1 Dan sy ndm
2015.

Cin ctt N quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop va quéan ly sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan khang co ctia nguyén don. Stra ban an so tham.

1. Pinh chi yéu cau khai ki,én gﬁa nguyén don ba Nguyén Thi Trac P vé
viéc budc cac bi don phai trd s6 tién 1ai tinh tor ngay 14/11/2017 dén ngay

19/7/2022 14 2.237.760.000 dong (hai ty hai trdm ba muoi bay triéu bay tram sau
muoi nghin ddng) do nguyén don d rat yéu cau khoi kién.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Truc P:

2.1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 14/10/2017 gitra ba Nguyén Thi Trac P véi ong Nguyén Vian L
la vo hiéu.

2.2. Ba Nguyén Thi Lién H, 6ng Nguyén Hitu L, ba Nguyén Thi Lan H1,
ong Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi Ly H5, 6ng Nguyén Hitu L2, ba Nguyén
Thi Lé H4, ba Nguyén Thi Lidu H3 c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra s tién
6.000.000.000 dong (sau ty dong) cho ba Nguyén Thi Truc P va éng Poan Puc
D trong pham vi di san do 6ng Nguyén Vin L d¢ lai.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap L1, nguoi duoc thi hanh an nop don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chwa thanh toan xong sb tién
trén thi con phai tra 13i ddi v6i sb tién cham tra theo mirc 13i suat do Ngan hang
Nha nudc Viét N cong bd tai thoi diém thanh toan, twong tng véi thoi gian
cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo L1 Dén su nam 2015 cho dén
khi thi hanh an xong.

3. V& chi phi t tung:

Ba Nguyén Thi Tréc P phai chju s6 tién 5.181.500 dong (nim triéu mot
tram tdm muoi mot nghin nam tram dong), dugc khau trir vao tam tng chi phi
da nop (da thuc hién xong).

Ba Nguyén Thi Lién H, 6ng Nguyén Hitu L, ba Nguyén Thi Lan HI, 6ng
Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi Ly H5, ong Nguyén Hiru L2, ba Nguyén Thi
Lé H4, ba Nguyén Thi Liéu H3 phai chiu 5.181.500 déng (ndm tri¢u mot tram
tam muoi mét nghin nim traim dong), dugc khau trir vao sb tién 3.000.000 dong
(ba triéu dong) di ndp. Ba Nguyén Thi Lién H, ong Nguyén Hiru L, ba Nguyén
Thi Lan H1, 6ng Nguyén Hiru L1, ba Nguyén Thi Ly HS, 6ng Nguyén Hiru L2,
ba Nguyén Thi Lé H4, ba Nguyén Thi Liéu H3 con phai tra cho ba Nguyén Thi
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Trac P s6 tién 2.181.500 (hai triéu mot trim tim muoi mot nghin nim trim dong)
ma ba P da tam ng.

4. An phi dan sy so tham:

Bi don bélNNguyén Thi Lién H, ba Nguyén Thi Lan H1 va ong Nguyén
Htru L1 dugc mién an phi dan sy so tham.

Bi don 6ng Nguyén Hiru L, ba Nguyén Thi Ly H5, 6ng Nguyén Hiru L2,
ba Nguyén Thi Lé H4, ba Nguyén Thi Lieu H3 in nguoi Rhéi chiu an phi dan
su so tham vai s6 tien 34.000.000 dong (ba muoi bon triéu dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Trac P sd tién tam tng 4n phi da nop la
57.949.350 dong (nim muoi bay triéu chin trim bén muoi chin nghin ba trim
nim muoi dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0027205
ngdy 09 thang 12 nim 2019 va Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sd
0044681 ngay 11 thang 8 nam 2020 (do Nguyén Huynh Ngoc Anh ndp thay)
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh B.

5. An phi dan sy phiic tham:

Nguyén don khong phai ndp an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho ba
Nguyen Thi Trac P sé tién tam tmg an phi da nop 1a 300. 000 dong (ba trim
nghin dong) theo Bién lai thu tam @mg an phi, 1& phi Toa an sé 0000219 ngay
03/8/2022 (do ba Nguyén Huynh Ngoc Anh ndp thay) cta Cuc thi hanh an Dan
su tinh B.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 L1 Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 L1 Thi hanh
an dan su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 L1
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap L1 ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh B;
- VKSND tinh B;
- Cyc THADS tinh B; (Pd ky va déng diu)
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyén Van Minh
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