TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2019/DS - PT
Ngay: 19 - 3 - 2019
Vv doi lai dét bi 1an chiém

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6 :
Thdm phan - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vian Nghia

Cac Tham phan: Ba Tir Thi Hai Duong
Ong Nguyén Thai Son
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thiy Hang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Qudang Binh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thdng 3 nam 2019, tai phong xét xur an dan sy Toa an nhan dan tinh
Quang Binh, xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 21/2018/TLPT - DS ngay
17 thang 12 nam 2018, vé doi lai dat bi 1an chiém.

Do Ban an dan sy so tham sb 06/2018/DS — ST ngay 06 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén B6 Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 115/2019/QP - PT ngay 11 thang
02 nam 2019, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Puc Kh, ba Ta Thi Nh

Tru tai: Thon A, X8 H, huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat

- Bidon: BaL&é Thi T

Trua tai: Thon A, x& H, huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Vii Xuan H

Dia chi: S6 B, duong T, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh (theo
gidly Gy quyén ngay 20/3/2018), c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhéan déan huyén B, tinh Quang Binh

Dia chi: Thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh

Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Quang V — Chu tich UBND huyén B,
vang mat (6ng V c6 Cong van sb 333/UBND ngay 06/3/2019 néu quan dém cua
UBND huyén vé vu an va dé nghi xét xur Véng mat).
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+ Uy ban nhan dan xa H, huyén B, tinh Quang Binh
Pai dién theo phdp ludt: Ong Luu Van T — Chu tich UBND x4 H, tinh
Quang Binh, vang mit (6ng T c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n dan sy so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén B Trach thi noi
dung vu an nhu sau:

Nam 1997, 6ng Luu Dic Kh va ba Ta Thi Nh duogc Uy ban nhan dan (Viét
tat UBND) xa H, huyén B céap 01 thira dit 1am nha o tai thira s6 270, to ban dd s6
9, ban do dia chinh xa H véi dién tich 200 m? (chiéu rong 8 mét, chiéu dai 25 mét),
ong ba da nop tién str dung dat 6.000.000 ddng va duoc di dugc Hoi dong giao dat
ctia UBND x4 H cam méc, giao dat. Tuy nhién, khu vuc dit ong ba dugc giao 1a
ving ao ho, do diéu kién kinh té nén 6ng ba chua san lap mit bang va chua st
dung thira dat tir khi duoc giao dat cho dén nay. Nam 2008, gia dinh ba Lé Thi T
da san ui dat tir nha ba T sang phan dat cuia 6ng ba giita hai gia dinh xay ra tranh
chép, sau d6 gia dinh ba T khong san 14p nita. Nam 2014, dy 4n mé rong qudc 16
1A, don vi thi cong di xin 6ng ba 6 dat phong hoa dé 1am bai dd xe, sau khi thi
cong xong duong nha thau chuyén di ba T di ty ¥ trong cay trén dién tich dat coa
ong ba va con dd coc bé tong rao va xdy mong lan chiém dién tich dat cua ong ba
nén lai xdy ra tranh chap, vu viéc dugc UBND x& H hoa giai nhung khong thanh,
vi vy 6ng ba khoi kién yéu ciu ba Lé Thi T tra lai toan bd dién tich 72 m? dat da
lan chiém.

Ba Lé Thi T trinh bay: Nam 1997, éng Tran Quang Nh ngudi cing thon véi
ba dugc UBND xi H cép 200 m? dét 1am nha & (chiéu rong 8 mét, chidu dai 25
mét) tai khu vire ngd ba ra cau va bén pha G véi vi tri: Phia Pong gidp duong ra
pha dai 08 mét, phia Tay giap duong dudng xe ra cau G dai 08 mét, phia Bic giap
16 s6 2 dai 25 mét, phia Nam giap ngd ba dudng qudc 16 dai 25 mét. Nam 1998 vo
chong ba nhan chuyén nhuong lai toan bo thira dét trén ctia ong Tran Quang Nh,
ngay 03 thang 10 nim 1998 vo chong ba lam don dé nghi UBND xa H cép thua
dat hoang hoa canh thira dat da nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nh véi dién tich phia
Pong giap dudng xe ra pha dai 35 mét, phia Bic giap thira dat sé 2, phia Nam giap
ngd ba dudng ra cau dai 60 mét, phia tdy giap duong xe ra cau (trir hanh lang 8
mét) dé canh tac va di dugc 6ng Nguyén Hong Th lGc d6 1a Chu tich UBND x3 H,
thay mat UBND x& chip nhan ky va dong dau ngay 15/10/1998. Sau khi nhan
chuyén nhuong va dugc giao dat canh tic vo chong ba da san lap mit bang lam
nha, tréng cay va st dung 6n dinh. Nam 2014, du an m& rong quéc 10 1A thuc
hién viéc dén bu thi vo chong 6ng Kh, ba Nh tranh chip véi ba, vu viée duoc
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UBND x& H hoa giai nhung khong thanh. Nay 6ng Kh, ba Nh khai kién ba khong
chap nhan, vi UBND xa Ha Trach cap dat cho 6ng Kh, ba Nh 13 trai thAm quyén,
sau khi dugc giao dat 6ng Kh, ba Nh khong sir dung dat, khong xac dinh duogc vi
tri thira dt ctia minh & dau va t can nhu thé ndo nén ba dé nghi Toa an xur bac
don khoi kién ctia nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham sé 06/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2018 cia
Toa an nhan dan huyén Bb Trach da quyét dinh:

Cian ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, diém g khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Piéu 229 cta Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 19, diém d khoan 3 Diéu 23, khoan 2 Diéu 24, Diéu 25, khoin
9 Pidu 26 Luat dat dai nam 1993; Piéu 27 nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Luu Pic Kh va ba Ta Thi
Nh vé viéc budc ba Lé Thi T tra lai dién tich 72m?* dAt ndm trong thira dat sb 270,
td ban d6 s6 8 xa H, huyén B.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau tra lai 128m? dat thudc trong thira dat s6 270,
td ban d6 s6 8 xa H, huyén B.

3. Ong Luu Purc Kh, ba Ta Thi Nh va ba Lé Thi T ¢6 quyén va trach nhiém
lién hé v6i co quan Nha nudc co tham quyén trong linh vuc dat dai xem xét, giai
quyét cac van dé lién quan dén thira dat dang tranh chap.

4. Kién nghi Uy ban nhan dan x4 H, huyén B va Co quan Nha nudc co
tham quyén trong linh vuc dat dai xem xét, giai quyét cac van dé lién quan dén
thira dat dang tranh chap giira ong Kh, ba Nh va ba T dé dam bao diéu kién cho
6ng Kh, ba Nh va ba T lam thu tuc duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén budc ong Kh, bd Nh chiu an phi so tham va
quyén khang co cho cac duong su.

Ngay 14 thang 11 nam 2018, nguyén don 6ng Luu Dtrc Kh, ba Ta Thi Nh
khang cdo ban 4n so tham véi ndi dung: Khong chap nhan két qua xét xir ciia ban
an so tham, dé nghi cdp phic thAm xem xét dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don.

Tai phién toa nguyén don gilt nguyén don khoi kién va don khang cao, bi
don khong chap nhan don khoi kién va don khang cao ciia nguyén don, cc duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phtc
tham phat biéu quan diém:



- V& t6 tung: Tai giai doan xét xtr phc tham cac duong sy va nhimg ngudi
tién hanh t6 tung da thyc hién dung quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Pénghi Hoi dong xét xit  chip nhan don khang céo cua
nguyén don dé sira Ban an so tham s 06/2018/DS - ST ngay 02 thang 11 nim
2018 cua Toa &n nhan dan huyén B Trach, tinh Quang Binh theo hudng budc bi
don phai tra lai cho nguyén don 20,9m* dit.

Sau khi xem xét no1 dung khang cdo, can ctr vao cac ching cu, tai liéu da
duoc thim tra tai phién toa phtc tham; két qua tranh luan, y kién cua kiém sat
Vvién; nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 02 thang 11 nim 2018 Toa an nhan dan huyén B Trach xét xtr so
tham va ban hanh Ban an s6 06/2018/DS — ST vé doi lai dat, ngay 14 thang 11
nam 2018 nguyén don 6ng Luu Puc kh, ba Ta Thi Nh lam don khang cao, don
khang cdo ctia nguyén don 1am trong han luat dinh, di nop du tién tam Gmg an phi
phtc thim ding quy dinh tai Pidu 272 va Diéu 273 cua Bo luat t tung dan sy nén
chap nhan dé xét xir phiic tham.

[2] Viéc doi lai dat cua nguyén don ddi véi bi don trong vu an c6 lién quan
dén viéc quan 1y dat dai cia UBND x4 H va UBND huyén B nhung qua trinh giai
quyét vu an Toa an cap so tham khong triéu tap hai co quan nay vao tham gia to
tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vy 4n dé lam ré mot sb
ndi dung ctia vy 4n 1a thiéu sot.

[3] Ngay 07 thang 12 nam 1999, vo chong 6ng Luu Puc Kh, ba Ta Thi Nh
duoc UBND x4 H giao 01 thira dit 1am nha ¢ tai thtra sb 270, to ban do s6 9 x& H
v6i dién tich 200 m? (chiéu rong 8 mét, chiéu dai 25 mét) co6 canh phia Nam giap
duong quoc 16 1A di cau G, Phia Tay va phia Bac giap dat UBND xi H quan ly,
phia Pong giap dat 6ng H, 6ng B va H (6ng Kh, ba Nh da nop 6.000 dong 1& phi
giao dat cho UBND x4 H tai bién lai s6 81 ngay 10/11/1998). Tir khi dugc giao
dat cho dén nay 6ng Luu Dtrc Kh, ba Ta Thi Nh chua san lap mat bang va chua sir
dung dat.

[4] Ngay 30 thang 7 ndm 1998, dng Tran Quang Nh duoc UBND x4 H cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat v6i dién tich 200m? (chiéu rong 8 mét, chiéu
dai 25 mét) tai dia diém khu vuc ngé ba ra cau va bén pha G véi vi tri: Phia Pong
giap duong ra pha dai 08 mét, phia Tay giap dudng duong xe ra cau 08 mét, phia
Bic giap 16 s6 2 (dat ong Lé Chiéu H) dai 25 mét, phia Nam gidp ngi ba dudng xe
ra cau dai 25 mét. Nam 1998 6ng Nguyén Puc Th, ba Lé Thi T nhan chuyén
nhuong lai toan bo thira dat trén cua ong Tran Quang Nh. Ngay 03 thang 10 nim
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1998, 6ng Th ba T lam don va d dugc ong Nguyén Hong Th lGc d6 1a Chu tich
UBND x4 H, thay mit UBND xa chdp nhan ky va dong dau ngay 15/10/1998 cho
phép dng Th ba T st dung thira dat hoang hoéa canh thira dat da nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Nh véi dién tich phia BDong gidp dudong xe ra pha dai 35 mét, phia
Bic giap thira dit sd 2, phia Nam giap ngd ba dudng ra cau dai 60 mét, phia tiy
giap duong xe ra cau (trr hanh lang 8 mét) dé canh tac. Sau khi nhan chuyén
nhuong va dugc giao dat canh tac 6ng Th, ba T d4 san lap mit bang 1am nha, trong
cdy va sir dung. Nam 2010 6ng Th bj tai nan chét. Qu4 trinh sir dung dét giita dng
Kh, ba Nh va ba T nhiéu 1an xay ra tranh chap, vu viéc duoc UBND x& H giai
quyét.

[5] Viéc UBND x4i H cip dat cho ong Nh, dng Kh vao nim 1998 — 1999
va ong Nguyén Hong Th — Cha tich UBND xi H xac nhén cho ba T, 6ng Th st
dung dién tich dat hanh lang giao thong dé canh tac vao ngay 15/10/1998 Ia tréi
tham quyén, boi 18 theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 23 va khoan 2 Diéu 24
Luat dat dai naim 1993 thi thAm quyén dé giao dat cho ho gia dinh, ca nhan lam
nha &, san sut nong nghiép, 1am nghiép thuéc UBND huyén, thi x4, thanh phd
thudc tinh. Tuy nhién, dién tich ¢t UBND x& H giao cho 6ng Nh, dng Kh da duoc
UBND tinh Quang Binh phé duyét ké hoach giao dat khu dan cu néng thon xa H
theo Quyét dinh s6 266/QDP — UB ngay 30/3/1996, sb tién thu cta cac ho gia dinh
UBND xa H d3 ndp vao ngan sach Nha nudc, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 101
Luat dat dai 2013 thi viéc s dung dat cuia ba T (nhan chuyén nhugng tir 6ng Nh)
va 6ng Kh ba Nh duoc chap nhan dé 1am thu tuc cdp gidy chimg nhén quyén st
dung dat. Pbi véi viée ong Nguyén Hong Th — Chu tich UBND xa H xac nhan cho
ba T, dng Th sir dung dién tich dat hanh lang giao théng vao ngay 15/10/1998
khong dung quy hoach la trai quy dinh.

[6] Xét khang cdo cua 6ng Luu Pic Khanh va ba Ta Thi Nhi thay: Tai to
ban d6 s6 9 xd H dugc UBND huyén B va S¢ dia chinh phé duyét nim 1997 thé
hién dién tich dat ong Kh, 6ng Nh (sau d6 6ng Nh chuyén nhugng cho ba T) nam
tai thira s6 10 c6 dién tich 15.810m” loai dat hoang va di duoc UBND tinh Quang
Binh phé duyét quy hoach dat & cum dan cu ndng thén nhung chwa duge phan 16
cu thé. Theo to ban d6 s6 8 xa H (to ban do s 8 thay thé to ban do s 9) duogc cap
c6 thAm quyén quan 1y dat dai phé duyét nim 2013, thi dién tich dit cua 6ng Kh,
ba Nh duoc giao tai thira 270 to ban dd s6 8 xa H c6 dién tich 192,9m? (trong do
phia Nam giap dat hanh lang giao thong quoc 16 1A c6 kich thudc 7,5 mét; phia
Bic giap dat UBND x& H quén 1y co kich thudc 7,9 mét; phia Tay giap dat UBND
x& H quan 1y c¢6 kich thudc 25 mét; phia Nam giap dat 6ng H, 6ng B va éng H c6
kich thudc 25 mét), dién tich dat nay cua 6ng Kh, ba Nh da duoc diang ky tai so



muc ké dat dai x4 H, dugc S& Tai nguyén va Mdi trudong tinh Quang Binh phé
duyét ndm 2013.

[7] Can ct két qua tham dinh tai chd ngay 25 thang 02 nam 2019, t& Ban
dd sb 8 xa H va s6 muc ké dat dai duoc phé duyét nam 2013 thi dién tich dat cua
ba T c6 hai thira tai t& ban d6 sb 8 xd H, thira 325 c6 dién tich 206m” va thira 327
co dién tich 291,1m2 . Thuc té ba T hién dang sir dung 1.256,7m2 gé)m dat nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nh 195,6m?; hanh lang bao vé an toan giao théng Qudc 16
1A (tim dudng vao chi gidi an toan 21,5 mét) c6 dién tich 394,7m%; hanh lang bao
v€ an toan giao thong duodng ra pha cu (tim duong vao chi gidi an toan 16,7 mét)
c6 dién tich 265,9m*; dat do UBND x& H quan 1y 379,6m?; 14n chiém dién tich dat
ctia 6ng Luu Dirc Kh, ba Ta Thi Nh tai thira 270 to ban d6 s6 8 1a 20,9m? (cu thé:
Canh phia Nam tiép giap dat hanh lang giao thong qudc 16 1A dai 4,3 mét, canh
phia Pong tiép giap dat ong Lé Chiéu H va ong Lé Van B 9,7 mét dai, canh phia
Tay - Bic tiép giap dat ong Kh ba Nh dai 10,2 mét).

[8] Tur cac phan tich tai muc [6] va [7] cho thay ba Lé Thi T di lan chién
20,9m dat cua ong Kh ba Nh, do d6 ¢6 cin ctr dé chap nhan mot phan khoi kién
va don khang cdo cua nguyén don dé sira an so thim theo hudng budc bi don tra
lai dién tich dat da 14n chién cho nguyén don 20,9m°,

[9] V& dién tich dt ba Lé Thi T di san lap dé lan chiém dat ciia nguyén
don, tai phién tda ba T yéu cau nguyén don boi thuong 15.000.000 dong, nguyén
don cho rang sd dat nay 1a don vi thi cong qudc 10 1A xin nguyén don dd dat
phong hoa dé 1am bai dd xe nén khong chip nhin yéu cau hd tro cua bi don. Hoi
ddng xét xir thay khi ba T san 1ap mit bang dng Kh, ba Nh da can tré va da dugc
UBND x4 H dinh chi san 1ap nhung ba T van san lap dét trai phép dé 1an chiém,
mit khac ba T khong c6 don phan té yéu cau boi thuong nén khong chip nhan yéu
cdu ndy cua bj don.

[10] Vé chi phi tham dinh tai chd, tai phién toa nguyén don xin chiu toan bd
chi phi nay (nguyén don di ndp du so tién 3.300.000 dong), viéc nguyén don xin
chiu toan bd chi phi tham dinh 14 tu nguyén nén Ho1 déng x¢et xur chép nhan su tu
nguyén nay.

[11] V& an phi: Khang cdo cua nguyén don duoc Toa an cip phiac tham
chap nhén nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su phuc tham va an phi dan
su so tham. Khai kién ctia nguyén don dugc Toa an cap phuc tham chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



Can cir Diéu 272, Diéu 273, khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309 ciia Bo
luat t6 tung Dén su; Diéu 166 Bo luat Dan sy; diém d khoan 3 Diéu 23 va khoan 2
Diéu 24 Luat dat dai nim 1993; Diéu 203 Luat dit dai nim 2013; khoan 2 Diéu
26, khoan 2 Pidu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan don khang c40 va mot phan don khéi kién cua 6ng Luu Duc
Kh, ba Ta Thi Nh dé stra Ban an déan sy so tham sé 06/2018/DS - ST ngay 02
thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.

2. Budc ba Lé Thi T tra lai 20,9 m? dat di 1an chiém cho 6ng Luu Buc Kh,
ba Ta Thi Nh. Cuy thé dién tich cac canh nhu sau: Phia Nam tiép giap dat hanh lang
giao thong qudc 16 1A dai 4,3 mét, phia Pong tiép giap dat ong Lé Chiéu H, dng
Lé Van B dai 9,7 mét, phia Tay béc tiép giap dat ong Kh ba Nh dai 10,2m (c6 so
d6 dién tich dat tranh chap kém theo).

3. Vé chi phi tham dinh: Chap nhén su thoéa thuan ctia 6ng Luu Puc Kh, ba
Ta Thi Nh xin chiu toan bo chi phi thAm dinh 3.300.000 dong (6ng Kh, ba Nh d3
nop dii so tién trén).

4. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B giai téa dién tich hanh lang giao
thong duong bo ba Lé Thi T d4 lan chiém.

5. Vé an phi: Ong Luu Ptrc Kh, ba Ta Thi Nh khong phai chiu an phi dan su
so tham va 4n phi dan su phuc tham, tra lai cho 6ng Kh, ba Nh 600.000 dong tién
tam rng an phi d3 nodp tai bién lai s6 0001923 ngay 15 thang 02 nam 2017 va bién
lai s6 0002979 ngay 14 thang 11 nim 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
B& Trach. Ba Lé Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 19/3/2019.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai Pa Ning;

- VKSND tinh QB (P9);
- TAND huyén B4 Trach;
- UBND huyén B; da ky)
- Chi cuc THADS huyén B Trach;
- Cac duong su;
- Luu; VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Nghia






