TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUONG TAU Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban 4n s6: 135/2020/DS-PT
Ngay 30 - 9 - 2020
V/v “Tranh chip quyén
str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Poan Ngoc Thién
- Thw ky phién toa: Ba H6 Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ki¢u Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xu phiic tham vy an dén su thy ly s6 112/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 7
nam 2020, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 15/2020/DS-ST ngdy 08 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xet xu s6 127/2020/QP-PT ngay 31-7-2020
va Quyét dinh hoan phién toa so 121/Qb-PT ngay 17 thang 8 nam 2020 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Binh D, sinh ndam 1952 (c6 mit)

Dia chi: S6 X duong T, phudng Y, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Vi Thi Phuong Thao, sinh
nam 1982 (c6 mat); dia chi: S6 X, duong P, phuong C, thanh ph6 V, tinh Ba Ria —
Viing Tau; 1a dai dién theo Uy quyén.

2. Bi don: Qng Tran Cong T, sinh nam 1952 (c6 mat) va ba Tran Thi TI,
sinh nam 1955 (vang mat)

Pia chi: Sb X, duong C, phuong Z, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi Phuong L, sinh nam
1955 (vang mat); dia chi: S6 X duong T, phuong Y, thanh pho V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.



4. Nguroi khang céo: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Binh D

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cdc loi khai trong qud trinh t6 tung cia nguyén don
ong Nguyen Binh D va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 13-3-1982, dng Nguyén Binh D mua cin nha sd 7 (cii) nay 1a nha sb
62 dudong Thong Nhat, Phuong 3, thanh phd Viing Tau cta ba Lao Thi H. Dién
tich nha va dat xung quanh thé hién trong gidy mua ban nha do Uy ban nhan dan
phuong Thing Tam ky ngay 16-3-1982 nhu sau: Bén trai nha s 07 cua 6ng D
(khoang cach nha s6 07 va nha s6 09 Thong Nhat caa ba N, 6ng Ng) bao gom
dién tich dat tir trude ra sau rong dén cot dién dung dé méc dién vao nha va lam
try dng ten ti vi, tiép dén c6 hai giéng khoan dé lam dich vy “cho d6i nudc” cia
chu cii ban lai. Khoang cach ranh gidi giita hai ngdi nha cho dén nay nhin trén
khong van con nguyén.

Nam 1987, chii nha s6 09 da ban mot nira nha cho 6ng Nguyén Thanh T
(s6 nha 9A), mot nura nha con lai chat va khong co 16i vao nha nén cha nha sé 09
da che hai gleng nudc trong phan dat nha s 07 cua ong D, d6ng thoi 1am hai canh
ctra tam bang ton dé ra vao. Ong d3 béo su viéc 1én Uy ban nhan dan Phuong 3 va
can bo d3 xudng xem. Vi tinh lang nghia x6m, éng van dé chi nha s 09 sinh
hoat, khong bt thao d&. Mot thoi gian sau, chu nha s6 09 lai ban tiép phén con
lai, dng D da gi6i thiéu cho 6ng Tran Cong T mua. Khi dng T mua lai nha, 6ng D
da chi rd ranh gidi hai nha, ong T,ba Tl dong y dé nguyén hién trang va sinh hoat
nhu chu cii. Khoang trong nay co day cwra s6 cua 6ng D m¢ ra thong thoang tur
tang dudi dén tang trén, c6 hé thdng 6ng nudc may di qua va c¢d duong dién cua
Cong ty dién lyc thanh phé Viing Tau di vao nha s6 62. Tat ca 16i hém nay nay da
bi 6ng T che chin roi xay lan chiém. Ong T xay tuong gach bit kin 16i vao hém,
dap phan phia trén cta cot dién dé lop mai ton chong 1én, lay tuong nha 6ng D dé
gac xa go lop ton. Ngay khi ong T madi xay Ong D di bao cho Uy ban nhan dan
Phuong 3, Uy ban di t6 chirc hoa giai nhung két qua hoa giai khong thanh.

Nam 2006, Nha nudc da thu hoi cua ong D 22,5m dat phia sau lam tru s&
Cong an Phuong 3, thanh phd Viing Tau. Gia dinh 6ng D di nhan tién dén bu
173.000.000 dong, do cac ho xung quanh chua dong y v6i sd tién nén phan dién
tich nay hién nay 6ng D van dang quan 1y, chua ban giao.

Ong D khong biét ba H & dau, con song hay da chét, tir khi nhan chuyen
nhuong nha, dat ciia ba H, 6ng D khong con lién lac voi ba H nén khong cung cap
dugc dia chi cua ba H cho Toa an.

Ong dong y v6i so d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 23-9-2019 va bién ban dinh gia ngay 12-
3-2019, khong yéu cau do vé dinh gia lai.



Nay 6ng D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Tran Cong T, ba
Tran Thi T1 phai thao d& phan xay 14n chiém va tra lai cho 6ng D dién tich 10m?
dat ndm gitra hai nha sé 60 va sb 62 dudong Thong Nhét, Phuong 3, thanh phd
Viing Tau. Dong thoi bude dng T, ba T1 phai di doi dong hd nude khoi phan dat
ctia 6ng D vé dung vi tri nha s6 60 Thong Nhit.

2. Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don éng Tran Céng T va ba
Tran Thi T1 trinh bay:

Niam 1989, 6ng Tran Coéng T va ba Tran Thi T1 mua lai cin nha sé 09 (s6
méi 60) dudng Théng Nhat, thanh phd Viing Tau ctia ba Nguyén Thi N, ¢6 chiéu
rong 4,5 m x dai 15,7m theo so d6 nha do Phong Xy dyng lap. Cin nha nam giap
ranh v6i nha sé 07 ctia 6ng D mua cua ba Lao Thi H. Thoi diém mua nha dit cua
ba N, trén dat c6 01 can nha gac gd chleu ngang 2,5m, con lai 2m ngang giap dat
nha 6ng D, c6 mot cira gd ngay mit tién duong Théng Nhat dé ra vao nha. Phan
trén khong khoang 02 mét ngang giap dat 6ng D c6 lop tole. Nha s6 09 mot bén
chung tudng véi nha 9A va mot bén dung tudng nha sé 07 (1a nha 6ng D mua lai
cua ba H) dé gac xa g6 lop tole lam mai, viéc nay da dugc thoa thuan gitra cac
chu cii nha s6 07 va s6 09 trude khi ban cho 6ng T va Ong D. Trong nam do, ong
T va ba T1 da sua chira lai nha nhung ciing hoan toan nam trong khoang chleu
ngang 4,5m, khong lan sang dat ong D. Ong T vén gilr nguyén cin nha gac gd cia
ba N, 6ng chi lat thém nén gach bong. Khi mua trén dét c6 mot giéng nudc dong
da bi day nap nén khi lat gach, vo chong ong da bit gleng Phéan dat giap nha 6ng
D, 6ng T ba T1 xdy tudng nhung van giir nguyén cira gd dé ra vao. Trén dat con
c6 mdt cot dién thi 6ng T ba T1 xdy tuong bang qua codt dién. Phan lop mai tole
ctia ba N, vo chong 6ng T van giit nguyén, chi lop thém phan mai sau nha dé st
dung. Viéc mua bén giita 6ng T, ba T1 va vo chong ba N ¢o 1ap van ban ban nha
dé ngay 16-6-1989, c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan Phuong 3, thanh phd Viing
Tau. Ong T, ba T1 duoc cap gidy chimg nhan quyén s& hiru nha dat sb 12/CNSH
ngay 12-01-1990. Do Nha nudc c6 chi truong mo rong dudng Thong Nhét va try
s6 Cong an, thu hoi dat cta gia dinh ong ba, dién tich dét con lai it nén ong T, ba
T1 khong tién hanh 1am thi tuc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nam
2019, 6ng T ba T1 sira chita lai cin nha 1an 2 thi 6ng D ngin can va khéi kién tai
Toa an. Ong T, ba T1 khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua 6ng D.Vi nha dng
D di c6 tuong riéng cd dinh nén khong ¢ viée 1an chiém. Chinh 6ng D 1a ngudi
gi61 thiéu cho 6ng T ba T1 mua nha cuia ba N, qua trinh stra chira nha, dng D cling
chung kién nhung khong c6 y kién gi.

Nam 2006, do Nha nudc thu hdi mot phan dat ¢ phia sau ciia 6ng T ba T1
dé lam try s Cong an Phuong 3, 6ng T ba T1 chua nhan tién boi thuong. Vi phan
trudéc Nha nudc quy hoach mé rong dudng Théng Nhit nén vo chong 6ng T chd
nhan boi thuong mot 1an. Hién nay vo chong dng T van dang quan 1y, st dung
nha dat s 60 Thong Nhit.

Ong T ba T1 khong biét ba N & dau, con séng hay da chét, tir khi nhan
chuyén nhuong nha, dat ciia ba N , ong ba khong con lién lac voi ba N nén khong
thé cung cap dia chi ctia ba N cho Toa an.



Ong T, ba T1 dong y v6i so dd vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
Moéi truong tinh Ba Ria - Viing Tau lap ngay 23-9-2019 va bién ban dinh gia ngay
12-3-2019, khong yéu cau do v€ dinh gia lai.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Mai Thi Phuwong Liéu trinh
bay:

Ba Liéu la vo ciia 6ng D va dong ¥ véi 101 trinh bay caa dng D.

Tai Ban dn ddn su so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 08-6-2020 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Viing Tau da:

Ap dung: Diéu 26, Piéu 35, Piéu 147, Biéu 157, Piéu 165 Bo luat té tung
dan sy nam 2015; Piéu 166 Luat dat dai ndam 2013; Bleu 26, 27, D1eu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Binh D d6i
v6i ong Tran Cong T, ba Tran Thi Tl Ve viéc yéu cau ong Tran Cong T, ba Tran
Thi T1 tra lai dién tich dat 10, 2m? gom cac thira: 6,4m° thira 273-3 thudc thua
giao thdng, 3,8m? thira 127-1 duoc ky hiéu tir cac diém 1-2-4-5-6-7 trén so do vi
tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap
ngay 23-9-2019. Pong thoi, khong chap nhan yéu cau budc ong Tran Cong T, ba
Tré}n Thi T1 phai thdo d& phan x4y va di doi dong hd nudc trén phan dat tranh
chap.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 22-6-2020, 6ng Nguyen Binh D lam don khang cdo yéu cau Toa phuc
tham sira toan bd ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang céo la 6ng D van gitt nguyén yéu cau khang céo; tuy nhién,
Ong D yéu cau Toa 4n cong nhan dién tich dat tranh chép 1a 10,2 m® nhu trong so
d6 vi tri da 1ap ngay 23/9/2019 thudc quyén sir dung hop phép cua 0ng D; d6i vai
cong trinh kién triic c6 trén dat thi khong yéu cau vo chong ong T phai thao do.
Ly do la Nha nudc dang hoan tat cac thu tuc dé thu hdi toan bd dién tich dat trén
dé mo rong dudong Théng Nhét.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sat nhi
sSau.

- V& viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu, thu ky va cac duong su
la ding theo quy dinh cta phép luat.

- V& noi dung khang céo:



Can cr vao tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an thi thay: Tai thoi diém
6ng D nhan chuyén nhuong nha dit ciia ba Lao Thi H vao ndm 1982 thi di c6 nha
va 6ng D da st dung tur d6 cho dén nay. Qua trinh sir dung dat thi nguyén don van
giit nguyén cdt nha da xay dung, chi tu sua phan phan nha bén trong, khong xay
dung thém va con c6 mot phan dién tich dit tréng chua xay dung dung dé tro cua
s6 va di duong nudc. Diéu ‘nay duoc thé hién rd trén so dd cin nha duoc cap co
thAm quyén cap phep co thé hién phan dién tich dat 0,5 m ngang khong xay dung
giap ranh v6i nha dat s6 09 cua bi don (6ng T, ba T1). Pong thoi can ¢t vao giay
mua ban nha ngay 13/3/1982 giita ba Lao Thi H va 6ng Nguyén Binh D di thé
hién 6 chi tiét xung quanh nha ciia nha s6 07 1a: Phia bén phai nha sat tuong nha,
phia bén trai nha dén cot dién. Theo d6, théng qua cong tac thim dinh ctia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau thi hién nay cay cot dién van con hién hitu va
nam trong buic tuong xay cta nha 6ng T; giita nha 6ng D va nha 6ng T hién nay
chua xay dung hét dat ma van con khoang tréng giita hai buc tudng gitta hai nha;
trong d6 phan giap duong thi khoang cach gitra hai buc tuong khoang 40-50 cm,
bén trong con hién hiru 02 canh clra s6 ctia nha Ong D va hi¢n hiru c6 ca dong ho
nuéc cua gia dinh 6ng D; phan cudi dat thu hep dan. Vi vay, c6 can ct cho rang
phan dién tich dat 6ng D nhan chuyén nhuong cua ba H ngoai phan dién tich dat
d3 x4y dung nha con mot phan dién tich dat trong sat nha chua xay dung.

Ngoai ra, theo 6ng T thi qua trinh str dung nha dt cling ¢ stra chita thém,
101 khai nay ctia 6ng T 14 phu hop véi ching cir ¢6 trong hd so vu an 1a Pon xin
sta chita nha ngay 27/01/1989 da duoc UBND phuong 3 x4ac nhan vao ngay
29/11/1989. Trong dd, ndi dung 6ng T xin stra chita nha la xay dung thém birc
tuong do trude dung nhd tudng nha sé 07 (tirc nha 6ng D). Nhu viy, ¢6 cin cir
xac dinh buc tuong giap ranh vdi nha ong D dugce 6ng T xdy dung tir nam 1989
va sir dung lién tuc cho dén nay; qua trinh xdy dung buc tudng gidp ranh véi nha
6ng D thi khong c6 sy phan ddi nao tir phia gia dinh éng D.

Do d6, ¢6 du co sé dé xac dinh: Phan dat tréng nam giita tuong gach nha
6ng D dén mép ngoai tudng gach nha ong T (trwr phan dién tich dat da co quyét
dinh d3 thu hoi 1am tru s Cong an phuong 3) thudce quyen st dung hop phap cua
6ng Nguyén Binh D. Cép so tham d3 xac dinh thudc quyén sir dung hop phap cua
bi don (6ng T ba T1) va bac toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng D 14 hoan toan
khong dung nén can thiét phai sira 4n so tham.

Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luit td tung
dan sy, chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Binh D, sira mot phan Ban an dan
su so thadm sb 15/2020/DS-ST ngay 08-6-2020 cta Toa an nhin dan thanh phd
Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vy an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhén dinh:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Binh D dam bao dung thi
tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Piéu 272, 273 cua B
luat to tung dan sy nén hop 1¢. Hoi déng xét xur phlc tham chép nhan xem xét lai
ban 4n so thim theo trinh tu phuc tham.

[2] Xet khang cdo cua 6ng Nguyen Binh D thi thiy:

[2.1] Vé ngudn gbc nha dat ma ong Nguyen Binh D dang st dung Can ct
vao gidy xac nhén chu quyen ngay 15-6-1982, giay mua ban nha ngay 13-3-1982
va gidy chtimg nhan quyén s& hiru nha dat ngay 23-4-1993 thi: Vao nam 1982, ong
Nguyén Binh D mua nha dat s6 07cii (s6 méi 62) duong Thdong Nhét, phuong 1,
thanh pho Viing Tau cua ba Lao Thi H. Pén thoi diém hién nay, cian nha da du:O’c
cap gidy chimg nhén quyén sé hitu cho 6ng D voi dién tich xay dung la 87 m’,
riéng dat nam trong quy hoach nén khong co gidy chung nhan quyén st dung dat
Trén so d6 xin chu quyén nha ngay 27-8-1989 va ngay 12- 4-1993 thé hién cin
nha 07 cli (mo1 62) nay dugc xay dung co chiéu ngang 6 m, nam trén thira dat co
chiéu ngang 6.5 m (nam cach nha s6 09 cii (méi s6 60) 14 0,5 m.

[2.2] Vé nguoén goc dat ma 6ng Tran Cong T, ba Trén Thi T1 dang st dung
thi thay:

Can cr vao Vin ban ban nha ngay 22-11-1989; gidy chting nhan quyén sir
hitu nha ngay 26-11-1988; gidy chimg nhan quyén so hitu nha dat ngay 12-01-
1990 thi: Nha dat s6 09 (cii) nay 1a 60 duong Théng Nhat, phuong 3, thanh phd
Viing Tau giap ranh nha dat ciia nguyén don trudc day do 6ng Duong Vin Ng xay
dung c6 dién tich ngang 9m40, dai 9Im80. Nam 1972 6ng Ng ban lai cho ba
Huynh Thi N; nam 1975 ba N ban lai cho Tran Thi L. Ngay 13/9/1978 ba Tran
Thi L ban lai cho ba Nguyén Thi N va chong 1a ong Lé Van Ng toan bo nha dat.
Tuy nhién nam 1988, ba N tach mot phan nha dat s6 09 thanh nha s6 9A chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh Th chiéu ngang mit tién 13 5,4m; phan dién tich
nha dat con lai ba N chuyén nhuong cho 6ng Tran Cong T va ba Tran Thi T1 vao
ngay 16/6/1989. Ngay 12/01/1990 S¢ xay dung Ddc khu Ving Tau-Con Dao da
cap Giay chu‘ng nhan quyen sO hitu nha dat cho 6ng T va ba T1 vai dién tich xay
dung 24, 55m®. Riéng dat nam trong quy hoach nén khoéng c6 gidy chimg nhan
quyén su dung dat. Trén so do6 Xin chu quyén nha khong thé hién ngay thang nam
co trong hé so xin cap chu quyén tai Phong quan 1y do thi thi can nha s6 09 ct
(méi sb 60) c6 chicu ngang 4.5 m, xay hét dat.

[2.3] Can ctr vao gidy mua ban nha 13/3/1982 gitra ba Lao Thi H véi ong
D, ba Liéu thi d1en tich chuyen nhuong ngang la 6,50m, dai la 14,50 m, tong dién
tlch la 89,25m?. Tuy nhién, phan sO ghi dién tich chiéu dai, chleu rong bi tay xoa
va 6ng D ciing khong nhé do ai tiy x6a nén khong dam bao vé tai liéu ching cr
trong khi dién tich dugc cdp gidy chimg nhin quyén s& hiru nha dat 1a 87 m®.

Cin ctr vao van ban ban nha ngay 16/6/1989 giita ba Nguyén Thi N véi ba
Tran Thi T1 thi khong ghi rd vi tri, kich thudc va dién tich nha dat chuyén
nhuong.

_Tuy nhién, cin ctr vao Ban v€ xin cap chi quyen nha s6 07 chi ho 1a 6ng
Nguyen Binh D thi cin nha s6 07 dugc xdy dung c6 chiéu ngang 6 m va dién tich
dat tréng 12 0,5 m; trong khoang phan dét trong nay thé hién cac cira s6 clia nha so



07. Tir d6 c6 thé xac dinh phan dat tréng c6 chiéu rong 0,5 m ndy nam trong dién
tich dat cta nha s6 07.

Theo 161 khai ctia 6ng Nguyén Thanh Th 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat
nha dat thtra 09A thi nha 6ng T nhan chuyén nhuong st dung nha cap 4 va co su
dung nha s6 07 gac don tay dé lop ton; 6ng Th da nhan chuyén nhuong mit tién
chleu ngang 5,4 m nén phan con lai bd N chuyén nhuong cho Ong T. Tai Trich
yéu sb 56/ND-VT ngay 21/12/1978 cua Phong quan ly nha dat vé viéc hop thirc
hoéa chu quyen nha thi nha s6 09 c6 chiéu ngang mat tlen la 9,4 m, dai 9,8m. Vi
vay, doi chiéu 10i khai ctua 6ng Th voi van ban trich yéu nay thi phan dién tich
nha chuyén nhuong cho 6ng T chi con 4 m; tuy nhién, theo ban v& phan nha dat
con lai cia ba Nguyén Thi N vao nim 1988 thi phan dién tich nha dat chuyén
nhuong cho 6ng T ¢6 chiéu ngang mit tién 14 4,5 m. Nhu vay c6 su chénh léch
giita dién tich dugc thé hién trén so d6 xin chu quyén nha khong thé hién ngay
thang ndm c6 trong hd so xin cap chu quyén tai Phong quan 1y d6 thi thi can nha
s6 09 cii (mdi s 60) véi dién tich dat duoc thé hién trén Trich yéu s6 56/ND-VT
ngay 21/12/1978 sau khi trir di 5,4 m phan nha cta 6ng Th 14 0,5 m.

[2.4] Xét 101 khai ctia ong Nguyén Binh D cho rang: Tur thoi diém nhan
chuyén nhuong dat da c6 nha va 6ng D st dung tir thoi diém nhan chuyén nhuong
cho dén nay, qua trinh str dung dat thi 6ng D van gitt nguyén cot nha di xay dung,
chi tu stra phan nha bén trong, khong xay dung thém va con c6 mot phan dién tich
dat trong chua xay dung dung dé trd ctra s6 va di dudng nude. Xét thay, 101 khai
nay cua 6ng D phu hop v6i ban vé can nha c6 thé hién phan dién tich dat 0,5 m
ngang khong xay dung giap ranh vo6i nha dat s6 09 cua ong T, ba T1, trén ban vé
can nha thé hién co céc cira s6 va 6 vang cua nha s6 07 hoan toan trung khop voi
thuc té ciia can nha 62 hién nay. Pong thoi can cir vao glay mua ban nha ngay
13/3/1982 giita ba Lao Thi H va 6ng Nguyén Binh D d3 thé hién rd chi tiét xung
quanh nha cta nha sd 07 1a: Phia bén phai nha sat tudng nha, phia bén trai nha
dén cot dién cling hoan toan phu hop voi1 hién trang thuc té.

Xét 101 khai cta 6ng Tran Cong T cho rang: Qua trinh str dung nha dat ciing
c6 stra chita thém, 10i khai nay ctia 6ng T 13 phu hop v6i chig cir ¢6 trong ho so
vu an la Pon xin stra chita nha ngay 27/01/1989 da dugc UBND phuong 3 xac
nhan vao ngay 29/11/1989. Trong d6, ndi dung Ong T xin stra chira nha la xay
dung thém birc tuong do trudce ding nhd tudng nha sd 07 (tic nha 6ng D). Nhu
vay, ¢o can ctr xac dinh birc tuong giap ranh voi nha 6ng D duge Ong T xay dung
tir nam 1989 va sir dung lién tuc cho dén nay; qua trinh xay dyng btrc tuong giap
ranh v&i nha ong D thi khong co su phan d6i nao tu phia gia dinh ong D.

Nhu vay co thé thay: Nha s6 07 (moi sb 62) van giir nguyén dung hién
trang trén thyc té; diéu nay da duoc ghi nhan tai Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 03-9-2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va céac hinh anh
do Toa an chup tai hién trang thé hién: “Gitta nha dat sé 60 va 62 duong Théng
Nhét, phuong 3, thanh phd Viing Tau 1a khoang tréng (trong d6 mot bén 1a tudong
gach ctia nha s6 60 (nha cta 6ng T) va mot bén 1a birc twong gach cua nha s6 62
(nha cua 6ng D). Trén birc tudng cta nha 6ng D thé hién trd ctra s6 va lam 6 ving
ra khoang khong nay. Tuong nha 0ng T xay giap vdi khoang 6 vang cua nha ong



D va lay cot dién lam tru tuong. Trén khoang dat trong nay, con co hé thong
duong nudc vao phia sau ctiia nha ong D.

Dbi chiéu voi ching cr ¢6 trong hd so vu an, 101 khai cia cac duong su va
bién ban xem xét thaAm dinh tai chd, nhirng bic anh do Toa an chup, ¢6 du co so
dé khang dinh: Phan dién tich d4t 6ng D nhan chuyén nhuong cia ba H ngoai
phan dién tich dat dd xay dung nha con mot phan dién tich dat trong sat nha chua
xay dyng, 6ng D 13 ngudi sir dung dat khoang tréng gidp ranh gitta hai nha. Cap
so tham cho réng Qua xem xét tham dinh tai chd ghi nhén hi¢n trang nha 6ng D
khong thay d6i, nha da xay tir trudc nam 1982. Phan dat tranh chap, hién nay da
duoc Ong T xay buc tuong kién c¢b va xac dinh 6ng T, ba T1 13 ngudi truc tiép s
dung dat dang tranh chap tir nim 1989 1a khong diing.

[2.5] Xét yéu cau cua 6ng D thi thay:

Can ton trong thuc té sir dung dat da ton tai tir nam 1989 cho dén nay; tuy
nhién, do hién trang st dung dat giita nha ong T va nha dng D da dugc bit kin
bang céac buc tuong va ton lgp phia trén, dong thoi khoang cach gitra hai buc
twong thu hep dan vé phia cubi dat nén Toa an tinh d4 tién hanh do v& theo hién
trang st dung dat nhung khong thuc hién dugc. Ngoai ra, d6i véi dat cua dng D
va ctia 6ng T déu da bi thu hoi mot phan dat dé xy dung try s& cong an Phuong
3, cu thé: thu hdi nha dng D 1a 22 m?, nha dng T 1a 18,1m* theo Quyét dinh sb 869
ngay 25/02/2009 va phan con lai ciing da lam cac thi tuc dé thu hoi 1am mé rong
duong Théng Nhit. Do khong thé do dac duoc dién tich cu thé, nén Hoi déng x&t
XU s& giai quyét theo hién trang dat tranh chap. Cuy thé nhu sau:

Trén so do vi tri 1ap ngay 23/9/2019 thé hién 02 phén dat: Phan dat da c6
quyet dinh thu hoi lam tru so Cong an phuong 3 va phan dit chua bj thu hoi. Xét
yéu cau cua 6ng D vé hai phan dat nay thi thay:

Thir nhat: Do phan dat phia cudi da bi thu hoi dét tir nam 2006 6ng D da
nhan tién boi thuong va 6ng T cling da nhan quyét dinh thu hoi boi thudng nhung
cac duong su khong co y kién gi v€ vi¢e thu hdi nay nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhén yéu cau cua Ong D vé viéc tranh chap dién tich dat bi thu hoi nay.

Thir hai, d6i véi phan dién tich dat phia ngoai chua thu hoi thi can cong
nhan hién trang str dung dat mot phan cho Ong D. Cu thé: cong nhan quyén sir
dung dat theo hién trang 1a: Phan dat trong nam gitta tuong gach nha 6ng D dén
mép ngoai tuong gach nha 6ng T (trr phan dién tich dat da c6 quyét dinh da thu
hdi 1am tru s& Cong an phu(mg 3) thudc quyen str dung hop phap ctia dng Nguyén
Binh D. Déi véi phan dit ma 6ng D tranh chip tir birc tuong do gia dinh 6ng T
xay dung trd vao di dugce 6ng T, ba T1 st dung lién tuc tir naim 1989 dén nay nén
khéng c6 co sd dé cong nhan cho 6ng D.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chdp nhan don khang cio cua
6ng D, stta mot phan ban an so thim theo huéng chap nhan mot phan khai kién
cua Diép.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gia, xem xet tai chd (cap so
tham 11.290.000 dong, cap phuc tham: 1.500.000 dong); do yeu cau ctia nguyén
don dugc chap nhan mot phan nén 6ng D va 6ng T, ba T1 mdi ngudi phai chiu
mot nura.



[4] V& an phi: Ong T, ba T1 phai chiu an phi 601 véi yéu cau cua ong D
dugce Toa an chap nhan; do 6ng T, ba T1 13 ngudi cao tudi nén duoc mién toan bd
1a phu hop.

Ong D phai chiu an phi d6i voi mot phan yéu cau khoi kién khong duoc
Tda an chap nhan; do 6ng D 13 nguoi cao tudi nén dugc mién toan bé 1a phu hop.

- [5] An phi dan su phtc thim: Do don khang cdo cia 6ng D dugce Toa 4n
chap nhan nén 6ng D khong phai chiu an phi.
Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 DBiéu 308 B6 luat T6 tung Dan su,

Chép nhén yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Binh D; stra toan bo Ban 4an
dan sy so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 08 thang 6 ndm 2020 cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ap dung: bicu 26, Dicu 35, Piéu 147, Piéu 157 Bo ludt T6 tung Dén sy;
Piéu 166, Dicu 203 Lut dat dai ndm 2013; Dicu 12, 26, 29 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Binh D;

Cong nhan quyén sir dung dat theo hién trang 1a: Phan dét tréng nam giita
tuong gach nha 6ng Nguyén Binh D s6 62 duong Théng Nhat dén mép ngoai
tuong gach nha éng Tran Cong T ba Tran Thi T1 s6 60 dudong Thong Nhat (trir
phan dién tich dat di c6 quyét dinh ¢ thu hdi lam tru sé Cong an phuong 3)
thudc quyén sir dung hop phép cta dng Nguyén Binh D.

Céac duong su dugce quyén lién hé téi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
thuc hién quyén va nghia vu cia minh doéi voi dién tich dat dugc cong nhan ¢ trén
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. V& chi phi té tung:

Ong Nguyén Binh D phai chiu: 6.395.000d (Sau triéu ba tram chin muoi
lam ngan dong); da ndp xong;

‘ Ong Tran Cong T, ba Tran Thi T1 phai tra lai cho ong Nguyén Binh D sb
tién: 6.395.0004 (Sau triéu ba tram chin muwoi 1am ngan dong).

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

Mién an phi cho 6ng Nguyén Binh D, 6ng Tran Cong T va ba Tran Thi T1.
3.2. An phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Binh D khong phai chiu 4n phi phiic tham.
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4. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su, nguoi co quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU
KE@%SSZ??% I THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp Viing Tau; (Pa ky tén va dong dau)

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



