TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Daoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 75/2022/KDTM - PT.
Ngay : 25,27/5/2022

V/v: Tranh chdp Hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi H Hanh.
Cdc Tham phdn  : Ba Ngé Tuyét Bing
Ong Nguyén Xuan Tuin
Thu ky Toa dn nhén dan TP Ha NGi ghi bién ban phién tod : Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi: BA Huynh Phwong Linh - KSV

Ngay 25,27 thang 5 nim 2022 , tai try s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
xtr cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai phic tham thu Iy sé: 128/2021/TLPT -
KDTM ngay 26 thang 7 nim 2021 vé tranh chap: Hop dong thué nha.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 19/2021/ KDTM — ST, ngay 28
thang 5 nam 2021 cta Toa an nhan dan Quan Nam Twr Liém bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham s6:92/QP-PT ngay 8 thang 4
nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 122/QD-PT ngay 25/4/2022 giita cac duong su
Nguyén don: Cong ty Cé phan Pdu tw va Thwong mai 2 (goi tit 1a Cong ty 2);

Tru so: SO 14/ 81, dwong ME Tri Thugng, phuong Mé& Tri, quan Nam Tur Liém, Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dinh Vugng - Giam doc ;

Bi don: Ba Pang Thi Viét H, sinh nam 1972;

Dia chi: SO 1, t6 14, phuong Cau Dién, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Nbi;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Pang Thi Viét H : 6ng Vi Vin Tinh -
Luat su - Cong ty luat TNHH LT va Cong su

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai, sinh nam 1989;

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu c6 lién quan:

1. S Ha Ngi,

Tru s&: S6 52 Lé Pai hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha N§i;

Do 6ng V& Nguyén Phong — Giam déc dai dién theo phap luit;



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Ping Minh — Can bd phong Quan 1y van
hanh 1 — Ban quan ly cac cong trinh nha & va cong sé

2. Cong ty Co phéin Pdu tw phdt trién nha va Pé thi M (goi tit Cong ty M)

Tru sé : Toa nha cong cdng khu dé thi méi My Dinh 1, phuong Cau Dién, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Vin Vinh — Chu tich Hoi dong quan tri

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoang Anh.

Ba Mai, d6ng Minh, 6ng Hoang Anh, luat su Tinh c6 mat. Ong Vuong xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN

Theo Don khoi kién Cong ty 2 trinh bay nhw sau: Nam 2015, Cong ty 2 va ba
Ping Thi Viét H da ky cac Hop dong cho thué Kidt dé kinh doanh, cu thé: Hop dong
kinh té s6 297/HPKIOT/2 ngay 29/7/2015 (goi tat 1a Hop dong 297), Cong ty 2 cho
ba H thué kidt s6 03 dién tich 105m? Hop dong kinh té s6 1608/HPKIOT/2 ngay
15/5/2015 (goi tat 1a Hop dong 1608), Cong ty 2 cho ba H thué kit sé 07 dién tich
77m2. Gia thué 1a 100.000d/01m?/thang, gia thué duoc cb dinh trong sudt thoi gian
thué 15 nam (mdi nam chi tinh 10 thang). Pé duoc thué cac kibt giira ba H va Cong
ty 2 c6 thoa thuan vé viéc mua quyén dugce thué 02 kiét trén trong thoi gian 15 nim
v6i s6 tién nhu sau: kibt s6 03 dién tich 105m? 1a 1.250.000.000d va kibt s6 07 dién
tich 77m? 1a 1.100.000.000d, phan thoa thuan khong co trong hop dong. Khi ban
giao dién tich mit bang cac kidt néu trén Cong ty 2 da dau tu lap dat mdi kidt 01
dong ho dién, 01 déng hé nude sach dé phuc vu viée sinh hoat va kinh doanh cta ho
kinh doanh.

Sau khi thué 02 kibt, ba H d3 thuc hién dung cac thoa thuan di ky két. Pén
ngay 01/01/2016 ba H da vi pham nghia vu tra tién thué. Ngay 07/7/2016 Cong ty 2
d4 cir nhan vién dén kidt ciia ba H dé giri van ban thong bao thoi gian tra tién thué ki
6t nhung ba H van khong tra tién. Sau do, lién tiép cac ngay 20/7/2016; 15/8/2016;
13/9/2016; 05/5/2017 Cong ty 2 da gui thong bao lan 2, 3, 4, 5 dén kiét ba H nhung
ba H van triy y khong thyc hién.

Ngay 28/6/2017, Cong ty 2 c6 giri vin ban sd 286/TM2 dén Ban quan 1y cac
cong trinh nha & va cong s¢ va Cong ty TNHH MTV quén 1y nha va dich vu d6 thi -
B6 qudc phong vé viéc dé nghi tam nging cung cap dich vu dién nudc kidt ciia ba H
tai ting 1 DN3 khu nha & sinh vién My Dinh 2 nhung dén thoi diém hién nay van
chwa nhan dugc hoi dép.



Ngay 01/02/2018 va ngay 08/11/2018, Cong ty 2 di 02 lan giri vin ban s
0102/CV-TM2 va vin ban sé 0811/CV-TM2 dén Ban quan 1y cic cong trinh nha ¢
va cong sé; Cong an phuong My Pinh 2 va ba H vé viéc dé nghi tao diéu kién va
yéu cau thuc hién nghia vu thanh toén tai chinh cua ba H nhung dén thoi diém hién
nay van chua nhan duoc hoi dap.

Quié trinh kinh doanh, ba H con c6 vi pham céac diéu khoan trong hop dong da
ky vé ndi quy, quy dinh, quy ché quan 1y nha & sinh vién cia UBND thanh ph Ha
Noi ban hanh cu thé 1a:

Tai kidt s6 07 dién tich 77m? kinh doanh cira hang an udng. Ba H da tu y xay
dung gac xép bang khung thép, san bang gd dién tich khoang 15m2. Cai tao sua
chita lai kién truc, két cau bén trong kidt dé & va sinh hoat an, ngti nhu gia dinh tai
kibt thué. Ty ¥ ngan vach tudng trong kidt va cho ngudi khac thué lai dé kinh doanh
an uéng (mdi kit khoang trén 30m?).

Kibt s 03 dién tich 105m? kinh doanh dich vu internet, thudng xuyén kinh
doanh qué 23 gio theo quy dinh phap luat nha nudc, gy anh hudng dén an ninh trat
tu trong khu vuc va cudc séng sinh hoat cua sinh vién tai DN3. Viéc kinh doanh vi
pham cua ba H da dugc cac co quan quan 1y nha nudc cd tham quyén nhic nhd va
lap bién ban vi pham nhiéu 1an nhung van c6 tinh vi pham mang tinh chat hé thong,
cu thé 1a: Do1 an ninh, do1 diéu tra hinh su Cong an quan Nam Tu Liém két hop voi
Cong an phuong My Pinh 2 di kiém tra nhiac nhé 04 1an va 01 1an phat hién lap
bién ban xir 1y 16i kinh doanh qué gio quy dinh muc phat 1a 3.750.000d (c6 hd so xur
1y vi pham hién dang luu giir tai cong an phuong My Pinh 2, s liéu trén do CA
phuong My Pinh 2 cung cip) trong thoi gian tir nim 2016 tdi nay.

Trudc nhitng vi pham trong kinh doanh cua ba H, ngay 06/7/2016 Coéng ty 2
dd giri cong vin s6 0706/CV-TM2 yéu cau ba H khic phuc cac vi pham tai cac kidt
tang 1 don nguyén 3 khu nha & sinh vién My Dinh 2 trong thoi gian 15 ngay, néu
qua thoi han ma khong khic phuc thi Cong ty 2 s& nging cung cap dich vu dién
nude cac kit vi pham nhung khong nhan duge sy hop tac ciia ba H. Sau d6 lién tiép
tr ngay 30/10/2016 dén ngay 14/4/2018 Coéng ty 2 d3 9 lan guri cong van yéu cau
t6i kidt nhung ba H van tray y khong thuc hién. Hanh vi vi pham cua ba H da dién
ra trong thoi gian dai, lién tuc mang tinh chat hé théng, c6 ¥ coi thuong khong thuc
hién cac quy ché, ndi quy quy dinh trong khu nha & sinh vién cila cic co quan nha
nudc c¢6 thim quyén do thanh phé Ha Noi ban hanh. Ngay 26/11/2018, Cong ty 2 da



tién hanh nging cung cip dich vu dién, nuéc cho cac mit bang kinh doanh vi pham
ké trén tir cach day khoang hon mot nam.

Nay Cong ty 2 yéu cau Toa an giai quyét: Chadm dirt 02 Hop dong kinh té sb
297 va 1608 ky két giita Cong ty 2 v4i ba H. Budc ba H phai tra lai 02 Kidt va tra sd
tién thué chua tra tir thang 01/2016 cho dén ngay ba H tra lai 02 kiét cho Céng ty.
S6 tién tam tinh dén ngay 06/3/2019 1a 673.400.000d. Cong ty khong yéu cau tinh
1ai d6i véi sb tién cham tra.

Ba Pang Thi Viét H trinh bay: Ngay 15/5/2015, ba H va véi Cong ty 2 da ky
Hop dong thué kidt sé 1608 dién tich 77m?, muc dich thué dé kinh doanh, thoi han
thué 1a 15 niam tinh tir ngay 15/6/2015 dén 09/02/2030 (mdi nim dugc tinh 1a 10
thang). Gia thué 1a 100.000d/1m? 1thang va thanh toan tién thué 06 thang mot lan.

Ngay 25/7/2015, ba H va v4i Cong ty 2 ky Hop dong sb 297 thué kidt sd 3 co
dién tich 105m2, muc dich thué dé kinh doanh, thoi han thué cling 1a 15 nam tinh tu
ngay 15/8/2015 dén 09/02/2030 (mdi nam tinh 1a 10 thang). Gia thué la
100.000d/1m? 1thang va thanh toan 06 thang mot lan.

Vé viéc ky cac hop dong thué kibét: Ban dau 6ng Vuong dai dién Cong ty 2 noi
la chuyén nhugng dugc cac dia diém trén trong vong 15 nim, nhung sau dé lai noi
khong chuyén nhuong duge nén cac bén méi chuyén sang ky két Hop dong thué 15
nam la:

Kidt 77m?, tién thué cho 01 thang la 7.700.000d; 01 nam la 77.000.000d; 15
nam la 1.155.000.0004;

Kiot 105m2, tien thué cho 01 thang la 10.500.000d; 01 ndm 1a 105.000.000d;
15 nam la 1.575.000.000d;

Tong s6 tién thué cia 02 hop dong 1a 2.730.000.0004.

Pé thuc hién nghia vu tai chinh cho cac Hop déng 1608 va Hop dong 297, ba
H da nop cho Cong ty 2 tong sb tién nhu sau:

Ngay 13/5/2015 ndp 100.000.000d c6 gidy bién nhan, 6ng Vuong xac nhin
tién dit coc thué kidt.

Ngay 22/5/2015, nop 1.100.000.000d cé gidy bién nhan c6 chit ky cia ong
Vuong;

Ngay 15/07/2015, ndp 100.000.000d c6 phiéu thu sé6 PT22 ciia Cong ty 2 ndi
dung: Pat coc mua Kidt sb 3.



Ngay 29/7/2015 ndp 1.100.000.000d c6 phiéu thu s PT 30 cua Cong ty 2, ndi
dung ghi: Chuyén nhuong quyén thué Kidt.

Ngay 29/7/2015 ndp 45.000.000d c6 phiéu thu sé PT 31 cua Cong ty 2, ndi
dung: Tién thué kiot.

Nhu vay, tinh dén thoi diém ngay 29/7/2015, ba H di thanh toan cho Cong ty
2 tién thué cac kidt 1a 2.445.000.000d. So voi tong sb tién thué cho 15 niam 1a
2.730.000.0004 thi s tién ba H d3 déng 1a 13 nam 04 thang.

Do viy, Cong ty 2 yéu cau ba H phai hoan tra toan bo s tién thué cac kibt s6 03
va ki 6t s6 07 tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/6/2019 1a 728.000.000d 14 khong ding.
Cong ty 2 da ty y cat dién tai kiét ba H thué 1a hoan toan sai trai va vi pham nghiém
trong nghia vu thyc hién hop déng cua bén cho thué. Thoi gian bi cat dién tir ngay
26/11/2018 dén nay (ngay 12/9/2019), da giy ra nhiéu thiét hai, gom: Hé thong may
tinh hon 3 ty d6ng bi hu hong nghiém trong do am thap, chudt can; hé théng diéu hoa,
chéng am moc khong hoat dong lam cho nudc 10 ri, ngém tran nha, lam sap trﬁn, hu
hai tai san va thu nhap trong thoi gian phai ngung kinh doanh, vé1 muc thu nhap
khoang 15.000.000d/ngay. Tam tinh tir ngay 26/11/2018 dén ngay 06/02/2020 1a 437
ngay. Ba H yéu cau Cong ty 2 phai boi thuong thiét hai vé thu nhap ma ba H bi thiét
hai 1a 15.000.000d x 437 ngay = 6.555.000.000d. Ngoai ba H yéu cau Cong ty 2 phai
tiép tuc thyc hién hop déng cho dén khi hét thoi han thué 15 nam nhu Hop dong da ky
két.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H d rat ndi dung yéu cau Cong ty 2 bdi thuong
thiét hai do cat dién nudc khong kinh doanh duge véi sb tién 6.555.000.000d. Dong
y cham dit 02 hop dong thué 02 kiot s6 297 va 1608, yéu cau Cong ty 2 tra lai sb
tién nop dam bao cho quyén duoc thué 02 kidt trong 15 nam 1a 2.400.000.000d.

Ngay 06/02/2020, ba H 1am don phan tb, c6 ndi dung: Nam 2015 do ¢ nhu
cau kinh doanh, qua mot ngudi ban nén ba H cé quen biét 6ng Nguyén Pinh Vuong
— Giam dbc Cong ty 2 va ky két 02 Hop dong hop tac kinh doanh v&i Cong ty 2 dé
thué 02 kidt nhu da trinh bay. Ba H da thanh toan cho Cong ty 2 so tién mua quyén
thué 02 kidt 1a 2.445.000.000d, hai bén di thoa thuan chuyén sb tién trén thanh tién
thué kidt.

Theo Hop dong kinh té sé 30/2014/HP-BQL va s6 33/2014/HP- BQL duoc ky
gitra Cong ty 2 va Ban quan ly cac cong trinh nha ¢ va Cong sé thi Cong ty 2 khong co

quyén ban quyén thué cac kit trén. Do vay, viéc Cong ty 2 cho rang ba H mdi chi thanh



toan tién mua quyén thué va thanh toan tién thué cac kidt trén cho Cong ty 2 1a hoan toan
khong ¢ co sé va khong dung su that. Cong ty 2 khong co quyén chuyén nhuong quyén
thué (khong dap ung ning luc chu thé trong giao két hop ddng theo quy dinh cuia phap
luat), nén thoa thuan ban dau giita ba H va Cong ty 2 vé viéc Cong ty 2 chuyén nhuong
quyén thué cac kidt 03, 07 1a khong thé thyc hién dugc.

Nay ba H c6 yéu cau phan t6 dé& nghi Toa an xem xét giai quyét tuyén huy giao
dich chuyén nhuong quyén thué cac kidt sb 03 va kibt s6 07 gitra Cong ty 2 va ba H, giai
quyét hau qua phap 1y cta giao dich v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

SHa Néi trinh bay: Tai Piéu 11 Hop dong kinh té s6 33/2014/HP-BQL ngay
27/12/2014, vé viéc thué mat bang kinh doanh thuong mai ting 1, Toa nha DN3 ¢6 quy
dinh: “Bén B (Céng ty 2) c6 quyén tw minh thiee hién hodc két hop voi bén thir 3 tién
hanh viéc khai thac nham hé tro, phuc vu sinh vién nhitng dich vu thiét yéu cho viéc an
6, hoc tdp va sinh hoat ciia sinh vién theo ding céng ndng thiét ké ciia Dw dn dau tw da
phé duyét”. Piéu nay duogc hiéu 1a Cong ty 2 khong duoc quyén cho bén tht 3 thué lai.
Néu mudn cho thué lai hodc chuyén nhuong thi phai bao cao va dugc sy dong y bang
van ban ctua Co quan c6 thim quyén. Vé ndi dung tranh chap S¢ dé nghi Toa 4n giai
quyét theo phép luét.

Céng ty C6 phan Pau tw phdt trién nha va D6 thi MHDI 3 trinh bay: Theo Hop
ddng sé 30/2014/HD-BQL va Hop dong sb 33/2014/HP-BQL ngay 27/12/2014 giita
Ban quéan 1y dau tu xdy dung cac dy an tir Ngan sach Nha nude va Lién danh Cong ty
TNHH MTV Quan 1y nha va Dich vu d6 thi va Cong ty 2. Cong ty 2 truc tiép ky hop
dong v4i Ban quan 1y dau tu Xay dung cac du 4n tir Ngan sach Nha nudc tai Hop dong
s6 30 va 33. COng ty M chi ding tén mot bén trong lién doanh. Tuy c6 tén & phan dau
ciia Hop dong nhung Cong ty M khong truc tiép ky hop dong. Cac quyén va nghia vu
trong Hop dong s 30 va 33 ky ngay 27/12/2014 khong lién quan dén Cong ty M nén
Cong ty M khong lién quan dén vu 4n ma Toa dang giai quyét. Cong ty M dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat, xin V:fmg mit tai cac budi hoa giai, tiép can,
cong khai chig va hoa giai cling nhu xét x{r so tham.

Bdn an Kinh doanh thuong mai_so tham sé6 19/2021/ KDTM — ST, ngay 28 thang

S nam 2021 cua Toa an nhan dan Quan Nam Tw Liem da quyét dinh nhu sau :

Xu: Chap nhan mét phan yéu cau khaéi kién cia nguyén don va mét phan yéu cau
phan t6 cua bi don.



1. Tuyén b6 Hop ddng kinh té s6 297/HPKIOT/2 ngay 29/7/2015 va hop dong
kinh té s6 1608/HPKIOT/2 ngay 15/5/2015 duoc ky két giita Cong ty CO phan Pau
tr va Thuong mai 2 v&i ba Pang Thi Viét H vé viéc Cong ty C6 phan Pau tu va
Thuong mai 2 cho ba Bang Thi Viét H thué st dung 02 kidt tai ky tac x& sinh vién,
thugc phuong My Pinh 2, Nam Tt Liém, Ha N§i bi vo hi¢u mot phﬁn (thoi han cho
thué).

2. Tuyén bd chdm dit Hop dong kinh té sé 297/HPKIOT/2 ngay 29/7/2015 va
hop ddng kinh té s6 1608/HPKIOT/2 ngay 15/5/2015 duoc ky két giita Cong ty C6
phan Pau tu va Thuong mai 2 v&i ba Pang Thi Viét H vé viéc Cong ty C6 phan Pau
tu va Thuong mai 2 cho ba Pang Thi Viét H thué st dung 02 ki ot tai ky tac x4 sinh
vién, thudc phuong My Binh 2, Nam Tur Liém, Ha Noi.

Budc ba Bang Thi Viét H phai tra cho Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai
2 hai kidt ting 1, khu nha ¢ sinh vién, khu My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Noi. D6 1a kibt s6 03 dién tich 105m? va kiét sb 07 dién tich 77m?.

Budc ba H phai thanh toan sé tién thué chua tra d6i voi 02 kiét tinh tir théng
01/2016 dén hét nam 2019 tong s tién 1a 728.000.000d (Bdy trdam hai tam triéu dong).
Trong d6 tién thué kit 105m? 1a 420.000.000d (Bon tram hai mwoi triéu dong);
Tién thué kit 77m? 1a 308.000.000d (Ba trdam linh tam triéu déng).

Budc Cong ty 2 phai tra cho ba Pang Thi Viét H sb tién da nhan dé dam bao
cho quyén duoc thué 02 kidt 1a 2.400.000.000d (Hai ty bén tram triéu dong).

Poi trir voi quyén va nghia vu cic bén phai tra cho nhau, budc Cong ty 2 phai
tra cho ba H 1a 1.672.000.000d (Mot ty sdu trim bay mwoi hai triéu dong).

Vé an phi: Ba Pang Thi Viét H phai chiu 33.120.0004 tién an phi KDTM so tham.
Cong ty 2 phai chiu 62.160.000d tién an phi KDTM so tham. Xac nhan Cong ty 2 dd nop
15.750.0004 tién tam (mg an phi theo bién lai thu s6 AK/2010/0008530 ngay 27/5/2019;
Xac nhan ba H da nop 300.0004 tién tam ung an phi theo bién lai thu sO
AK/2010/0009845 cung tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Nam Tur Liém, thanh phd
Ha Noi. Cong ty 2 va ba H duge khau trir vao tién an phi phai nop.

Ban an con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an cua duong su.

Sau khi xét xir so' tham:

- Cong ty 2 khang céo toan bd ban an véi ndi dung sau: Ban 4n so tham xac dinh
s6 tién Cong ty 2 thu 2.445.000.000d6ng 1a khong ding. Do vay viéc dbi trir quyén va



nghia vu cac bén phai tra cho nhau khong ding. Ban an so thdm budc Cong ty 2 phai tra
lai cho ba H sé tién 2,4 ty dong 1a khong dung.

Tai cAp phic thim :

- Cong ty 2 giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo va xuat trinh cho
Toa an Hop ddng gdp von sé 01/15/HPDGV ngay 3/2/2015, Phu luc 01 Hop dong gop
vbn s6 01/15/HPGV ngay 3/2/2015, Phu luc 02 diéu chinh b sung Hop ddng gop von
s6 01/15/HPGV ngay 3/2/2015 do Cong ty 2 va ba Giang Thu Trang ky két voi ndi dung
co ban: Cong ty 2 va ba Giang Thu Trang thoa thuan mdi bén gop 50% von dé thuc hién
Hop ddng kinh té s6 30/2014 va s6 33/2014 gitta Cong ty 2 va Ban quan 1y dau tu Xay
dung céac du an tr Ngan sach Nha nudc.

- Ba Giang Thu Trang trinh bay: Ngay 2/2/2015 Co6ng ty 2 do 6ng Nguyén Dinh
Vuong — giam dbc va ba Giang Thu Trang ky Hop dong gép von s6 01/15/HPGV ngay
3/2/2015, Phu luc 01 Hop dong gop vén s6 01/15/HPGV ngay 3/2/2015, Phu lyc 02 diéu
chinh bd sung Hop dong gop von s6 01/15/HDGV ngay 3/2/2015 ding nhu Cong ty 2 da
xut trinh cho Toa 4n. Ngay 22/5/2015 ba Trang, Cong ty 2, ba H ¢ ky vao Gidy nhan
tién 1.100.000.000d6ng vé viéc nhan chuyén nhuong quyén thué kidt 13 do giita ba
Trang va Cong ty 2 thoa thuan c6 1 kidt chung dién tich 77m2 ( kinh doanh Internet) va
cuing nhau chuyén nhuong quyén thué cho ba Pang Thi Viét H. Ngay 13/5/2015 ba Tran
thi Thanh Loan nhan vién Cong ty 2 nhan 100.000.000d. Sau khi nhén tién ba Trang va
Cong ty 2 chia d6i mdi bén Y sé tién nhan cta ba H, dé nghi giai quyét theo phap luat.

- Ba Pang Thi Viét H, luat su thong nhat trinh bay: Ngay 22/5/2015 ba Trang,
cong ty 2, ba H c6 ky vao Gidy nhan tién 1.100.000.000d0ng vé viéc nhan chuyén
nhuong quyén thué kidt 77m2, khi ba H dua tién c6 ca Cong ty 2 va ba Trang, con viéc
giita Cong ty 2 va ba Trang c¢6 quan hé nhu thé nao ba H khong biét. Cong ty 2 khdng co
quyén chuyén nhuong quyén thué cac kidt thudc sé hitu Nha nudc do vay dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia Cong ty 2 giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Néi cé quan
diém:

V& thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd tién hanh thu 1y va giai quyét vu
an theo ding quy dinh cua B9 luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Thong bao thy 1y vu an khong phan anh diing ndi dung phan té cia
bi don. Tai cap phuc thaim Coéng ty 2 xuat trinh Hop dong gop von va ba Giang Thu

Trang c6 10i khai cing véi Cong ty 2 nhéan s tién ciia ba H vé chuyén nhuong quyén



thué kidt dién tich 77m2. Vi vay can phai dua ba Trang vao tham gia t6 tung, x4c dinh
16i ctia cac bén khi giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu, do vay dé nghi Hoi dong xét
Xt can ct khoan 3 diéu 308 Bo luat to tung dan sy huy ban an so tham, giao hd so cho
Toda an so tham giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

- V@ thii tuc t6 tung : Pon khang cdo cua Cong ty 2 trong thoi han Luét dinh va
hop I¢.

- Tai Pon phan t6 ngay 6/11/2020 ba Pang thi Viét H c6 yéu cau: “ dé nghi tuyén
hiy giao dich quyén thué cdc kiot s 3 va kiot s6 7 giita Céng ty 2 va toi. Kinh mong quy
Toa xem xét gidi quyét nham bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho t6i” . Tai Thong bao
ndp tién tam Gng an phi sé6 647/TB-TA ngay 13/11/2020, Toa an nhan dan Quéan Nam
Tu Liém ghi cin ¢ vao Pon yéu cau phan té ngay 12/10/2020 14 chua dtung. Tai Thong
bao thu 1y yéu cau phan té cua bi don sé 35.1. TBTL-KDTM ngay 16/11/2020 Toa &n
nhan dan Quan Nam Tir Liém thong bao ndi dung phan tb: “ Tuyén hity giao dich chuyén
nhwrong quyén thué cdc kiot sé 3 va kiot sé 7 tra lai sé tién da nhdn va gidi quyét hdu
qua ciia hop dong vé hiéu” 1a chua chinh xAc.

- Vé ndi dung :

- Céc tai liéu c6 trong hd so thé hién: Nha ¢ sinh vién my Dinh II thudc so hitu
Nha nuéc, do vdy theo quy dinh tai khoan 2, diém b khoan 3 diéu 4 Nghi dinh
34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua Chinh Phu vé viéc quan 1y va st dung nha & thudc
s& hitu Nha nudce thi Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Nbi 14 dai dién chi so hitu ddi voi
Nha ¢ sinh vién my Dinh II, SHa Noi chi 1a co quan quan 1y nha ¢ thudc s¢ hitu nha
nuéc thyc hién viéc quan Iy Nha ¢ sinh vién my Pinh II. Can cr Quyét dinh sd
6257/QD-UBND ngay 27/11/2014 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Ni thi: < 2.1/
Ban quan ly cdac cong trinh nha o va cong so la don vi su nghiép co thu, tw dam bao toan
bé chi phi hoat ddng thwong xuyén, cé tw cach phdp nhan, ¢é con ddu riéng, dwoc mo tai
khodn dé hoat ddng theo quy dinh ciia phdp ludt. 3.1 Nhiém vu va quyén han: To chirc
tiép nhdn quy nha ¢ thuéc sé hitu nha nuée gom nha & sinh vién (cho thué, cho thué
mua)”. Nhu vay Ban quan ly cac cong trinh nha ¢ va cong sé la Co quan quan ly, van
hanh nha ¢ thudc so hiru nha nude theo quy dinh tai khoan 4 diéu 4 va diéu 7 Nghi dinh



34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ctia Chinh Phu vé viéc quan 1y va sir dung nha & thudc
s¢ hitu Nha nudc.

- Ngay 27/12/2014 Ban quan 1y cac cong trinh nha & va cong s& do 6ng Nguyén
Luong Tuin — Pho Ban quan 1y va Cong ty 2 do 6ng Nguyén Dinh Vuong — giam déc
dai dién ky Hop dong kinh té s6 33/2014/HP-BQL vé viéc Cong ty 2 thué mit bang ting
1 cia Toa nha BDN3, dién tich tam tinh 772,3m2 vé1 muc dich kinh doanh.

Nhu phéan tich ¢ trén Ban quan 1y cac cong trinh nha ¢ va cong s¢ la phap nhan
doc 1ap dugc Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi giao nhiém vu quan 1y va cho thué
Nha ¢ sinh vién va 1a don vi truc tiép ky Hop dong thué mit bang véi Cong ty 2, Cong
ty 2 truc tiép tra tién thué cho Ban quan 1y, do vdy Toa an cip so thdm phai xac dinh
chinh xac tu cach Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

* Vé Hop dong chuyén nhuong quyén thué kiét :

- Sau khi Céng ty 2 thué toan bd mit bang tang 1 Toa nha DN3 ciia Ban quan ly
cac cong trinh nha ¢ va cong so, ngay 3/2/2015 Cong ty 2 va ba Giang Thu Trang ky
Hop dong gop von sd 01/15/HPGV véi ndi dung hai bén cing nhau gép von mdi bén
50% gia tri dé thuc hién Hop dong kinh té s6 33/2014/HD-BQL va Hop dong kinh té s6
30/2014/Hb-BQL va theo thoa thuan Cong ty 2 va ba Giang Thu Trang cung nhau co
quyén thué chung kit c6 dién tich 77m2. Thiy rang ddy 1a tinh tiét phat sinh tai cap
phuc thim nén can phai 1am rd dé xac dinh trach nhiém cta mdi bén khi giai quyét vu
an.

+ Ngay 13/5/2015, Cong ty 2, ba Giang Thu Trang, ba Pang thi Viét H thoa thuan
miéng voi ndi dung: Cong ty 2, ba Giang Thu Trang chuyén nhuong cho ba Ping thi
Viét H quyén thué kidt c¢6 dién tich 77m2 tai tﬁng 1 cia Toa nha BDN3 véi muc dich kinh
doanh trong thoi gian 15 nam véi sb tién 1.100.000.000d. Cung ngay hai bén ky Gidy
nhan dit coc tién ngay 13/5/2015 v6i ndi dung: “ Bén dat coc - Chi H, Bén nhdn dat coc
: Chi Trang, chi Loan, s6 tién 100.000.000d dé mua Mat bang 15 nam”. Ngay 22/5/2015
ba Giang Thu Trang, 6ng Nguyén Dinh Vuong, ba Ping thi Viét H ky Giay nhan tién
ngay 22/5/2015 ¢6 ndi dung: “ HOm nay ngay 22/5/2015 tén tbi la Giang Thu Trang
cung véi anh Nguyén Dinh Vieong nhdn di sé tién 1.100.000.000d vé viéc chuyén
nhirong quyén thué ki ot trong 15 nam, ching t6i xin cam doan nhiing viéc trén la diing.
Nguoi nhén tién : da ky Giang Thu Trang — Cong ty 2 do éng Nguyén Dinh Vieong ky

tén dong dau”.



Céc tai liéu c6 trong hd so déu thé hién ba H di giao sd tién 1.100.000.000d dé
mua quyén thué kiét 77m2 cho ba Giang Thu Trang va Cong ty 2 do dng Nguyén Dinh
Vuong dai dién, do vay viéc Toa an cép so thaim xé4c dinh day la khoan dat coc dé dam
bao quyén thué trong 15 nam la khéng dung véi ban chat ndi dung thé hién trong 2 Gidy
nhan tién va 1oi khai ctia ba H va Cong ty 2 6 trong hd so.

Xét thiy, Cong ty 2 dugc Ban quan 1y cac cong trinh nha & va cong sd cho thué
mit bang ting 1 trong d6 c6 kidt 77m2 dé kinh doanh va dugc két hop voi bén tht 3 dé
kinh doanh tai kidt d6, do vy viéc ba Giang Thu Trang, Cong ty 2, ba Dang thi Viét H
thoa thuan chuyén nhuong quyén thué kibt 1a khdng phu hop véi diéu 8 Luat kinh doanh
bat dong san, do vay Toa an so tham tuyén huy giao dich vé viéc chuyén nhuong quyén
thué ki 6t giita Cong ty 2, ba Pang thi Viét H 1a ¢6 can ct.

Tai cap phiic tham, Toa an di lay 10i khai ctiia ba Giang Thu Trang va cac duong
su trong vu 4n thé hién: theo Gidy nhan tién ngay 22/5/2015 thi ba Giang Thu Trang va
Ccong ty 2 do 6ng Nguyén Pinh Vuong dai dién cing nhau nhan cta ba H sb tién
1.100.000.000d vé viéc chuyén nhuong quyén thué kidt 77m?2 trong 15 nim, ba Trang va
Cong ty 2 mdi nguoi dugce nhan 50% so tién trén, day 1a tinh tiét phat sinh tai cap phiic
tham va can phai 1am rd trach nhiém lién doi cia ba Trang va Cong ty 2 trong giao dich
chuyén nhuong quyén thué kidt 77m2 néu trén, can phai xac dinh 16i cua cac bén dan
dén giao dich vo hiéu ciing nhu khi giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu, can phai
dua ba Giang Thu Trang vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a Ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu an. Do vy dé dam bao quyén va loi ich ctia cac duong su,
dam bao quyén khang cdo cua cac bén duong su, cin cir khoan 3 diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy Hoi déng xét X hiy toan bg ban an so tham dé xét xir lai.

V& an phi phuc tham : Cong ty 2 khong phai chiu 4n phi phtic tham.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Nai 1a phu hop
v61 phép luat.

Twr nhitng nhan dinh trén!

Cin ctr khoan 4 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 3 dicu 308, diéu 313 B¢ lujt t
tung dan sy.

Can ct Khoan 3 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,thu , ndp, quan 1y va st dung an phi , 1¢
phi Toa an.

QUYET PINH



Xtr : Chap nhén khang cdo ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai 2

Huy toan bo Ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham sé 19/2021/ KDTM — ST,
ngay 28 thang 5 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan Quan Nam Tir Liém, giao hd so cho Toa
an nhan dan Quan Nam Tir Liém giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

Vé an phi: Tra lai Céng ty C6 phin Pau tu va Thwong mai 2 sb tién
2.000.000d6ng nop tai bién lai s6 33640 ngay 15/6/2021 tai Chi Cuc thi hanh an Dan su
Quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 27/5/2022.

Noi nhén: TM. Hoi dong xét xir phiic tham
- TAND Quan Nam Tu Liém.
- VKSND TP Ha néi .

- Puong su.

- Luu.

Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thi H Hanh






