TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 197/2018/DS-ST

Ngay: 10-12-2018
Vv tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung dat va vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu.
Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Nguyen.
2. Ba Nguyén Thi Thuy Oanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Binh Chénh, thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia
phién tda: Ba Phan My Dung - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2018 tai Phong xtr an ctia Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 454/2018/TLST-DS ngay 14 thang 8
niam 2018 vé “Tranh chip hop dong thué quyén st dung dat va vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 502/2018/QDXXST-DS ngay 01/11/2018, Quyét dinh hoan
phién toa sb 384/2018/QDST-DS ngay 20/11/2018 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Hiru V, sinh nam: 1971. (c6 don yéu cau giai quyet vang mat)

1.2. Ba Lam Hué L, sinh nam: 1971. (c6 don yéu cau giai quyét vang mat)

Cung dia chi: phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bj don: Cong ty Trach nhiém hiru han thuong mai may mac xuat nhap khau H

Dia chi: duong T, xa C, huyén D, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Dinh Hoang N, sinh nam: 1982 — Giam ddc.

Dia chi: khu phé 2, phudng E, quan F, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06/8/2018, don khoi kién b sung ngay 22/8/2018, loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn; nguyén don éng Nguyén Hiru V, ba Lim Hué L
trinh bay:

Ngay 12/4/2017, vg chdng 6ng ba ¢ cho Céng ty TNHH Thuong mai may mic
Xuat nhap khau H (goi tat 1a Cong ty H) thué dat va nha xuéng dé hoat dong kinh doanh
san xuat may mic tai dia chi duong T, x C, huyén D, TP. Ho6 Chi Minh. Do tai thoi
diém cho thué, nha xuéng xay dung khong ding véi gidy phép xiy dung va chua thé
hoan cong phﬁn tai san gan lién v4i dat nén cac bén théng nhat chi ky hop dong thué
quyén st dung dat (gdm céc thira dat s6 303, 304, 311 to ban do s6 71 (BPDC) va thira
dat s6 502, 539, 540, 551 to ban dd s6 06 xd C, huyén D, TP. H6 Chi Minh) theo hop
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dong s6 010430 duoc Vian phong céng chimg Tan Phi chimg nhan ngay 12/4/2017.

Theo noi dung hop ddng, thi gia thué hang thang 14 150.000.000 dong, thoi han
thué 1a 15 thang ké tir ngay 12/4/2017 va Cong ty H c6 trach nhiém dit coc cho 6ng ba
s tién dit coc 1 450.000.000 dong (bdn trim nim muoi triéu dong).

Thuc hién hop dong, cong ty H chi dit coc cho ong ba s tién 300.000.000 dong
va chi tra tién thué dén thang 04/2018 thi ngung khong thanh toén nira.

Do tin tuéng cong ty H 14 cong ty 16n c6 nhidu céng nhan va may moc nén vao
ngay 24/11/2017, ong ba c6 ky hop dong vay tién v6i cong ty H tai Van phong cong
chtng Tan Pha dé cho cong ty H vay s tién 3.500.000.000 dong (ba ty nim trim triéu
ddng), 13i suit do 02 bén ti thoa thudn, thoi han vay 13 06 thang, muc dich vay 1a dé
cong ty H mé rong viéc kinh doanh.

Tuy nhién, Cong ty H chi thanh toan tién thué va tién 14 dén thang 04/2018 thi
ngung va vi tin tuong cong viéc kinh doanh cua cong ty nén khi Cong ty vi pham nghia
vu thanh toan 6ng ba van chua tién hanh thanh 1y hop dong thué dat va yéu cau tra tién
vay.

Pén ngay 26/7/2018, khi 6ng ba dén xudng cho thué thi méi biét moi hoat dong
kinh doanh ciia cong ty H déu bi ngung tré va toan bo cong nhan biéu tinh doi thanh
toan tién luong.

Nay phia Cong ty H da vi pham nghia vu thanh toan nén éng ba yéu cau:

Huy hop dong thué quyén sir dung dat sé 010430 do Vin phong cong chimg Tan
Pha chirng nhan ngay 12/4/2017.

Cong ty H phai thanh toan cho 6ng ba tién thué dat 03 thang con lai ctia hop dong
13 450.000.000 dong va tién no vay 1a 3.500.000.000 dong, téng cong 1a 3.950.000.000
d6ng theo phuong thirc tra 01 lan L ngay sau khi an c6 hiu lyc phap luat.

Ong V, ba L c6 don yéu cau xét xir Vang mat.

Bi don Cong ty H ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an nén Toa
an khong thé ghi nhan y kién cua Cong ty H.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vy an cua Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu an ke tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va
phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 220 B0 luat
t6 tung dan su 2015; Diéu 463, Diéu 466, Dicu 481 Bo luat dan sy 2015 chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don, tuyén hay hop dong thué quyén st dung dat sé6 010430
do Van phong cong ching Tan Phu ching nhan ngay 12/4/2017 va budc bi don phai tra
lai cho nguyén don sé tién thué 1a 450.000.000 dong va ng vay 1a 3.500.000.000 dong
theo phuong thirc tra 01 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat; Vé an phi: Cong ty H
chiu an phi theo quy dinh phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xeét xtr nhan dinh:

[1]  Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

[2] Ong Nguyén Hitu V, ba Lam Hué L khdi kién tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat va hop dong vay tai san v6i Cong ty H. Pay 1a tranh chp vé hop
d6ng nén vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B0 luit tb tung dan sy 2015.
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[3] DAi twong tranh chap 1a bat dong san tai dia ban huyén D va bi don ¢6 tru
sO tai huyén D nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan
su 2015.

[4] V& viéc xét xtr ving mit:

[5] Nguyén don c6 don dé nghi xét xir ving mat. Do d6, Toa an tién hanh xét
xr ving mit nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B¢ luit t6 tung dan su
2015.

[6] Toa an da tién hanh niém yét cong khai glay triéu tap va cac van ban t6
tung triéu tdp Cong ty H dén Toa an dé trinh bay ¥ kién, giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr, hoa giai va tham gia phién toa nhung cong ty H ving mit. Do d6, Tda 4n tién
hanh xét x{r vang mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu
228 Bo luat t6 tung dan sy 2015.

[7] V& cac yéu ciu cia cic duong sy, Ho1i dong xét xu nhén théy

[8] Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh tong dat, ni€ém yét
cong khai cac van ban t6 tung (thong bao vé viéc thu 1y vu 4n, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr, quyét dinh hodn phién toa) va gidy triéu tap duong su hop 16 tai dia chi cua Cong
ty H, tai tru s Uy ban nhan dan xa C, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh va
tai try s& Toa an theo quy dinh tai Piéu 179 B luat td tung dan sy 2015.

[9]  Toa éan triu tap cong ty H dén Toa an dé ghi nhan y kién, giao nop, tiép
can, cong khai chung ctr, hoa giai va tham gia phién toa giai quyét vu an tranh chap hop
dong thué quyén str dung dat va hop dong vay tai san gilra ong V, ba L vai cong ty H
nhung cong ty H khong dén Toa an dé tham gia giai quyét vu an. Vi vay, cong ty H da
tu tude bo quyén dugc chirg minh ctia minh va phai chiu hau qua cua viéc khong chimg
minh theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luét t6 tung dan sy 2015. Mat khac, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 Bo luat td tung dan sy 2015 quy dinh: “Mgt bén duong su thira nhan
hoac khong phan dbi nhiing tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két luan cia co quan
chuyén m6n ma bén duong sy kia dua ra thi bén duong s d6 khong phai ching minh”.
Do d6; Hoi dong xét xir 1ay yéu cau Kkhoi kién, 101 trinh bay va cac ching ctr do nguyén
don cung cap lam ching cur giai quyet vu an.

[10] Xét hop dong thué quyén s dung dat giita ong Nguyén Hitu V, ba Lam
Hué L v6i cong ty TNHH thuong mai may mic xuat nhap khau H do Van phong Cong
ching Tan Pha chting nhan sb 010430, quyén sé 05TP/VPCC-SCC/HPGD ngay
12/4/2017, ndi dung cac bén thoa thuan cho thué toan bd cac quyén sir dung dit toa lac
tai thira dat s 303, 304, 311 to ban dd s6 71 (BPDC) va thira dit s6 502, 539, 540, 551
to ban dd s6 06 xa C, huyén D, TP. Ho Chi Minh, gi4 thué 1a 150.000.000 dong/thang,
thot han thué la 15 thang ké tir ngdy 12/4/2017. Thyc hién hop dong, phia Cong ty H da
dit coc 300.000.000 dong va thanh toan cho ong V, ba L tién thué dat dén thang 4 nam
2018. Tuy nhién, dén nay phia cong ty H van chua thanh toan cho 6ng V, ba L sb tién
thué dat con lai. Nhu vay, cong ty H di vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong.

[11] Tai diém b khoan 1 Piéu 423 B6 luat dan su 2015 quy dinh: “Mot bén co
quyén huy bo hop dong va khong phai bdi thuong thiét hai trong truong hop bén kia vi
vi pham nghiém trong nghia vu hop dong”.

[12] Tai Piéu 481 Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

“1. Bén thué phai tra du tién thué ding thoi han da théa thuan; néu khong c6 thoa
thuan vé thoi han tra tién thué thi thoi han tra tién thué duoc xac dinh theo tap quan noi
tra tién; néu khong thé xac dinh dugc thdi han theo tip quan thi bén thué phai tra tién khi
tra lai tai san thué.
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2. Trudng hop céc bén thoa thuan viée tra tién thué theo ky han thi bén cho thué
c6 quyén don phuong cham dit thue hién hop dong, néu bén thué khong tra tién trong
ba ky lién tiép, trir trudng hop c6 thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac”

[13] Tai khoan 2 Diéu 2 cua hop ddng thué quyén str dung dit quy dinh:

.Néu bén B (tu:c bén thué dat) tu M cham dut hop dong truée thoi han thi s& mét sb
tlen da dat coc...” va tai khoan 2 Diéu 4 cia Hop dong quy dinh: “Bén cho thué ¢
quyén don phuong cham dit hop ddng ma khéng phai boi thuong néu bén thué khong
thanh toan tién thué dung theo thoi gian quy dinh néu trong hop dong”.

[14] Nhu vay, hop dong khong tlep tuc thyc hién dugce hoan toan do 16i cta
Cong ty H. Do do; cong ty H phai mat sb tlen dit coc va 6ng V, ba L c¢6 quyén hay bo
hop dong va yéu cau cong ty H thanh toan tién thué dit con lai cua 03 thang 5, 6, 7 nim
2018 theo hop dong 1a 450.000. 000 dong.

[15] Xét hop dong vay tlen gilta Ong Nguyén Hiru V, ba Lam Hué L véi cong
ty TNHH thuong mai may mac xuat nhap khau H do Vin phong Cong ching Tan Pha
ching nhan sé 033629, quyén s6 16TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 24/11/2017; ndi dung
hop ddng thé hién ong V, ba L cho cong ty H vay sé tién 3.500.000.000 dong (ba ty
nam tram triéu déng), 13i suat do 02 bén tu thoa thuan, thoi han vay la 06 thang. Thuc
hién hop dong, cong ty H chi thanh todn cho 6ng V, ba L tién 13i suat dén thang 4 nim
2018 va da vi pham nghia vu thanh toan tién no géc va 1ai suit theo thoa thuan.

[16] Tuy nhién; dng V, ba L chi yéu cau cong ty H tra lai khoan ng gbc 1a
3.500.000.000 dong va khong yéu cau tra 1i dén thoi diém xét xir. Do d6, Hoi dong xét
xtr chi xem xét khoan no gdc.

[17] Tai Diéu 463 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Hop dong vay tai san 1a sy
thoa thuan gitta cac bén, theo d6 bén cho vay giao tai san cho bén vay; khi dén han tra,
bén vay phai hoan tra cho bén cho vay tai san cing loai theo dung s6 lugng, chat luong
va chi phai tra 13i néu c6 théa thuan hodc phép luat co quy dinh”.

[18] Tai khoan 1 biéu 466 B luat dan sy 2015 quy dinh: “Bén vay tai san la
tién thi phai tra du tién khi dén han; néu tai san 1a vat thi phai tra vat cung loai ding s6
luong, chat lugng, trir truong hop c6 thoa thuan khac.”

[19] Xem xét ndi dung hop ddng va dbi chiéu véi quy dinh cua phap ludt néu
trén thi phia cong ty H c6 trach nhiém tra cho 6ng V, ba L sb tién ng vay la
3.500.000.000 ddng.

[20] Tu nhitng 1y 1& da vién dan; Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don, tuyén hiy hop dong thué quyén sir dung dat s6 010430 do
Van phong cong chimg Tan Phu chimg nhén ngay 12/4/2017 va budc bi don phai tra lai
cho nguyén don sé tién thué dat 1a 450.000.000 dong va ng vay la 3.500.000.000 dong
theo phuong thirc tra 01 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

[21] V& an phi dan su so tham:

[22] Cong ty H chiu 111.000.000 dong (mdt trim mudi mot triéu dong) an phi
dan sy so tham.

[23] Hoan lai cho 6ng Nguyén Hitu V, ba Lam Hué L s tién tam Ung an phi da
nop 11.000.000 ddng theo bién lai thu tién tam ing an phi sO 0005672 ngay 06 thang 8
nam 2018 va 51.000.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005813 ngay 24
thang 8 ndm 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:



Ap dung Diéu Diéu 425, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 481 BO luat dan sy 2015,
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc hodi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an,;

Tuyén xu:

1.1. Hay bo hop ddng thué quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Hitu V, ba LAm
Hué L véi cong ty TNHH thwong mai may mic xudt nhap khau H do Vin phong Cong
ching Tan Pha chting nhan sé 010430, quyén sé 05TP/VPCC-SCC/HPGD ngay
12/4/2017.

1.2. Cong ty TNHH thuong mai may mic xuit nhap khau H co trach nhiém tra
cho ong Nguyén Hiru V, ba Lam Hué L s6 tién thué dat 1a 450.000.000 dong (bén trim
nim muoi tridu dong) theo phuong thirc tra 01 1an ngay sau khi 4n c¢6 hiéu luc phép lut.

1.3. Cong ty TNHH thwong mai may mic xuit nhap khau H c6 trach nhiém tra
cho ong Nguyén Hiru V, ba Lam Hué L sé tién 3.500.000.000 dong (ba ty nim trim
triéu dong) theo hop ddng vay tién do Vin phong Coéng chimg Tan Phu ching nhan sb
033629, quyén s6 16TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 24/11/2017, phuong thiic tra 01 lan
ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

1.4. Céac duong sy thuc hién viéc giao nhan tién tai Chi cuc thi hanh an dan su c6
tham quyén khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ong V, ba L c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién; hang thang Cong ty TNHH thuong mai may mac xuat nhap khau H
con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién phai thi hanh 4n theo mirc 1ai suét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy.

2. An phi dén sy so tham:

Cong ty TNHH thuong mai may mic xuat nhap khau H chiu 111.000.000 dong
(mot trdm mudi mot triéu déng) an phi dan su so tham.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Hiru V, ba Lam Hué¢ L sO tién tam Gmg an phi da nop
11.000.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi 56 0005672 ngay 06 thang 8 nam
2018 va 51.000.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005813 ngay 24
thang 8 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh.

3. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong cd mat khi
tuyén a4n ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢. _

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhén:
-Céac duong su;
-TAND TP.HCM;
-VKSND TP.HCM
-VKSND H.BC;
-THA H.BC,;
-Luu VP, hd so.
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