TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA G Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH B

Bén 4n $6:51/2023/DS-ST

Ngay: 30/6/2023
V/v tranh chap hop dong vay tdi san

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA G - TINH B

Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Kiéu Song Toan

Cdc Héi tham nhdn dan: Ba Cao Thi My Phwong va Nguyén Thanh Nhan

Thur ky phién toa: dng Lé Khic Hai — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa G, tinh B.

Dai dién Vién kiém st nhan dén thi xd G, tinh B tham gia phién toa: Ba Nguyén
Mong DPep — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2013, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa G, xét xu so thém
cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 31/2023/TLST DS ngay 21 thang 02 ndm 2023 Ve
viéc: “tranh chap hop dong vay tai san” theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so:
66/2023/QDXXST- DS ngay 29 thang 5 nam 2023, gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Bich P, sinh nim 1973,
Dia chi: s6 353, khom 7, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh B.

- Bj don: Ba Nguyén Cam Th, sinh nam 1992 va éng Nguyén Vian T, sinh nim
1992;

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Nguyén Thi T, sinh nim 1963;
Cung dia chi: khom 13, phuong Lang T, thi xa G, tinh B.

(cac dwong sw vang mdt)
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 13/9/2022 va cac 16i khai tiép theo co trong hd so vu
an, nguyén don ba Nguyén Bich P trinh bay:

Vao ngay 06/6/2021 ba c¢6 cho vo chong ciia ba Nguyén Cam Th va Nguyén Vin
T vay sd tién 200.000.000d, 14i suat thoa thuan 5%/thang, thoi han vay 1a 30 ngay. bé
tao 10ng tinh ba Th va 6ng T ¢o thé chap cho ba 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat



s0 AH 536109, thira 0 283, to ban do s6 01, dién tich 4478,2m?, do Uy ban nhén dan
thi xa G cap cho ba Nguyén Thi T vao ngay 26/02/20009.

Trong qua trinh giao dich dén ngay thanh toan theo thoa thuan ba Thva ong T
khong tra s6 tién von ma chi tra 14i 04 thang véi sb tlen 8.000.000d, (mdi thang chi tra
131 2.000.000d) thi ngung cho dén nay. Nay ba yéu cau ba Thva éng T co nghia tra toan
b sb tién von 1a 200.000.000d va tién 13i phat sinh la 36.000.000d. Tong cong von va
131 14 236.000.000d va ba ddng ¥ giao tra lai gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ba
Th, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khéc.

- Bi don ba Nguyén Cam Th va 6ng Nguyén Van T: Ba Thva 6ng T da duoc Toa
an tong dat hop 1€ cac vén ban t0 tung, tuy nhién 0ng, ba khong chéap hanh va khong co
mat nén khong ghi nhan dugc y kién.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi T trinh bay tai bién
ban ghi 101 khai ngay 21/4/2023: ba 1a me rudt cia Nguyén Cam Th. Trude ddy vao nim
2021 vo chdng Thuy va Ty can vén dé dau tu kinh doanh nén c6 muon gidy chimg nhan
quyén str dung dat ctia ba dé ché chip cho ba Nguyén Bich P vay sb tién 200.000.000d.
Tuy nhién do cong vi¢c kinh doanh khong hi¢u qua nén hién nay chua tra ng dé lay lai
gidy ching nhan quyén st dung dat tra lai cho ba. Nay ba yéu cau vo chong cua Thuy
va Ty c6 nghia vu tra ng cho ba P de ba P giao tra lai gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan thi xd G trinh bay quan diém:

+Vé to tung: Tham phan, thu ky va Hoi dong xét xir da chap hanh ding quy dinh
ctia Bo luét t6 tung dan su. Déi véi duong sy: tir khi tham gia’ t6 tung den nay, NQuyén
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan da thyc hién day du quyén va nghia vy
ctia minh. Péi voi ba Nguyén Cam Th va 6ng Nguyén Vin T di dugc Toa 4an triéu tap
hop 1& nhung vang mat khong 1y do 1a vi pham quy dinh tai khoan 15, 16 Diéu 70 Bo
luat t6 tung dan su.

+ V& ndi dung: D& nghi chip nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Bich P dbi
v6i ba Nguyén Cam Th va 6ng Nguyén Van T. Budc ba Th va 6ng T ¢ nghia vu tra cho
ba P s6 tién 236.000.000d. V6 Hiéu hop dong thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat gitra cac duong sy. Budc ba Nguyén Bich P ¢6 nghia vu giao tra cho ba Nguyén Thi
T gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AH 536109, thira s6 283, to ban do s6 01, dién
tich 4478,2m?, do Uy ban nhan dan thi x4 G cap ngay 26/02/2009.

V& an phi ba Th va 6ng T ndp theo quy dinh phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi nghe y kién phat biéu dé xuat ctia
Kiém sat vién, sau khi thdo ludn, nghi &n, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung va tham quyén giai quyet vu an: don khoi kién ngay
13/9/2022 ba P yéu cau ba Th va dng T tré lai sd tién vay; cin ct Diéu 26 Bo luat td
tung 12 quan hé tranh chap hop dong vay tai san. Bi don ¢6 noi cu tra trén dia ban thi xa
G, do vay vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thi x3 G theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 39 B0 luat td tung dan su.

V& su vang mit cla duong su: Ba P, ba Th ¢6 don xin xét xir ving mit va duoc
Toa an chip nhan; ba Nguyén Cam Th, 6ng Nguyén Vin T di dugc triu tap hop 18
nhiéu lan nhung ving mat khong co 1y do; do d6, Hoi dong xét x1r tién hanh xét xir ving
mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 228 B6 luat to tung dan su.

[2] Cén cu vao gidy bién nhan tién ngay 06/06/2021 thé hién ro noi dung ba Th
vadng T c6 vay tién cua ba P 1a 200.000.000d va dong thoi co thé chap gidy chimg nhan
quyén sur dung dat sb AH 536109, thura s6 283, to ban dd sb 01, dién tich 4478,2m?, do
Uy ban nhan dan thi x3 G cip ngay 26/02/2009 cho ba P. Noi dung nay phu hop véi
bién ban ghi 1o khai ciia ba Nguyén Thi T ngay 21/4/2023. Nhu vay véi ching cir néu
trén c6 can ctr xac dinh ba Th va dng T no ba P sb tién 200.000.0004.

Péi véi yéu cau 13i suat vai sb tién 36.000.000d. Hoi dong xét xir xét thay vé 13i
suat hai bén thoa thuan mirc 13i suét 1a 5%/thang 1 khong phu hop quy dinh phép luat
nén cin c vao khoan 1 Diéu 468 diéu chinh lai khong qua 20%/ndm. Thoi han tinh 13i
suét tir khi ba Th va dng T cham thyc hién nghia vu dén ngay xét xir 13 cao hon sé tién
|4i do ba P yéu cau nén chap nhan toan bd yéu cau vé so tién 13i cta ba P.

Vi nhimg phan tich trén c6 can cu chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen

Bich P. Budc ba Nguyén Cam Th va 6ng Nguyén Vin T c6 nghia vu tra s tién vay von
va lai 1a 236.000.0004.

V4 hi¢u hop dong thé chap quyén st dung dat giira ba P v6i ba Th va ong T, boi
vao thoi diém thé chap dat khong con trong thoi han str dung (thoi han su dung dén ngay
17/10/2015), viéc thé chap khong duoc 1ap thanh hgp dong nhan thé chap bang van ban
va khong ¢ cong ching, chimg thuc theo quy dinh, khong ding ky tai co quan dét dai
nham bao vé tot nhat quyén, loi ich cua cac bén theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 117 va
Piéu 129 B6 luat dan sy. Hau qua phap 1y cia giao dich vo hiéu 1a céc bén hoan tra cho
nhau nhimg gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 BLDS. Trong trudng hop
nay ba P nhan gidy chimg nhin quyén sir dung dét ciia ba Nguyén Thi T thi c6 nghia vu
giao tra lai cho ba Th 1a phu hop.

[3] Vi nhitng phan tich trén xét dé xuat cia Kiém sat vién 1 c¢6 cin cit nén dugc
chap nhan.



[4] V& an phi dan su so tham: Ba Nguyen Cam Th va dng Nguyen Van T phai
ndp an phi dan su ¢ gia ngach dbi véi yéu ciu cua ba P duge Toa an chip nhén cu thé:
236.000.0004 x 5% = 11.800.0004.

Ba Nguyén Bich P khong phdi chiu an phi. Ba P da dy ndp 4n phi v6i s tién
5.000.0004 theo bién lai thu s6 0004714, ngay 21/02/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa G dugc nhan lai.

Vi cac lé trén: ’
QUYET DINH:

- Ap dung kho\éln 3 Diéu 26, khqén 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, biéu
14?, biéu 227 va biéu 228, Bo luélt t0 tung dan sy nam 2015; Ap dung bicéu 117,
biéu 129; biéu 131; biéu 463; Dicu 466; Bo luat dan su nam 2015;

- Ap dung khoan 2 Dicu 26 ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 vé 4n
phi, 1€ phi toa 4n ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi; quy dinh vé mure
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién clia ba Nguyén Bich P doi voi ba Nguyén
Cam Th va 6ng Nguyen Van T. Bugc ba Nguyen Cam Th va dng Nguyén Van T ¢6
nghia vu tra cho ba Nguyen Bich P so6 tién 236.000.0004 (hai tram ba mwoi sau triéu
dong).

2/ V6 hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Bich P véi ba
Nguyén Cam Th va 6ng Nguyen Van T. Budc ba Nguyen Bich P ¢6 nghia vu giao tra
cho ba Nguyen Thi T gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AH 536109, thira s6 283,
td ban db s6 01, dién tich 4478,2m?, do Uy ban nhan dan thi x4 G cip cho ba Nguyén
Thi T vao ngay 26/02/2009

3/ Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Cam Th va 6ng Nguyén Vian T phai
ndp an phi dan su c6 gia ngach vai sé tién 11.800.000d (muweoi mot triéu tam trim nghin
dong).

Ba Nguyén Bich P khong phai chiu an phi. Ba P da du ndp an phi véi s6 tién
5.000.000d theo bién lai thu s6 0004714, ngay 21/02/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan
su thi xa G dugc nhan lai. Cac duong su nhan va ndp an phi tai Chi cuc thi hanh an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan sy va nguoi
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c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an theo Piéu 6; quyén
va nghia vu theo Diéu 7, 7a, 7b; tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Yé quyén khang cio: Cac duong su co quyén khang c4o ban an trong han 15
ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1€./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
-TAND tinh B;
-VKSND thi xa G;
- Chi cuc THADS thi xa G;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Kiéu Song Toan



