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VIV “Tranh chip hop ddng thué quyén sir
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Thu Thao

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Xoa

2. Ong Hoang Minh Trinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Pao, Thu ky Tda 4n ctia Toa an
nhan dan quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din quén Hdii Chéau, thanh phé Pa Ning
tham gia phién tda: Ba Ha Thi Thu Hiéu — Kiém sat vién

Ngay 22 thang 11 nam 2018, tai Tru s& Toa an nhan dan quan Hai Chau,
thanh phd Pa Ning xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 159/2018/TLST-DS
ngay 20 thang 8 nim 2018 vé viéc “Tranh chip hop ddng thué quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 76/2018/QDXXST-DS ngay 09 thang 11
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi My K — Sinh nam 19xx - Dia chi: BPuong Y,
quan C, thanh ph6 Pa Ning - Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lé
Hiru Q - Sinh ndm 19xy — Dia chi: Puong G, quan S, thanh phé Pa Néng (Gidy uy
quyén ngay 31/7/2018). C6 mit.

- Bi don: Ong Hong Quang P — Sinh nam 19yy - Pia chi: X& B, huyén L,
tinh Quang Nam.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Ping Thi Té N — Sinh nim
19yx - Dia chi: X& B, huyén L, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phép ciia 6ng Hong Quang P va ba Pang Thi T6 N: Ba
Nguyén Thi Phuong O — Dia chi: Pudng V, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning
(Gidy uy quyén ngay 28/8/2018). C6 miit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua 6ng Hong Quang P va ba Pang
Thi T6 N: Ong Dur Ngoc A — Luat su ciia Vian phong Luat su D — Dia chi: Puong P,
phuong |, quan K, thanh phd Pa Nang. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:
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* Tai don khoi kién ngdy 11/8/2018, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don la ba Phan Thi My K va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don 1a 6ng L& Hitu Q trinh bay:

Ngay 10/7/2014, ba Phan Thi My K va 6ng Hf)ng Quang P c¢6 ky hop dong
thué quyén str dung dat. Theo thoa thudn trong hop dong, ba K cho ong P thué
quyén st dung dbi véi 02 16 dat sb D2-21 va D2-22 thudc to ban d6 s6 KT 01/1 khu
dan cu Mvéi muc dich cho thué 13 “Pé xay dung nha & lam cong tac Gido duc, x4
hoi, tir thién (Cap phat thude, giup d& tré mo cdi, ngudi gia neo don)”; gia thué dugc
hai bén thdng nhit 1a 200.000 dong/1 thang; hinh thirc thanh toan 1a thanh toan 01
1an ngay sau khi hop ddng dugc cong ching, voi thoi han thué 1a 50 nam; s tién
thué ong P phai thanh toan cho ba K theo thoa thuén 1a 120.000.000 dong. Ba K c6
Vlet gidy nhén s tién thué dat 1a 120.000.000 dong nhung thuc té ba K chua nhan
tién thué, viéc ba K viét gidy nhan tién dé tao dleu kién thuén lgi cho 6ng P lam céac
thi tuc can thiét. Pén thoi diém hién tai, 6ng P van chua trién khai xdy dung cong
trinh gi cling nhu chua tién hanh cac hoat dong tu thién theo ding muc dich thué
quyén st dung dat di néu trong hop dong. Bén canh d6, ba K c6 nghe thdng tin éng
P dang c6 ¥ dinh cho thué lai 02 16 d4t noi trén vi trén dat c6 gan bang cho thué dat
(thé hién tai anh chup ndp cho Toa an), nhung khi Toa an tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd thi tam bang cho thué dat da bi g& di. Trudc khi khéi kién, ba K ¢ goi
dién thoai thong bao vdi ong P vé viéc mudn cham dit hop dong thué quyén st
dung dat nhung 6ng P khong dong y. Vi 6ng P st dung dat khong ding muc dich
thué ghi trong hop dong nén ba K khai kién dé nghi Toa an tuyén bd hay hop dong
cho thué quyén sir dung dat ngay 10/7/2014. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don thay d6i yeu cau khoi kién, yéu cau Toa an cham dit hop dong
thué quyén str dung dat ngay 10/7/2014 ky gitra ba K va 6ng P. Nguyén don khong
yéu cau giai quyét hau qua cta viéc don phuong cham dit hop dong va khong co
yéu cau gi khac.

Riéng ddi v6i yéu cau bude ba Bang Thi T N trao tra lai cho ba K 02 Giay
chtng nhan quyén sir dung dat doi voi 16 dat sé D2-21 va D2-22 thudc to ban do sd
KT 01/1 khu dén cu M, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu
cau nay.

* Tai Pon trinh bay ngay 28/8/2018, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, bi don 1a 6ng Hong Quang P va ngudi dai dién hop phap ciia bi don 1a ba
Nguyén Thi Phuong O trinh bay:

Ngay 10/7/2014, ba Phan Thi My K va éng Hong Quang P ¢6 ky hop dong
thué quyén str dung dat, noi dung thoa thuan trong hop doéng dung nhu dai dién
nguyén don da trinh bay. Ong P da giao du s tién thué dat 120.000.000 dong cho ba
K va ba K da viét gidy nhan tién. Viéc nguyén don yéu cau hiy hop dong thué
quyén st dung dat vi 1y do bi don sir dung dat khong dung muc dich thué 1a khong
chinh x4c vi: Theo hgp dong, thoi han thué dat 1a 50 nim nhung tir ngay ky hop
dong dén nay chi méi 4 nam, hop dong khong bat budc phai tién hanh xay dung co
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sO vat chat dé phuc vu cho cong tac tir thién ngay sau khi ky. Mit khac, ong P can
c6 thoi gian xay dung du 4n va huy dong ngudn kinh phi phuc vu cho cong tac tir
thién. L6 dat trén 6ng P hién dang quan 1y va st dung va khong cho ai thué. Vi éng
P su dung dat dung myc dich thué nhu da thoa thuan nén Ong P khong dong v huy
hop dong thué quyén sir dung dat cling nhu khong dong ¥ cham dut hop dong thué
quyen su dung dat nhu yéu cau dai dién nguyén don dua ra tai phién toa. Do khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don khong yéu cau Toa an giai
quyet c101 v6i s6 tién thué dat da tra 1a 120.000.000 dong cling nhu khong co6 yéu cau
giai quyét hau qua cta viéc don phuong cham dut hop dong cia nguyen don.

* Tai Don trinh bay ngay 28/8/2018, trong qua trinh giai quyet vu an va tai
phién toa, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Bang Thi T6 N va nguoi dai
dién hop phép ctia ba N 1a ba Nguyén Thi Phuong O trinh bay:

Vé phia ba Pang Thi Té N ¢6 nhan 02 Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat
dbi vai 16 dat s6 D2-21 Vé D2-22 thudc to ban d6 s6 KT 01/1 khu dan cu M tir ong
Phan Cong Van va co Vlet gidy nhan ngay 13/10/2013, nhung sau d6 ba N da tra lai
hai gidy chting nhan quyén sir dung dat trén cho 6ng Van, viéc tra nay khong lap
thanh van ban. Do do, ba N khong dong ¥ v6i yéu cau tra lai hai gidy ching nhan
quyen st dung dat cua hai 10 dat ba K cho éng P thué. Nay nguyén don rat mot phan
yéu cau khai kién vé viéc budc ba N tra lai 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat
thi ba N thong nhét, khong c6 ¥ kién gi.

* Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich ‘hop phap cua Ong Hong Quang
P va ba Diéng Thi T6 N 13 Luat su Du Ngoc A cho rang yéu cau chim dut hop dong
thué quyen sir dung dat ngay 10/7/2014 cua nguyén don la khong c6 can cur vi: Hop
ddng thué quyén str dung dat khong quy dinh ong P phai co trach nhiém xay dung
nha ¢ 1am tir thién vao thoi diém cd dinh nao, 6ng P co quyén lya chon thoi diém
xay dung theo kha nadng tai chinh cua minh trong thot han 50 nam; viéc nguyén don
cho rang bi don treo bang c6 ¥ dinh cho thué lai dat 1a khong c6 co s&, hinh anh
nguyén don cung cap cho Toa an khong rd ndi dung, khong c6 vin ban trinh bay
ngudn géc xuét x&r nén khéng duoc coi 1a ching ctr; tai phién toa dai dién nguyén
don cho rang nguyén don khong quan tam dén viéc nhan tién thué dat, tinh tiét nay
khong c6 y nghia d6i véi yéu cau khot kién cta nguyén don. Do do, luét su dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc cham dat hop
dong thué quyén st dung dat ngay 10/7/2014.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau phat biéu
quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phép ludt cia nhitng ngudi tham gia td tung dan su
ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi Hoi déng x€t xr vao nghi an dam bao dung
cac quy dinh ctia Bo lut T4 tung dan su.



- Vé ndi dung: Dé nghi Toa an nhan dan quan Hai Chau chép nhan yéu cau
cua ba Phan Thi My K doi voi ong Hong Quang P vé viéc cham dut hop dong cho
thué quyén sur dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc 10 tung:

- Thim quyén giai quyét vu an: Ba Phan Thi My K khoi kién yéu cau chdm
dut hop dong thué quyén sir dung dat d6i véi 02 16 dat sb D2-21 va D2-22 thude to
ban do s6 KT 01/1 khu dan cu M nén vu an do Toa 4n nhan quan Hai Chau (T0a an
noi hop dong dugc thuc hién) thu ly, giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 35 va diém g khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chip:

[2.1] Xét Hop dong thué quyén sir dung ddt ngay 1 0/7/2014 giita ba Phan Thi
My K va 6ng Hong Quang P: Thura dat s6 D2-21, to ban d6 s6 KT01/1, dia chi: Lo
D2-21 Khu déan cu M da dugc UBND quén Hai Chau cap Gidy chtng nhan quyen
str dung dat s6 Al 920011 ngay 08/5/2007 dimg tén ba Phan Thi My K; Thura dat s6
D2-22, to ban d6 s6 KTO01/1, dia chi: Lo D2-22 Khu dén cu M da dugc UBND quén
Hai Chau cip Gidy chuing nhan quyén st dung dit sé Al 920012 ngay 08/5/2007
dung tén ba Phan Thi My K. Nhu vay, ba Phan Thi My K c¢6 quyén st dung hop
phap d6i véi hai 16 dat trén.

Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 10/7/2014 c6 hinh thic va noi dung
pht hop véi quy dinh tai cac diéu 703, 704 cia Bo luat Dan sy nam 2005, diém b
khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013 nén c6 hiéu luc dbi véi cac bén tham
gia giao dich.

[2.2] Xeét yeu cau khéi kién ciia ba Phan Thi My K vé viéc cham diet hop dong
thué quyén sir dung dat ngay 10/7/2014:

Tai don khai kién va trong qua trinh té tung, nguyén don yéu Toa an hiy bod
hop dong thué quyén sir dung dat ngay 10/7/2014. Tai phién toa, dai dién nguyén
don thay d6i yéu cau khoi kién 1 yéu cau Toa an cham dit Hop dong thué quyén sir
dung dat ngay 10/7/2014. Xét thiy viéc thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don
khong vuot qua pham vi yéu cau khdi kién ban dau nén chap nhan.

Ly do yéu cau chdm dat hop dong thué quyén st dung dat ma nguyén don
dua ra 1a: Ong P st dung dat khong dung myc dich thué ghi trong hop dbng, cu thé
sau 04 nam thué dit van khdng trién khai xdy dyng cong trinh gi de tién hanh cac
hoat dong tir thién. Pai dién bi don khong ddng ¥ vi cho rang dng P van str dung dat
dung muc dich thué, so di chwa tién hanh x4y dung cac cong trinh phuc vu tir thién
vi trong hop dong khong c6 quy dinh bat budc phai tién hanh xay dung co so vat
chat dé phuc vu cho cong tac tir thién ngay sau khi ky va ong P can c6 thoi gian xay
dung du an va huy dong nguon kinh phi phuc vu cho cong tac tur thién. Ho1 dong xét
xr nhan thay: Tai Dleu 3 cua Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 10/7/2014 ghi
rd muc dich thué quyén sir dung dat 13 dé “xdy dung nha ¢ lam céng tac gido duc,
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xd hoi, tu thién (cap phat thudc, gitip d& tré mé cdi, nguoi gia neo don) ”’; tai Pidu 6
ctia hop dong vé quyén va nghia vu cta bén B (bén thué) quy dinh bén thue c6 nghia
vu str dung dat dung muc dich, dung thoi han thué. Tuy trong hop ddng hai bén
khong thoa thuin vé thoi diém dng P phai tién hanh xay dung nha & 1am cong tac
gido duc, xa hoi, tir thién, nhung theo quy dinh tai Diéu 405 cta Bo luat Dan sy nim
2005 vé hiéu luc cta hop dong dan su thi: “Hop dong dwoc giao két hop phdp c6
hiéu lyc tir thoi diém giao két, trir triong hop ¢6 thoa thudn khdc hodac phap ludt co
quy dinh khac”. Nhu vay, hop dong thué quyén sir dung dat gilta ba K va ong P phat
sinh hi¢u luc ngay sau khi ky hop dong va nghia vu stir dung dat thué dung muyc dich
ctia 6ng P ciing phét sinh tir thoi diém hop ddng c6 hiéu luc. Tuy nhién, qua xem
xét, thAm dinh tai chd d6i v6i 02 16 dat thué, Toa an thay hai 16 dat ndy van gitr
nguyén hién trang dugc ghi nhan trong gidy ching nhan quyén st dung dat, hién
dang dé khong va khong c6 cong trinh gi duoc xdy dung trén dat. Phia bi don cung
cap chimg cir 1a anh va ban thiét ké nha dé ching minh viéc 6ng P dang c6 nhiing
hoat dong phuc vu cho cong tac tir thién cling nhu chuan bi xay dung nha trén dat
thué dé 1am tir thién, Hoi déng xet xu théy: Nhirng hoat dong tir thién trong nhiing
anh trén dugc tién hanh & noi khac, khong lién quan dén dat thué; ban thiét ké nha ¢
thé hién dugc 1ap vao thoi diém ngay 07/4/2013, dia diém xay dung tai quan Cam
Lé trong khi hop ddng thué quyén sir dung dit ky ngay 10/7/2014, dia chi dat tai
quan Hai Chau 1a khong phu hop, 1y do bj don dua ra 1a do ¢6 sy nham 14n va do c6
du dinh thué dat nén nho thiét ké nha trudce khi ky hop dong thué 13 khéng c6 co so.

Nhu vay, viéc bi don thué dat dé xay nha 1am tir thién nhung dé dat khong st
dung dén nay hon 04 nim va khong cé ching cir xac thuc dé chimg minh tir 46 dén
nay dang chuan bi nhitng diéu kién can thiét dé thuc hién cong vi¢c dung muc dich
hop ddng thué nén nguyén don khoi kién yéu cau cham dut hop dong thué quyén st
dung dat vi Iy do bén thué str dung dat khéng dung muc dich 1 ¢6 can cir, phi hop
vl quy dinh tai khoan 2 Diéu 488 cta Bo luat Dan sy nam 2005, can duge chép
nhan. Nhu da phan tich danh gia o trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan dé nghi
ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng P va ba N.

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, bi don khong yéu cau ‘nguyén don
phai tra lai s6 tién thué dat da dua cing nhu khong c6 yéu cau giai quyét hau qua gi
trong trudng hop chdm dut hop dong nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai
quyét

[3] Bdi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc buc ba Dang Thi T6
N tra lai 02 Glay chung nhan quyén sir dung dat d6i vai 16 dat sé6 D2-21 va D2-22
thudc to ban d6 so KT 01/1 khu dén cu M: Vao ngay 31/10/2018 nguyén don c6 don
xin rat lai yéu cau nay. Xét viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyen don la
hoan toan tu nguyén, dung quy dinh phap luat nén Hoi déng xét xir chap nhan va
dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau nay.

[4] Vé dan phi va chi phi t6 tung khdc:



[4.1] Vé én phi: Do toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chép
nhén nén bi don la 6ng Hong Quang P phai chiu an phi dan sy so tham 13 300.000
ddng. Hoan tra lai tién tam Gng an phi cho ba Phan Thi My K.

[4.2] Chi phi xem xét, tham dinh tai ché 1a 2.000.000 doéng bi don 1a ong
Hoéng Quang P phai chiu. S6 tién nay nguyén don da ndp va chi phi xong nén bi don
c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don s tién 13 2.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao cac diéu 405, 426, 488, 703, 704, 705, 706, 707, 708 cua Bo luat
Dan sy niam 2005, diém b khoan 3 Diéu 167 ctia Luat Dat dai nim 2013; khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy niam 2015;

- Cin clr vao cac diéu 147, 157, 244, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Céan ctr vao Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

Chép nhan yéu cau khoi kién cta bd Phan Thi My K d6i véi 6ng Hong
Quang P.

Xi:

1. Cham dat hop dong thué quyen st dung dat ngay 10/7/2014 ky gitta ba
Phan Thi My K va 6ng Hong Quang P ddi véi 02 16 dat s6 D2-21 va D2-22 thudc to
ban do s6 KT 01/1 khu dan cu M.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctua ba Phan Thi My K vé viéc yéu
cau ba Pang Thi TS N tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AI 920011 do
UBND quén Hai Chau cép ngay 08/5/2007 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 A1 920012 do UBND quan Hai Chau cép ngay 08/5/2007.

3. Vé dn phi va chi phi té tung khdc:

3.1. Vé dn phi:

- An phi dan sy so tham 1a 300.000 dong 6ng Hong Quang P phai chiu.

- Ba Phan Thi My K khong phai chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan tra cho ba
Phan Thi M¥ K s tién tam (mg 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6
0003672 ngay 20/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hai Chau.

3.2. Chi phi xem xét, tham dinh tai ché 14 2.000.000 dong 6ng Hong Quang P
phai chiu. S6 tién nay ba Phan Thi M§ K d4 ndp va chi phi xong nén 6ng P ¢ nghia
vu hoan tra lai cho ba K s tién 1a 2.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi trudong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (ddi voi khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
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hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

4, vé quyen khdng cdo: Ba Phan Thi My K, dng Hong Quang P va ba Piang
Thi TS N ¢ quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai Chau;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Thu Thao



