TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 373/2024/DS-PT
Ngay: 27 - 8 - 2024
“V/v Tranh chép quyén su dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung

Ong Pham Vin Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vil Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dén thanh phé Can Tho'tham gia phién
toa: Ong Nguyen Van Phi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 8 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6 157/2024/TLPT-
DS ngay 27 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Phong Dién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 284/2024/QP-PT ngay
04 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong T6 Kim H, sinh ndm 1956; cu tra tai: SO B, t0 E, 4p M,
x?} M, huyén P, thanh ph6 Can Tho. Cho 6: To A, ap M, xa M, huyén P, thanh pho
Can Tho.

- Bi don: Bé} Nguyén Thi T, sinh nam 1952; cu tra tai: SO A, ép M, xa M,
huyén P, thanh ph6 Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ujvquyé‘n ciia bi don: Ba Nguyén Hong Minh T1, nam
sinh 1987; cu tr1’1‘ tai: SO H, to F, khu V, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho
(Van ban uy quyén ngay 21/11/2023).

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyen Lé Hiru H1, sinh
nam 2006; cu tra tai: S6 A, ap M, xa M, huyén P, thanh ph6 Can Tho.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi T la bi don.



NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa so tham, nguyén
don la éng T6 Kim H trinh bay:

Ngudn gdc phan dit tranh chap cia 6ng Td Kim H dugc 6ng ba, cha me dé
lai qua nhiéu doi. Ngay 19/12/2006, 6ng H duoc Uy ban nhan dan huyén P cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00461, bao gom céc thira 212, 217 t& ban
d6 s6 11, loai dat CLN va ONT. Trudc ddy gia dinh 6ng H co cho gia dinh ba
Nguyén Thi T & nho trén dién tich dat khoang 61m? (Loai dat ONT) trén thira 212
theo ban trich do dia chinh s6 1216 ngay 30/10/2023 cuia Trung tdm k¥ thuét, S&
Tai nguyén Mbi truong thanh phé C. Ong H yéu cau gia dinh ba T phai hoan tra
gia trj dat theo gia thi trudng do Cong ty H2 tham dinh cho ong H, cu thé 61m? X
6.830.000 dong = 416.630.000 ddng. Trong trudng hop ba T khong dong y tra gia
tri dat thi 6ng H yéu cau gia dinh ba T di doi nha va tra dat lai cho ong H, éng H
s& tra gia tri kién trac trén dat ma ba T da xay dung theo bién ban dinh gia ngay
02/6/2023.

Ong H thong nhat v6i ban trich do dia chinh s6 1216 ngay 30/10/2023 cua
Trung tam ky thuat, S¢ tai nguyén Moi truong thanh phd C.

Vao ngay 05/6/2024 ba c6 uy quyén cho ong Nguyén Ngoc T2 tham gia to
tung véi tu cach 1a nguyén don, nay ba khong con uy quyén cho 6ng T2 nita. Ba
truc tiép tham gia to tung va dua ra quyét dinh, chiu trach nhiém véi quyét dinh
cua ba.

* Qud trinh gidi quyét vu an, nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh
bay:

Vao khoang nhiting nam 1973, Nha nudc c6 cap cho mdi ngudi linh di d¢anh
gidc mot cidn nha dé 6. Ba Nguyén Thi S (sinh ndm 1923, dja chi: S6 C ap M, xa
M, huyén P, thanh phé Can Tho) 1a me cia ngudi linh nén dugc Nha nudce cép
mot cin nha cho me con nguoi linh ¢. Khi chién tranh xay ra & noi khac, nguoi
linh lai tiép tuc 1én duong danh gidc nén ba S mudn bén lai cin nha dang ¢ dé 1én
duong di theo con minh. Thoi gian 4y, ba T 1am nghé may & gan nha ba S, biét ba
S mudn ban nha nén ba T ¢6 dén hoéi mua. Ngay 08/06/1973, ba T va ba S thong
nhat viéc mua ban mot can nha. vach 14 nén dat, dai 10 thudc, ngang 04 thude véi
gia 1a Hai muoi 1am ngan dong bac chan, ba T da thanh toan du tién cho ba Nguyén
Thi S va dén ﬁy ban nhan dan xa M, quén P, tinh Phong Dinh, Vi¢t Nam C 1dp
gidy ban dét co su chimg kién va ky tén xac nhan ctia X4 truong Nguyén Vin N,
c6 dong moc cua Uy ban Hanh chanh xa M lac bay gio.

Nam 1999, ba T ¢6 cam gidy ban dat dén Uy ban nhan dan xa M gép Chu
tich Uy ban nhan dan xa M 12 6ng Tran Vin B dé xin cap Glay chirng nhan quyen
sir dung dat cho phan dat ma ba T dang ¢ nhung 6ng Tran Vin D not: “Dat nay
ctia nha nude, khong co 1am gi hét”. Ba T nghi 1a ¢ mua dat va tra tién xong, da
c6 Chu tich ij ban nhan dan xa M ching nhan va dong moc nén yén tam st dung
dat va stra nha tir nha vach 14, mai 14 thanh nha tuong & dén ngay nay.



o Ba T da sir dung 6n dinh nha ,dét‘ trnam 1973 déq nay, duoc "céprsé nha A,
to B, ap M, xa M, huyén P, thanh ph6 Can Tho va duoc cap S6 ho khau s6 1054437
ngay 04/10/1995.

Tuy nhién, hién nay phan dat cuaba T lai nam trong Gidy chimg nhan quyen
str dung dat s6 AG 711190, sd vao s cip gidy ching nhan quyén st dung dat:
H00460 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho “cap ngay 19/12/2006
cho 6ng T6 Kim H (d01 v6i thira dat s6 212, to ban do s 11, tai 4p M, x3 M,
huyén P, thanh phd Can Tho).

Ba T khong dong ¥ véi yéu cau ctia 6ng TO Kim H va c6 yéu cau phan t6
nhu sau:

- Cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich 61m?, cho ba Nguyén Thi T dat
thudc 01 phan thira dat s6 212, to ban d6 s6 11, dia chi thua dat: ap M, xa M,
huyén P, thanh phé Cém Tho thugc Gidy ching nhan quyén st dung dit sb AG
711190, s6 vao sb cap gidy chimg nhén quyén su dung dat: H00460 do Uy ban
nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho cép ngay 19/12/2006 cho 6ng T6 Kim H.

- Huy mot phan Giay ching nhan quyen sir dung dat s6 AG 711190, s6 vao
sO cap gidy chung nhéan quyén su dung dat: H00460 do Uy ban nhan dan huyén
P, thanh phé Can Tho cap ngay 19/12/2006 cho 6ng T6 Kim H d6i véi thira dat

s6 212, to ban do sb 11, dia chi thira dat: 4p M, xa M, huyén P, thanh phd Can
Tho.

- Hiy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dt tir ba Nguyén Thi G
sang cho 6ng T6 Kim H.

Bi don thong nhat voi ban trich do dia chinh s6 1216 ngay 30/10/2023 cua
Trung tam k¥ thuat, Sé tai nguyén Moi truong thanh pho C.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Phong Dién dua
ra xét xur theo quy dinh cta phap luat.

- Tai ban 4n dén sur so tham s0 19/2024/DSST ngay 12 thang 4 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Phong Dién da tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng T6 Kim H.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan to ciia bi don ba Nguyén Thi T.

Cong nhén cho ba Nguyén Thi T quy,én sir dung phan dat dién tich 61m?
(ONT) thugc mot phan thira 212, to ban d6 s6 11, gidy chimg nhéan quyén str dung
dat s6 H00461 ngay 19/12/2006 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh pho Can Tho
cap cho 6ng TO Kim H. Pat toa lac tai ap M, xa M, huyén P, thanh pho Can Tho.
(Keém theo Manh trich do dia chinh s6 1216/TTKTTNMT ngay 11/10/2023 cua
Trung tdm K, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho C).

Bugc ba Nguyén Thi T c6 nghia vy hoan tra cho 6ng To Kim H gia tri quyén
st dung dat so tién la 416.630.000 dong (Bon tram muoi sau triéu, sau tram ba
chuc ngan dong chan).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan su.

Sau khi ba Nguyén Thi T da thuc hién xong nghia vu tra tién cho 6ng T
Kim H thi duoc quyén lién hé¢ Co quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo ban an cia Toa an.

3. Chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 1a 7.000.000 déng. Nguyén
don da nop 7.000.000 dong, bi don phai hoan tra cho nguyén don.

4. An phi dan sy so tham: Mién toan bd an phi dan su Ry tham c6 gia ngach
cho ba Nguyen Thi T. Ba T duoc nhan lai 300.000 dong tién tam (mg an phi tai
phl‘eu thu s6 0007876 ngay 12/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phong
Dién.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

~ Tai don khang cao dé ngay 24 thang 4 nam 2024, bi don yéu cau Toa an
cap phuc tham xem xet khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap
nhdn y€u cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don di thoa thuan duoc toan bo
cac van dé tranh chap. Cu thé, bi don c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don gia tri
quyén sir dung dat 1a 200.000.000 dong. Cac van dé khac gitt nguyén theo an so
tham. Viéc hoan tra duoc cac bén tién hanh giao nhan tién tai phién toa.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung dé chap hanh dtng quy
dinh ctia B luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, thiy rang, vi¢c thoa thuan cua
cac bén tai phién toa 13 tw nguyén, khong trai phap luat, dé nghi ap dung Diéu 300
Bo luat td tung dan sy, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa,
stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching ctr dd tham tra cho thay cac bén tranh
chap quyen st dung dat. Toa an nhan dan huyén Phong Pién da thu ly, giai quyét
la dung tham quyén va xac dinh dung quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bj don da thoa thuan viéc giai
quyét tranh chap. Cu thé, bj don da giao cho nguyén don 200.000.000 déng, coi
nhu hoan thanh nghia vy hoan lai gia tri quyén sur dung dat cho nguyén don. Bi
don dugc quyén ding ky quyén st dung dat d6i voi phan dét tranh chip. Cac van
dé nhu nghia vu chiu an phi, chi phi thim dinh, dinh gia tai san dugc giir nguyén
nhu ban 4n so thim. Nhu vay, nguyén don va bi don da thoa thuan dugc toan bod
viéc giai quyét vu an.



[3] Khoan 1 Piéu 300 B6 luat t6 tung dan su quy dinh: “Tai phzen toa phuc
tham, néu cdac dwong sw théa thudn dwoc véi nhau ve vigc gidi quyet vu dn va thoa
thuan cua ho la tw nguyén, khong vi pham diéu cam cua ludt va khong trai dao
dire xd hoi thi Hoi dong xét xir phiic tham ra ban dn phiic tham sira ban dn so
tham, cong nhan sy thoa thudn cua cdac duwong sy.”. Can ct vao quy dinh nay,
Ho1 déng xét xtr cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300 cua B9 luat t6 tung dan su.
Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy, stra ban an so tham.

1.Ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng T Kim H gia tri quyén
st dung dat so tién 1la 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong). Ba T da thuc hién
xong.

2. Cong nhan cho ba Nguyén Thi T quyén st dung phan dat dién tich 61m?
(ONT) thudc mot phan thira 212, to ban d6 s 11, gidy chimng nhan quyén st dung
dat s6 H00461 ngay 19/12/2006 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh ph6 Can Tho
cap cho dng T6 Kim H. Dt toa lac tai 4p M, x3 M, huyén P, thanh ph6 Can Tho.
(Vi tri, kich thudc theo Manh trich do dia chinh s6 1216/TTKTTNMT ngay
11/10/2023 ctia Trung tdm K, S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phé C).

BaTco quyen dang ky quyén sir dung dat theo ban an. Co quan quan ly
dat dai c6 tham quyén c6 trach nhiém thyc hién thu tuc cap, thu hoi, diéu chinh
gidy chig nhan quyén sir dung dat lién quan theo bién dong dat dai néu trén.

3. Chi phi tham dinh t'g}i chd, do dac, dinh gia: Bi don c¢6 nghia vu hoan lai
cho nguyén don 7.000.000 dong.

4. An phi dan sy so tham: Mién toan bd an phi dan su so tham c6 gid ngach
Chorbé Nguyen Thi T. Ba T duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi tai
phiéu thu s6 0007876 ngay 12/4/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Phong
Dién.

5. An phi dan sy phtic tham: Ba T duoc mién an phi dan su phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo Piéu 30 ctia Luét thi hanh an
dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;



- TAND huyén Phong Diér}; (Pa ky)
- THADS huyén Phong Dién;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



