TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 06/2018/DS-PT
Ngay 27- 6- 2018

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Trong Hong
Céac Tham phan: Ong Nguyén Buc Poan
Ong Tran Viét Ha
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Yén Bai.
- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Yén Bdi tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 06 nam 2018 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Yén Bai xet xu
phic tham cong khai vu an thu ly so: 02/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 03 nam 2018 vé
tranh chap quyén sur dung dat.

Do bén 4n so thdm s6 03/2018/DS-ST ngay 07 thang 02 ndm 2018 cua Toa an nhan
dan thanh pho YB, tinh Yén Bai, bi khéang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s0: 05/2018/QDPT- DS ngay 02 thang 05 nim
2018 va Thong bao veé viéc ma lai phién toa so: 01/TB-TA ngay 12/6/2018, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Anh H

Noi cu tr: T6 47, phuong MT, thanh phd YB, tinh Yén Baéi; c6 mat.
2. Bidon: BaNguyén Thi L

Noi cu tri: T6 29, phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Bai; c6 mit.

3. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

3.1: Ong Nguyén Buc C

Noi cu trii: T6 32A, phuong DT, TP. Yén Bai, tinh Yén Bai; vang mit.
3.2: Ba Nguyén Thi Th

Noi cu trii: To 32A, Phuong BT, TP. Yén Béi, tinh Yén Béi; vang mit.
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4. Nguoi lam chimng:

4.1 Ong Boan Pinh b:

Noi cu tra: T 29, phudng DT, thanh phd YB, tinh Yén Bai; vang mit.
4.2 : Ong Nguyén Xuén S; ,

Noi cu tri: T6 29, phuong DT, thanh pho YB, tinh Yén Bai; cd mat.
4.3 BaLé Thi H;

Noi cu tri: T6 29, phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Béi; vang mit.

4.4 : Ong Lé Viét Bl
Noi cu tri: T6 29, phudng DT, thanh phd YB, tinh Yén Béi; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Viét A (Van ban oy quyén so 1639 ngay
11/04/2013)

Noi cu tra: T 21, phuong YN, thanh phd YB, tinh Yén Bai; ving mit.

4.5: Ba Vii Thi Bich Th1: Van Phong déng ky dt dai va phét trién quy dat thanh pho
YB, tinh Yén Bai; vang mat.

5. Nguoi khang cao: ba Nguyén Thi L — Bi don
Noi cu tr: T 29, phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Béi; c6 mit.
NOI DUNG VU AN
Theo ho so va dién bién tai phién tda so tham thi noi dung vu an duoc tom tat nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 12-5-2017 va nhiing loi khai tiép theo, nguyén don ba Nguyén
Thi Anh H trinh bay:

Ngay 17-5-2012, ba H c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba Nguyén Thi
Th va 6ng Nguyén Puc C mot thira dat voi dién tich 1a 58,6 m?, tai t6 29, phuong DT,
thanh phd YB, tinh Yén Bai (dién tich dat nay nam trong dién tich dat 73,9m? trong gidy
ching nhan quyén st dung dat sb 00172, thira s6 83a, to ban d6 s6 33-C-1V mang tén ho ba
Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Puc C) véi gia 200.000.000 dong. Viéc chuyén nhuwong
quyeén str dung dét da duoc 1ap thanh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 2036
ngay 17-5-2012, tai phong céng ching s6 1 tinh Yén Bai. Thang 5 ndm 2012, khi ba H 1am
thu tuc cap gidy ching nhan quyen st dung dét doi véi thira dat trén thi ba Nguyén Thi L
c6 don giri UBND phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Bai dé nghi khdng Cap gidy chting
nhan quyen sir dung dat cho ba H vi thira dat c6 tranh chap nén viéc cap glay ching nhan
quyeén sir dung dat cho ba H bi ding lai. Bong thoi ba Nguyén Thi L chuyén vé lam nha ¢
trén dién tich dat ba H da nhan chuyén nhuong caa ba Th, éng C.

Ba H da nhiéu lan giri don dén Tda 4n nhan dan thanh phé YB, tinh Yén Bai dé duoc
giai quyét nhung van chua duoc giai quyét dut diém, dén nay ba tiép tuc dé nghi Toa an
budc ba Nguyén Thj L tra lai dién tich dt 58,6m” tai t6 29, phuong DT, thanh phd YB, tinh
Yén Béi va bugc ba L phai thédo d toan bo tai san trén dat dé tra lai dién tich dat da chiém
gitr cho ba.
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Tai ban tu khai dé ngay 31-10-2017 va trong qlia trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa, bi don ba Nguyen Thi L trinh bay:

Ngay 06-5-2004 gia dinh ba dugc Uy ban nhan dan thanh pho YB cép glay ching
nhan quyén sir dung dat so 2472/QSDD/386 UBTP; thira dat s6 83a, to ban d6 s6 33-C-
IV-CIII véi dién tich 113,9 m? tai t6 29, phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Béi. Do hoan
canh khé khin khong c6 didu kién 1am nha & nén ngay 29-04-2011, ba da ddi cho ba
Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Bic C @ 13y dién tich dat 150 m? tai t6 28, phuong DT,
thanh phd YB, tinh Yén Bai, trén dat ¢ xay nha cap 4 (hién nay nha dit nay ba da ban cho
nguoi khac), ba Th dng C tra thém cho ba 150.000.000 ddng, cac thoa thuan nay duoc ghi
trong gidy hoan doi nha, dat. Viéc chuyen d6i dat gitra ba L, ong C va ba Th co 1ap hop
ddng chuyén déi quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai phong cong ching s6 1,
tinh Yén Bai. Sau khi ky két hop ddng 6ng C va ba Th chua tra thém cho ba sé tién
150.000.000 dong, ba Th va 6ng C tu y sang tén va chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi
Anh H 1a trai qui dinh caa phép luat (theo ba thi giao dich gitra ba va v chdng Th, C chua
thuc hién xong do vay thtra dét s6 83a, to ban d6 sb 33-C-1V-Cl11 véi dién tich 113,9 m? tai
t6 29, phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Bai van thudc quyén sé hitu cua ba). Nay ba
Nguyén Thi Anh H khai kién budc ba tra lai dién tich dit 58,6 m” tai thira dat s 83a, to
ban d6 s 33-C-1V ba khong chap nhan.

Nhitng ngudoi 1am ching ba Vii Thi Bich Thl, 6ng Poan Dinh D, 6ng Nguyén Xuan
S, anh L& Viét A di co 10i khai va ban ty khai x4c dinh thira dat s6 83a, theo giay chung
nhan quyeén str dung dét s6 00172 duoc Uy ban nhan dan thanh phd YB cap ngay 12 thang
05 nam 2011 cho ho ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Duc C. Sau khi vo chong Th - C
chuyén nhuong cho ba H, cac bén giap ranh khong co tranh chap. Cac ho giap ranh thira
dat s6 83a gom: Phia sau taluy giap doi nha 6ng S; chiéu dai mot canh giap nha anh Lé Viét
D1, mot canh gidp nha ba L& Thi H. Hién tai ba L dang ¢ trén thira dat noi trén, vé nha, vat
kién truc trén dat khong co gi thay ddi ké tir ngay 09-09-2016 dén nay.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan thanh phé YB, tinh Yén Bai da
nhiéu 1an triéu tap hop 1 ba Nguyén Thi Th va éng Nguyén Duc C nhung ba Th, 6ng C
déu vang mat khdng c6 L do nén khong lam 15 dugc v kién va trach nhiém cua 6ng, ba
trong vu an.

Trong qué trinh hoa giai, cac duong sy khdng thong nhat dugc véi nhau vé cac van dé
can giai quyét trong vu an, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an buoc
bi don tra lai dién tich dat 58,6m? tai tai t6 29, phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Béi va
budc ba L phai thao d& toan bo tai san trén dat dé tra lai dién tich dat da chiém giir cho ba.
Bi don khong nhat tri véi yéu cau ciia nguyén don dua ra.

Tai quyét dinh s6: 22/2016/QDST-TCDS ngay 24-11-2016 cta Tda &n nhan dan
thanh phé YB, cin ctr vao diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 3 Piéu 218; Piéu 219; biéu
273 cia Bo luat T tung dan sy nam 2015 dé dinh chi giai quyét vu an dan su so:
54/2016/TLST-TCDS ngay 28-6-2016 giita ba Nguyén Thi Anh H véi ba Nguyén Thi L
vai ly do ba H ¢ don xin rat don khai kién.



Tai Quyét dinh so: 22/2017/QDST-DS ngay 11-7-2017 Toa an nhan dan thanh phé
YB di can ctr vao Diéu 48, diém g khoan 1 Diéu 217; Diéu 218 va biéu 219 cua Bo luat
T4 tung dan sy. Pinh chi giai quyét vu an gitra ba Nguyén Thi Anh H véi ba Nguyén Thi L
vai ly do nguoi khoi kién chua du dieu kién khai kién theo qui dinh cua phép luat.

Ngay 18-7-2017 ba Nguyen Thi Anh H khang céo Quyét dinh giai quyet vu an voi

ndi dung: Khong ddng y vai quyét dinh dinh chi, d& nghi Toa an cp phc tham giai quyét
tranh chap dat cho ba.

Tai Quyét dinh s6 01/2017/QD-PT ngay 12-9-2017 ciia Toa an nhan dan tinh Yén
Bai. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyen Thi Anh H. Hay quyet dinh
dinh chi giai quyet vu &n so tham sb 22/2017/QDST-DS ngay 11-7-2017 caa Toa an nhan
dan thanh phd YB.

Ngay 02-10-2017 Toa &n nhan dan thanh phé YB thu ly lai vu an.

Tai ban &n dan sy so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 07/02/2018 cia Toa 4n nhéan dan
thanh pho YB da quyét dinh:

Cin cir cac diéu 26, Diéu 35, biéu 147, Diéu 227, biéu 235, biéu 271, Diéu 273 cua
Bo luat T tung dan su; Diéu 169 caa bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 105, Diéu 107, Diéu
136 cua Luat dat dai ndm 2003; khoan 2 Diéu 26; Diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
236/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Quéc Hoi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Anh H

2. Bugc ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi Anh H 58,6m? d4t (ndm trong
dién tich dat theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6: 00172 do Uy ban nhan dén thanh
phé YB cap ngay 12-5-2011; thira dat s6 83a, to ban do s6 33 —C-1V; tai t6 29, phuong DT,
thanh phé YB, tinh Yén Bai) theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so 2036
ngay 17-05-2012 giita ong Nguyén Duc C, ba Nguyén Thi Th va ba Nguyén Thi Anh H
(chiéu ngang miat dudng: 6,8m theo huéng tay bac; chiéu sau trung binh 8,6m; hudng tay
nam giap ho ba Lé Thi H; hudng dong bac gidp ho nha anh L& Viét B1).

Ba H c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duogc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat doi vai phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong ctia 6ng C va ba
Th.

Budc ba Nguyén Thi L phai thao d& toan b tai san trén thira dat s6 33 —C-IV to
ban dd s6 83a tai t6 29, phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Bai gom: 01 nha tam, cot go
tron 04 hang chan 3 gian, chiéu rong cia nha theo chiéu mat dudng 5,7m, dai 8,1m, mai ton
ban méi c6 try thép rong 5,4m, dai 3,67m, don tay sat hop, cd nha vé sinh, céng trinh cap
thoat nugc, cong trinh dién sinh hoat va cac tai san khac gan lién trén dat néu co.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén vé thi hanh an va
quyen khang cao cho cac duong su theo qui dinh cia phap luat.

Ngay 21-02-2018 ba Nguyén Thi L c6 don khang cdo de nghi xem xét lai toan dién
ndi dung vu an, cu the: Khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham c6 mot so thicu xoét:
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- Vu &n thy Iy ngay 02/10/2017 nhung Toa an lgi s dung két qua tham dinh tai cho
trude dé hon mot nam (ngay 09/09/2016) voi Iy do khong co thay doi gi dé lam ching cir
xét xur 1a vi pham to tung.

- Nhitng nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan trong vu an (6ng C, ba Th) c6 vai tro
rat quan trong trong viéc xde dinh s that khach quan cuia vu &n dam bdo cho viéc xét xi
cong bdng va dung phdp ludt, tuy nhién trong hé so vu dn ciing nhu tai phién toa khong c6
lo1 khai nao cua nhiing ngu’o’l nay, Toa an cdp so tham chwa lam r6 dugC nhiéu van dé lién
quan ma van tuyén ban an bdt loi 1am dnh hudng dén quyén loi cua toi.

- Vigc ap dung phap ludt va néi dung trong phan quyét dinh cia ban dn So tham ciing
khong chinh xac, tham chi sai x6t khéng the thuec thi duoc.

- Tai phién toa phic tham, ba Nguy&n Thi L c6 y kién: Khong dong Y tra lai thira dat
ma ba H nhan chuyén nhuong cua ba Nguyen Thi Th va 6ng Nguyen buc C véi ly do ba
Th, dng C con ng tién cua ba l1a 150 triéu dong.

Tai phién toa phtc tham ba Nguyén Thi Anh H cd y kién: Thira dat ba Nguyén Thi L
dang chiém giir 1 caa ba nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Th va dng Nguyén Piac
C, so d0 thira dét tranh chap dung nhu so d6 thuc trang dién tich dat & da duoc tham dinh
vao ngay 09-9-2016, nhung do thira dat nhan chuyén nhuong caa ba Th, ng C ¢6 chiéu dai
khéng bang nhau, cu thé: Chiéu dai giap nha anh Puc 08m; Chiéu dai gidp nha ba Hién
9m; Chiéu rong phia trong manh dat la 7,39 m vi vay dé thuan loi trong qua trinh sir dung
thira dat vé sau nay ciing nhur viéc thi hanh ban én, t6i dé nghi Toa an cap phuc tham diéu
chinh lai canh thira va dién tich cua thira dat ma ba L dang chiém giit cua toi nhu sau:
Chiéu rong manh dat (duong Bam Mo) 1a 6,8m; Chiéu dai giap dat nha anh D1 la 8m;
Chiéu dai giap dat nha ba H 1a 8m; Chiéu rong phia trong manh dét 1a 7,37 m; (Tong dién
tich dat dugc xac dinh 12 56,68m?) Cac canh cua thira dat da dugc thé hién tai so dd thuc
trang dién tich dat & s6 83a thugc to ban d6 s6 33 — C- IV, ¢ t6 29, phudng DT, thanh phd
YB vao ngay 09-9-2016.

Kiém sat vién phét biéu vé viéc tuan theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu an &
giai doan phlc tham: Tham phéan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac qui dinh coa
phép luat, cac duong su chip hanh dung cic qui dinh Bo luat Té tung dan sy 2015 vé
quyén va nghia vu cia minh. V& ndi dung: Do phan quyét dinh caa Ban an so tham tuyén
vé canh cua thira dat khdng chinh xéac, khé khan cho viéc thi hanh &n. Tai phién toa ba
Nguyén Thi Anh H ciing dé nghi diéu chinh lai canh thura, dién tich cua thira dat dang tranh
chap. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2 diéu 308, khoan 1 Biéu 309 cua
Bo luat T tung dan su niam 2015, stra ban an dan sy so tham s6: 03/2018/DS-ST ngay
07/02/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phd YB dé dam bao quyén loi ciia cac bén duong
su cling nhu thuan loi trong viéc thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin cir Vao cac ching ct, tai lieu cd trong hd so da dugc tham tra cong khai tai phién
tda, 101 trinh bay, tranh luan cia cac duong su. Xét khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xir
nhan thiy nhu sau:
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[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham da xac dinh dtng quan h¢ tranh chap, don khang
c4o caa bi don nam trong thoi han khang céo, dung, di vé hinh thie va ngi dung nén khang
c4o cua bj don 1a hop 1&. Tai phién tda nhiig ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Th va 6ng C déu da duoc triéu tap nhung qua xac minh ba Th va 6ng C vang mat tai noi cu
trd, hién nay khong ré ¢ dau. Viéc vang mat cua ba Th va ong C khong lam anh L huong dén
viéc xem xét noi dung khang céo cta bi don nén Toa 4n van tién hanh xét xir vang mit cac
duong su.

[2] Vé noi dung vu &n:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat va xac dinh thira dt dang c6 tranh chap thudc quyén so
hitu cda ai:

Ngay 06/05/2004 gia dinh ba Nguyén Thi L dwoc UBND thanh phé YB cip gidy
chig nhan quyén sir dung dit s6 2472/QSDB/386- UBTP véi dién tich dét la 113,9m7, tai
t6 29, phuong DT, thanh phd YB. Thia dat cd s6 83a, thudc to ban d6 33 CIV + CIII.
Ngay 29-04-2011 ba Nguyén Thi L di chuyén toan bo dién tich dit 113,9 m? cho ba
Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Bric C. Hai bén da xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai phong cong ching sb 1 tinh Yén Bai (BL 134-
136): Sau d6 ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Buc C di ¢én UBND thanh phd YB lam
thu tuc tach thira dat da nhan chuyén nhuwong cua ba L thanh 02 thia dat: Thua dat sé
00171 ngay 12-05-2011 c6 dién tich 40m? ba Th, dng C da chuyén nhuong cho dng Lé
Viét B1; Thaa dat ¢ giay ching nhan quyén sir dung dat s6 00172 ngay 12-05-2011 c6
dién tich 73,9 m” ba Th, dng C da chuyén nhuwong cho ba Nguyén Thi Anh H 58,6 m?, hai
bén da xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 17-5-2012 va duoc
Phong cong chtng sb 1 tinh Yén Béi chiing nhan, cac bén d thuc hién dung va du céc thoa
thuan ghi trong hop dong. Ba H da dén van phong quan ly dang ky dat dai va phat trién quy
dat thanh phd YB dé dang ky duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung bi ba L
tranh chap vai ly do: 6ng C, ba Th con no tién ba L nén hop déng chua thyc hién xong, dat
nay van thudc quyén st dung cia ba L.

Hoi dong xét xir thdy: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Th, ng
C véi ba Nguyén Thi Anh H dugc xac 1ap ngay 17-05-2012 duge phong cong ching s6 1
tinh Yén Béi chiing nhan 1a mot giao dich dan sy, dam bao cac diéu kién co hiéu luc cua
giao dich dan s ciing nhu tuan tha dang vé hinh thtc giao dich dan su dugc qui dinh tai
cac diéu 122, 124 cua B luat Dan sy nam 2005 va dam bao dung qui dinh vé chuyén
quyeén st dung dat theo cac qui dinh ciia Bo luat Dan sy 2005 va Luat dat dai nam 2003.

Nhu vay Toa an cap so tham da xem xét, danh gid cac tai liéu chiing ctr, xac dinh doi
twong dang tranh chap gitra ba Nguyén Thi Anh H va ba Nguyén Thi L la thira dat co gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s 00172 ngay 12-05-2011 c6 dién tich 58,6 m” nhu so do
thyuc trang trén dién tich dat ¢ tai to ban d6 s6 33 - C- 1V, tai t6 29 phuong DT, da duoc
xem xét tham dinh vao ngay 09-9-2016 c6 chiéu rong mat duong Pam Mo 1a 6,8m; Chiéu
dai thira dat giap ranh véi nha ong B 8m; Chiéu dai thira dat giap ranh véi nha ba H 9m:
chiéu rong thira dat phia trong 1a 7,39m; thira dat nay 1a thudc quyén quan ly, st dung cua
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ba Nguyén Thi Anh H, duoc ba Th va éng C chuyén nhuong vao ngay 17-05-2012 13 c6
can cu.

[2.2] V& yéu cau caa ba L khong chap nhan yéu cau doi dat cia ba H: Ba Nguyén Thi
L thira nhan c6 chuyén nhuong cho ba Th, 6ng C dién tich dat la 1139m” dat ¢ da duoc
Cap glay ching nhan quyén str dung dat s6 2472/QSDb/386 — UBTP cap ngay 06/5/2004,
Hop ddng da duoc - cong chung tai phong cdng chung s6 1 tinh Yén Bai, doi Ial ba Nguyen
Thi Th, 6ng Nguyen buac C chuyen nhugng cho ba L dién tich dat ¢ la 150m? trén dét c6
mot nha xay cap 4, hop dong chuyen quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat gita hai
bén dugc phong cong ching s6 1 tinh Yén Bai ching nhan ngay 05/10/2011. Nhung do ba
Th con ng 150 triéu dong chua tra, ba Th ¢6 hen dén thang 8 nam 2012 s& thanh toan s6
tién no trén, néu khéng tra s& tra dét cho ba (BL150), vi vay thira dat ba Th, dng C chuyén
nhuong cho ba H van thudc quyén quan 1y, st dung caa ba nén khong chap nhan yéu cau
dé nghi caa ba H.

Hoi dong xét xir thay: Khi ba Nguyén Thi L chuyén nhuong cho ba Th, éng C véi
dién tich dit 113,9m ?, 6ng C va ba Th chuyén nhuong lai cho ba L 150 m? dét ¢ va trén
dat c6 nha xay cap 4, cac bén déu xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, c6
cong chimg, ching thuc tai Phong cong chang sé 1 tinh Yén Béi. Khi giao két hop dong
cac bén co day du nang luc hanh vi dan su, viéc giao két hop dong chuyén quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyeén, khong bi lira déi, khong
bi ép budc. Tai san, dat va nha ma cac bén khi chuyén nhuong cho nhau khéng c6 tranh
chap, déu dam bao cac qui dinh ctia phap Luat DAt dai, Luat Dan su. Trén thyc té ba L da
nhan tai san ciia ba Th, 6ng C da chuyén nhuong 14 nha va dat theo dung nhur hop dong xac
lap ngay 05-11-2011 va da st dung, sau d6 ba L da ban nha va dat nay cho nguoi khac veé
lam nha trén dién tich dat ma ba Th, dng C da chuyén nhuong cho ba H véi L do 1a ba Th,
6ng C con no ba 150 triéu 1 trai qui dinh cua phap luat. Viéc ba Th, 6ng C néu nhu con ng
tién caa ba L thi phai duoc giai quyét bang vu an dan su khéc khi ba L ¢6 don khai kién.
Toa &n cap so tham xac dinh thira dat dang tranh chap khdng thudc quyén quan ly sir dung
caa ba L va khong chap nhan yéu ciu cia ba L 13 c¢6 can cir, ding phap luat.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ Toda &n cap so tham ba L cho rang: Vu an
duoc thu Iy ngay 02-10-2017 nhung Toa an lai str dung két qua xem xét tham dinh tir trude
d6 da hon 1 nam (ngdy 09-09-2016) dé lam chang ¢t giai quyet vu an la vi pham td tung.
Vé noi dung nay, Hoi dong xét xir thay: Tai don ctia ba Nguyén Thi Anh H dé ngay 31-11-
2017 (BL106), dé nghi Toa &n nhan dan thanh phd YB st dung bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 09-9-2016 dé lam chung cu khi giai quyét vu an. Sau khi xem xét bién
ban ghi két qua tham dinh néu trén Toa an Cap so tham can cir vao cac Diéu 93, 94, 95, 97,
106 cua Bo luat T tung dan s nam 2015, tién hanh cac budc thu thap ching ct dé giai
quyét vu an 1a khdng vi pham céac qui dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

[2.4] Ba L cho rang 6ng Nguyén Pac C va ba Nguyén Thi Th c6 vai trd rat quan
trong trong viéc xac dinh sy that khach quan cua vy an, ong C va ba Th c6 mat s¢ dam bao
cho vigc xet xu cdng bang, ding phap luét, nhung trong hé so vu an khdng c6 bt ky Iy
khai ndo, Toa &n cap so thdm chua 1am rd duoc nhiing van dé lién quan dén vu 4n ma van
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tuyén ban an lam anh huong dén quyeén loi cua b, vé noi dung nay Hoi dong xét xir thay
Toa &n cap so tham xéac dinh 6ng Nguyén Duc C va ba Nguyén Thi Th 1a ngudi ¢6 quyen
loi nghla vu lién quan trong vu an 1a dang qui dinh ctia phap luat. Trong qué trinh giai quyét
vu an, ong C va ba Th khong c6 mat tai dia phuong, nhung céc tai liéu chung cw ¢ trong
hd so do cac bén cung cap nhu: Hop dong chuyen quyen str dung dat gitra ong Nguyen
buc C, ba Nguyen Thi Th véi ba Nguyen Thi Anh H (BL s6 13-15), Hop ddng chuyen
nhuong quyen sir dung dat gitra ba Nguyen Thi L véi dng Nguyen buc C, ba Nguyén Thi
Th (BL s6 134 — 136); Hop dong chuyén quyén st dung dat giira ong Nguyen buc C, ba
Nguyén Thi Th véi ba Nguyén Thi L (BL 131 - 133) di thé hién rat rd cac quyen loi cta
cac bén dugc hu’ong, nghia vu ma cac bén phai thuc hién. Cho dén thoi dlém toa an Cép SO
tham thu ly va giai quyet vu &n, cac bén khéng cd tranh chap véi nhau vé nhiing hop dong
néu trén nén viéc vang mat caa dng C, ba Th khéng lam dnh huong dén viéc xac dinh su
that khach quan cua vy an dang dugc Toa an giai quyét, va cting khong anh hu’ong gi dén
quyeén loi cia 6ng C, ba Th. Vé nghia vu caa 6ng C, ba Th ddi véi s tién ma con no caa ba
L, day 1a quan hé tranh chap dan su khéc phai duoc giai quyét bang mot vu kién dan su
khéc khi ba L c6 don yéu cau, do d6 Toa an cap so tham cin cir vao diém b khoan 2 Diéu
227: khoan 3 diéu 228 Bo luat T4 tung dan su dé xét xt vang mit dng C, ba Th 1a khong vi
pham vé mit té tung. Tuy nhién cin cr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén Duc C, ba Nguyén Thi Th véi ba Nguyén Thi Anh H duoc 1ap ngay
17/5/2012 (BL 13-15) va can cir két qua tham dinh tai bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 09/9/2016 (BL 120-126), so do thuc trang dién tich thira dat dang tranh chap (BL
127), thé hién thira dat ba H duoc ba Th, 6ng C chuyén nhwong la 58,6 m?( thyc té khi do
c6 chiéu rong mat duong Pam Mo la 6,8m, chiéu dai thira dat giap ranh voi nha 6ng D1 1a
8m; chiéu dai giap ranh vai nha ba H 1a 9m; chiéu rong phia sau thira dat 1a 7,39 m), thi nha
&, vat kién trc, cong trinh dién nuéc cua ba L ¢ mot phan khdng nam trén dién tich dat
ma ba H nhan chuyén nhuong cia 6ng C ba Th, nhung phan quyét dinh cua Ban an so
tham s 03/2018/DS-ST ngay 07-2-2018 cua Toa an nhan dan thanh phd YB lai budc ba
Nguyén Thi L phai thdo d& toan bo tai san, gém 01 nha tam cot gd tron 04 hang chan 03
gian, rong nha chiéu mit duong 5,7m, dai 8,1m; mai ton ban mai co tru thép rong 5.4m, dai
3,67m, don tay sat hop c6 nha vé sinh, céng trinh cap thoat nudc, cong trinh dién sinh hoat
va cAc tai san khéc gan lién trén dat néu co. Nhu vay quyét dinh ctia ban an so tham budc
ba L phai thdo r& toan bo tai san 1a nha o, vat kién tric, nha vé sinh, dién nudc.....co ca
nhitng phan khdng nam trén dién tich thira dat dang tranh chap ma ba H nhan chuyén
nhuong tir ba Th, 6ng C 1a vuot quéa yéu cau khoi kién cua ba H va anh huong dén quyén
loi cua ba L. Ngoai ra trong phan quyét dinh caa Ban &n so tham con tuyén céc canh cua
thira d4t chua dugc chinh xac. Tai phién toa phic tham ba H dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét diéu chinh lai canh thtra ciia thira dat va dién tich cua thira dat dang tranh chap dé thuan
loi trong qua trinh str dung dat va thi hanh &n, cu thé 1a: Chiéu rong mat duong Bam Mo 1a
6,8m; chiéu dai thira dat giap ranh voi dat 6ng D1 12 8m:; chiéu dai giap ranh véi nha ba H
la 8m:; chiéu rong phia sau thira dét la 7,37 m), tdng dién tich thura dat 13 56,68 m?, Hoi
dong xét xir thay d& nghi ciia ba H 1a hoan toan tu nguyén, khéng trai véi qui dinh cua phéap
luat, dugc Hoi ddng xét xir chap nhan, va can diéu chinh lai cho phii hop véi so db coa thira
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dat da duogc tham dinh do v& vao ngay 09-9-2016 (BL 127), nhu vay khang céo cua ba L
cho ring, trong phan quyét dinh ctia ban 4an so tham tuyén khong chinh xéc, c6 sai xot, kho
thi hanh va 1am anh dén quyén loi ctia ba 1a c6 cin cir nén vé ndi dung khang céo nay cua
ba L duoc duoc chap nhan.

[3] Nhiing noi dung khang co caa ba L lién quan dén hoan canh gia dinh khé khan,
tai san nha cura 1 chd & duy nhét, do tin twong 6ng C, ba Th dan dén bi 6ng C, ba Th hra
da0...v.v..xét nhitng noi dung nay khdng thuéc pham vi xét xt phdc tham nén Hoi dong
xét xur khdng xem xét.

[4] Vé &n phi phlc thim: Do c6 mot ndi dung khang céo cua ba L duoc chap nhan
nén ba L khéng phai chiu an phi dan sy phic tham.

[5] Céc quyét dinh khéac cia Ban an so tham khong 6 khang céo, khdng bi khang
nghi, Ho1 dong xét xtr phdc tham khong xem xét.
Vi céc létrén:
QUYET PINH:
Can cir vao khoan 2 Biéu 308; 309 cuia Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.

Ciin cir vao khoan 5 Bieu 50 Luat Pat dai nam 2003; khoan 3 Diéu 100; Dieu 166 ciia
Luat Dat dai nam 2013.

Can ct Diéu 256; khoan 1 Biéu 599 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

Can cir khoan 2 dieu 29 cia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

~ Chap nhan mot phan khang cao cua ba Nguyen Thi L, sira mot phan ban &n dan sy so
tham so6 03/2018/DTST ngay 07-02-2018 cta Toa an nhan dan thanh pho YB nhu sau:

1. Bugc ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi Anh H thia dat c6 dién tich
56,68m” (thira dat nay nam trong dién tich dat theo gidy chiing nhan quyén st dung dt s
00172 do Uy ban nhan dan thanh phd YB cap ngay 12-05-2011; thira dat s6 83a, to ban do
s6 33— C - IV; tai to 29, phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Bai) theo Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 2036 ngay 17-05-2012 giira 6ng Nguyén Puc C, ba Nguyén
Thi Th véi ba Nguyén Thi Anh H, theo nhu so db thuc trang thira dat da duoc tham dinh,
do v& ngay 09-9-2016 cu thé: chiéu rong mat duong Bam Mo 6,8m; chiéu dai giap nha anh
P1 8,0 m; chiéu dai giap nha ba L& Thi H 08m; Chiéu rong phia trong thtra dat 1a 7,37m )
¢6 so do thira dat kém theo.

Ba H cd trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc cap gidy ching nhan
quyen str dung dat doi vai phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng C va ba Th.

2. Bugc ba Nguyén Thi L phai thdo d& toan bo tai san 1a nha ¢, vat kién tric, cong
tr‘!nh cap thoat nude, cong trinh dién sinh hOgt va Cac tai san khac xay dung trén dién tich
d4t 56,68m? theo nhu so d6 thyc trang thira dat da dugc do vé& ngay 09-9-2016.

3. Vé an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi L khéng phai chiu tién &n phi dan su
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phic tham, duoc tra lai s6 tien 300.000 dong tam (g &n phi dan sy phic thAm da nop tai
Cuc thi hanh &n dan su tinh Yén Bai theo bién lai so: AA/2017/0001563, ngay 26-02-2018.

4. Quyet dinh khac ciia Ban 4n so tham khdng bj khéng céo, khdng bi khang nghi,
Hoi dong xét xur phuc tham khong giai quyet, cé hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang
céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo gui dinh tai diéu 2 lugt thi hanh
an dan sir thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan s c6 quyen
théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6 ,7 va 9 Lugt thi hanh &n dan su,
thoi hidu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh; )

- TAND thanh phé YB;
- THADS thanh ph YB;
- Cac duong su.

- Luu ho so, TA.

pi Ky

Hoang Trong Hong
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