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VIV yéu cau cong nhdn hgp dong
chuyén nhwong quyén si dung dat
va nha ¢ gan lien véi dat.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HA LANG, TINH CAO BANG

- Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nong Van Phong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nong Thanh L.

2. Ong Nong Vin Pong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Mai Hoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ha
Lang, tinh Cao Béng.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Ha Lang, tinh Cao Bang tham
gia phién tda: Ba Luong Thi Dim - Kiém sat vién

Ngay 18 thadng 7 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Ha Lang, tinh
Cao Bing xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy sb: 15/2023/TLST-DS ngay 08
thang 12 nam 2023 vé viéc “Yéu cdu cong nhdn hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat va nha ¢ gan lién véi quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xu s6: 419/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 6 nim 2024, giita cac duong
su:

1. Nguyén don:

- Chu Thi L, sinh nam 1988;

Tra tai: Xém S, xi A, huyén H, tinh Cao Bang. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phép cua nguyén don: Ong Néng Vian S -
Trg giup vién thudc Trung tam tro gitip phap 1y Nha nudc tinh C. Cé mat.

2. Bi don:

- Ngoc Van B, sinh nam 1961; Ving mit c6 1y do.

- Nong Thi M, sinh nam 1963; Ving mit c6 1y do.

Cung trd tai: thon D, xa L, huyén B, tinh Lam Pdng.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Néng Van T, sinh nam 1975;

Noi DPKHKTT: Xom S, x4 A, huyén H, tinh Cao Béng.

Hién nay dang bi tam giam tai Trai giam Cong an tinh C. Véng mat co 1y do.



- Ong Tham Van K, sinh nam 1967;
Tra tai: xom D, thi tran T, huyén H, tinh Cao Bang. Vang mit c6 1y do.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngy 16/11/2023 va qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén
don va nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cung théng nhat trinh bay: Ngay
28/9/2017 6i co giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi quyén st dung dét 1a nha & véi v chong ba Nong Thi M va 6ng Ngoc
Vian D ddi voi quyén st dung dat ¢ thira s6 130, to ban do sé 17-5, dién tich dat &
la 112,5m* va ngdi nha & 03 ting tai xom B, thi trdn T, huyén H, tinh Cao Bang.
V& hinh thirc hop dong: Ching tdi c6 1ap bang vin ban do cac bén trong hop dong
tu viét tay ban hop ddng va cé chit ky cta cac bén tham gia hop ddng, tuy nhién
hop dong chua duoc cdng chiing hoac ching thuc tai co quan c6 tham quyén.

V& ndi dung hop ddng: Viéc ky két hop dong 1a hoan toan tu nguyén, khéng
c6 ép budc, lira déi, ndi dung hop ddng khong trai phép luat va khong trai dao duc
X3 hoi. V& qua trinh thuc hién hop dong toi di thuc hién xong nghia vu cta bén
mua trong hop dong la tra da tién chuyén nhuong cho bén béan theo hop dong va da
nhan ban giao nha va dat & dé s dung va duoc nhan bia d6 do bén ban giao. Tuy
nhién do hién nay vé thu tuc dang ky sang tén quyén st dung dat va s¢ hitu ngoi
nha tir bén ban sang bén mua chua thuc hién duoc do hop déng chuyén nhuong
khong co cong chirng hoac chung thuec.

V& qua trinh tranh chap hop ddng: Tir khi giao két hop dong ngay 28 thang 9
nam 2017 dén nay da hon 05 nam khéng say ra tranh chap vé hop dong, khéng c6
bén nao yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢
gan lién véi dat vo hiéu vé hinh thirc. Hién nay t6i dén cac co quan c6 thim quyén
dé 1am tha tuc dang ky sang tén quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha theo hop
d6ng chuyén nhuong va yéu cau bén ban ciing phdi hop thuc hién thi tuc ding ky
sang tén cho bén mua nhung do hién nay gia dinh bén ban da chuyén vao mién
nam ( tinh Lam Ddng) sinh séng khong c6 diéu kién di lai dé thuc hién viéc cong
chung, ching thuc hop ddng chuyén nhuong da giao két va bén ban ciing khong uy
quyén dé cho nguoi dai dién thuc hién tha tuc cdng ching, chiing thuc hop déng
chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat nén ti van chua thuc hién duoc céc
thu tuc ding ky sang tén quyén sir dung dat va sé hitu nha ¢ ma toi dd mua ban hop
phap.

Nay toi yéu cdu toa an ra quyét dinh cdng nhan hiéu luc cua hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién véi dat d giao két ngay 28/9/2017
gitra tOi vai 6ng Ngoc Van D va ba Nong Thi M.

Bi don 6ng Ngoc Vin D va ba Nong Thi M trinh bay: Vo chdng ching t6i
khong c¢6 mdi quan hé gi ciing khong quen biét ba Chu Thi L, dia chi: Xém S, x&
A, huyén H, tinh Cao Bang. Ngay 28/9/2017 vo chong chiing t6i khdng c6 chuyén
nhuong thira dit s6 130, to ban do sé 17-5, dién tich 112,5m? va ngdi nha 03 ting



tai xom D, thi tran T, huyén H, tinh Cao Bing cho ba Chu Thi L, dia chi: xém S,
x& A, huyén H, tinh Cao Bang. Nam 2017 vo chdng toi ¢6 chuyén nhuong thira dat
s6 130, to ban do s 17-5, dién tich 112,5m* va ngdi nha 03 ting tai xom D, thi
tran T, huyén H, tinh Cao Bang cho 6ng T, dia chi xom S, xa A, huyén H, tinh Cao
Bang, con ho tén 1a gi thi t6i khong nhd, tat ca giao dich tir xem dat, giao tién, giao
dat déu 1a 6ng T chir khong c6 ba L nao hét, khi chuyén nhuong hai bén viét gidy
tay voi nhau, vo chong t6i c6 Ky vao bén ban, chit ky va chir viét trén gidy chuyén
nhuong 1a vo chong toi tu viét, khéng ra Ky tai van phong cong chimg, vo chong
t6i da giao gidy chting nhan quyén st dung dat cho 6ng T, gidy chuyén nhuong cho
6ng T, 6ngTan da giao du sb tién 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu dong) cho
vo chdng t6i. Giay chuyén nhuong ngay 28/9/2017 (ban pho td) ma tda an cung
cap cho 61, ndi dung khong dung, t6i chi chuyén nhuong dat cho éng T chir khéng
phai ba L, hon nita chit ky va chir viét bén ban khong phai 1a chir ky, chit viét caa
vo chdng t6i. Vo chong t6i khdng chuyén nhuong dat cho ba L nén khong tranh
chap gi véi ba L nén ciing khong co yéu cau giam dinh chit ky, chit viét trén gidy
chuyén nhuong. Vo chdng tdi chi chuyén nhuong thira dat va tai san gin lién véi
dat trén cho 6ng T, nén nay ba L khoi kién yéu cau vo chdng toi phai thuc hién
nghia vu ndp thué va 1¢ phi sang tén thi vo chong t6i khong dong y. Do & xa va
khong lién quan gi dén ba L nén vo chdng toi xin vang mat trong tat ca cac phién
hop giao nop, tiép can, cdng khai chiing ct, trong cac phién hoa giai va xét xur cua
tdoa an. Vo chong t6i khong thac mac, khiéu nai gi. P& nghi toa 4n giai quyét theo
quy dinh caa phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Noéng Vian T vang mit tai phién toa.
Nhung tai bién ban ghi loi khai ngay 04/7/2024 tai trai tam giam Cong an tinh C
anh Noéng Van T trinh bay ngay 28/9/2017 t6i c6 duoc mua ban, chuyén nhuong
dat va nha ¢ véi ong Ngoc Van D va ba Nong Thi M tai xom D, thi trin T, huyén
H, tinh Cao Bang, trén dat chuyén nhwong c6 01 ngdi nha ba tang, dia chi thira dat
tai xom D, thi tran T, huyén H, viéc chuyén nhuong ching tdi ¢6 lap thanh van ban
la mot to gidy viét tay c6 t6i va ong P va ba M cung ky tén, gia tri chuyén nhuong
ca nha va dat 1a 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu dong) t6i 1a ngudi tryc tiép
thanh toan tién cho éng D, ba M va da thanh toan day du. Viéc chuyén nhugng
ching t6i chi 1am gidy viét tay chua cdng ching, chang thuc tai co quan c6 tham
quyén, sau khi thuc hién hop dong éng P da giao day du gidy to cho t6i, gidy to
nha dat t6i d4 giao cho ba Chu thi L1 quan 1y, sau khi chuyén nhuong xong thi toi
va ba Chu Thi L dén sinh séng tai ngdi nha do tir khi mua cho dén khi t6i bi bit,
sau khi toi bi bat giam thi ba L 13 nguoi quan 1y nha va dat. T6i va ba L c6 quan hé
séng chung nhu vo chong ¢6 t6 chirc cudi theo phong tuc tap quén caa dia phuong
nhung chwa ding ky két hon, toi va ba L c6 01 con chung tén Néng Thi Tram A,
t61 c6 duoc giao ngdi nha & 03 tang va quyén sir dung dat thira 130 to ban do 17-5,
dién tich 112,5m? tai x6m D, thi trdn T, huyén H cho ba Chu Thi L quéan 1y va sir



dung, khi giao chi n6i bang miéng, khong 1ap van ban gidy to gi. Trudc khi ba Chu
Thi L ban nha va dat trén cho dng Tham Vian K ba L c6 héi y kién cua toi va duoc
t6i dong y ban. Khi toa an triéu tip tham gia phién toa toi khong thé tham gia tai
toa an duoc do toi hién nay dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh C t0i
dé nghi Toa an xét xir vang mit toi.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tham Vin K trinh bay: Ngay
17/3/2022, t6i ¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ Véi
ba Chu Thi L, trd tai xdm S, x& A, huyén H, tinh Cao Bing, dién tich thira dat
112,5m?, t& ban dd s 17-5, muc dich sir dung dat ¢, dia chi xom D, thi trdn T,
huyén H, 01 nha ¢ 03 tang 1a tai san gan lién véi dat do ba Chu Thi L nhan chuyén
nhuong vai 6ng Ngoc Van b va ba Nong Thi M, ngay 28/9/2017 nhung khong lam
thu tuc sang tén ddi chu vi bén chuyén nhwong trén 1am nghia vu thué voi nha
nudc, gia tri chuyén nhuong dat va tai san gan lién voi dat voi ba Chu Thi L x6m
S, x4 A, huyén H 14 2.100.000.0004 (hai ty mot trim triéu déng) da tra tién cho ba
Chu Thi L 1a 2.050.000.000d (hai ty khong trim nim muoi triéu dong. Vé gidy to
nha dat nhan tir 6ng Ngoc Vian D va ba Nong Thi M, ba L di giao cho t6i gdm: 01
(mot) gidy chung nhin quyén st dung dat s6 AM 883564, 01 (mot) hop dong
chuyén nhuong giira 6ng Ngoc Van D va ba Nong Thi M véi ba Chu Thi L chua
qua cbng chang, ching thuc, hién nay ba Chu Thi L khdng lam tha tuc sang tén
d6i chu cho gia dinh tdi dugc vai ly do 6ng Ngoc Van B khong ty quyén cho ba
Chu Thi L, tdi yéu ciu Tda 4n nhan dan huyén Ha Lang cong nhan hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng Ngoc Van D va ba chu Thi L2 13 hop phap. Do ban cong
tac khdng tham gia phién toa dugc nén toi dé nghi Toa an xét xir vang mit.

Tai phién toa:

- Nguyén don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cung trinh bay: Van
giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xur &p dung khoan 2 Diéu
129 Bo luat dan s ndm 2015 chdp nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc cong
nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & gan lién
v6i dat da giao két ngay 28/9/2017 giira ba Chu Thi L véi 6ng Ngoc Vian P va ba
Nong Thi M, bén nhin chuyén nhuong ba Chu Thi L duoc quyén 1am cac tha tuc
dang ky sang tén va ndp cac phi, 1& phi theo quy dinh caa phap luat ddi véi thua
dat s6 130, to ban @6 s6 17-5 va tai san gan lién véi dat 1a ngdi nha 03 tang theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AM 883564 do UBND huyén H cip ngay
20/5/20009.

- Kiém sat vién phat biéu: Viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai
quyét vu an ciia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an va cua duong su, ké
tir khi thu 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n déu dung véi quy
dinh caa phép luat té tung. Vé duong 16i giai quyét vu an, d& nghi Hoi ddng xét xur:
Ap dung Piéu 116, khoan 2 Biéu 129 Bo luat dan su; Diéu 167 Luat dat dai, chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong



chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & gan lién véi quyén sir dung dat ngay
28/9/2017 gitra ba Chu Thi L véi 6ng Ngoc Van P va ba Nong Thi M 1a hop phap.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Ba Chu Thi L khai kién yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc
cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gan lién véi dat da giao
két ngay 28 thang 9 nam 2017 gitra ba L voi 6ng Ngoc Van P va ba Nong Thi M.
Vi vdy, day 1a tranh chap vé yéu cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha &, nén Toa an da thu 1y giai quyét vu 4n theo quy dinh tai khoan 2,
3 Piéu 26 Bo luat td tung dan su 1a c6 can ctr, dung quy dinh cua phéap luat.

[2]. Tai phién toa: Vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
tuy nhién da co 10i khai day du luu trong ho so va dé nghi Toa an xét xtr vang mat.
Can ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat t tung dan su. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur
vu an theo thu tuc chung.

[3] V& yéu cau cdng nhan hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha ¢ gan lién voi dat:

V& hinh thte cta hop dong ngay 28/9/2017 giira dng Ngoc Van D va ba Nong
Thi M véi ba Chu Thi L 1a viét tay khong qua cong chtng, ching thuc 13 vi pham
vé hinh thirc, khong vi pham vé noi dung. Trén thuc té thi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 28/9/2017 ddi véi thira dat s6 130 to ban d6 s6 17-
5, dién tich 112,5m* va ngodi nha 03 ting tai xom D, thi trdn T, huyén H, tinh Cao
Bang 14 viéc chuyén nhuong giira hai vo chong 6ng Ngoc Vin D va ba Néong Thi
M véi 6ng Nong Van T, tri tai xom S, x& A, huyén H, tinh Cao Bang, gidy chuyén
nhuong Vviét tay khdng qua cong chang, ching thuc, 6ng T 13 ngudi truc tiép giao
dich va tra tién, khong duoc giao dich v6i ba Chu Thi L. Nhung tai bién ban ghi 16
khai ngay 04/7/2024 thi 6ng Néng Vin T thira nhan 6ng va ba Chu Thi L séng
chung nhu vo chéng nhung chua 1am tha tuc diang ky két hdn va éng T c6 duoc
giao ngdi nha & 03 tang tai xom D va quyén sir dung dat thira 130, to ban do s6 17-
5, dién tich 112,5m? cho ba Chu Thi L quan Iy va sir dung, khi giao chi néi bang
miéng, khong 1ap vian ban, ngdi nha va dat hién nay ba L da chuyén nhuong cho
6ng Tham Van K, trd tai xom D, thi trdn T, huyén H, tinh Cao Bing, trudc khi
chuyén nhuong cho 6ng K, ba L ¢6 hoi y kién cua éng T va duoc dong V, tai van
ban dong ¥ dinh doat tai san ngay 04/7/2024 dng Nong Van T ciing ddng y cho ba
Chu Thij L dugc quyén dinh doat ddi véi thura dat sé 130, to ban db s6 17-5, dién
tich 112,5m? va tai san gin lién voi dat 1a ngdi nha 03 tang, duoc quyén lam céc
thu tuc ky hop déng chuyén nhuong va cdng chieng, ching thuc theo quy dinh cua
phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan su thi giao dich dan sy vo
hiéu do khéng tuan thu quy dinh vé hinh thirc. Tuy nhién Bo luat dan sy nam 2015
da quy dinh thém truong hop ngoai 1€ chinh la khi mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi hgp ddng dé van c6 hiéu huc.
Nhu véy, trudng hop cac bén d4 ban giao dat ciing nhu giao nhan tién xong hoic



bén mua da tra du tir hai phan ba gia tri tién theo hop dong thi bén mua cé quyén
yéu cau Tda an cong nhan hiéu luc ctia hgp ddng ma khdng can cdng ching, chang
thuec.

Péi chiéu vai quy dinh trén thi hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat
va quyén s hitu nha ¢ 1ap ngay 28/9/2017 giita 6ng Ngoc Van P va ba Nong Thi
M véi ba Chu Thi L mic du c6 vi pham vé hinh thirc, tuy nhién sau khi ky két hop
d6ng bén nhan chuyén nhuong di thyc hién day da nghia vy 1a d4 giao du so tién
ghi trong hop ddng 1a 1.800.000.000d (mét ty tam trdm triéu dong) bén chuyén
nhuong 1a dng Ngoc Vin P va ba Nong Thi M da ban giao dy du giy to nha va
dat cho bén nhan chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong da quan 1y tai san
nha va dat tir d6 dén nay khdng c6 tranh chap, nhung khi bén nguyén don yéu cau
bén bj don lam tha tyc sang tén Gidy ching chan quyén sir dung dat thi bén bi don
6ng D, ba M ¢b tinh trén tranh khong hop tac. Ong P va ba M ciing xac nhan
khong c6 tranh chap. Nhu vay can chap nhan yéu cau caa nguyén don 13 ¢6 co so.
Do d6 Hoi ddng xét xir thay rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
nha ¢ gitta ba Chu Thi L véi 6ng Ngoc Van D va ba Nong Thi M 1ap ngay
28/9/2017 13 hop phap.

Trong don khai kién ba Chu Thi L ¢6 yéu cau 6ng Ngoc Van D va ba Néng
Thi M phai chiu toan bo vé thué va 1¢ phi. Tuy nhién tai phién toa ba Chu Thi L ty
nguyén nop cac khoan thué va 1é phi theo quy dinh cta phép luat, khong yéu cau
6ng Ngoc Vin D va ba Nong Thi M ndp. Do d6 Hoi dong xét xir chap nhan.

Déi voi ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tham Vin K vang mat
tai phién tda nhung tai ban tu khai ngay 05/6/2024 6ng K ciing nhét tri d& nghi Toa
an cong nhan Hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Ngoc Van B, ba Nong Thi M véi
ba Chu Thi L 1a hop phap 1a c6 can cir.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ha Lang tai phién toa phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[4]. V& an phi: Ong Ngoc Vian P va ba Nong Thi M phai chiu an phi dan su
so tham s6 tién 1a 300.000d (ba traim nghin déng) dé sung quy Nha nuéc. Tuy
nhién ba Chu Thi L ty nguyén ndp thay toan bo an phi dan su so tham cho éng B
va ba M.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2,3 Diéu 26, B luat T tung dan sy 2015; Diéu 116; khoan 2
Diéu 129; khoan 1 Diéu 502 B¢ luat Dan sy; Diéu 167 Luat Dt dai 2013.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha & gan lién voi dat.



Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ giita ba Chu
Thi L v&i 6ng Ngoc Van D va ba Nong Thi M 1ap ngay 28/9/2017 c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ba Chu Thi L dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
lam thu tuc cp gidy chiing nhan quyén st dung dat va nha ¢ véi dién tich
112,5m?, tai thtra s6 130, t& ban @6 sé 17-5 tai xom D, thi trdn T, huyén H, tinh
Cao Biang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AM 883564 do UBND
huyén H cap ngay 20/5/2009.

2. Vé an phi: Ap dung Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Ba Chu Thi L ty nguyén ndp thay cho dng Ngoc Vian P va ba Nong Thi M s6
tién 300.000d (ba tram nghin ddng) tién an phi so tham sung cdng quy nha nudc.

3. V& quyén khang céo: Céc duong su c6 quyén khang cdo Ban an, trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, d6i véi bi don ving mat tai phién toa co quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an, ddi véi
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cao ddi vai phan
quyén va nghia vu cua minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban
an hoac keé tir ngay duoc niém yét./.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Cao Bang; A s > en A

- VKSND huyén Ha Lang; Tham phan - Chu tga phién toa

- CCTHADS huyén Ha Lang;

- Cac duong sy;

- Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép;
- Luu an van;

- Luu ho so.

Nong Vin Phdng






