TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Bén 4an s6: 899/2026/DS-PT
Ngay 07-5-2026
V/v tranh chap quyén st dung dat
(16i di chung), hop dong tin dung

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Cong Luc;

Ong Huynh Vin Luat.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh (Co s& B) xét xur phiuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sO
277/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 01 ndm 2026, v€ vi€c: “Tranh chap quyén su
dung dat (161 di chung), hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 158/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so 1808/2026/QD-PT
ngay 24 thang 3 ndm 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 5376/2026/QD-PT
ngay 14 thang 4 nam 2026, giita cac duong su:

w 1. Nguyén,don: Ba Pham Ngoc Xuetm T, sinh nam 1986; cu tra tai: S6 nha
C, T6 B, khu ph6 C, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Luu Van B, sinh ndm
1977; cu tra tai: B, Khu phé T, phuong T, Thanh phé H, 12 ngudi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don (gidy ty quyén ngay 01/8/2022); ¢ mit.

q 2. Bi dq’n: Ba Doan Thi N, sinh pz‘m} 1975; cu trh tai: SO nha A, duong L,
T6 E, Khu pho P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. C)ng Lé Minh P, sinh nam 1978;
3.2. Chi Lé Minh T1, sinh nam 2000;
3.3. Chi Lé Minh Thao V, sinh nam 2003;



2

Cung cu tra tai: S6 A L, T6 E, Khu phd P, phuong T, Thanh phd HO Chi
Minh; c6 mat.

3.4. Ngéan hang TMCP P2; try so: Toa nha 41 (tang trét, ling, lau 1, 1au
2) va toa nha D L, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién lac: Chi
nhanh D1, s6 K, duong V, Khu pho G, phuong T, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Duong Duc L, sinh nam: 1992; dia
chi: Lau B, A T, phuong C, Thanh phd HO6 Chi Minh (theo Gidy ty quyén sb
372/2026/UQ-OCB ngay 24/3/2026); c6 mat.

3.5. Ong Pham Hﬁ'u T2, sinh 1’1,5,1’1’1 1987; cu tra tai: S6 nha C, khu phé B,
phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; vang mat.

3.6. Ba Thai Thi Kim T3, sinh ndm 1987; cu trii tai: S6 nha C, khu pho
B, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.‘7. Ong bang buc T4, sinh ndm 1966; cu tra tai: To A, Khu phé N, xa
L, tinh Dong Nai.

3.8. Ba Trinh Thi H, sinh nam 1968;
3.9. Ong Nguyén Vian L1, sinh nim 1965.
Cung cu tru tai: T6 D, khu phé N, xa L, tinh Déng Nai; Véng mat.
q 3.10. Bé Tran Ngoc T3, sinh nam ‘1 969; cu tra t,ai: S6 nha D, Pai 16 B,
To6 A, khu pho C, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.
3.11. Ong Nguyén Hiép HI, sinh nim 1951;
3.12. Ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh nim 1942.
~Cing cu trd tai: SO nha A, dwong L, T6 E, khu pho P, phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh; vang mat.
7 3.13. Qng Nguyén Anh K, sinh ndm 1968; cu tru tai: S6 nha A duong L,
T6 E, khu pho P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.
- 314 Ong Nguyén Hoang C, sinh ndm 1980; cu trd tai: S6 nha A dudng
L, T6 E, khu pho P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.
3. {5. Ba Pham Ngoc Pong ,T6,‘ sinh nam 199]; cu tru tai: S6 nha C, T6
B, khu pho C, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.
q 3.16. Ong Truong Van T7, sinh gém 1987; cu trh tai: SO nha A, duong
L, T6 E, khu pho P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap: C){lg Luu Van B, sinh nam 1977; cu tra tai: B,
Khu ph6 T, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 03/01/2020); c6 mat.

3.17. Cong ty TNHH D2; dia chi: E, Ho Van C1, khu phd T, phudng C,
Thanh ph H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Hiru T2, chirc vu: Chu tich
Cong ty kiém Giam doc; vang mat.

4. Nguoi khdang cdo: Bi don ba Poan Thi N.
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham:

* Theo don khéi ki¢n ngay 13/01/2020 cta 6ng Truong Van T7 va qua
trinh giai quyét vu 4n theo Ban 4n so tham s 147/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
cia TAND thanh phé Tha Dau Mét va Ban an phuc tham sb 142/2023/DS-PT
ngay 25/4/2023 ctua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, nguyén don 6ng Truong
Vin T7 1a nguoi khai kién trong vu an nhung sau d6 da rat yéu cau khoi kién
nén ngay 06/10/2023 TAND thanh phé Thu Dau Mot thong bao thay d6i dia vi
t6 tung xac dinh ba Pham Ngoc Xuan T 12 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an c6 yéu cau doc 1ap 13 nguyén don va éng Truong Vin T7 1a ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, ndi dung vu 4n nhu sau:

* Ngwoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Luu Van B trinh bay:

Ba Pham Ngoc Xuan T nhén chuyén nhuong tir 6ng Pham Hiru T2 (Giam
dbc Cong ty TNHH D2) va dugc cap quyén sir dung dat hop phap d6i véi cac
Thira dat s6 871, 872, 873, 874, t& ban d6 sb 45, toa lac tai Phuong P, Thanh
phé T, tinh Bmh Duong theo Gidy ching nhan QSDP theo cic sb vao o
CS08158 (Thua 871) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay
25/12/2022; CS08160 (Thtra 872), do S& Tai nguyén va Mdi trudong tinh B céap
ngay 25/12/2022; CS08145 (Thtra 873) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngdy 25/12/2022; CS08144 (Thira 874) do So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cdp ngay 25/12/2022. Céc thira dat déu c6 canh tiép giap mot phan 16i di
chung canh thira dat cuia ba N 13 161 di tranh chap trong vu an.

Vé ngudn goc, khi ba T nhan chuyén nhuong cac thira dat nay thi 16i di
tranh chép da dugc mé rong thém 1,4m theo thda thuan cua chu st dung trude
d6. Cu thé: Ong Pham Hiru T2 va vg la ba Thai Thi Kim T3 la chu st dung
Thtra dét s6 835 va Thira 838 da tu nguyén hién dit dé mé rong thém 16i di tai
canh tlep giap duong Lé Hong P1 13 1,4m (161 di cii c6 chiéu rong 1a 2 ,2m) keo
dai tir dau duong L tirc la tir ranh Thira 835 (Ba N dang su dung) dén hét ranh
Thira dat 838 nhim m& rong 16i di thanh 3,6m dé thuén tién cho xe 6 td ra vao
va cong tac phong chay chira chay, thoat hiém khi ¢6 sy ¢ thién tai hoa hoan.
Viéc hién dat mo rong 16i di chung da duogc 6ng T2 xac dinh ranh, cam coc xi
ming va kéo hang rao kém gai c6 dinh.

Sau d6, ong T2 — Giam doc Cong ty TNHH B2 chuyén nhuong Thira dat
838 cho dng Pham Thanh N2, sau d6 6 ong N2 da chuyen nhuong lai cho 6ng T2
thi gitra T2 va ong N2 c6 thoa thuan mi¢ng la tiép tuc ké thira viéc hién dat mo
rong 16i di chung trudc day, chira ra 1,4m dé mé rong 16i di thanh 16i di chung
hién hiru c6 chiéu rong 3,6m kéo dai tir Thira 835 va Thira 838 ra td1 duong L.
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Dp do, dén trude thang 12/201,7 thi 16i di hém rong 2,2,m dtﬁ dugc mo rong thanh
161 di chi€u rong 3,6m va c6 cam tru hang rao, ranh moc c6 dinh.

Ngay 20/12/2017, gitta 6ng Pham Hiru T2 va ba Thai Thi Kim T3 chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi T8 835 cho ba Trinh Thi H va ong Pang Puc
T4 va gita 6ng T2, ba T3 va ba H, Ong T4 da 1ap van ban thoa thuan nhudng 16i
di chung, v&i ndi dung nhu sau:

Dieu 1: Ong Pham Hitu T2 va Ba Thai Thi Kim T3 la chii si dung dat tai
thira 50 835, to ban dé so 45, dién tich 155,8m’ tai 2 Phuong P, Thanh pho T,
tinh Binh Du’o’ng can cir theo Gidy chimg nhdn quyén sie dung ddt so CL

606422, s6 vao s6 CS05423 do S¢ Tai nguyén va méi trwong tinh B cdp ngdy
20/11/2017.

Bang Van ban nay ching t6i théa thudn nhw sau:

Ba Trinh Thi H va Ong Dang Duwc T4 dang thuc hién thu tuc dé nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat chung doi véi thira dat néu trén cia éng
Pham Hiru T2 va Ba Thai Thi Kim T3. Thira ddt ndy dang c6 16i di vao nam trén
thira ddt c6 chiéu rong 2,2m va dai 24m (dwong bé téng). Nay, Ong Pham Hitu
T2 va Ba Thdi Thi Kim T3, Ba Trinh Thi H va 6ng Pdng Pirc T4 thong nhat tlep
tuc danh mot phan dién tich thira dat néu trén véi kich thude: 1,4m x 24m dé mo
réng 16i di véi tong dién tich la 3,6m x 24m. Cdc bén cam két léi di sau nay sau
khi nhdn chuyén nhwong, ba Trinh Thi H va éng Ddang Dirc T4 tiép tuc sir dung
phan dién tich néu trén lam 16i di chung ldu dai vé sau va khéng dweoc phép xdy
dung cong trinh trén phan dat da sir dung dé mé 16 di chung”.

Diéu 2: “...

1. Thuc hién ding cdc théa thudn néu trén; Ong Pham Hitu T2 va Ba
Thai Thi Kim T3, Ba Trinh Thi H va ong Dang Puc T4 cam két sé khong co bat
cit tranh chdp, khiéu nai gi vé sau doi véi viéc nhwong mét phan dat lam 16i di
chung theo van ban thoa thudn nay.

2. Ong Pham Hiru T2 va Ba Thai Th_i Kim T3, Ba Trinh Thi H va 6ng
Dang Duc T4 khong dwoc don phwong cham dut van ban thoa thudn trong bat
ky truong hop nao.

3. Truong hop Ba Trinh Thi H va éng Bdang Pirc T4 chuyén nhiong
quyeén su dung dat cua minh cho nguoi khdc thi [oi di theo van ban thoa thudn
néu trén van duoc gitr nguyén.

4. Sir dung dat lam 16i di khong anh hwong dén viéc sir dung Jdt binh
thuong cua chu sw dung dat (doi voi phan dat con lai cua chu su dung dat).”

Cung ngay 20/12/2017, 6ng T2 va ba T3, cung ba H va dng T4 da nho
Vin Phong T14 do ba Nguyén Thi Phuong H2 lap Vi Bﬁng ghi nhan lai sy kién,
hanh vi: Ong Pham Htru T2, ba Thai Thi Kim T3, Ba Trinh Thi H va 6ng Dang
DPirc T4 ¢6 budi 1am viéc xac nhan lai di ky van ban thda thuédn nhuong 16i di
chung. Sau khi 1ap Vi Bang thi 6ng T2 cung ba T3 di chuyén nhuong Thira dat
s6 835, t& ban d6 sb 45, dién tich 155,8m? tai Phuong P, Thanh phé T, tinh Binh



Duong cho Ba H va 6ng T4.

Sau khi ba H, 6ng T4 nhén chuyén nhuong Thtra 835 thi ngay
01/10/2018 da chuyén nhugng tiép cho ba Tran Ngoc T5, gitr nguyén hang rao
ranh gi6i 16i di va thoa thuan tai V. Sau d6, ba T5 tiép tuc chuyén nhuong lai
cho ba Poan Thi N va ba N duoc cap nhat bién dong vao ngay 14/11/2018. Qua
trinh chuyén nhuong tir ba H, 6ng T4 qua cho ba T5 va tir ba TS sang ba N thi
hién trang 15i di va cac coc ranh 16i di chung theo thoa thudn tai Vi bang van con
hién hitu thé hién 16i di chung rong 3,6m. Dén dau thang 11/2019, ba Poan Thi
N bét dau xay dung nha & trén dat nén di nho coc ranh xi mang cii, ddo moéng
xay dung chong lan 1én phan dit da thoa thuan chira ra 1am 16i di chung duoc
thoa thuan tai Vi Bang ngay 20/12/2017 nén 6ng N2 va 6ng T7 (nguyén don
trude dy) cung cac ho dan cé sir dung 16i di chung nay d phan d6i va cé trinh
bao su viéc 1én UBND Phuong P thi dugc biét ba N di co 1ap van ban cam két
tai Phuong 14 dong v chira ra chiéu rong dat 1,4m dé tiép tuc duy tri viéc mo
rong 16i di chung thanh 3,6m nhu vi bang nén thtra dat khong con tranh chap dé
ba N dugc xac nhén tinh trang bat dong san 1 dat khong c6 tranh chép thoi diém
do.

Pén ngay 01/01/2020, sau khi d3 xay dung hoan thién cin nha 3 tang thi
ba N tiép tuc cho xay tudng rao chong lan 1én phan dat da thoa thuan chira ra
lam 1561 di chung, nén cac ho dan di cung ong N2 va 6ng T7 d3 nop don khiéu
nai 1én UBND Phuong P, yéu cau hoa giai. Ngay 08/01/2020, UBND Phuong P
d3a moi cac bén lién quan hoa giai: Trong budi hoa giai, Can bo hoa giai cua
phuong c6 dua ra Gidy cam két do chinh ba N viét va ky tén, lan tay véi ndi
dung 14 ““ dién tich bé ra 161 di 1,4m x 24m. Cam két noi dung trén 1a hoan toan
dung su that néu c6 gi toi chiu trude phap luat ” dé van dong hoa giai nhung luc
nay ba N phan d6i noi rang bi Phuong P ép budc lap vin ban chir ba N khong tu
nguyén. Do d6 budi hoa giai khong thanh.

Qua trinh tham gia hoa giai tai Trung tam hoa giai ctia Toa &n Nhan dan
Thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong, 6ng N2 va 6ng T7 dugc Ba Trinh
Thi H cung cap thong tin nhu sau:

,“Vé‘, hé so: Ba H va Ong Dang Durc T4 da ky hop dong chuyén nhwong
thira ddt s6 835 néu trén cho Ba Trdan Ngoc T5 vao ngay 01/10/2018, tai Van
phong C2, so Cong chung 13705, quyén so 10 TP/CC-SCC/HPGD.

Vé hién trang 16i di va ranh moc dat: Khi ba H nhdn chuyén nhirong dat
Thira 835 tu ong T2 thi da co ranh moc va hang rao gidp con dwong co chiéu
réng 3,6m roi thang ranh tir thira 838 va thira 835 déu chira ra 1,4m roi. Ba H
sau dé chuyén nhwong thira 835 cho Ba TS thi ciing ¢é thong bao vé noi dung Vi
bang c¢6 chira ra 1, 4m mo rong dwong, khi Ba T5 chuyen nhuong thua 835 lai
cho Ba N thi ranh méc, hang rao c6 chiva ra 1,4m van duy tri tir truéc dén khi
giao cho Ba N va ciing néi ré la c6 Vi bang théa thudn chira ra 1,4m dé mo
réng dwong di thanh 3,6m. Tuy nhién ba N khéong dong y.

Ba Xuan T nhan chuyén nhuong cac Thura dat s6 871, 872, 873, 874 la
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do nhan thay 16i di chung dugc mé rong 3,6m theo nhu Vi bang nam 2017

Vé ngudn goc 16i di cii rong 2,2m va dai 24m da duoc vo chong éng T2
d3 tu nguyén dung mot phan dién tich dat thudc quyén str dung dat Thira 835 va
Thira 838 dé mé rong 16i di thanh 3,6m, Thira dat 835 co chiéu dai 24m, trudc
khi chuyén nhuong cho ba Trinh Thi H va ong Ping Dtc T4, 6ng T2 va ba T3
da tu nguyén giam di sé tién chuyén nhuong do phai trir ra phan dién tich dung
mo rong 16i di nhu trén. Ké tir thoi diém lap Vi Bang nay thi phan dién tich
1,4m x 24m nay da dugc chuyén giao quyén quan 1y, st dung chung cua tap thé
cong ddng cu dan trong khu vuc c6 16i di chung va dd duogc xac 14p ranh mdc tru
rao ro rang. Do do, viéc ong T2, ba H 6ng T4 hay ba T5, ba N khong cap nhat
bién dong diéu chinh gidm dién tich theo thuc té sur dung 1a trach nhiém ca nhan.
Viéc ba N trudc khi mua dat thi phai tim ranh dat nhu thé ndo, vi sao duong di
giap ranh thé hién 2,2m nhung thuc té sir dung 1a 3,6m.

Ba N da biét vé mo rong 16i di chung (1,4m x 24m) thanh 161 di c6 chiéu
rong 3,6m x 24m nén moéi c6 viéc 1ap Gidy Cam Két tai Uy ban nhan dan
Phuong P 1a dong y chira ra chiéu rong 1,4m dé duy tri viéc mé rong 16i di
chung thanh 3,6m dé ba N duoc xac nhan tinh trang bat dong san la dat khong
c6 tranh chap thoi diém d6 (thoi diém trén cac ho sir dung 16i di bén trong dang
c6 khiéu nai tai Uy ban phuong nén ba N khong thé xin xac nhan tinh trang bat
dong san di vay ngan hang duogc).

Néu ba N cho rang d3 dugc Ba T5 ban cho toan bd dién tich thé hién
trong sO dat ma khong co thoa thuan chira ra phan 1,4m x 24m mé rong 16i di
chung thi Ba N yéu cau Ba T5 hoan tra phan gia tri dién tich chénh léch giam do
chira 16i di chung da néu, boi vi phan dién tich mé rong 16i di chung thém ngang
1,4m x 24m nay da thudc vé quyén loi ich chung cta cong dong cu dan c6 16i di
chung nay cht khong con thudc quyén loi ciia Ba H ong T4 hay cta Ba T5 hay
Ba N ké tir khi dwoc 6ng Tan 1ap vi bang hién dat ngay 20/12/2017.

Ba N 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat sau cung dbi véi
thira dat s6 835 nén ciing phai ké thira, t6n trong va tuan thu dung cc thoa thuan
duogc 1ap tai Vi Bang ngay 20/12/2017, Boi Vi bang duoc 1ap ngay 20/12/2017
vé viéc hién dit 1,4m x 24m dé mo rong 16i di rong tur 2,2m Ién 3,6m 1a hop
phap, khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham phap luat, ding quy dinh cua
Nguoi str dung dit theo khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013 “... ngudi st
dung dat c6 quyén chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat...”.

Mic du, viéc ting cho quyén sir dung dat cua vo chong 6ng T2 ba T3 vé
viéc hién dat mo duong dugc xac 1ap bang Vi bang ngay 20/12/2017 1a chua
dam bao vé hinh thirc cho ting quyén sir dung dat theo Luat Dat dai nhung xét
vé noi dung thi Vi bang nay 1a hanh vi don phuong, ty nguyén, khong trai dao
duc, khong vi pham tap quan xa hoi. Do dé, cin ctr vao khoan 1, khoan 2 Diéu
129 BG luat dan su ndm 2015 “... giao dich dan sy dugc xac 1ap ma mdt hoac
cac bén da thyc hién it nhat 2/3 nghia vu thi Toa an ra quyét dinh cong nhan
hi¢u luc caa giao dich d6...”. Do do kién nghi Toa an cong nhan hiéu luc cua Vi
bang 1ap ngay 20/12/2017 c6 gia tri nhu mdt giao dich ting cho quyén st dung
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dat lam 161 di chung, cong nhan viéc tang cho quyén st dung dat dé mo rong 16i
di chung nay, dé bao vé quyen va loi ich hop phap cua Bén dugc hién tang
quyén sir dung dat 1a cong ddng cu dan c6 st dung 16i di chung trong vu 4n nay.

Vi vy, dé bao vé quyén loi cia minh, ba Pham Ngoc Xuan T gitr
nguyeén yéu cau doc 1ap nay 1a yéu cau khaéi kién nhu sau:

Buoc Ba Poan Thi N phai thdo d& cac vat can, thdo do phf?m cong trinh
xdy dung c6 lan chiém 16i di chung, phai giao tra phan dat da 1an chiém dé xay
dung cong trinh, dam bao hoan tra lai dung kich thuéc 16i di chung mé rong da
duoc thoa thuan l1a rong 1,4m x dai 24m = 33,6m? doc theo 161 di chung hién co
san theo ndi dung dugc 1ap Vi Bang ngay 20/12/2017

Péi véi yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan la
Ngéan hang TMCP P2: Nguyén don ba T khong c6 y kién d6i vOi yéu cau doc
lap vé hop dong tin dung giita Ngan hang va ba N. Tuy nhién, néu phai ban giao
Thira dat 835 ciia ba N dé Ngan hang phat mi trir no thi nguyén don dé nghi
phai chura ra phén dién tich 1,4m x 24m da duoc thoa thuan md rong theo vi
bang da dugc lap ngay 20/12/2017.

* Bi don ba Doan Thi N trinh bay:

Ba N 1a chu sir dung phan dét dién tich 155,8m? thudc Thua sb 835,
ngudn gdc dat 1a do ba N nhan chuyén nhuong tir ba Tran Ngoc TS5 vao nim
2018. Ba N duoc cap nhat bién dong sang tén vao ngay 14/11/2018 theo Gidy
chtmg nhan QSDD s6 CN 143807 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap
ngay 26/10/2018. Bén khoang thang 10/2019, ba N cing gia dinh tién hanh xay
dung nha ¢ trén dat cho dén nay.

Ba N khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Xuan T va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng T7: Phan 16i di 33,6m? (ngang 1,4m x
dai 24m) ma nguyén don khdi kién thudc quyén quan 1y st dung hop phép cia
ba N theo GCNQSDP s6 CN 143807 do S Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap ngdy 26/10/2018 cap nhat bién dong sang tén ba N vao ngay 14/11/2018. Ba
N xé4c dinh phan dat tranh chap khong phai 14 16i di;

V& thoa thuan giita 6ng T2, ba T3, ba H, ong T4 vé viéc chira dat 16i di
chung thi ba N hoan toan khong biét, vi ba N nhan chuyén nhuong tir ba T5 véi
dién tich 155,8m?, ba N quan ly, str dung va xay dung nha & dung di¢n tich nhan
chuyén nhuong, khong 1an chiém 16i di; Thuc té, khi ba N xdy xong nha 02 tang
thi c6 mot ngudi 1a chi sir dung dat phia sau phan dat ciia ba lién hé ba dé thong
bao vé viéc cac chi sir dung trudc da thong nhat 1ap vi bang bo dat dé mo rong
16i di nhung nay ba N xAy nha lan ra phan dat da chira ra lam 16i di nhung ba N
x4c dinh ba N di thanh toan du tién dé nhan chuyén nhuong du dién tich
155,8m? tir ba TS nén néu mudn ba N chira dat lam 16i di thi phai yéu cau ba TS
tra lai tién d6i voi phan dat ty nguyén chira 1am 16i di hodc nhitng chi st dung
phia trong phai thanh toadn cho ba nhung khdong ai lién lac dugc véi ba TS va
cling khong ai dong y thanh toan cho ba N gia tri phan dat bo ra chira 16i di. Do
d6, ba N tiép tuc xay tuong rao sau khi xay nha xong.
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UBND phuong P ciing xac nhan khong nhan dugc bat cir hd so nao vé
viéc mo rong 16i di chung tir 2,2m 1én thanh 3,6m nhu nguyén don yéu cau.
Hién nay, trén ph?m dit cua minh ba N da xay dung nha ¢ kién cd, 6n dinh viéc
xay dung da duoc UBND thanh phé T cip phép ngay 23/10/2019. Do d6, ba N
khong théng nhat véi v kién trinh bay cua nguyén don, ba N thira nhan ba c6
viét Gidy Cam Két dé mo rong duong thém 1,4m nhung ba xac dinh khong ding
¥ chi cta ba: Cu thé, khi di xac nhan tinh trang bat dong san de vay von Ngan
hang thi ba N duoc can bd cong chirc dia chinh hudng dan viét va khi ky vao
Gidy cam két thi ba N nhan thay khong ding ¥y chi ba cu thé khong dung dién
tich ba nhan chuyen nhuong nén ba N khong dong y va da yéu cau huy bd van
ban d6 sau khi viét xong. Nay, phia nguyén don xuét trinh tai liéu ching cr trén
thi dé nghi nguyén don chimg minh con ba N xac dinh da huy bo ngay sau khi
viét nén ba khong dong y véi toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP P2 thi ba N thua nhan co
ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap nhung ba khong dong ¥ Vo1 yéu
cau doc lap cua Ngan hang TMCP P2, dé nghi sau khi Toa an giai quyét xong
dién tich tranh chap v6i nguyén don ba s& ban tai san dé tra ng cho ngin hang.

* Nguoi co quyerz loi, nghia vu lién quan Ngan hang P2 do nguoi dai
dién hop phap ong Nguyén Anh D trinh bay:

Ba Doan Thi N va chdng 1a 6ng Lé Minh P di ky két cac Hop dong tin
dung s6 0320/2019/HDPTD-OCB-CN ngay 20/12/2019, Hop dong tin dung so
0319/2019/HPTD-OCB-CN ngay 21/12/2019, Hop déng tin dung sb
0228/2021/HPTD-OCB-CN ngay 17/09/2021 v&i Ngan hang TMCP P2 (O) dé
vay von, chi tiét nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6: 0319/2019/HDTD-OCB-CN ngay 21/12/2019:

S tién vay: 5.000.000.000 (Bang chir: Nam ty dong).

Muc dich vay: Vay tiéu dung mua sam vat dung gia dinh.

Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo cia ngdy giai ngan dau
tién.

Lai suat cho vay:

+ Tién 1ai duoc tinh trén trén co s& 1 nam 1a 365 ngay. SO tién 14i phai

tra = (sb du no thuc té tinh 13i) x (S6 ngay thuc té cua ky tinh 13i) x (LAi suét
(%/nam)): 365.

+ L4&i suit cho vay trong han: Theo thoa thuan tai Khé uéc nhan no: Lai
suat cho vay trong han 1a: Trong 03 thang dau 1ai suat 1a: 11,5%/nam. Tir thang
thir 04 trd di: ap dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day
goi 1a Ky diéu chinh 1ai suat), ky diéu chinh 13 suat dau tién vao ngiy
23/03/2020 theo cong thirc tinh 14i suat nhu sau: Lii suat cho vay (diéu chinh) =
Lai suat co so (1) + bién d9 13i suat (2) trong do:

Lai suat co s (1): 1a 131 suit co s ky han 13 thang theo biéu 1i suat



dugc OCB ban hanh tung thoi ky.
Bién d6 14i suat (2): Téi thiéu 4%/nam.
~ Thay doi 1ai suat: OCB duoc quyen dieu chinh, thay doi ky diéu chinh
1ai suat, 1ai suat co so, bién do lai sgét va/ hodc phuong thurc xac djnh lai suat
cho vay phai tuan tha va chiu sy di€u chinh theo chinh sach 1ai suat ctia O tai
tung thoi ky.

Lai suat qua han: Bang 150% l4i suat vay trong han.

2. Hop dong tin dung sb: 0320/2019/HDTD-OCB-CN ngay 20/12/2019:

S6 tién vay: 2.200.000.000 (Bang chir: Hai ty, hai trim triéu dong).

Muc dich vay: ,Vay xay nha tai Thia dat sb 835, t,ér ban d6 sb 45, dia chj
phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong. Theo gidy phep xay dung so
3616/GPXD-UBND ngay 23/10/2019, do UBND thanh ph6 T, tinh Binh Duong
cap. Di¢n tich xay dung tang 01: 99 m?, tang 02: 122,85 m?’, tang 03: 37,5 m?,
Tong dién tich san: 259,35 m?.

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay tiép theo cia ngdy giai ngan dau
tién.

Lai suat cho vay:

+ Tién 14i dugc tinh trén trén co s& 1 ndm 1a 365 ngay. S6 tién 1di phai
tra = (sO6 du ng thyc té tinh 1ai) x (SO ngay thuc té cua ky tinh 1a1) x (Lai suat
(%/nam)): 365.

’ + Lai suat cho vay trong han: Theo tbéa thuép tai Khé wdc nhan no: Lai
suat cho vay trong han la: Tgong 03 thang dau lai suat la: 11,5%/nam. Tu thang
thtr 04 tro di: ap dung lai suat cho vay di€u chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day
goi 1a Ky diéu chinh 13i suét), ky diéu chinh lai suat dau tién vao ngay
23/03/2020 theo cong thirc tinh lai suat nhu sau: Lii suat cho vay (diéu chinh) =
Lai suét co s& (1) + bién d¢ 14i suét (2) trong do:

Lai suat co s¢ (1): 1a 13i sudt co s& ky han 13 thang theo biéu 13i suét
dugc OCB ban hanh tung thoi ky.

Bién d¢ 1ai suét (2): Téi thiéu 4%/nam.

~ Thay doi l1ai suat: OCB duoc quyeén dicu chinh, thay doi ky diéu chinh
1ai suat, 1ai suat co so, bién do lai sgét va/ hodac phuong thirc xac djnh 1ai suat
cho vay phai tuan thu va chiu sy di€u chinh theo chinh sach 1ai suat cua O tai
tung thoi ky.

Lai suat qua han: Bang 150% lai suat vay trong han

3. Hop ddng tin dung sb: 0228/2021/HDTD-OCB-CN ngay 17/09/2021.

S tién vay: 600.000.000 (Bang chit: Sau tram triéu dong).

Muc dich vay: Vay ti€u dung.

Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngdy giai ngan dau
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tién.
Lai suat cho vay:

+ Tién 1ai duoc tinh trén trén co s¢ 1 nam la 365 ngay. S tién 1ai phai
trd = (s0 du ng thuc t€ tinh 1ai) x (S0 ngay thuc té cua ky tinh 1ai) x (Lai suat
(%/nam)) : 365.

+ Lai sudt cho vay trong han: Theo thoa thuan tai Khé wéc nhan no: Lai
suit cho vay trong han 1a: Trong 03 thang dau 14i suét 1a: 11,5%/nam. TUr thang
thir 04 tr di: ap dung 14i sudt cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day
goi 1a Ky diéu chinh 13i sudt), ky diéu chinh 14 suit dau tién vao ngay
17/12/2021 theo cong thirc tinh 13i sut nhu sau: Lai sudt cho vay (diéu chinh) =
Lai suét co s& (1) + bién do 14i suat (2) trong do:

Lai suat co s (1): 1 13i suat co so ky han 13 thang theo biéu 13i suat
dugc OCB ban hanh ting thoi ky.

Bién d6 14i suat (2): Téi thiéu 3,9%/nam.

Thay d6i 1ai suat: OCB dugc quyén diéu chinh, thay d6i ky diéu chinh
131 suat, 1ai suat co s¢, bién do 1ai suat va/ hodc phuong thirc xac dinh 131 suat
cho vay phai tuan thu va chiu sy di€u chinh theo chinh sich lai suat cua O tai
tung thoi ky.

Lai suat qua han: Bing 150% lai suat vay trong han.

‘Sfr) tién OCB da giai ngan: 345.000.000 ddng (Ba traim bén muoi 1dm
tricu dong) — Theo khé uwdc -nhan ng so6 0228/2021/KUNN-OCB-CN ngay
17/09/2021.

Viéc giai ngan ddi véi cac hop déng tin dung trén dugc thuc hién thong
qua cac Khé wéc nhin ng s6 0320/2019/KUNN-OCB-CN ngay 23/12/20109,
0320.02/2019/KUNN-OCB-CN ngay 27/12/2019, 0319/2019/KUNN-OCB-CN
ngay 23/12/2019, 0228/2021/KUNN-OCB-CN ngay 17/09/2021.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén 1a quyen str dung dat va tai san
gin lién voi dat thuoc Thira dat sé 835, to ban dd sb 45, toa lac tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong thudc quyén s hu:u/quyen st dung cua ba Doan
Thi N va 6ng Lé Minh P theo Gidy ching nhan quyén suir dung dat quyen s& hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CN 143807; s6 vao s6 cap GCN: CS
06307 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 26/10/2018 dimg tén ba
Tran Ngoc T5, ngay 14/11/2018 cap nhat thay ddi chu s¢ hitu cho ba Poan Thi
N.

Tai san bao dam déa duoc cong ching thé chap theo Hop df)ng thé chap
quyén sir dung dat s6 0319/2019/BP ngay 21/12/2019 va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh phap luat. Ngay 27/09/2021, trudc dién bién phtrc tap cta
dich Covid 19, xét dé xuat hd trg co cau ng cua ba Poan Thi N va 6ng Lé Minh
P. OCB d4 tién hanh co cdu no cho ba Poan Thi N va ong Lé Minh P nhu sau:
Hop dong stra ddi, bd sung sd 0319.01/2020/SPBS-HPTD ngay 27/09/2021:
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Diéu chinh 4 ky tra no gdc tir thang 9/2021 dén thang 12/2021 sang thang
09/2022 dén thang 12/2022. Piéu chinh so tién tra no 1ai tir thang 9/2021 dén
thang 12/2021 s& duoc tra tuong Umg vao 4 thang tur thang 05/2022 dén thang
08/2022. Hop dong stra ddi, bd sung s6 0320.02/2020/SPBS-HPTD ngay
27/09/2021: Piéu chinh 4 ky tra no goc tir thang 9/2021 dén thang 12/2021 sang
thang 09/2022 dén thang 12/2022. Piéu chinh s tién tra ng 1ai tir thang 9/2021
dén thang 12/2021 s& duoc tra twong Gng vao 4 thang tir thang 05/2022 dén
thang 08/2022.

Qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung, ba Poan Thi N va 6ng Lé
Minh P da vi pham nghia vu tra ng dugc quy dinh trong cac Hop ddng tin dung
s6 0320/2019/HPTD-OCB-CN ngay 20/12/2019, Hop dong tin dung so
0319/2019/HPTD-OCB-CN ngay 21/12/2019, Hop déng tin dung sb
0228/2021/HPTD-OCB-CN ngay 17/09/2021 va cac Khé udc nhan no da duoc
ky két gitta OCB v6i ba Poan Thi N va 6ng Lé Minh P.

Tdng nghia vu ng cta ba Poan Thi N va 6ng L& Minh P tai OCB phat
sinh theo Hop ddng tin dung s6 0320/2019/HDTD-OCB-CN ngay 20/12/2019,
Hop dong tin dung s 0319/2019/HDTD-OCB-CN ngay 21/12/2019, Hop dong
tin dung s6 0228/2021/HDTD-OCB-CN ngay 17/09/2021, Hop dong stra doi, bo
sung s6 0320.02/2020/SDBS-HDTD ngay 27/09/2021, Hop dong stra d6i, bod
sung s6 0319.01/2020/SPBS-HPTD ngay 27/09/2021 va cac Khé udc nhan no
da duoc ky két tam tinh dén ngay 31/03/2025 1a 8.317.843.589 ddong, trong do:

No gbc: 5.765.253.697 dong;
No 13i: 2.552.589.892 dong.

Trong qué trinh vay von, ba Poan Thi N va 6ng Lé Minh P da tra mot
phan no phat sinh. Ngan hang di nhiéu 1an nhac ng dén han thanh toan, 1ap van
ban yéu cau ba Poan Thi N, 6ng Lé Minh P tra no tat toan no vay tuy nhién dén
nay ba Poan Thi N, 6ng Lé Minh P van khong thanh todn no vay cho Ngan
hang. Vi vay, ba Poan Thi N va 6ng Lé Minh P da vi pham nghia vu trd ng theo
thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng va cic cam két da ky
két voi OCB.

Ngéan hang TMCP P2 ¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

1. Budc ba Doan Thi N va 6ng Lé Minh P tra cho Ngan hang TMCP P2
tong s6 no phat sinh theo Hop dong tin dung sé 0320/2019/HPTD-OCB-CN
ngay 20/12/2019, Hop dong tin dung s6 0319/2019/HDTD-OCB-CN ngay
21/12/2019, Hop dong tin dung 5O 0228/2021/HDTD-OCB-CN  ngay
17/09/2021, Hop dong sira d6i, bd sung so 0320.02/2020/SPBS-HDTD ngay
27/09/2021, Hop dong sira do6i, bd sung s6 0319.01/2020/SPBS-HPTD ngay
27/09/2021 va cac Khé wdc nhan no di dugc ky két tam tinh dén ngay
25/9/2025 nhu sau:

No gbc trong han: 5.070.330.002d6ng,
No gbc qua han: 2.727.903.380ddng,
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Lai trong han: 2.160.558.108d6ng,
L2 qua han: 1.433.262.580d0ng

Va tién 14i, phi phat sinh theo cac Hop d6ng tin dung/Khé udc nhan no
da ky két tr ngay 26/9/2025 cho dén khi ba Poan Thi N va 6ng L& Minh P hoan
thanh nghia vu trd ng vay cho Ngan hang TMCP P2.

2. Néu ba Poan Thi N va éng Lé Minh P khong thuc hién hoac thuc hién
khong dung, khong day du nghia vu tra no néu trén thi Ngén hang TMCP P2
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung cac bién phap
cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xur ly tai san bao dam da thé chép theo
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 0319/2019/BD ngay 21/12/2019 dé thu
hoéi toan bd khoan no cho Ngan hang TMCP P2 dbi voi tai san thé chéap 1a
Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat thude Thua dat s6 835, to ban d6
s6 45 theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé CN 143807; sb vao so cap GCN: CS 06307 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong Tinh B cdp ngay 26/10/2018 cho ba Tran Ngoc T5, cp
nhat bién dong cho ba Poan Thi N Ngay 14/11/2018.

Ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T ddi véi bi don ba
Poan Thi N thi phia Ngan hang khong c6 v kién gi, Ngén hang nhan thé chép
va cho ba N vay dung theo quy dinh cua phap lut nén dé nghi dam bao
quyén loi cho Ngan hang khi xir 1y tai san thé chp.

* Nguwroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Minh P, ba Lé Minh T1 va LE Minh T9 V la chong va con ba
Doan Thi N vang mdt trong suot qua trinh t6 tung.

Riéng ba Lé Minh T1 c¢6 ¥ kién trinh bay trong qué trinh giai quyét vu
an: Nha dat tai S6 A, dudong L, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 CS 06307 ngay 26/10/2018, cap nhat
bién dong ngay 14/11/2018 va dang ky thé chip ngay 14/6/2019 1a tai san chung
ctia cha me chi T1 1a ong Lé Minh P va ba Poan Thi N. Ngudn gbc 13 do cha me
chi T1 nhén chuyén nhuong tir ba Tran Ngoc T5 theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cong chiung 4458 quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/11/2018. Dén thang 11/2019 thi cha me chi T1 tién hanh xay dung nha theo
gidy phép xay dung sd 3616/GPXD-UBND ngay 23/10/2019 do Uy ban nhan
dan thanh ph6 T cip. Chi T1 va cac em déu con nho va dang di hoc nén khong
dong gop cong strc gi dbi voi nha dat trén.

2. Nhitng ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom: Ong Pham Hiru
T2, ba Thai Thi Kim T3, ong Dang Dirc T4 va ba Trinh Thi H, 6ng Nguyén Vin
L1 ving mat trong sudt qué trinh t6 tung va khong c6 van ban trinh bay y kién
guri cho Toa an mic du da dugc Toa an tong dat hop 1& cac vin ban t tung.

Tuy nhién cin cir 10i khai cta nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Pham Hiru T2, bé; Thai l:hi Kim ?T3, ong Pang WDI’IC T4 va ba Trinh Thi
H trong qua trinh gidi quyét tai cap so tham va phic tham trudc day déu co 101
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khai thong nhat vé ngudn gbc Thira dat s 835, t& ban do sé 45 do 6ng T2
chuyén nhuong cho ba Trinh Thi H va dng Bang buc T4 nhung do 6ng T2 ¢
thira dat ph1a sau tiép giap voi T8 835 nén ong T2 tu nguyén bo dat chira thém
1,4m tiép giap v6i hém 2,2m (16i di tranh chip) dé md rong duong hém rong 1én
3,6m cho thtra dat phia sau c6 gia tri hon. Vi vay, khi chuyén nhuong cho ba H,
ong T4 thi 6ng T2 da yéu ciu ba H, ong T4 chtrara 1,4m dé con hém rong 3,6m,
viéc thda thuan trén gitra 6ng T2 cung vo l1a ba Thai Thi Kim T3 va ba H, ong
T4 c6 lap Vi bang 20/12/2017 1a dung thuc té.

Déi voi yéu cau khai kién ctua nguyén don thi dng khong c6 v kién, chi
yéu cau ba N giir ding hién trang 16i di chung nhu di thoa thuén véi cac chu su
dung trudc d6 chira 16i di chung rong 3,6m dé khong khong gay anh hudng dén
quyén loi ctia nhitng chu sir dung céc thira dat bén trong va ding y chi ong T2
trudce khi tach thira dé chuyén nhuong.

Ba Thai Thi Kim T3, 6ng Pang Dtic T4 va ba Trinh Thi H thong nhét
ngudn gdc cac thira dat va 16i di tranh chdp dugc mo rong tir 2,.2m 1én 3,6m nhu
ong T2 trinh bay va thoa thuan tai Vi bang 20/12/2017 1a dung thyc té, khong co
y kién gi khéc.

Ngoai ra theo Bién ban lay 10i khai ngay 15 thang 4 nam 2021, ong
Nguyén Vin L1 chong ba H c6 10i khai thira nhan: Ong L1 cung ba Trinh Thi H
va ong Pang Puc T4 c6 hun tién mua Thira dat 835, to ban do 45 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/12/2017; dién tich nhan chuyén
nhuong 1 155,8m?. Khi nhan chuyén nhuong thira dat trén tir 6ng T2, ba T3 thi
nhén chuyén nhuong toan bd dién tich dat theo giéy chirng nhan quyén st dung
dat, theo d6 canh phia Tay cua thura dat c6 tiép gidgp duong hém (161 di tranh
chap ) c6 chiéu ngang 1a 2 ,2m. Cac bén co thoa thuan miéng voi nhau Ve viéc
bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat s& dugc st dung toan bd quyén st
dung dat nhan chuyén nhuong 1a 155,8m?2. Tuy nhién, khi xay dung nha va cong
trinh trén dat thi ngudi nhan chuyén nhuong phai trir ra 1,4m chiéu ngang dé mo
rong hém tir 2,2m 1én thanh 3,6m. Sau d6, vo chdéng 6ng L1, ba H da chuyén
nhuong lai thira dat trén cho ba Nguyén Ngoc T10 va co thoa thuan vé viéc chira
ra 1,4m dé mo rong 16i di nhu trude do, hang rao ranh mdc luc chuyén nhuong
ba T10 van giit nguyén hién trang.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc TS5 vang mit va
c6 y kién trinh bay trong qua trinh t6 tung trudc day nhu sau: Ngay 01/10/2018,
tai Van phong C2, ba T5 da nhéan chuyén nhuong ctua ba Trinh Thi H, 6ng
Nguyén Vin L1 Thira dat s6 835 va ngay 26/10/2018, ba T5 dugc cip Giay
chung nhan quyén sur dung dat. Khi nhén chuyén nhuong quyén str dung dat trén
thi dién tich theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat 14 155,8m? (chiéu ngang
thira dat 6,5m, chiéu dai 24m). Canh phia Tay tiép gidp duong hém co chleu
ngang 14 2,2 m. Tuy nhién, ba H va ong L1 c6 thong bao cho ba T5 biét quyén
st dung dét chi duoc st dung téng dién tich 122,4m? (voi chiéu ngang 5,1m,
chiéu dai 24m va phai chtra mot phﬁn dién tich thira dat trén véi kich thuée 1,4m
x 24 m) dé tong dién tich 16i di 1a 3,6m x 24m. Do d6, khi chuyén nhuong hai
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bén chi tinh gia chuyén nhuong theo dién tich 1a 122,4m? va ba T5 da dong y.
Sau d6 ngay 01/01/2018, ba T5 di chuyén nhuong Thira dat 835 trén cho ba
Poan Thi N. Khi chuyén nhuong thi ba T5 di thong béo bang miéng cho ba N
biét quyén sir dung dat nay theo Gidy chung nhén 1a 155,8m? nhung thuc té chi
st dung dién tich 122,4m? va phai chira ra dién tich 1,4m x 24m dé lam 16i di
chung (phia Tay thira dat) nhu da thoa thuan véi ba H trudc day thi ba N dong .
Tuy nhién hop déng chuyén nhuong thi cac bén van ky theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Hién ba T5 khong con lién quan dén thira dit va khong tranh
chap gi khac.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N1, éng
Nguyén Hiép H1, ong Nguyén Hoang C, ba Nguyén Ngoc Pong T11 va ong
Truong Vian T7 vang mit va khong c6 vin ban trinh bay v kién gi khac. Riéng
ong Nguyén Anh K c6 don xét xir vang mit.

5. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH D2 do 6ng
Pham Hitru T2 1a nguoi dai dién theo phap luat da dugc Toa an téng dat hop 1¢
cac van ban td tung nhung vang mat va khong c6 vian ban trinh bay ¥ kién gi
khac.

Qua trinh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham, Toa an di tién hanh
xem xét thAm dinh ghi nhan hién trang 16i di tranh chﬁp, cac duong su cO mat
tham gia thong nhét thira nhan hién trang 16i di tranh chap khong thay d6i so véi
két qua do dac ngay 27 thang 8 nim 2020 va khong yéu cau dinh gia lai dé nghi
Toa an can c két qua do dac dinh gia c6 tai hod so vu an dé giai quyét theo quy
dinh.

* Ban an so tham s6 147/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Thu Dau Mot da tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Truong Vin
T7 vé viéc: Budc ba Poan Thi N phai thao d& cac vat can, thao d& phén cong
trinh xay dung l4n chiém 1i di chung, giao tra lai ranh dat da 1an chiém dé xay
dung cong trinh, dam bao tra lai dung kich thuéc 16i di chung da dugc thoa
thuan cung khoang khong gian theo phuwong thang dung c6 dién tich 34,17m?
(ngang 1,4m, dai 24m) theo Vi bang 1ap ngay 20/12/2017.

2. Khong chip nhdn yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan chi Pham Ngoc Xuan T vé viéc: Budc ba Poan Thi N phai thdo do cac
vét can, thdo d& phan cong trinh xay dung lan chiém 16i di chung, giao tra lai
ranh dat da lan chiém dé xay dung cong trinh, dam bao tra lai ding kich thudc
16i di chung da dugc théa thuan cung khoang khong gian theo phuong thang
dimg c6 dién tich 34,17m? (ngang 1,4m, dai 24m) theo Vi bang 1ap ngay
20/12/2017 va dtng Gidy cam két ma ba N di lap tai Uy ban nhan dan phuong
P, thanh phé T. (c6 so d6 kém theo).

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP P2 vé viéc tranh
chap hop ddng tin dung véi bi don ba Poan Thi N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng L& Minh P.
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3.1. Budc ba Poan Thi N va ong L& Minh P phai trd cho Ngan hang
TMCP P2 s6 tién gdc va 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky tinh dén
ngay 28/9/2022 1a: 6.680.173.238 (sau ty, sau trdm tam muoi triéu mot tram bay
muoi ba ngan, hai trim ba muoi tdm) dong; trong d6: No gbe 13 5.765.253.697
(nam ty, bdy trdm sau muoi lam tri€u, hai trdm ndm muoi ba ngan, sau tram chin
muoi bay) déng va no 1ai 1a 914.919.541 (chin trim muoi bén triéu, chin trim
mudi chin ngan, ndm tram bén muoi mot) déng.

3.2. Bugc ba Doan Thi N va 6ng Lé Minh P tiép tuc phai tra 13i cho
Ngén hang TMCP P2 trén sd ng gde tir ngay 29/8/2022 cho dén khi tra hét no,
v6i mue 13i suét theo hop ddng tin dung, khé wéc nhan no da ky.

3.3. Truong hop ba Doan Thi N va 6ng Lé Minh P khong thuc hién hodc
thue hién khong day du nghia vu tra ng' cuia minh thi Ngan hang TMCP P2 c6
quyén yéu cau co quan co tham quyén xu 1y tai san da thé chap 1a Quyén su
dung dat c6 dién tich 155,8m> (trong d6 co 99m dat & tai do thi) tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong, dat thugc thira sO 835, to ban dd sb 45, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CN 143807 (s vao s6 cip gidy chung nhan quyén st dung dat: CS06307)
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cép ngay 26/10/2018 mang tén ba Tran
Ngoc T5 (dugc cip bién dong sang tén ba Poan Thi N vao ngay 14/11/2018 va
cap nhat chuyén muc dich str dung vao ngay 14/6/2019); cung toan bo tai san
gan lién v6i dat dé thu hoi no.

* Ban an dan sy phuc tham sé 142/2023/DS-PT ngay 25/4/2023 cta Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ngudi dai dién hop phap
cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc Xuan T 1a 6ng Luu
Vian B.

1.1. Huy mt phan Béan 4n dan sy so thim so 147/2022/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2022 cuia Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mgt, tinh Binh
Duong vé tranh chap 161 di chung.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Dau Mat, tinh
Binh Duong giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

1.2 Mot phan Ban 4n dan sy so thim s6 147/2022/DS-ST ngay 30 thang
9 ndm 2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho Thua Dau Mot, tinh Binh Duong, da
c6 hiéu luc phap luat, cu thé:

Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Truong Vian T7
vé viéc budc ba Poan Thi N phai thao do cac vat can, thao do phr:fm cong trinh
xdy dung lan chiém 16i di chung, giao tra lai ranh dat di 1an chiém dé xay dung
cong trinh, dam bao tra lai dang kich thudc 16i di chung d3 duoc thoa thuan
cung khoang khong gian theo phuong thang dung c6 dién tich 34,17m? (ngang
1,4m x dai 24m) theo Vi bang lap ngay 20/12/2017.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan sy so va phuc
tham.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba Pham Ngoc Xuén T giir nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau ba N théo d& hang rao tudng xay dé tra lai dién tich 16i di nhung khéng yéu
cau thio d& phan nha 14n qua khong gian dién tich 16i di theo phuong thang
dung dé gitr hién trang can nha cho ba N. Pong thoi, dai dién nguyén don xac
dinh nguyén don tu nguyén bdi thuong gia tri hang rao tuong xay gan hen bon
hoa cho ba N theo gia Hoi ddng dinh gia dd cong bd va dong ¥ 1am tron sb tién
13 30.000.000 dong dé ba N thao d& hang rao tudong xdy va bon hoa tra lai 16i di.

Bi don ba N giit nguyén y kién trinh bay, khong dong ¥ véi toan bd yéu
cau khai kién cua nguyén don. Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngan
hang P2 giit nguyén yéu cau doc lap.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 158/2025/DS-ST ngay 26-9-2025 cuia
Toa an nhan dan Khu vuc 15 - Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xu:

‘ 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Ngoc Xuan T
veé viéc tranh chap quyén st dung dat (161 di chung).

Bugc ba Doan Thi N phai thao do hang rao két cau tuong gach xay to,
cot sat dai 24m, cao 2,2m cung bon hoa bang xi ming gin lién dé tra lai dién
tich dat lam 16i di chung theo Vi Bing ngay 20/12/2017 1a: 10,97m? thuéc mot
phan Thua dat 835, to ban do s6 45, toa lac tai phuong P, Thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, thanh phb H6 Chi Minh) theo Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sb CN
143807; s6 vao s6 ciAp GCN: CS 06307 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 26/10/2018 cho ba Tran Ngoc TS5, cap nhat bién dong cho ba Poan Thi
N ngay 14/11/2018.

2. Ghi nhan sy ty nguyén ctua nguyép don ba Pharp Ngoc Xuan T vé viée
thanh toan gia tri hang rao tuong xay va bon hoa gan lién cho bi don ba Doan
Thi N 1a 30.000.000d6ng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 14i cua sb tién con phai
thi hanh an theo muc 1i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

3. Ba Poan Thi N ¢6 trach nhiém dang ky bién dong quyén sir dung dat
tai co quan nha nudc c6 thAm quyén vé viéc diéu chinh thay d6i kich thudc cac
canh, dién tich thura dat theo hién trang thuc dia 16i di theo quyét dinh ctia ban
an co6 hi¢u luc phap luat.

4. Chap nhan yéu cau doc cua Ngan hang TMCP P2 vé viéc tranh chap
hop ddng tin dung véi bi don ba Poan Thi N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Minh P.
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4.1. Budc ba Poan Thi N va 6ng Lé Minh P phai trd cho Ngan hang
TMCP P2 tong s no phat sinh theo Hop dong tin dung s6 0320/2019/HDTD-
OCB-CN ngay 20/12/2019, Hop dong tin dung s6 0319/2019/HPTD-OCB-CN
ngay 21/12/2019, Hop dong tin dung so 0228/2021/HDTD-OCB-CN ngay
17/09/2021, Hop ddng stra doi, bd sung sé 0320.02/2020/SPBS-HPTD ngay
27/09/2021, Hop ddng stra déi, bd sung s6 0319.01/2020/SPBS-HPTD ngay
27/09/2021 va cac Khé wéc nhan no di duoc ky két tam tinh dén ngay
25/9/2025 1 11.392.053.998 ddng, trong do:

No gbc trong han: 5.070.330.002 ddng.
No gbc qua han: 2.727.903.308 dong.
Lai trong han: 2.160.558.108 dong.
Lai qué han: 1.433.262.580 dong.

Va tién 13i, phi phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Khé udc nhan no
da ky ket tr ngay 26/9/2025 cho dén khi ba Poan Thi N va 6ng Lé Minh P hoan
thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP P2.

4.2. Néu ba Poan Thi N va ong Lé Minh P khong thuc hién hoic thuc
hién khong dung, khong day di nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP
P2 dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén ap dung cac bién
phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chap
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 0319/2019/BD ngay 21/12/2019
dé thu hoi toan bd khoan no cho ngén hang TMCP P2 d6i vai tai san thé chap 1a
Quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat thudce Thua dat s6 835, to ban do6
80 45 theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat so CN 143807; s6 vao s6 cap GCN: CS 06307 do So Tai
nguyén va Mai truong Tinh B cap ngay 26/10/2018 cho ba Tran Ngoc TS, cap
nhat bién dong cho ba Poan Thi N ngay 14/11/2018 theo dién tich da duogc diéu
chinh tai ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vy thi hanh an
va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 30/9/2025 bj don ba Boan Thi N c6 don
khang c4o ban an so tham, cu thé ba Poan Thi N yéu cau Toa an cap phtc thAm
stra ban 4n so tham theo huéng khong chp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Bi don ba N xac dinh, ba N khang cdo mot phr:fm
ban an so tham ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Ngoc Xuan
T, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham theo huéng khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhiing phan khac cua ban an bi
don khong khang céo; nguyen don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong su
khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

* Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh:
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- V& tb tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi
dua vu an ra xét xur phtiic tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da thuc hién ding phap luat to tung.

- V& ndi dung: Khang cao cua bi don khong co6 co s chap nhan. Can cu
khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat to tung dan sw nam 2025, dé nghi Hoi dong xét XU
khong chap nhan khang céo ciia bi don, giit nguyén Ban 4n so thim sb
158/2025/DS-ST ngay 26-9-2025 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 15 - Thanh ph
H6 Chi Minh.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr co tai ho so da duge tham tra tai
phién tda; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé th tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don ba Poan Thi N dugc thuc hi¢n trong thoi
han luat dinh, nén vi¢c khang cdo la hop 1€.

[1.2] Vé su Véng mat cia duong su: Tai phién toa, nhitng nguoi cé quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Pang Duc T4, ba Tran Ngoc T5, ba Nguyén Thi
Thanh N1, 6ng Nguyén Hiép H1, 6ng Nguyén Hoang C, ba Nguyén Ngoc Dong
TI1, ong Truong Van T7; Cong ty TNHH D2 vang mat; 6ng Nguyén Anh K,
ong Nguyen Van L1, ba Trinh Thi H vang mit (c6 don yéu cau giai quyét Vang
mat). Can ctr Dleu 296 Bo Luat t6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir tién
hanh xét x{r vang mat cac duong su nay.

[2] Vé noi dung.

[2.1] Cac duong su tranh chap 16i di ¢6 dién tich 33,6m? theo Manh trich
luc dia chinh ngay 28/8/2020 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh
phd T (doan dau giap duong L chiéu ngang 2,69m + 0,91m; doan cuéi giap
duong hém chiéu ngang 2,58m + 01m; chiéu dai 24m). Ba T11 cho rang 16i di
chung giap dudng L co chiéu ngang 3,6m theo Vi bing s6 688/VB-TPL ngay
201/2/2017 lap gitra 6ng Pham Hiru T2, ba Thai Thi Kim T3 v&i ba Trinh Thi H,
ong Bang Buc T4, vi vay ba T11 yéu céu ba bBoan Thi N phai thao d& cac vat
can, thao d& phan cong trinh xay dung co 14n chiém 151 di chung. Ba N cho rang
16i di chung giap duong L co chiéu  ngang 2,2m; chiéu ngang 1 ,4m con lai thude
mot phan thira dat 835, to ban d6 sé 45 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 CL 606422, 56 vio s6 CS05423 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap
ngay 20/11/2017 cho ba DPoan Thi N.

[2.2] Nguon gbc dat tranh chap:

Ong Nguyén Minh S 13 cha st dung dién tich dat 665m? thudc thira so 36,
to ban d6 so 45, tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo GCNQSDb
so L 411613, s6 vao sb6 451 do UBND thj xa (nay 1a thanh pho) Thi Dau Mot
cap ngay 06/02/1998. Ngay 17/9/2008, 6ng S chuyén nhugng phan dat nay cho
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ong Nguyén B4 T12; tai bién ban kiém tra dia chinh vé diéu chinh theo hién
trang str dung dat ngay 18/7/2008 thi phan dat cua ong S & canh huéng Pong
giap dat ba Nguyén Thi T13; canh huéng Tay giap duong dat chiéu ngang 2,2m
x chiéu dai 60,1m; canh huéng Nam giap duong L; canh hudng Béc giap dudng
dat chiéu dai 11m. Ngay 29/10/2008, 6ng Nguyén Ba T12 duoc UBND thi x3
(nay 1a thanh phd) Thi Dau Mot cap GCNQSDD s6 AN 635390, sd vao so
H45076 (sb thira méi 470).

Ngay 25/10/2017, ong Nguyén Ba T12, ba Tran Pham Té U (vo cta 6ng
T12) chuyén nhuong cho 6ng Pham Hitu T2 dién tich 155,8m? thudc thira s6 835
(thtra cti 470). Ngay 20/11/2017, 6ng Pham Hiru T2 dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp GCNQSDD s6 CL 606422, s6 vao s6 CS05423.

Do Vo chong 6ng T2, ba T3 ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat 835 cho
ba H, 6ng T4, ngay 20/12/2017 gitra 6ng Pham Hiru T2, ba Thai Thi Kim T3, ba
Trinh Thi H, ong Dang Buc T4 dé 1ap Van ban thoa thuan nhuong 16i di chung,
cac bén thoa thudn: ong 72, ba T3 la chu so hitu quyén sir dung dat tai thira s6
835, to ban do sé 45, dién tich 155,8m? theo GCNOSDD s6 CL 606422, sé vao
s6 CS05423 ngay 20/11/2017; thira dat nay dang cé 16i di vao nam trén thira ddt
c6 chiéu rong 2,2m x dai 24m (dwong be tong); ba H, ong T4 dang thuc hién thu
tuc dé nhan chuyen nhwong dat cia ong T2, ba T3; nay ong 12, ba T3, ba H,
ong T4 thong nhat tiép tuc danh mét phan dién tich cua thira dat véi kich thuéce
1,4m x dai 24m dé mé réng 16i di véi tong dién tich 3,6m x 24m; cdc bén cam
két 16i di nay sau khi nhdn chuyén nhwong, ba H, ong T4 tiép tuc sir dung phan
dién tich néu trén lam 16i di chung ldu dai vé sau va khéng dwoc phép xdy dung
cong trinh trén dat da sir dung dé mo loi di chung. Thoa thuan nay, duoc 1ap Vi
bang s6 688/VB-TPL ngay 20/7/2017 tai Vin phong T14.

Cung ngay 20/12/2017, 6ng T2, ba Thai Thi Kim T3 (v¢ ctua ong T2)
chuyén nhuong lai cho ba Trinh Thi H, 6ng Dang Buc T4 dién tich 155 ,8m?
thugc thira s6 835. Ngay 01/02/2018, ba H va 6ng T4 dugc So Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap GCNQSDD sé CL 749775 va CL 7497774, s6 vao so
CS5609 (str dung chung).

Ngay 01/10/2018, ba H (ddng thoi dai dién theo Gy quyén cta ong T4),
ong Nguyén Vin L1 (chong ciia ba H) chuyén nhuong lai cho ba Tran Ngoc T5
dién tich 155,8m? thudc thia sb 835. Ngay 26/10/2018, ba TS5 dugc S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap Gidy chung nhan QSDD sé CN 143807, s6
vao so CS06307.

Ngay 01/11/2018, ba T5 chuyén nhuong lai cho ba N dién tich 155,8m?
thudc thira so 835. Ngay 14/11/2018, dang ky bién dong sang tén cho ba N,
Ngay 23/11/2018, ba N, 6ng P thé chap tai Ngén hang O — Chi nhanh B1. Toan
bd ho so cap dat cua thira sb 835 (thira cii s6 470) tir ong T12 cho dén ba N déu
thé hién canh huéng Tay giap duong cé chiéu ngang 2,2m.

Xét, viéc thoa thuan nhuong 16i di chung (mé rong 16i di ngang 1,4m, dai
24m) gitra chu st dung dat 1a ong Pham Htru T2, ba Thai Thi Kim T3, ba Trinh
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Thi H, 6ng Pang Buc T4 khong trai dao duc xa hoi, khong trai Qhép luat va da
duoc cac bén ton trong thuc hién dung thoa thuan sau khi chuyén nhugng cho
cac duong su khac.

[2.3] Qua trinh t6 tung va tai phién toa, ba N cho rang ba N nhan chuyén
nhuong di¢n tich 155,8m? thudc thua sb 835, to ban d6 sb 45 tir ba Tran Ngoc
T5 vao nam 2018 voi sb tién khoang 5.000.000.000 déng. Ba N dugc cap nhat
bién dong sang tén vio ngay 14/11/2018 theo Gidy chimg nhan QSDP s6 CN
143807 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 26/10/2018. Pén
khoang thang 10/2019, ba N cung gia dinh tién hanh xay dung nha & trén dat
cho dén nay. L6i di 33,6m? (ngang 1,4m x dai 24m) ma nguyén don khoi kién
thudc quyén quan 1y st dung hop phéap cua ba N, khong phai 13 16i di chung.
Viéc thoa thuan chira dat 16i di chung gitta 6ng T2, ba T3, ba H, 6ng T4 thi ba N
hoan toan khong biét va khi nhan chuyén nhuong dat ba Tran Ngoc T5 ciing
khong thong bao cho ba N biét viéc chira 16i di chung, néu trir 16i di thi ba TS
phai giam sb tién chuyén nhuong dat. Ba Tran Ngoc T5 cho rang, ba T5 nhan
chuyén nhuong dat tir ba H, ong L1 thi dd dugc thong bao cho biét viéc chira 16i
di ngang 1,4m, dai 24m cho cic ho phia trong sir dung, khi ba T5 chuyén
nhuong QSDD cho ba N thi ba T5 ciing di thong bao cho ba N biét chira 16i di.

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/11/2018 duoc
ky gitta ba Poan Thi N va ba Tran Ngoc T5 thé hién gia chuyén nhuong 13
700.000.000 ddng (bay trim triéu dong). Do d6, khi ba T5 chuyén nhuong
QSDP cho ba N va thong bao cho ba N biét viéc chira 16i di chung ngang 1,4m
la c6 can ctr.

Tai To tuong trinh ngay 21/12/2019, ba N thura nhan: Ngay 20/12/2019,
t6i dén UBND phirong P xin xdc nhdn tinh trang bat déng san dé ddo han ngan
hang, thi dwgc nhan vién dwa cho xem vi bang noi dung trong vi bang khong
lién quan dén téi, nhdan vién yéu cau t6i viét mot giay cam két danh riéng phan
dat ciia t6i ngang 1,4m, dai 24m lam 16i di chung thi mdi giao cho t6i gidy xin
xdc nhdn tinh trang bdt déng san nén ba N da viét gidy cam két ndi dung néu
trén.

Tai phién toa ba N thtra nhan, ba N c6 viét Giéy cam két, ndi dung: danh
riéng phan dat ngang 1,4m, dai 24m lam 16i di chung, nhung sau d6 ba N thay
khong dung y chi cua ba N va ba N dé lam don gui cong an tinh B va UBND
phuong P yéu cau hiy bo gidy cam két néu trén. Tuy nhién, ba N khong cung
cap duge chung ctr chimg minh két qua da duogc giai quyét cua co quan ¢ tham
quyén.

[2.4] Nhu vay, ba N da biét viéc thoa thuan chira 16i di ngang 1,4m, dai
24m tir khi nhan chuyén nhuong va van dong y nhan chuyén nhuong dién tich
st dung con lai sau khi chtra 161 di, nhung ba N khong thuc hién. Toa an cép SO
tham da budc ba N thao d& hang rao tra lai 16i di theo théa thuan duogc lap Vi
bang ngay 20/12/2017 1a phu hop.
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[3] Ba N khang cao nhung khong cung cap dugc chung ctr ching minh
cho yéu cau cua minh. T}‘r nhitng nhan dinh trén, yéu cau khang cao ctia bi don
ba N khong c6 can cur chap nhan.

[4] Nhiing phan khac cua ban an khong bi khang céo, khang nghi nén
phat sinh hiéu luc.

[5] Xét ¥ kién cua Dai dién vién kiém sat tai phién toa 1a phi hop.

[6] An phi phuc tham: Bi don khang cdo nhung khong duoc chip nhan
nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Dicu 148, Diéu 296, khoan 1 Dicu 308 va Picu 313 B)
luat To tung dan sy nam 2015.

Can cr Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Poan Thi N.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 158/2025/DS-ST ngay 26/9/2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nhitng phan khéc cta ban an khong bi khang céo, khang nghi nén phat
sinh hiéu luc.

4. V& 4n phi dan su phtic tham: Bi don ba Poan Thi N phai chiu 300.000
déng tién an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao 300. 000 ddng (ba traim
nghin déng) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu sé 0027048 ngay
15/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 15;

- TAND Khu vuc 15;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 20b (70). (Dﬁ ky)

Nguyén Thi Huyén
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