TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban an sb: 712/2026/DS-PT
Ngay 23 - 9 — 2026
“V/v tranh chap hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tiéu Hong Phuong
Cdc Tham phan: Ong Lé Phan Cong Tri
Ong Bui Anh Tuén
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian Nho - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 9 nam 2026, tai tryu sé& Toa an nhan dan tinh Ca
Mau xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 412/2026/TLPT-DS ngay 27
thang 7 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so thim sb: 80/2026/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm 2026 cia
Toa an nhan dan Khu vyc 5 — Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 587/2026/QD-PT ngay 10
thang 8 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Qudc V, sinh nim 26/6/1979 (c6 mit);

Can cudc cong dan: 096079010930, cap ngay 02/7/2021;

DPia chi cu tra: Ap C, xa N, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Pham Van N, sinh nam 1973 (c6 mat);

Can cudce cong dan: 033073004980, cap ngay 21/12/2021

Dia chi cu tri: SO F, duong L, Khu phd G, thanh phé Hd Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho éng N: Ong Nguyén Long H la
Ludt su cua Cong ty L va Cong su.



- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ngd Ngoc Y, sinh ndm 1983;

2. Ba Lé Thi N1, sinh nam 1983;

3. Ong V& Ngoc H1, sinh nam 1979;

4, Ong Pham Truong G, sinh ndm 1980;

5. Ba Tang Tuyét V1, sinh nam 1980;

6. Ba Tran Hé)ng T, sinh nam 1972;

7. Anh Vii Hai D, sinh nam 2001;

Cung dia chi cu tru: Ap C, xa N, tinh Ca Mau.
- Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Van N.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don 6ng Lé Quoc V trinh bay:

Ngay 05/9/2022 ong V dai dién cac dong so hitu 1a ba Y, ong G va ba V1, éng
H1 va ba N1 cho 6ng N thué nha va dat ngang 15m, dai 55m toa lac khém C, thi tran
N, huyén N, tinh Ca Mau (nay la ép C, xa N, tinh Ca Mau), tho1 han thué 08 nam. Gia
thué nam thir nhat 1a 13.000.000 déng/thang va thanh toan 02 lan, tir nam thi hai tro
1én 1a 15.000.000 dong/thang va thanh toan 01 nam 01 1an. Khi thué, éng N chi noi
muc dich budn ban thong thuong, khong thong bdo viéc st dung lam nha nghi. Sau
d6 ong N tu y thay doi két cau, xdy dyung thanh nha nghi, nguyén don biét nhung
khong phan doi.

Vé tra tién cho thué: Ngay cho thué ong N di tra trudc tién thué 06 thang 1a
78.000.000 dong dung nhu thoéa thuan trong hop dong, nam thtr nhat con no lai 06
thang. Ttr d6, 6ng N khong thanh toan tién thué nha dat cho dén nay. Trong thoi gian
nay, cac dong sé hitu va ong N gip nhau nhiéu 1an tao diéu kién cho 6ng N tra tién
thué nhung 6ng N chi htra hen nhung khong thuc hién. Ciing trong thoi gian nay, Oong
V ¢6 lan néi véi ba T (1a ngudi dugc ong N thué quan 1y nha nghi) 1a goi ong N vé dé
thoa thuan tra tién thué cho ong, néu khong tra thi 6ng khong cho kinh doanh trén dat
ctiia ong. Ngoai ra, ong V khong c6 hanh vi gi can tré hoat dong kinh doanh.

Ngay 05/9/2024 ba T bo di va ty nguyén giao chia khoa nha nghi lai cho con
ong, con 6ng giao chia khoa lai cho dng. Tir d6, 6ng lién lac véi dng N vé giai quyét,
ong N ¢o vé gip 6ng cing nhau vao nha nghi va kiém ngudi don dep nhung khong



c6, khi d6 6ng N ban cong tac nén bo di. Sau d6 6ng N c¢6 dén nha nghi thém 02 1an
nhung cling khong ¢6 phuong an kinh doanh lai dugc.

Thoi gian sau, ong N trao ddi v6i ong 13 kiém ngudi cho thué lai, nhan tin yéu
cdu 6ng xac nhan tat ca tai san nha nghi 12 cua 6ng N, éng nghi trong d6 cac ddng s
hitu con ¢6 cin nha dang cho 6ng N thué nén khong thé cua 6ng N toan bd nén ciing
nhin tin trao doi qua lai yéu cdu ong N thanh toan tién thué nha d ng nhiéu thang
nhung 6ng N khong thuc hién. Nha nghi khong kinh doanh duoc 1a do 6ng N khong
tim dugc nguoi quan 1y hodc cho thué lai. Ong V xac dinh khong c6 hanh vi giy can
tré hoat dong kinh doanh ctia 6ng N.

Nguyén don khai kién yéu ciu chdm dat hop dong thué nha di ky giira ong véi
6ng Pham Vian N. Yéu cau 6ng Pham Vian N phai thanh toan hét s6 tién thué nha theo
hop dong 1a 06 thang (tir ngay 05/4/2023 dén ngay 05/10/2023) x 13.000.000
dong/thang = 78.000.000 dong; tir ngay 05/11/2023 dén ngay 05/9/2024 1a 11 thang x
15.000.000 dong/thang = 165.000.000 dong va ong N phai c6 nghia vy thanh toan
tién thué nha cho dén ngay cham dut hop dong thué nha. Pong thoi yéu cau thao dd,
di doi céc tai san, cong trinh da xay dung ra khoi nha. Truong hop ong N thyc hién
nghia vu thanh toan thi déng ¥ tiép tuc cho thué.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau chim dat hop dong thué nha da ky giita ong
v6i ong Pham Vian N ké tir ngay 28/5/2026. Yéu cau 6ng Pham Vian N phai thanh
toan hét s6 tién thué nha theo hop dong cho dén ngay xét xur 1a ngay 28/5/2026 cu
thé: T ngay 05/4/2023 dén ngay 05/10/2023 bang 6 thang x 13.000.000 dong/thang
= 78.000.000 dong; tir ngay 05/11/2023 dén ngay 28/5/2026 1a 31 thang x 15.000.000
ddng/thang = 465.000.000 dong. Yéu ciu théo d&, di doi cac cong trinh di xay dung.

Theo bi don ong Pham Van N trinh bay:

Ong xac dinh ngay 05/9/2022 6ng thué nha dat diing nhu 6ng V trinh bay. Muc
dich thué dé kinh doanh mé hinh vin héa tra vdi nguén vén tir nha dau tu, nhung do
nha dau tu gip kho khian nén khong tiép tuc gop von. Trong khi d6 ong di dau tu chi
phi 16n nén chuyén sang kinh doanh nha nghi vé&i tong sé tién dau tu xay dung
1.654.454.000 d6ng (gom 12 phong nghi, 01 phong khach, 01 phong tiép tan, 01 nha
xe, nang nén, 16t gach, bang hiéu, nha sau...). Ngay 08/12/2022 di vao kinh doanh
nén ong thué ba Tran Hong T quan 1y va anh Vit Hai D d6n tra khéach.

Trong thoi gian tir ngdy 05/9/2022 dén ngay 20/7/2024 6ng chi tra tién thué
nha dit cho 6ng V 1a 06 thang bang 78.000.000 dong, do gip kho khin tai chinh nén
ong cham thanh toan tién thué trong thoi gian dai. Cac bén da nhiéu lan gip gd dé
thoa thuan viéc thanh toan nhung ong chua thuc hién duoc. Tir 1y do ong no tién thué
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nha nhiéu thang nén ngay 20/7/2024 ba T giao chia khoa nha nghi cho ong V va bo
di. Ong dién thoai trao doi véi ba T thi ba T noi Iy do 1a 6ng V khong cho kinh
doanh. Sau khi ba T roi di, 6ng c6 quay lai nha nghi 03 1an l1dy d6 nhung khong thé
hoat dong kinh doanh lai duoc do nguyén don giit chia khoa. Lic ndy 6ng yéu cau
6ng V xac nhan ong 1a chu dau tu nha nghi, nha nghi 1 cua 6ng dé nguoi khac vao
hop téc kinh doanh tra tién cho ong V nhung 6ng V khong xac nhan va yéu cau ong
tra tién thué nha thi méi cho kinh doanh. Hai bén khong thuong luong duge nén ong
di vé lai dao T tiép tuc lam viéc. Tir ngay 03/10/2024 dén ngay 24/12/2024 ong va
ong V c6 nhian tin trao doi ndi dung éng V doi tién thué nha, ong thi yéu cau 6ng V
xé4c nhan céc tai san dau tu trén dat 1a cua 6ng dé 6ng thué nguoi khac vao quan ly
nhung 6ng V khong xac nhan, tir d6 6ng cling khong thué dugc nguoi khac vao hop
tac va quan ly nha nghi.

Ong d6ng y cham dit hop dong thué nha theo yéu cau ciia nguyén don; dong y
thanh toan tién thué dén ngay 20/7/2024. Pong thoi 6ng khai kién phan to yéu cau
ong V phai bdi thuong tién xay dung dau tu 1a 1.654.454.000 dong va tién mat thu
nhap 1.014.000.000 dong (tir ngay 20/7/2024 dén 05/9/2030, tong 73 thang 15 ngay x
13.800.000 dong/thang = 1.014.000.000 dong).

Tai phién toa ong N khong dong ¥ cham dirt hop dong thué nha va khong dong
y phuong an tiép tuc cho hoat dong kinh doanh lai nha nghi vi 6ng bi chiém gitr trai
phép tai san. Yéu cau 6ng V bdi thudng nhu don khoi kién phan tb.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng V6 Ngoc HI trinh bay: Can nha 1a
cua chung 03 anh em do trude do 1am hop tac xa. Sau nay cac anh em hun lai cho 6ng
N thué, sau khi thué, 6ng N no tién thué nha nhiéu thang. Khi ong N dén N thi céc
anh em cta ong c6 tao diéu kién cho 6ng N kinh doanh va hira hen thanh toan tién
thué nha dat nhung 6ng N khong giit dang 16i htra ctia minh.

Viéc 6ng N khong kinh doanh duoc thi 6ng khong biét. Sau khi nha nghi dong
ctra thi 6ng N c6 dén nha nghi, 6ng 1ay chia khéa mo cira cho 6ng N vao lay d6 sau
d6 anh em cung di dung ca phé. Ong khong lam khé dé gi véi 6ng N trong viéc kinh
doanh nha nghi. Trong thoi gian nghi kinh doanh thi ¢6 nhiéu nguoi lai hoi thué kinh
doanh nhung dng N khong c6 mat, khong chiu vé sira chira lai dé cho thué. Nay ong
xac dinh bén nao sai hop déng thi bén do chiu trach nhiém. C)ng V la nguoi dai dién
ky hop ddng cho thué nén 6ng V khai kién 1a dong ¥.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Ngé Ngoc Y va ba Lé Thi NI trinh
bay: Thong nhét y kién va trinh bay cta ong V, khong c6 bo sung gi thém. Ong V 1a
nguoi dai dién ky hop dong cho thué nén 6ng V khai kién 1a dong y.

4



Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Trieong G va ba Tang Tuyét
V1 trinh bay: Thong nhat y kién, trinh bay cta 6ng V. Pong ¥ giao toan quyén cho
ong V quyét dinh.

Tai Bién ban ghi 1oi khai cia dwong sw ngay 08/10/2025 nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Tran Hong T trinh bay: Khi nha nghi Q di vao hoat dong thi
ong N c6 hop dong bang 101 ndi thué ba quan 1y nha nghi, thué con ba dén tra khach.
Ba lam mdt thoi gian thi nha nghi X, kinh doanh khong ¢6 lgi nhuan nén thiéu tién
thué nha nhiéu thang. Gitta ong V va 6ng N ciing trao doi qua dién thoai vé viéc tra
tién thué nha nhung 6ng N htra hen, khong chiu vé giai quyét. Tir d6, 6ng V qua gip
ba cho thoi han 01 tudn néu 6ng N khong vé gip ong V tra tién thué nha dat thi ong V
s€ dong ctra nha nghi, khong cho hoat dong. Sau d6 ba c6 dién thoai bdo lai cho 6ng
N biét va noi néu khong tra tién thué nha cho 6ng V thi ba s& khong lam nita, nhung
01 tuan sau ong N khong vé va ciing khong tra tién cho 6ng V. Tur Iy do ndy nén ba
b6 di, chia khoa khong biét giao lai cho ai nhung ba nghi sau khi ba di thi ong N s& vé
gap ong V nén ba giao chia khda nha gitr xe cho 6ng V, cac chia khoa khac cua nha
nghi thi ba dé trong nha nghi. Khi di ba c6 dién thoai thong bao cho ong N biét nhung
ong N khong co ¥ kién gi. Khoang 03 ngay sau khi ba di thi 6ng N vé gip ong V
nhung khong biét ho trao ddi van dé gi. Nay ba xac dinh khong lién quan gi dén vu an
nén xin vang mat cho dén khi vu an két thuc.

Tai Bién ban ghi loi khai cia dwong sw ngay 08/10/2025 nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan anh Vii Hai D trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay trén cta ba
Tran Hong T (me anh) 13 dung sy that, anh khong c6 v kién, trinh bay gi thém. Nay
anh xac dinh khong lién quan gi dén vu an nén xin ving mat cho dén khi vu an két
thic.

Tai Ban dn déan si so tham so 80/2026/DS-ST ngay 28/5/2026 cia Toa dn
nhdn déan khu vue 5 — Ca Mau quyét dinh:

Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé Qudc V vé viée
chap dat thuc hién hop déng thué nha trudc thoi han v6i 6ng Pham Vian N ké tir ngay
28/5/2026 va thanh toan sd tién thué nha bang 543.000.000 dong.

Chép dut thuc hién hop dong thué nha ngay 05/9/2022 giira 6ng Pham Van N
v6i ong Lé Qubc V ké tir ngay 28/5/2026.

Budc 6ng Pham Vin N phai giao tra lai cho éng Lé Qubc V, ba Ngb Ngoc Y,
ba Lé Thi N1, 6ng VO Ngoc H1, 6ng Pham Truong G va ba Tang Tuyét V1 mot can
nha tién ché dang cho thué dién tich 750m? (ngang 15m, dai 55m) toa lac tai duong
N, khém C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau (nay 14 4p C, xa N, tinh Ca Mau).
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Budc 6ng Pham Vin N phai ¢6 trach nhiém giao tra cho éng Lé Qudc V sb tién
543.000.000 dong.

Budc 6ng Pham Van N c6 trach nhiém di do1, thdo do toan bg cong trinh, vt
kién trac, tai san thudc quyén so hitu ciia minh theo Bién ban tham dinh ngay
04/9/2025 va ngay 24/10/2025 dé tra lai nha cho ong Lé Qudc V, ba Ngo Ngoc Y, ba
Lé Thi N1, ong V5 Ngoc H1, ong Pham Truong G va ba Tang Tuyét V1 (c6 bién ban
tham dinh ngay 04/9/2025 va ngay 24/10/2025 kém theo)

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién phan t ctia ong Pham Vian N yéu cau ong
Lé Qudc V phai boi thuong tién xdy dung dau tu 1.654.454.000 dong va tién mat thu
nhap 1.014.000.000 dong.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé chi phi to tung, nghia vu cham thi hanh an,
an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 10/6/2026, 6ng Pham Vin N c¢6 don khang cdo, yéu cau sira ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; chap nhan yéu cau phan
t0 cua bi don.

Tai phién toa phtc tham, bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo.
Phén tranh ludn tai phién toa:

Luat su H tranh luan: Cép so thAm chua xem xét toan dién, ong N thura nhan c6
thiéu tién thué nha nhung 6ng V khong c6 quyén gitr chia khoa nha, ong V chiém gitr
chia kho4 1a sai trai, ong N khong kinh doanh dugc 1a do 16i cua dng V; ong N sira
chita c6 sy dong y ctia 6ng V, thoa thuan tu thao d& di doi tai san 1a khi hét han hop
dong, thiét hai ndy cap phuc tham nén xem xét lai.

Ong N tranh luan: Ong V déng cira, giir chia khoa khong thong bao cho éng N
hay, ong V don phuong cham dat hop ddng, yéu cau dng V phai boi thudng mat thu
nhap va chi phi dau tu cho 6ng N nhu yéu cau phan t6 cia 6ng N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir tién hanh ding quy dinh cta
phap luat t6 tung; cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vu cua cac duong su
dugc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat
Té tung dan su, khong chap nhan khang céo ciia ong Pham Vin N, giit nguyén Ban



an dan su so tham s6: 80/2026/DS-ST ngay 28/5/2026 cia Toa an nhan dan Khu vuc
5 — Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo ctia 6ng Pham Van N thyc hién trong thoi han luat dinh,
duoc chép nhan xét xu theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Pham Van N, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Theo ndi dung ctia hop dong thué nha ngay 05/9/2022 giita 6ng V va éng
N thé hién: Ong V cho dng N thué nguyén cin nha ngang 15m, dai 55m toa lac khom
C, thi trin N, huyén N, tinh Ca Mau (nay la ép C, xa N, tinh Ca Mau), thoi han thué
08 ndm, muc dich thué d¢ kinh doanh. Gia thué ndm thtr nhat la 13.000.000
dong/thang va thanh toan 02 1an mdi lan 06 thang, tr nim th hai tr& 1én 1a
15.000.000 dong/thang va thanh toan 01 nim 01 1an.

[2.2] Can ct tai khoan 2 Piéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014 thi hop dong cho thué
nha & phai dugc lap thanh vin ban nhung khong bat budc phai cong chimg, ching
thuc. Viéc cong ching chi dugc thuc hién khi cac bén c6 nhu cau. Hop déng thué nha
gifra nguyén don va bi don 1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa
hoi, tuan thi dang hinh thirc va ndi dung theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 118, Diéu
119 B0 luat Dan sy ndm 2015 nén c6 hi¢u luc. Do do, hop déng thué nha la can cu
phap 1y rang budc quyén va nghia vu ciia cac bén trong quan hé thué nha.

[2.3] Sau khi ky hop ddng thué nha, 6ng N nhan nha ngay 05/9/2022 va di tra
tién thué 06 thang. Hét han 06 thang va cho dén khi ngimg kinh doanh ngay
20/7/2024 6ng N khong tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan tién thué theo thoa
thuan. Trong khi d6, theo quy dinh tai Diéu 3 ctia hop dong thué nha va tai Diéu 472,
Piéu 481 Bo luat Dan su 2015 thi bén thué c6 nghia vu tra du tién thué ding thoi han,
dung phuong thire da thoa thuin. Do d6, viée ong N khong thanh toan tién thué 13 vi
pham nghia vu hop dong. Pdng thoi, theo quy dinh tai Pidu 351 va Piéu 357 Bo luét
Dan sy 2015, truong hop bén c6 nghia vu khong thuc hién hodc thyc hién khong
ding nghia vu thi phai chiu trach nhi¢ém dan su ddi véi phﬁn nghia vu vi pham, bao
gém ca nghia vu tra tién va 1ai do cham thuc hién nghia vu.

[2.4] Theo trinh bay ctuia 6ng N, vi¢c ngung kinh doanh la do dng V gay ép luc,

can trd hoat dong kinh doanh, Hoi dong xét xtr xét thay: Loi khai cia ong N vaba T

khong théng nhit véi 101 khai cua 6ng V; dong thoi ong N khong cung cip duoc tai

lidu, chimg c&t ching minh viéc 6ng V ¢6 hanh vi can trg, chiém giit trai phap luat

hoac khong cho tiép tuc kinh doanh. Vi¢c ba T ty ban giao chia khdéa nha nghi cho
7



ong V 1a trén co so tu nguyén va sau d6 ong N van nhiéu 1an quay lai nha nghi dé 13y
tai san va tim nguoi quan ly hoac hop tac kinh doanh nhung khong thanh. Qua trinh
ong V giir chia khoa nha nghi, 6ng N ciing khong ¢ yéu cau hay trinh bao co quan
c6 tham quyén dé budc ong V ban giao lai chia khéa nha nghi. Diéu nay cho thiy 6ng
V ciing c6 tao diéu kién cho ong N trong hoat dong kinh doanh va viéc nha nghi
khong hoat dong kinh doanh dugc hoan toan do 16i ciia 6ng N. Do d6, khong co cin
ctr xac dinh 6ng V ¢6 151 1am anh hudéng dén hoat dong kinh doanh ctia 6ng N.

[2.5] Dbi v6i viéc ong N cho rang da dau tu vao nha nghi véi téng s tién
1.654.454.000 dong. Qua xem xét, tham dinh thé hién 6ng N c6 dau tu chi phi xay
dung, cai tao, mua sam tai san phuc vu hoat dong kinh doanh va qua két qua tham
dinh gia ngay 08/01/2026 c6 tong sb tién 649.696.980 ddng (c6 mot sd tai san khong
thé dinh gia dugc). Xét thay: Tai Piéu 3 ctia Hop dong thué nha quy dinh: “Trdch
nhiém cua bén B... Khong dwoc thay doi cau tric cia can nha, hién trang nha tien
ché véch va mdi lop t6n, nén xi méng, khéng c6 civa trwde va cika sau, nha hién trang
la nha xwong, khi ¢6 nhu cdu sira chita thi phdi dwoc sw dong y ciia bén A. Bén A tao
diéu kién cho bén B dwoc dau tw sira chita xdy dung theo nhitng céng viéc ciia bén B
kinh doanh va tw bo vat tw va nhitng tai san cua bén B xdy dung, bén A chi cho bén B
thué theo hién trang nhw da ghi trong hop dong. Sau khi két thiic hop dong bén B tw
thao dé di doi...”. Nhu vay, viéc ong N ty y dau tu 1a hoan toan tu nguyén va khi dau
tu sira chita ciing khong c6 thoa thuan nao khi chim dit hop dong thi cac chi phi nay
bén ong V phai boi thudng hodc hoan tra lai gia tri tai san dau tu tir hop dong thué
nha. Trong khi d6, hop dong thué nha chinh 6ng N ciing ghi rd sau khi két thiic hop
déng tu thio do, di doi. Do do, ong N phai tu chiu moi ruai ro, chi phi va thi¢t hai phat
sinh trong qua trinh dau tu kinh doanh ciia minh.

[3] Theo ndi dung ctia hop dong ciing khéng quy dinh trudng hop vi pham nao
dan dén cac bén dugce quyén don phuong chdm dut hop dong thué nha trude thoi han
nhung do dng N d3 vi pham nghia vy thanh toan tién thué nha tir ngay 05/4/2023 cho
dén nay di xam pham dén quyén va loi ich hop phap ciia cac dong so hiru. Tai diém b
khoan 2 Piéu 132 Luat Nha ¢ nim 2014 quy dinh truong hop don phuong cham dut
thue hién hop dong thué nha o: “...2. Bén cho thué nha ¢ cé quyén don phwong cham
dirt thyre hién hop dong thué nha va thu héi nha & dang cho thué khi thuéc mét trong
cdc trieong hop sau ddy: ...b) Bén thué khong tra tién thué nha ¢ theo théa thudn tir
03 thang tro lén ma khong co ly do chinh dang; ...”. Nhu vay, ong N da duoc ong V
nhic nhé, thong béo tra tién thué nha nhiéu lan nhung dng N khong tra tién thué nha
cho dén nay 1a hon 03 nam. Tai phién toa so tham ong N khong dong y mé lai
phuong 4n kinh doanh va thyc té nha nghi cho dén nay ciing khong hoat dong kinh
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doanh lai duoc. Do d6, dé giam thiét hai tién thué nha 6ng N phai tiép tuc thanh toan
trong thoi gian t6i nén cap so thim tuyén cham dut hop dong thué nha trudc thoi han
ké tir ngay 28/5/2026, 6ng N ¢ nghia vy thanh toan tién thué nha tir ngdy 05/4/2023
cho dén ngay 28/5/2026 nhu yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢ cin cir va khong
c6 can ctr chip nhan yéu cau phan t6 cua 6ng N vé viéc budc 6ng V phai bdi thudong
tién xay dung dau tu 1.654.454.000 dong, tién mat thu nhap 1.014.000.000 dong 1a
pht hop. Ong N khang céo nhung khong cung cap dugc chimg ¢t gi méi chimg minh
cho khéng cdo cua minh nén khong co can cir dé Hoi dong xét xtr phuc tham chap
nhan khang cdo ctia dng N, giit nguyén ban an dan su so thim da xtr nhu dé nghi cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.

[4] Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xe€t.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo cta ong N khong duoc chap
nhan nén 6ng N phai chiu an phi, 6ng N da du nop duoc chuyén thu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta 6ng Pham Vian N.

Giit nguyén Ban an so thim s6 80/2026/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2026 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Qubc V vé
viéc chdm dut thuc hién hop déng thué nha trudc thoi han voi 6ng Pham Van N ké tir
ngay 28/5/2026 va thanh toan so tién thué nha bang 543.000.000 dong.

- Cham dit thuc hién hop dong thué nha ngay 05/9/2022 giita 6ng Pham Vin
N voi 6ng Lé Qudc V ké tir ngay 28/5/2026.

Budc 6ng Pham Vin N phai giao tra lai cho éng Lé Qubc V, ba Ngb Ngoc Y,
ba Lé Thi N1, 6ng VO Ngoc H1, 6ng Pham Truong G va ba Tang Tuyét V1 mét can
nha tién ché dang cho thué dién tich 750m? (ngang 15m, dai 55m) toa lac tai dudng
N, khom C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau (nay 13 4p C, xa N, tinh Ca Mau).
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- Budc ong Pham Vian N phai c¢6 nghia vu tra cho ong Lé Qudc V sb tién
543.000.000 ddng (Nam trim bén muoi ba triéu dong).

Budc 6ng Pham Van N c6 trach nhiém di do1, thdo do toan bg cong trinh, vt
kién trac, tai san thudc quyén so hitu ciia minh theo Bién ban tham dinh ngay
04/9/2025 va ngay 24/10/2025 dé tra lai nha cho ong Lé Qudc V, ba Ngo Ngoc Y, ba
Lé Thi N1, ong V& Ngoc H1, 6ng Pham Truong G va ba Tang Tuyét V1 (co Bién ban
tham dinh ngay 04/9/2025 va ngay 24/10/2025 kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan té ciia ong Pham Vian N yéu cau
ong Lé Qudc V phai bdi thudng tién xay dung dau tu 1.654.454.000 dong va tién mat
thu nhap 1.014.000.000 dong.

3. V& chi phi td tung: Ong Pham Vian N phai chju tong sd tién 11.600.000
dong. Budc ong Pham Vin N phai c¢6 trach nhiém giao tra lai cho ong Lé Quoc V s
tién 800.000 dong (Tam trim nghin dong).

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an d6i véi
khoan tién dugc thi hanh an, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh an thi con phai
chju thém khoan tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su.

5. Vé an phi dan sy so tham:

5.1. Ong Pham Van N phai chiu 4n phi ¢ gia ngach tong s6 tién 111.389.000
dong; ngay 15/9/2025 ong N du ndp tam tng an phi 21.514.500 dong tai bién lai so
0000288 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Ca Mau, dugc ddi trir chuyén thu 4n phi, 6ng N
con phai nop tiép so tién 89.874.500 dong (T1 muoi chin tridu tdm trim bay muoi
bbn nghin nam tram dong).

5.2. Ong L& Quédc V khong phai chiu an phi; hoan tra lai cho ong Lé Qudc V
s6 tién du ndp tam tng an phi 6.075.000 dong tai bién lai s6 0014448 ngay 05/6/2025
cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Nam Can (nay la Phong Thi hanh 4n déan su
Khu vuc 5 — Ca Mau).

6. An phi dan su phac tham: Ong Pham Vin N phai chiu 300.000 dong, nhung
duoc trir vao sb tién tam ung an phi dan sy phuc tham ong N da ndp tam tng 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0008167 ngay 19/6/2026 cua Thi hanh an déan sy tinh Ca
Mau, duoc chuyén thu.

7. Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong bi khang céo, khang nghj c¢6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 4, 7, 8, 34 va 36 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan khu vuc 5 — Ca Mau; y

- Phong THADS Khu vuc 5 — Ca Mau;

- Céc duong suy;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Tiéu Hong Phuong
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