TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 123/2026/DS-PT

Ngay: 06-5-2026

V/v Tranh chép hop déng dat coc, phat coc
va yéu cau thuc hién nghia vu tra tién

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: 6ng Tran Hitu Vinh

Cdc Tham phdn:ba Tran Thi Bé

ong Vii Viét Diing

- Thuw ky phién toa: 6ng Bui Minh An - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Pa Nang.

- Pgi dién Vign Kiém sdat nhan din thanh phé Pa Ning: ba Nguyén Thi
Thanh Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 06 thang 5 ndm 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Nang xét xir phuc tham cong khai vu an déan sy thu Iy s6 191/2025/TLPT-DS
ngay 12/11/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc, phat coc va yéu cau
thwc hién nghia vu tra tien”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 85/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cua Toa 4n
nhéan dan khu vuc 3 - Pa Néing bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 10/2026/QD-PT ngay
05/01/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Dung Huy P. Dia chi: S6 H, dudng N, phudng A,
thanh ph6 Pa Ning. Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Lé Thi Thay K va ba
Phan Thi Thuy T (theo Quyét dinh veé viéc cir dai dién theo uy quyén cho 6ng D
Huy Phudc s6 14/01/2026/QD-UQ ngay 14/01/2026 ciia Cong ty L). Ba K c6
mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: éng Ly Vinh H,
Luat su thugc Cong ty L, Boan Luat su thanh phé) b, meg mat.

2. Bi don: Cong ty c6 phan D (goi tit 1a Cong ty ). Dia chi: Tang A, Toa



2

nha V, sé B, duong H, phuong T, thanh phd Da Ning. Ngudi dai dién theo phap
luat: ong Pam Quéc H1 - Tong Giam doc. Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Lé
Thi Thanh T1 (theo Gidy uy quyén s6 153/GUQ-HC.CTY579 ngay 27/8/2025);
ba Nguyén Thi Kim D1 va ba Nguyén Hoang D2 (theo Gidy uy quyén lap ngay
25/12/2025). Ba D2 c6 mat.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty c6 phan D1 (Nay la
Cong ty c6 phan R; goi tit Cong ty D1). Pia chi: sé E, duong V, phuong A,
thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: ong Tran Ngoc T2 - Tong
Giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Thai Thi H2 (theo Gidy uy quyén
s6 63/2025/RGG-GUQ ngay 05/9/2025); ba Vii Thi Huyén T3 (theo Gidy uy
quyén sd 09/2026/RGG-GUQ ngay 12/3/2026). Ba T3 c6 mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 1a 6ng Dung Huy P va bi don 1a Cong ty
co phan D.

NOI DUNG VU AN

* Theo Ban an so’ tham, n¢i dung vu an nhu sau:

Theo don khdi kién va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn,
nguwoi dgi dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Dung Huy P 13 ba Phan
Thi Thay T trinh bay:

Ong Dung Huy P c¢6 nhu ciu xay dung nha dé ¢ nén duoc su gidi thiéu
cia 6ng Nguyén Anh T4 - nhan vién ciia Cong ty Dat xanh, ngay 22/11/2018
6ng Dung Huy P, Cong ty B va Cong ty Pat xanh c6 ky két véi nhau 01 Phiéu
dit coc s6 303/2016/DC/PMA ngay 22/11/2018. Muc dich viéc ky két phiéu dat
coc nay dam bdo cho viéc thyuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
16 dat s6 B2.15-54, dién tich 100 m2 tai khu d6 thi M, phuong H, quan N, Da
Nang gitta Cong ty B va 6ng Dung Huy P.

Tai Phiéu dit coc ndy, cac bén thoa thuan 6ng Dung Huy P c6 nghia vu
thanh toan nhu sau: Dt coc s6 tién mua 16 dat 1a 50.000.000 dong tai thoi diém
ky két phiéu dat coc ndy; thanh toan gia tri 16 dat theo théng bao vé viéc thanh
toan ciia Cong ty P1. Vé phia Cong ty P 1a chu dau tu c6 trach nhiém hoan tat
thii tuc chuyén nhuong va nghia vu ky két hop dong va cong ching chuyén
nhuong trong thoi han du kién khong qua 365 ngay ké tir ngay ky Phiéu Dit coc
nay, tirc 1a trudc ngay 22/11/2019.

Tai thoi diém ky két phiéu dit coc Cong ty Dat xanh co thoa thuan véi
6ng Dung Huy P gia béan 1a 1.800.000.000 dong (c6 phiéu xac nhan) va thu sb
tién dot 1 cua 6ng Dung Huy P 13 100.000.000 dong (Bang chit: mot trim triéu
d6ng y) (c6 phiéu thu ciia Cong ty D1).
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Dén nay, 6ng Dung Huy P di thuc hién nghia vu thanh toan dung tién do
va thoi han theo cac cam két trong phiéu dat coc ma cac bén da ky két. Cu thé,
ong Dung Huy P da hoan thanh hon 2/3 nghia vu thanh toan cho Coéng ty D,
dam bao thuc hién ding cam két ctia minh trong qud trinh thyc hi¢n phiéu dat
coc

Cu thé: Lan 1: Ngay 22/11/2018 6ng Dung Huy P d3 thanh toan sé tién
100.000.000 ddng; Lan 2: Ngay 29/11/2018 6ng Dung Huy P di thanh toan sb
tién 800.000.000 dong; Lan 3: Ngay 28/5/2019 6ng Dung Huy P di thanh toan
s6 tién 540.000.000 dong; (Trong thdi han 6 thang ciing nhu theo thong bao tin
nhin dién thoai ciia Cong ty P1). Tong sd tién 6ng Dung Huy P d3 thanh toan
1a: 1.440.000.000 dong (bao gdm ca tién dit coc).

Tur trude dén nay, ong Dung Huy P chua nhan bat ky thong bao thanh
toan tiép theo ctia Cong ty P1 yéu cau 6ng Dung Huy P thanh toén.

Mac du, 6ng Dung Huy P da thyc hién ding nghia vu thanh todn theo nhu
ndi dung cam két, nhung dén nay Cong ty P van khong thuc hién cac nghia vu
néu trong Phiéu dit coc trong thoi han 365 ngay nhu da thoa thuan. Nguyén
nhan dan dén viéc vi pham nghia vu cua Céng ty P 1a do cong ty khong thuc
hién day du trach nhiém cta cht dau tu khi trién khai thuc hién du 4n. Cy thé:
Mot 13, khong thue hién thu tuc xin cap doi Gidy chung nhan quyén st dung dat
cho 16 dat B2.15.54 dan dén viéc khong thé tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo dung quy dinh. Piéu nay vi pham truc tiép thoi
han 365 ngay nhu di cam két trong Phiéu dit coc. Cu thé:

Trong qua trinh giai quyét vu an lan thtr nhat tai Toa 4n nhan dan quan
Thanh Khé (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 3), sau khi Cong ty D trinh bay
rang 16 B2.15.54 ciia 6ng Dung Huy P da dat coc 1a khong ton tai, 6ng Dung
Huy P cam thdy hoang mang vé tinh phap 1y do thong tin Cong ty B cung cip
khong rd rang. Do can thu thap thém tai liéu chung cir lién quan dén quy hoach
cia du an, ong Dung Huy P di quyét dinh rat don khai kién. (Toa an da ra
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 91/2024/QDST-DS ngay 7/8/2024).

Tuy nhién, cac cong van cua Cong ty D tra 161 cho Cong ty B1 xanh cho
thay rang tir thoi diém du an dugc phé duyét diéu chinh quy hoach vao thang 10
nam 2018 dén nam 2019 (thoi gian Cong ty B cam két s& thyc hién hop dong
cong ching theo phiéu dit coc ngay 22/11/2018), Cong ty P khong thuc hién
thu tuc ndp hd so xin cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit cho khu B2.15
n6i chung va 16 B2.15.54 néi riéng. Dén 6/4/2021, Cong ty B méi bit dau lam
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hd so ndp xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat lién quan dén 16 B2.15.54
(thé hién theo cac cong van 116/2021-CT579 ngay 30/11/2021 va coéng vin
68/2021-CT579 ngay 20/6/2021 gui Cong ty P2 van ban trinh bay ctua bi don
“Can cir OD s6 4544/0D-UBND ngay 2/7/2013, dén ngay 6/4/2021 Céng ty B
méi ¢6 cong van (lan dau) sé 29/2021-CT-579 vé viéc dé nghi cap doi 23 Gidy
chitng nhédn quyén sie dung dat thuéc khu... ........., B2-15 (50 16 trong d6 c6 16
s6 54).”).Piéu nay cho thidy Cong ty P, chi dau tu du an, di vi pham nghiém
trong khi cham trién khai thue hién dy an.

Hai 13, vé viéc chua hoan thién co s& ha tﬁng, dan dén viéc dy an khong
dap ung cac tiéu chuan phép 1y dé dugc co quan chitc ning cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, day ro rang 1a 156i thudc trach nhiém cua chu dau tu.
Viéc cham tré nay da lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phéap ctia khach hang, dong thoi cho thay su thiéu trach nhiém trong viéc thuc
hién nghia vu cua chu dau tu va duoc thé hién rd trong cong van s6 5122/SXD-
QHKT&PTDY ngay 16/7/2024 tra 161 cho 6ng Dung Huy P:

“UBND thanh phé ¢é Céng van sé 3584/UBND-SXD ngay 16/5/2017,
trong d6 c6 néu: “Thong nhdt theo dé xudt ciia S6 Xdy dung tai Cong vin néu
trén (dinh kém), cu thé: Cho phép Céng ty C6 phan B dwoc thuc hién chuyén
quyén cac 16 dat con lai tai dw dn Khu dé thi P sau khi hoan thanh dd‘y du cac
hang muc ha tang kj thudt theo quy dinh. Vé cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat: Giao 86 TS5 chi dao Van phong B3 chii thuwc hién cdp gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat tai dw dn Khu dé thi P va cho phép Chii dau tw chuyén
nhwong quyén sir dung dat khi ha tang tai khu vuc da dwoc dau tw hoan chinh
theo quy dinh. Poi véi néi dung vé hoan thién ha tang ky thudt tai dw én: Lién
quan dén viéc ban giao ha tang ky thudt cia cdc dw dn dau tw xdy dung bang
nguon von ngoai ngdn sach nha neée, UBND thanh pho dd ¢é6 Céng vin so
5970/UBND-SXD ngay 31/10/2023, doi véi Dy an Khu dé thi Phii My A do
Céng ty C6 phan P lam Chii dau tu chuwa thue hién céng tdc ban giao ha tang ky
thudt cac dw an cho cdc co quan quan ly nha nuoc.

Ngay 22/3/2024, UBND thanh phé ¢6 Céng van sé 1474/UBND-DTPT
giri Cong ty Co phan P bdo cdo theo dinh ky 6 thing vé tién dé trién khai thiee
hién cho So Xay dung, UBND cdc qudn huyén ae giam sat viéc thuc hién ké
hoach ban giao cua cac dw an theo tien do ma Chu dau tw dd cam két theo chi
dao ciia UBND thanh phé tai Céng van sé 5970/UBND-SXD ngay 31/10/2023.
Tuy nhién, trong thoi gian vira qua, Chii dau tw - Céng ty Cé phan B khéng bao

b

cdo tien do trién khai thuc hién cua dy dn cho cac don vi lién quan.’
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Tom lai, viéc Cong ty B khong thuc hién thu tuc ndp ho so xin cép Giéy
chting nhan quyén st dung dat ddi véi 16 dat B2.15.54 trong thoi gian tir ngay
22/11/2018 dén 22/11/2019, theo ding cam két trong phiéu dit coc, ciing véi
viéc khong hoan thanh co sé ha tﬁng cua dy 4n, da dan dén viéc khong dugc cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i vai 16 dat B2.15.54. Pay 1a mot vi
pham nghiém trong nghia vu ctia bén nhan coc, khi khong thuc hién ding cam
két trong thoi han 365 ngay ké tir ngay ky phiéu dit coc. Hau qua 1a 6ng Dung
Huy P va Cong ty B khong thé ky két hop dong chuyén nhuong dbi véi 16 dat
B2.15.54. Do d6, can ctr vao quy dinh tai Diéu 4 vé viéc xur ly tién dit coc cua
Phiéu dat coc, Cong ty P vi pham nghia vu va s€ phai chiu trach nhiém boi
thuong gap doi s tién dit coc cho 6ng Dung Huy P.

Véi quy dinh trén, Cong ty B da vi pham thoi han chuyén nhuong va
khong thue hién ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi 16
dat B2.15.54 trudc ngay 23/11/2019. Vi vay, hét thoi han ké tir ngay 22/11/2018
cho dén ngay 22/11/2019, Céng ty B khong c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 16 B2.15.54, khong thyc hién thi tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a vi pham nghia vu v6i ong Dung Huy P din dén viéc phat sinh trach
nhiém dan sy do vi pham nghia vy theo Piéu 351 BO luat Dan su.

Vi véy, thoi diém phat sinh trach nhiém do vi pham nghia vu 1a bat dau tir
ngay 23/11/2019 (hét thoi han 365 ngay ké tir ngay dit coc). Cu thé 1a Cong ty
D phai chiu trach nhiém hoan tra s6 tién gc 1.440.000.000 dong ma 6ng Dung
Huy P di thanh toan, kém theo 1di sudt chdm tra 10%/nam tinh tr ngay
23/11/2019 dén ngay khai kién, theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su.

Nay nhén thay, quyén lgi cia minh bi xdm pham nghiém trong, 6ng Dung
Huy P 1am don khoi kién dén Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 3) vé6i yéu cau sau:

+ Cong ty co phan D tra lai s tién cho 6ng D Huy Phuéc la
1.440.000.000 dong (Bang chit: Mot ty bon trim bén muoi triéu dong y).

+ Tién 14i 10%/1 nim do cham tra sb tién 1.400.000.000 dong tir ngay
23/11/2019 tam tinh dén ngay 28/11/2024 (ngay khéi kién) 1a = 1.440.000.000
doéng X 1832 ngay X 10%/365 ngay = 722.761.644 dong (Bang chir: Bay tram
hai muoi hai triéu bay tram sau muoi mét nghin séu trim bén muoi bén dong).

+ Coéng ty co phan B phai boi thuong gip d6i sb tién dit coc nhu Phiéu
dit coc da ky 22/11/2018 1a 50.000.000 dong X 2 = 100.000.000 dong (Bang
chit: Mot tram triéu dong v).
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Tong s6 tién Cong ty c6 phan B c6 trach nhiém tra cho éng D Huy Phudc
tam tinh tr ngay 23/11/2019 dén ngay khoi kién 1a ngay 28/11/2024 1a
1.440.000.000 dong + 722.761.644 ddng + 100.000.000 dong = 2.262.761.644
ddéng (Bing chir: Hai ty hai trim sdu muoi hai triéu bay trim sdu muoi mét
nghin sau trim bon muoi bon dong).

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don Céong ty Co phin D 13 ba Lé
Thi Thanh T1 trinh bay:

- Cong ty Co6 phan P (Cong ty D) 1a chii dau tu cua Du an Khu d6 thi P1
(dugc UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh phé duyét 1an dau vao ngay
31/7/2003). Tir nim 2003 dén nay, dy an Khu d6 thi P c6 08 1an phé duyét quy
hoach va diéu chinh quy hoach. Cu thé théng qua cac Quyét dinh cia UBND
thanh phd P nhu sau:

- Quyét dinh sb: 4736/QD-UB ngay 31/7/2003 phé duyét tong mit bang
quy hoach chi tiét chia 16 xdy dyng Khu d6 thi T, phuong H, quan N, thanh phé
Pa Nang.

- Quyét dinh sé: 7101/QD-UB ngay 07/9/2004 phé duyét diéu chinh quy
hoach tong mat bang chi tiét chia 16 xay dyng Khu d6 thi T, phuong H, quan N,
thanh phd Pa Ning.

- Quyét dinh s6: 1199/QD-UB ngay 16/02/2012 phé duyét Do an diéu
chinh quy hoach chi tiét TL 1:500 Khu d6 thi P.

- Quyét dinh so: 4141/QD-UB ngay 14/6/2013 phé duyét Tong mit bang
diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1:500 Khu dat ky hiéu C - Khu d6 thi P.

- Quyét dinh so: 4544/QD-UB ngay 02/7/2013 phé duyét Tong mit bang
diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 cac 16 dat ky hiéu B2-2, B3-3, B3- 4, B3-
5, B3-6, B3-7, B3-8, CXI, CX2, CX3 thudc dd an quy hoach Khu d6 thi P.

- Quyét dinh sb: 4021/QD-UB ngay 19/6/2014 phé duyét Tong mit bang
diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 céac 16 dat ky hiéu B2-5, B2-6, B2- 7, B2-
9, B2-10, B3-1, B3-7, B3-16, B3-17 thudc d6 an quy hoach Khu d6 thi P.

- Quyét dinh sb: 4838/QD-UB ngay 06/7/2015 phé duyét Tong mit bang
diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1:500 céac 16 dat c6 ky hiéu B1-1, B1-2, B1-3,
B2-6, B2-7, B2-11, B3-1, B3-9, C1, C2, Al thudc d6 an quy hoach Khu db thi
P.

- Quyét dinh s6: 4388/QD-UB ngay 02/10/2018 phé duyét diéu chinh quy
hoach Tong mit bang quy hoach xay dung chi tiét TL 1:500 Khu d6 thi P,
phuong H, quan N.



7

Thong qua céac 1an diéu chinh quy hoach, cac khu dét caa dy 4n Phit My A
bi thay doi dién tich (c6 nhiéu 16 dat ting thém vé dién tich, c6 khu dat thay doi
quy hoach dan dén ky hiéu 16 dat bi thay doi thong tin...). Thém vao d6, S¢ TS
(nay la S& T5) phai xem xét viéc xac dinh va thu nghia vu tai chinh phat sinh do
diéu chinh quy hoach dé phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Vé phia Cong ty D, trong thoi gian vira qua, Cong ty dang nd luc lién hé
lam viéc v6i cac co quan c6 thim quyén dé mong mudn duoc nhanh chong giai
quyét cac van dé con ton dong lién quan dén Dy 4n P, tir 46 dugc phé duyét cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat phu hop véi quy hoach sau tit ca cac lan
diéu chinh. Cong ty da gui di cac don thu kién nghi, cau ctru cu thé:

- Vin ban sb: 158/CV-579 ngay 09/10/2024 "V/v cau ctru giai quyét cac
ndi dung lién quan cip lai GCNQSD dat theo quy hoach tai dy 4n Khu d6 thi P"
gui Bi thu Thanh ay thanh phd Pa Nang, Chu tich Hoi dong nhan dan thanh phd
P, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé P, Giam doc S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong thanh phd T5.

- HDND thanh phd P c6 Vin ban sb: 379/HDND-VP ngay 08/11/2024
“V/v chuyén don kién nghi, phan anh cia Cong ty P dén Uy ban nhan dan thanh
phé xem xét, giai quyét theo dang tham quyén”.

- UBND thanh phé6 B c6 Vin ban sb: 6562/UBND-DTDT ngay
19/11/2024 V/Iv Giao S& T35 kiém tra, xtr 1y ndi dung kién nghi ctia Cong ty C6
phan B, bao cao két qua thyc hién vé Thudng truc HDND thanh phd va UBND
thanh phd trude ngay 05/12/2024.

- Ngay 25/3/2025 Céng ty D tiép tuc c6 Cong van sb: 48/CV-579 “V/v
Cau clru giai quyét cac ndi dung lién quan cp lai GCNQSD dit theo quy hoach
tai dy 4n Khu d6 thi P theo Cong vin s 158/CV-579 ngay 09/10/2024 (lan 3)”
guri Bi thu Thanh ty thanh phé Pa Ning, Hoi dong nhan dan thanh phé B, Uy
ban nhan dan thanh ph6 D, S& Nong nghiép va Mdi Truong thanh phd T5.

Mic du di c¢6 van ban kién nghi, cau ctru giai quyét nhung xuat phat tir
thuc té vé quy mé cua dy 4n, trai qua nhiéu lan diéu chinh quy hoach va van dé
phtc tap trong viéc xac dinh nghia vu tai chinh lién quan dén viéc thay d6i cac
quy dinh phap luét theo timg thoi ky, vay nén cic co quan c6 thim quyén cia
thanh ph Pa Néng chua thé hoan thanh, théng nhat viéc giai quyét kién nghi
ctia Cong ty. Viéc tam dimg chuyén quyén st dung dét do diéu chinh quy hoach
chung cia toan bd dy an Khu B da lam anh hudng rat 16n dén ké hoach ban giao
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho khach hang gay buc xtic dan dén khiéu
nai, khiéu kién chu dau tu, 1am ton that dén uy tin hoat dong san xuét kinh doanh
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ciia Cong ty D. Pay hoan toan 13 nhitng trd ngai khach quan (xuit phat tir cac
Vin ban, Quyét dinh cta co quan Nha nudc) ma Cong ty P khong thé luong
truée dugc, mic du Cong ty B da 4p dung moi bién phap can thiét trong kha
ning cho phép nhung ciing khong thé khic phuc.

Tir nhitng ndi dung trinh bay néu trén, Cong ty B kinh dé nghi Toa 4n
nhan dan khu vuc 3 - Pa Nang cin ¢ vao quy dinh tai Diéu 156 Bo luat dan su,
Piéu 214 B0 luat t tung dan su quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan su,
chd quyét dinh ctua Uy ban nhan déan thanh phd B xac dinh va ban hanh nghia vu
tai chinh cta tong thé dy an Khu dé thi P, tir 46 S Nong nghiép va Méi truong
cung v6i Uy ban nhan dan thanh phd B tién hanh giao dat sau diéu chinh cho
Cong ty P thi khi d6 Cong ty méi ¢6 co sd dé thuc hién nghia vu ddi véi khach
hang.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan Céng ty cé phan Dit xanh la ba Thdi Thi H2 trinh bay:

Ngay 12/9/2025 Cong ty Pat xanh can ¢t khoan diém d khoan 1 Piéu 214
va khoan 18 Diéu 70 Bo Luat tb tung hién hanh, dé nghi Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Pa Nang tam dinh chi giai quyét vu an dé doi két qua giai quyét vu an
"Tranh chap hop dong moi gidi bat dong san" do Toa an nhan dan khu vuc 2 —
Pa Néng thu 1y, trong d6 Cong ty DAt xanh 1a Nguyén don va Nguoi c¢6 quyén,
nghia vu lién quan chinh la 6ng Dung Huy P (Nguyén don trong vu an nay),
nhung tai phién toa so tham rut yéu cau tam dinh chi va dé nghi Hoi dong xét xir

so tham tiép tuc giai quyét vu an.

Cong ty Pat xanh dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng Dung Huy P va
dé nghi Toa an budc Cong ty B phai tra cho 6ng D Huy Phudc sd tién di nop:
1.440.000.000 (Bang chir: Mot ty bon traim bdn muoi triéu dong) va sd tién 14i,
tién boi thuong theo yéu cau tai Pon khai kién. Ly do nhu sau:

Tai thoi diém dit coc, 16 dat 54 khu B2-15 hoan toan du diéu kién giao
dich theo quy dinh phap luat. Phiéu dat coc s6: 303/2019/DC/PMA ngay
22/11/2018 giita 6ng Dung Huy P va Cong ty c6 phan P (“Céng ty D”) co doi
tugng giao dich la dién tich 100m2 tai 16 E khu B thuéc Khu d6 thi P, phuong
H, quan N, thanh ph Pa Ning (nay la phuong N, thanh ph Da Nang). Viéc
giao dich 16 dat nay dwa trén sy phé duyét ctua cac co quan Nha nudc co tham
quyén nhu sau:
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- Gidy chting nhan quyén st dung dit sb BA 645 380, s6 vao s6 CT
01157, ngay cap 07/10/2010 cap cho 16 B3-4- 05.

- Quyét dinh sb: 4544/QB-UBND ngay 02/07/2013 cua Uy ban nhan dan
thanh phd B vé viéc phé duyét Tong mat bang diéu chinh quy hoach chi tiét ti
16: 1/500 cac 16 dét ky hiéu B3-2, B3-3, B3-4, B3-5, B3-6, B3-7, B3-8, CX1,
CX2, CX3 thudc do an quy hoach Khu d6 thi P. Noi dung quyét dinh diéu chinh
42.513m2 (111 16) d4t & Biét thu nha vuon thanh 42.278 m2 (392 16) dat ¢ chia
16. Sau khi diéu chinh 16 B3-4-05 duoc chinh thanh 3 16 B2-15-52, B2-15-53,
B2-15-54.

- Van ban s6: 3584/UBND-SXD ngay 16/05/2017 cua Uy ban nhan dan
thanh phé B vé viéc chuyén quyén sir dung dat da dau tu ha tang cho nguoi dan
tu xay dung nha & tai dy an Khu d6 thi P. Noi dung: Cho phép Cong ty C6 phan
b duoc thuc hién chuyén quyén cac 16 dat con lai tai Dy an P sau khi dau tu
hoan thanh day du cac hang muc ha tang theo quy dinh.

Nhu vay, tai thoi diém giao dich, 16 E khu B Khu d6 thi P d3 dugc phé
duyét quy hoach la dat & chia 16, 3 duoc dau tu ha ting day di nén dugc phép
giao dich theo quy dinh.

Ngay 08/03/2022, S& Tai nguyén va Moi trudong thanh phd T5 ¢6 Vin ban
s6 815/STNMT-CCQLDD giri Vin phong Pang ky dat dai thanh phd D3 lién
quan dén dé nghi cap lai Gidy chiang nhan quyén st dung dat cho Cong ty C6
phan D tai du an Khu d6 thi P. Tai Vin ban S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh
phd T5 da khang dinh: “Trén tinh than thao g& vuéng mic doanh nghiép néu
trén, Van phong P4 hd trg, xem xét cip doi Gidy chimg nhan tuong tng voi
phan dién tich d3 duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap trudce day
1a phu hop”.

Pdng thoi, ngay 30/3/2022, Van phong Pang ky dat dai thanh phd B3 da
c6 Bao cdo s6 84/BC-VPDKDD vé viéc dé nghi cap lai Gidy ching nhan quyén
st dung dét cho Cong ty Co phén b tai Khu d6 thi P, phuong H, quan N, thanh
ph6 Pa Néng. Theo d6, Vin phong Pang ky dat dai thanh phé D3 dé xuat thu
hdi 23 Gidy chimg nhan theo quy hoach cii va cap lai 47 Gidy chtng nhan theo
quy hoach méi nam trong ranh giéi 23 Gidy ching nhan thu hdi véi ciing muc
dich str dung dat & tai do thi.

Ngay 22/04/2022, S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd T5 ¢6 Vin ban
sb6: 1526/STNMT-CCQLDPD tra 161 Bao cao s 84/BC-VPDKDD cia Vin
phong dit ky dat dai. Noi dung vin ban néu van dé da duoc bao cao Uy ban
nhan dan thanh phé X, bao cao Thuong truc Thanh uy xem xét, cho y kién chi



10

dao tai Bao c4o sb: 202/BC-STNMT nén dang cho ¥ Kién cua co quan c6 tham
quyén dé trién khai cac budc tiép theo.

Trén thuc té, quyén st dung dat twong tng voi tén goi 16 54 khu B thudc
Khu d6 thi P dd duoc co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach la dat ¢ chia
16, d3 dugc dau tu ha ting ddy du nhu néu trén. Ngoai ra, viéc cap Gidy chung
nhan quyén str dung dét cho 16 54 khu B thuéc Khu db thi P 1a c6 co so va phu
hop vai phé duyét quy hoach da dugc duyét.

Xét tong quan vé toan bd san pham ma Cong ty P1 moi giéi cho Cong ty
D tai du 4n Khu d6 thi P. Vao thoi diém ky Phiéu dit coc cua 320 Khach hang
ctia cac san pham khac cling thudc truong hop Cha dau tu Cong ty B chua duoc
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho chinh x4c nén dat véi s6 hiéu va sd
16 nhu Chu dau tu giao dich v6i Khach hang. Nhung dén thoi diém hién tai, toan
bd san pham méi gidi cho 320 Khach hang déu da duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat va ban giao cho Khéach hang theo dtng quy dinh cta Phap
luat.

Vi viy, tai thoi diém ky Phiéu dit coc, 16 E khu B thudc Khu d6 thi P,
phuong N, thanh phé Pa Ning hoan toan du diéu kién giao dich theo quy dinh
phép luat.

Vé viéc chuyén tién thu ho gitta Cong ty P1 va Cong ty B

Cin ctr Bién ban x4c nhan chuyén tién va Cong vin sb: 146/CT 579 ngay
25/08/2023 ctia Cong ty B vé viéc xac nhén s tién cta cac 16 dat con ton dong
thi hién nay:

- Tong so tién Cong ty P1 da nhan tir cac 16 dat da giao dich vdi Khach
hang (d6i v6i 82 16 dat con ton dong chua ky Hop dong chuyén nhuong cong
chtng): 137.361.364.727 dong (Bang chit: Mot trim ba muoi bay ty, ba trim
sau muoi mét triéu, ba trim sau muoi bon nghin, bay trim hai muoi bay dong).

- Tong s6 tién Cong ty P1 da chuyén cho Cong ty B (ddi véi 82 16 dat con
ton dong chwa ky Hop dong chuyén nhuong coéng chung): 138.374.835.705
déng (Béng chii: Mot tram ba muoi tadm ty, ba tram bay muoi bon triéu, tim
tram ba muoi lim nghin, bay trim 1¢ nam dong).

Nhu vay, Cong ty P1 di chuyén 100% sb tién da thu cuia Khach hang cho
Cong ty D va chuyén hon sd tién di thyc thu 1a: 1.013.470.978 dong.

Do d6, hién nay khach hang c6 yéu cau hoan tra tién thi Cong ty P phai
c6 trach nhiém hoan tra cho khach hang theo dung quy dinh.
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Cong ty D 1a Bén nhan coc nén phai c6 trach nhiém hoan tra tién cho Bén
dit coc. Tai Phiéu dit coc sb: 303/2019/DC/PMA ngay 22/11/2018 néu rd dng
Dung Huy P la bén dat coc, Cong ty D la bén nhan coc. Bén nhan coc s€ nhan
tién cua bén dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
bén dit coc. Cong ty D1 tham gia vao Phiéu dit coc chi véi vai tro 12 bén moi
gidi va trung gian trong giao dich dit coc, chuyén nhuong giita khach hang va
Chu dau tu Cong ty . Tuy nhién, Cong ty B di khong tich cyuc thao g& vudng
mac, khéng lam viéc, giai quyét cac yéu cau caa khach hang va rat nhiéu lan vi
pham cac cam két dua ra vé thoi gian cip Giay ching nhan cho cac khach hang.
Cu thé nhu sau:

- Ngay 18/11/2016, Cong ty B gui Cong van 138/2016-CT579 théng bao
thoi gian cdng chung va chuyén nhuong quyén st dung dat cho khach hang
cham nhat la thang 12/2016.

- Ngay 26/08/2019, Cong ty D gui Cong van 53/2019-CT579 thong bao
thoi gian cong ching va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho khach hang du
kién vao thang 10/2019.

- Ngay 23/05/2020, Cong ty D gui Cong van 39/2020-CT579 thong bao
thoi gian cong chung va chuyén nhwong quyén st dung dat cho khach hang
cham nhat la trong quy 4/2020.

- Ngay 18/10/2020, Cong ty B gui Cong van 70/2020-CT579 thong bao
thoi gian cong chung va chuyén nhuong quyén si dung dat cho khach hang
cham nhat la trong quy 4/2020 (d4i véi 2 16 B2.4-12, 77; B3.3-08) va trudc ngay
30/04/2021 (d6i véi cac 16 con lai).

- Ngay 20/06/2021, Cong ty D gui Cong van 68/2021-CT579 thong bao
thoi gian cong chung va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho khach hang
cham nht la trong 08/2021.

- Ngay 30/11/2021, Cong ty B gui Cong van 116/2021-CT579 théng bao
thoi gian cong ching va chuyén nhuong quyén str dung dat cho khach hang dut
diém cham nhat la trong quy 3/2022.

_ Ngay 04/08/2022, Céng ty B giri Cong vin 107/2022-CT579 thong béo
thoi gian cong ching va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho khach hang du
Kién truéc 31/12/2022.

- Ngay 11/07/2023, Céng ty B gui Cong van 103/2023/CV-579 thong béo
thoi gian cdng chung va chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho khach hang
cham nhat vao cudi Quy IV nam 2023.
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Nhu vay, tir nim 2016 dén nay, Cong ty D di rat nhiéu lan dua ra vin ban
cam két thoi han cip Gidy ching nhan va ky két Hop dong chuyén nhuong cho
khach hang nhung déu khéng thuc hién dung. Dong thoi, trong sudt qua trinh
d6, Cong ty P1 da nhiéu 1an gui Van ban dé nghi cong ty B lam viéc, giai quyét
yéu cau cua khach hanh nhung Céng ty D ciing khdng thuc hién, khéng gap va
lam viéc véi khach hang. Piéu nay chung to6 Cong ty P chua lam dung trach
nhiém caa minh, chwa thuc hién dung cac cam két va cé tinh tri hoan trong qua
trinh thyuc hién Phiéu dat coc da ky két.

Do d6, vi pham viéc khdng thuc hién thu tuc phap Iy dé cap Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat va chuyén nhuong cho 6ng D Huy Phudéc 1a hoan toan
do 15i cia Cong ty B nén Cong ty P phai c6 trach nhiém hoan tra tién theo yéu
cau cia 6ng Dung Huy P.

Tir nhitng ndi dung trén, Cong ty P1 kinh dé nghi Toa 4n budc Cong ty B
phai tra cho 6ng D Huy Phudc sd tién da ndp: 1.440.000.000 (Bang chit: Mot ty
bbn traim bon muoi triéu dong) va soé tién 1ai, tién bdi thudng theo yéu cau tai
Pon khéi kién.

* Véi ndi dung trén, tai Bian 4n so thim s6 85/2025/DS-ST ngay
25/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu vue 3 - Pa Ning di Quyét dinh:

Can ct vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, khoan 1 Piéu 228, Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy; cac
biéu 117, 123, 131, 328, 353, 357, 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015; Khoan 2
Piéu 9 Luat kinh doanh bat dong san 2014; Diéu 188, diém a khoan 1 Diéu 194
Luat dat dai 2013; Piém b khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat dat dai; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH10 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Dung Huy
P d6i véi bi don Cong ty C6 phan b.

Tuyén bd: Phiéu dit coc sb 303 ngay 22/11/2018 duoc ky két giita ong P
d6i voi bi don Cong ty C6 phan B 1a vo hiéu.

Budc Cong ty C6 phan P phai tra cho 6ng Dung Huy P tong so tién 1a
2.281.512.329 ddng (Bang chir: Hai ty, hai trim tdm muoi mot trleu nam tram

mudi hai nghin, ba trim hai muoi chin ddng). Trong d6, bao gdm sb tién ong P
d3 thanh toan 1a 1.390.000.000 ddng, tién dit coc 1a 50.000.000 dong, tién 14i
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cham tra tr ngdy 23/11/2019 dén ngdy xét xr so tham la 25/9/2025 1a
841.512.329 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don sd tién phat coc
khéng duogc chap nhan 1a 100.000.000 dong.

3. V& chi phi xem x¢ét, thim dinh tai chd: Budc Cong ty C6 phan P tra cho
6ng D Huy Phudc s6 tién 1 4.000.000 dong.

4. An phi Dan sy so tham: Cong ty C6 phan P phai chiu 4n phi dan sy so
tham 13 77.630.246 dong.

Ong Dung Huy P phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 5.000.000 dong
nhung duoc khau trir vao so tién tam (mg an phi da nop. Hoan tra cho 6ng P s6
tién tam Ung 4n phi con lai 1a 33.627.616 ddng theo bién lai thu s6 0006066
ngay 24 thang 12 ndm 2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3), thanh phé Pa Néng.

Ngoai ra ban an so thim con théng bao vé quyén khang cdo, nghia vu thi
hanh an theo quy dinh cua phép luat.

* Sau khi xét xir so thAm trong han luat dinh,

Nguyén don khang cdo noi dung nhu sau:

Nguyén don khang cdo mot ph?m mot phﬁn Ban an dan sy so thim véi noi
dung: Phiéu dit coc sd 303/2016/DC/PMA ngay 22/11/2018 giita ong Dung
Huy P va Cong ty B va Cong ty D1 c6 ky két co hiéu luc phap luat va phat coc
nén yéu cau Toa an cap phic tham chip nhin khang cdo cua nguyén don, bude
Cong ty B c6 trach nhiém tra cho 6ng P tam tinh tir 23/11/2019 dén ngay xét xir
so tham (ngdy 25/9/2025) 1a 1.440.000.000 + 841.512.329 + 100.000.000 =
2.381.512.329 dong.

Bi don Céng ty C6 phan P khdng cdo néi dung nhw sau:

- Toa an cip so tham xac dinh Cong ty B c6 trach nhiém hoan tra toan bo
tién da nhan cua nguyén don 1a c6 sai sot trong viéc ap dung phap luat, chua
xem xét dén nghia vu ciia Cong ty CP D1 dbi vé6i sb tién moi gidi di huong
chinh tién ndp ctia khach hang.

- Péi voi khoan tién 13i 10%/nam ddi voi sd tién 6ng Dung Huy P da
dong. Toa an cip so tham di nhan dinh khong phu hop véi quy dinh phap luét.
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Tt nhitng co s di trinh bay ké trén, Cong ty C6 phan D kinh dé nghi Toa
an nhan dan thanh phé Pa Ning xem xét hiy Ban an dan sy so tham so:
85/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cia Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ba
Néng, chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan Khu vyc 3 - Pa Ning giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Pa Néing phdt biéu quan
diém gidi quyét vu dn:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Thadm phan, Hoi dong xét xtr; Thu
ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, 13 tuan tha theo quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan mot
phan khang céo cua bi don va dai dién theo uy quyén cta nguyén don vé viéc
danh gia lai noi dung tuyén vo hiéu dbi véi Phiéu dat coc; chdp nhan mot phan
khang cdo ciia bi don vé budc Cong ty P1 c6 nghia vy tra lai phan tién moi gidi
d3 huong cho 6ng Dung Huy P; khong chip nhdn yéu ciu cua bi don vé viéc
khong chiu 13i suat cham tra 10%/nam va yéu cau phat coc ctia nguyén don; cin
ctr khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, sta Ban an so thim s 85/2025/DS-ST ngay
25/9/2025 cia TAND Khu vyc 3 - Pa Néng vé cc ndi dung:

- Khong tuyén Phiéu dit coc s6 303/2016/DC/PMA ngay 22/11/2018 vo
hiéu. Cong nhan yéu cau cua cac duong su vé viée dé nghi tuyén cham dat giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dat ddi v6i 16 dat B2.15.54 va giai quyét hau
qua cua cham dut giao dich chuyén nhuong.

- Buoc Cong ty B va Cong ty P1 c6 trach nhiém lién ddi hoan tra lai cho
6ng D Huy Phudc sb tién gdc dd nhan 1a 1.440.000.000 dong (d3 bao gom
50.000.000 dong tién dit coc); va tra cho éng P tién 14i cham tra 10%/nim tuong
g s6 tién gbc hoan tra tir ngay 23/11/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét noi dung khang cdo ctia nguyén don, bi don:

[1.1]. Pbi v6i yéu cau khang cdo huy ban an so tham cua bi don: Cong ty
D dé nghi hily toan bo ban an so thiam, giao hd so cho Toa an nhan dan khu vuc
3 - Pa Nang giai quyét lai vu 4n. Tuy nhién, xét thay viéc thu thap chung ctr va
chting minh d3 dugc thyc hién ddy du va dung quy dinh tai Chuong VII ciia Bo
luat T6 tung dan su, thanh phan Hoi dong xét xtr so thAm dung quy dinh cta
phap luat va khong c6 vi pham nghiém trong khac vé thu tuc t6 tung anh hudng
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dén quyén va loi ich hop phap cta duong su nén khong co cin cr chdp nhan yéu
cau hiy toan bo ban an so tham. Mat khac, tai phién toa phuc tham, nguyén don
va bi don théng nhat yéu cau Toa an tuyén chdm dut giao dich chuyén nhugng
quyén str dung dat v6i 16 dat sb B2.15-54 va giai quyét hau qua ctia cham dut
hop ddng. Nhan thdy, yéu cau cia cac duong sy khong vuot qua yéu cau khai
kién ban dau ctia nguyén don (nguyén don khéi kién yéu cau bi don hoan trd lai
6 tién da nhdn, chiu ldi chdm trd va phat coc); khong vuot qua pham vi xét xtr
phuc thadm nén can ton trong nguyén tic tu dinh doat cua cac duong su. Vi vay,
khong c6 can ctr chip nhan yéu cau khang céo cua bi don vé ndi dung nay.

[1.2] Béi voi ndi dung cua giao dich cac bén lién quan dén phiéu dit coc:
Ong Dung Huy P da giao 50.000.000 dong nhu da cam két tai Phiéu dat coc s6
303/2016/DC/PMA ngay 22/11/2018 (goi tat Phiéu dat coc 303); Cong ty Pat
xanh - bén dugc ty quyén thu tién) da nhan tién dit coc. Sau khi dit coc, dng P
d3 nhiéu lan chuyén tién qua Céng ty Dat xanh tong cong 1.440.000.000
ddng(bao gom ca 50.000.000 ddng tién coc).

Sau khi xem xét cac chang cu ¢d trong ho so vu an thé hién myc dich cua
viéc dat coc 1a dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén s
dung 16 dat B2.15-54. P6i tuong cua giao dich dit coc trong vu an 1a 16 dat
B2.15-54 thuoc Khu d6 thi P hoan toan cé that, xac dinh dugc va cé co so phap
Iy 1d rang. L6 dat nay da duoc thé hién trong cac quyét dinh quy hoach cua co
quan nha nuéc co tham quyén, dic biét 12 Quyét dinh s6 4388/QD-UBND ngay
02/10/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phé B, ban hanh trudc thoi diém ky két
phiéu dit coc. Ngoai ra, viéc giao két phiéu dit coc giira cac bén 13 hoan toan tu
nguyén, cac bén déu c6 day du niang luc hanh vi dan sy, noi dung va muc dich
cua giao dich khdng trai phap luat, khéng vi pham diéu cAm va khong trai dao
dac xa hoi. Nhu vay, viéc giao dich dap tng diéu kién vé ddi tuong theo Diéu
117 cta Bo luat Dan sy. Phiéu dit coc s6 303 ngay 22/11/2018 giira dng Dung
Huy P va Cong ty B dugc xac dinh la mét giao dich déan su doc lap. Theo quy
dinh tai Piéu 328 cua Bo luat Dan sy, chi khi hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat duoc ky két, sé tién dat coc duoc xir Iy nhu khoan tién bao dam va
duoc trir vao nghia vu thanh toan. Khi bén nhéan dat coc (Cong ty B) tir chéi giao
két hoac tir chdi thuc hién hop ddng mai phat sinh ché tai phat coc. Phia Cong ty
P khong tir chdi thuc hién giao dich ma van thé hién y chi cho két qua giai quyét
ctia Co quan hanh chinh nha nudc c6 tham quyén dé tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong khi du diéu kién. Diéu nay thé hién rang, Cong ty P van con tiép
tuc mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham,
cac bén déu thdng nhat cham dat giao dich, nguyén don chi yéu cau tra tién goc,
y&u cau phat coc va khoan tién I4i. Vi vay, khong can thiét phai danh gia tinh vo
hiéu cua giao dich nhu Ban an so thim da quyét dinh nén can diéu chinh noi
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dung nay cho phl hop véi ban chét giao dich ciing nhu quyét dinh cua cac
duong su trong vu an.

[1.3] D61 voi yéu cau giai quyéet hau qua cuia cham dut giao dich gitra cac
bén: Nguyén don yé€u cau tra tién goc, phat coc va khoan tién 1ai; Bi don dé nghi
nguoi co quyén loi, nghia vu li€én quan 1ién doi tra ti€n goc, tién 1ai trén so tién
goc.

[1.3.1]. Vé nghia vu tra goc va ldi:

Theo phan tich & muc [1], cac bén da tu nguyén chidm dut céc giao dich
nén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan la phu hop véi quy dinh phép luat.

Phiéu dat coc ngay 22/11/2018 duoc xéac lap gitra 6ng Dung Huy P véi
Cong ty B, trong d6 Cong ty B 1a bén nhan dat coc, con Cong ty Dat xanh tham
gia vai tu cach don vi méi gidi, trung gian hd tro giao dich. Theo néi dung thoa
thuan va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, Cong ty Dat xanh khdng phai 1a chu
thé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ciing khong phai 1 bén c6 nghia vu
chuyén nhuong tai san cho 6ng P, ma chi thuc hién viéc gigi thiéu, két ndi va hd
tro thu - chuyén tién gitta khach hang va cha dau tu.

Tuy nhién, Hoi dong xét xir nhan thay qua trinh thyc hién giao dich, Cong
ty Pat xanh tryuc tiép nhan tién tir 6ng P thdng qua cac phiéu thu, sau d6 thuc
hién viéc chuyén tién cho Cong ty B. Mac du Cong ty Dat xanh trinh bay da
chuyén toan bo sé tién da thu (tham chi chuyén vuot) cho Cong ty B, nhung
viéc thu tién caa khach hang 1a co that va phat sinh trong khudn kho giao dich
dat coc ma Cong ty Pat xanh 1a bén tham gia ky két. Do dé, xét vé quan hé thuc
té, Cong ty Dét xanh c6 lién quan tryc tiép dén dong tién va viéc thuc hién nghia
vu tai chinh trong giao dich nay.

Cong ty Dat xanh cho ring da chuyén dua s tién 1.440.000.000 dong cd
trong tong so tien 138.372.693.697 dong theo bang ké nhung khong c6 tai lidu
chung ctr ¢6 su Xac nhan cua Cong ty B, trong khi d6, Cong ty 579 xac dinh tai
Théng béo sé 146/CT679 ngay 25/8/2023 giri Cong ty P1 kém theo bang ké cac
thira dat va so tién da nhan thi tong s6 tién da nhan 1a 138.372.693.697 ddng,
trong d6 chi c6 798.475.100 dong la giao dich cua 6ng P, con lai Ia tién thu cua
cac 16 dat khac. Nhu vay, doi véi giao dich cua 6ng P, Cong ty B chi nhan
798.475.100 dong tir Cong ty P1 nén chi c6 nghia vu tra lai 798.475.100 dong,
s6 tién con lai phai do Céng ty P1 xanh tra lai cho 6ng P méi ding. Do d9,
khang cdo cua bi don dé nghi budc Cong ty P1 cung c6 nghia vu hoan tra tién
cho dng P 1a ¢6 can ctr, Hoi ddng xét xur phic tham chap nhan.

[1.3.2] Vé l4i sudt va thoi gian duwoc tinh 13i sudt:
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Chi c6 Hop dong gitra Cong ty P véi Cong ty BP1 méi quy dinh vé bdi
thuong 12 tién 14i véi mac 0,05%/ngay (vé ban chat 12 mot dang cua phat vi
pham chtr khdng phai boi thuong thiét hai vi con s6 cu thé thiét hai phai dua trén
thiét hai thuc té) trén sb tién ma Cong ty P1 da thanh toan cho Céng ty B con
gitra 6ng P v&i Cong ty B khdng cé thoa thuan nay.

Nghia vu cta Cong ty P trong giao dich vai 6ng P 1a nghia vu thuc hién
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong phai 1a nghia vu
thanh toan tién. Hét thoi han 365 ngay tinh tir ngay 22/11/2018 (tic 1a dén ngay
23/11/2019) ma Cong ty P khong thuc hién nghia vu ky Hop dong chuyén
nhuong, 6ng P ¢6 quyén yéu cau thuc hién trong mot thai han hop Iy hoac cham
dut Hop dong va tra lai tién da thanh toan nhung sau thoi gian nay, 6ng P chua
y&u cau nén nghia vu thanh toan va chiu 13i nén nghia vu chiju I&i cham thanh
toan cua Cong ty B chua phét sinh. Do dé, c6 co s¢ dé cho rang thoi diém phét
sinh nghia vu tra tién va nghia vu tra 14 do cham tra khong phai tir ngay
23/11/2019, ma la thoi diém éng P chinh thuc yéu cau cham dut giao dich va doi
lai tién (thoi diém khoi kién lan dau la ngay 24/5/2023). Chi tir thoi diém nay,
néu bén nhan tién khong thuc hién viéc hoan tra thi mai bi coi 1a cham thuc hién
nghia vu tra tién theo Diéu 357 cua Bo luat Dan su, khi do6 13i cham tra méi bat
dau duoc tinh theo khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su, cu thé:

Can ctr theo Théng bao sé 146/CT579 ngay 25/8/2023 cua Cong ty B xac
nhan sé tién cua cac 16 dat con ton dong véi Cong ty P1, trong d6 co 16 dat
B2.15-54, Cong ty Pat xanh di thanh toan Cong ty P 1a 798.475.100 dong nén
Cong ty Dat xanh con gitr caa dng P sd tién 641.524.900 dong.

Cong ty D phai tra cho 6ng P gom: duoc tinh tir ngay 24/5/2023 dén ngay
Xét Xt so tham 25/9/2025) véi 14i suat 10%/mam: 798.475.100 x 855 ngay x
10%/365 = 187.040.058 dong. Tong cong: 798.475.100 + 187.040.058 =
985.515.158 dong.

Cong ty Pat xanh phai tra cho 6ng P gom: 641.524.900 dong va tién lai
(tir ngay 24/5/2023 dén ngay xét xir so tham 25/9/2025) véi 14i suat 10%/nim
641.524.900 x 855 ngay x 10%/365 = 150.275.011 dong. Tong cong:
641.524.900 + 150.275.011 = 791.799.911 déng.

[1.3.3] P6i vdi yéu cdu phat coc ciia nguyén don: Phiéu dit coc phat sinh
hiéu lyc tir thoi diém ky két, bao dam tién dén giao dich chuyén nhugng quyén
sit dung dat nhung dén thoi diém ong P khoi kién, giao dich chuyén nhuong
khéng thue hién duoc phan 16n 1a do 151 ctia Cong ty P nhung ong P ciing biét
rd ddi tugng chuyén nhuong chua du diéu kién chuyén nhuong nén ciing phai
chju mot phan rai ro khi tham gia giao dich, viéc chap nhan yéu cau budc Cong
ty B va Cong ty DAt xanh phai tra thém mot phan 13i do vi pham nghia vu véi
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murc 13i suét tra 10%/ndm ciing pht hop vdi tinh than tai diém b khoan 1 Muyc I
Nghi quyét s6 01/2023 ciia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan téi cao. Theo
d6, khong ¢o co s& chap nhan phan khang cdo cua dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don vé yéu cau phat coc 100.000.000 dong d6i véi Cong ty P.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chip nhin mot phan khang
c4o ctia bi don ddi véi yéu cau Cong ty DAt xanh clng chiu trach nhiém tra lai
gdc, 14i cho ong P theo phan mdi bén da nhan; khong chap nhan yéu cau khang
c40 Vé tién 13i phai chiu; chap nhan mot phan yéu cau khang cao ciia nguyén
don vé giao dich v6 hiéu, khong chap nhan khang cao cta nguyén don vé viéc
budc Cong ty P chiu phat coc.

[2] Vé an phi: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an dé xu 1y 4n phi nhu sau:

[2.1] An phi dan sy so tham:

Cong ty B phai chiu: 41.565.500 dong.

Cong ty Dat xanh phai chiu: 35.672.000 dong.

Ong P phai chiu trén sb tién khong duoc chap nhan: 2.381.512.329 -
1.777.315.069 = 604.197.260 dong. Cu thé: 20.000.000 + [4% x (604.197.260 -
400.000.000) = 28.167.890 ddéng nhung duoc khiu trir vao sb tién tam tng an
phi d3 ndp 38.627.616 dong theo bién lai thu sé 0006066 ngay 24/12/2024 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy
Khu vuc 3 - Pa Nang). Hoan tra cho ong P s6 tién tam tng 4n phi con lai 1a
10.459.726 dong. Ong Dung Huy P d4 ndp du an phi dan sy so tham.

[2.2] V& 4an phi phtic thim: Do dugc chip nhan mot phan yéu cau khang
c40 nén nguyén don, bj don khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham nén dugc
hoan tra tién tam Gng 4n phi theo cac bién lai thu s6 0003812 ngay 14/10/2025
va 0003818 ngay 16/10/2025 cta Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Nang.

Céc phan quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH

I. Can cir khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Piéu 309 B6 luat t6 tung dan su,
Chép nhin mét phan khang céo cua nguyén don 6ng Dung Huy P.
Chép nhin mét phan khang céo cua bi don Cong ty cd phan b.
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Stra Ban 4n dén sy so tham s: 85/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
cta Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Pa Nang.

I1. Can ct Biéu 117, Diéu 328, Diéu 353, Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luit
Dan su; Can c Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Tuyén bd: Cham dut giao dich dan su theo Phiéu dat coc sb 303 ngay
22/11/2018 duoc ky két gitra 6ng Dung Huy P v6i Cong ty cd phan D;

2. Budc Cong ty c6 phan P phai tra cho ong Dung Huy P tong so tién 1a
985.515.158 ddng (Bdang chit: Chin tram tdm muwoi lam triéu ndm trdm mueoi
lam nghin mot tram ndm muoi tam dong). Trong d6, tién gbc 798.475.100 ddng
va tién 141 cham tra 187.040.058 dong.

3. Budc COng ty co phan R phai tra cho ong Dung Huy P tong s tién 1a
791.799.911 dong (Bding chit: Bay tram chin mwoi mot triéu bay tram chin mieoi
chin nghin chin tram mwoi mét dong). Trong d0, s tién gdc 641.524.900 dong
va tién 131 150.275.011 dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi duogce thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi phai tra 13i doi
véi s tién cham tra theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy, twong tng v4i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

4. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi
s6 tién 485.446.575 dong (Bang chit: Bén tram tam muwoi ldm triéu bon tram
bén mueoi sdu nghin nam tram bay muwoi lam dong).

5. An phi déan sy so tham:

Cong ty C6 phan D phai chiu 1a 41.565.500 dong (Bang chiz: Bén muoi
mot triéu ndm tram sau muwoi ldm nghin ndm tram dong).

Cong ty R phai chiu: 35.672.000 ddng (Bang chit: Ba muoi ldm triéu sdu
trdam bay muwoi hai nghin dong).

Ong Dung Huy P phai chiu 28.167.890 dong nhung duoc khau trir vao s6
tién tam tng an phi da ndp 38.627.616 ddng theo bién lai thu s6 0006066 ngay
24/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé (nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy Khu vyc 3 - Pa Nang). Hoan tra cho 6ng P s tién tam tmg 4n
phi con lai 13 10.459.726 dong. Ong Dung Huy P di nop du an phi dan su so
tham.

6. An phi dan sy phtic thim:
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Nguyén don 6ng Dung Huy P khong phai chiu an phi dan su phac tham.
Hoan tra cho 6ng Dung Huy P sé tién 300.000 dong (bang chit: ba tram nghin
dong) tam Ung an phi phuc thim da ndp theo bién lai thu s6 0003812 ngay
14/10/2025 tai Thi hanh 4n déan sy thanh phd Da Ning.

Bi don Cong ty c6 phan P khong phai chiu 4n phi din su phuc tham.
Hoan tra cho Cong ty B sb tién 300.000 ddng (bang chit: ba tram nghin dong)
tam mg an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0003818 ngay 16/10/2025
tai Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Ning.

7. Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, cé hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan TP. Df‘l Nang; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy TP. Pa Nang; °

- Toa an nhan dan khu vuc 3 - Da Nglng;

- Phong THADS khu vuc 3 - Pa Néng;

- Phong GDKT, TT va THA;

- Céc duong su;

- Luu Hd so vu an.

Tran Hiru Vinh



