TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 172/2024/DS-PT
Ngay: 14 -5 - 2024 , ,
V/v kién doi dat bi lan chiém

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Ta

Cdc Tham phan: Ong'Y Phi Kbudr va ba Lé Thi Thanh Huyén.

~ Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong Ngu
Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét xu
phtic tham cong khai vu én dan sy thu ly so: 27/2023/TLPT-DS ngay 04/12/2024 ve
vige: “Kién doi dat bi lan chiem”. Do Bén an dén sy so' tham so: 266/2023/D$-ST
ngay 22/12/2023 cua Toa an nhan déan thanh phé Buon Ma Thuét, tinh Dak Lak bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham so: 38/2024/QDXX-PT
ngay 26/4/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén fian{ Ong Trinh Minh T, sinh nim 1995; Dia chi: Buén N, x& E
huyén b, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don: Ong Tran Vin V, sinh nim
1972; Pia chi: Buén N, xa E, huyén D, tinh Bak Lak (Co mat)

2. Bi don: Ong D T1, sinh nam 1963 va ba Nghiém Thi H, sinh nam 1967;
Dia chi: 40/8 D, phuong E, TP. B, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Opg Lé Thanh N, sinh nam 1987;
bia chi: S6 467 L, phuong E, TP. B, tinh Bak Lak (Co don dé nghi xét xu vang
mat).

3. Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

, 3.1 Anh b6 Hai b, s,inh nam 1990; Dia chi: 40/8 b, phuong E, TP. B, tinh Pik
Lak (Co dé nghi xét xur vang mat).

. 3.2Ch Po Hai H, sinh nam 1995; Dia chi: 36 T, phuong 2, quan T, thanh phé
Ho6 Chi Minh (Co dé nghi xét xur vang mat).



NOQI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién, qua trinh giai quyé"t vu an va tai phién toa nguoi
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don la 6ng Tran Van V trinh bay:

Viao niam 2017 6ng Trinh Minh T ¢6 mua cta dng D6 T1 va ba Nghiém Thi H
dién tich dét 140,3m? thudc thira dét sd 29,10 ban db sd 24 dd duogc cap gidy chimg
nhan quyén st dung (GCNQSD) dat sd CL069655 ngay 23/10/2017. Sau khi mua
thi Ong T da di lam thu tyc cap GCNQSD dat s6 CM357383 ngay 23/2/2018 ddi véi
thira dat s6 203, to ban do sb 24, dién tich 140,3m? dung tén ong Trinh Minh T.
Vao nam 2022, khi 6ng T chuan bi xdy nha thi théy 6ng T1, ba H x4y lan dat cua
6ng T nén di kién ra Uy ban nhan dan phuong E va Toa an. Qua két qua do dac xéc
dinh 6ng T1, ba H 14n 7,5m2

Nay 6ng T yéu cau budc dng T1, ba H phai thao g& toan b tai san trén dat va
tra lai dién tich 7,5m? thudc thira dat s6 203, to ban dd sé 24 néu trén cho éng Trinh
Minh T theo quy dinh. Ong T xin rat mot phan yéu cau khai kién budc 6ng T1 va ba
H phai tra 32,5m? dat.

2. Bi don, nguwoi dwoc ity quyén ciia bj don trinh bay:

Vo chéng ong Do T1 va ba Nghiém Thi H thira nhan c6 ban dién tich 140m?
thudc thira dat sb 29, to ban d6 so 24 dat dugc cip gidy ching nhén so CL069655
ngay 23/10/2017 cho dng T vao nam 2017. Viéc mua ban c6 cam méc gidi nhung
hién nay khéng con nén vo chong 6ng T1 va ba H xac dinh ban dat cho 6ng T 12 ban
tir dudi 1én giap dat nha 6ng T1, ba H chir khong phai ban tir mbc gidi nha éng T1,
ba H ban xudng. Theo két qua do dac thi dién tich dat vo chong 6ng T1, ba H khong
c6 v kién gi nhung phia dat giap thira dat ctia 6ng T voi thira 21 con thira ra khoang
7,5m? vi lc di ké khai cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dng T1 va ba H chua
khai nén chua duoc cip. Dién tich 7,5m? nay ong T1 va ba H dang lam don dé nghi
Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd B cép thém dién tich dat trén dé bu
vao phan dat 6ng T con thiéu nén 6ng T1 va ba H khong dong ¥ voi ndi dung khai
kién ctia 6ng T thao g& toan b tai san trén dat va tra lai dién tich 7,5m?

3. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan anh D8 Hai P trinh bay: Anh
P khang dinh quyén st dung dat thudc thira dat s6 203, to ban do s6 24 khong lién
quan dén anh nén anh tir chéi tham gia to tung tai Toa an dé nghi Toa an giai quyét
vang mit theo quy dinh.

4. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi P56 Hai H trinh bay: Do
ban cong viéc nén chi khong thé tham gia phién toa, dé nghi dugc vang mat trong tat

ca cac budi 1am viéc va cac phién xét xtr ctia Toa an, dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phép luat.

Tai bin dn din sw so tham sé: 266/2023/DS-ST, ngay 22/12/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Dak lak, da quyét dinh:

Cian ca Didu 100, Diéu 166, Diéu 170, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Cin cu Diéu 164; Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa 6ng Trinh Minh T vé viée: Budc
ong Do T1 va ba Nghiém Thi H phai thao go tai san trén dat gom:

- Birc tuong xay gach day 110 c6 bd tru gach, khong t6, méng xay da hoc cao
khoang 1,8m dai 8,3m.

- Nha bép c6 dién tich 1,1,58m2 két, cdu: Mong xdy da hoc, tuong xay gach mai
lop ton, khong tran (trén nha bép c6 01 ong khoi co6 thé di do1 dugrc).

- Tr‘é 1§li dién, tich dat (iw: Ngang 1,18m, dai lrlm = 7,5m? thudc thira dat s 203,
to ban do6 so 24 dat duoc cap gidy chirng nhan s6 CM357383 ngay 23/2/2018 dung
tén 6ng Trinh Minh T cho 6ng Trinh Minh T.

Dit c6 tir can: Phia Déng giap dat ong T1, 6ng T; Phia Tay giap duong bé tong
dai 1,18m; Phia Nam gidp dat 6ng T1 dai 11m; Phia Bac giap dat 6ng T dai 11m.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua, ong Trinh Minh T vé viéc: Buog
6pg bo Tl va bé,Ngh,iém Thi H phai tra 32,5m? dat, thudc thtra dat so 203, td ban do
s0 24 dat dugc cap giay ching nhan so CM357383 ngay 23/02/2018.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/01/2024, bi don 6ng Do T1 va ba Nghiém Thi H c6 don khang céo
toan bo Ban an so tham.

~ Dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Pdak Lak tai phién toa phiic tham phét
biéu y kien:

Vé thi tuc t0 tung, Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tién hanh 0 tung, ngudi
tham gia t0 tung da chap hanh ding quy dinh cia Bo ludt T6 tung dan sy.

Vé nodi dung: Dé nghi Ho1 dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su. Khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng D6 T1 va ba Nghiém Thi

H. Gilt nguyén Ban an so ‘gham s0 266/2023/DS-ST ngay 22 thang 12 ndm 2023 cla
Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an va dugc thaim
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[1] Vé thii tuc 6 tung: Pon khang cdo cuia bi don 6ng DS T1 va ba Nghiém Thi
H 1am trong han lut dinh va da ndp tien tam ung an phi phuc tham nén khang cao
hop 1€, vu an duogc giai quyét theo trinh tu phdc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng DS T1 va ba Nghiém Thi H HDXX
thy rang:

Ong D T1 va ba Nghiém Thi H 1a chii st dung thira dét s6 29, to ban do so 24
dién tich 379,7m? dugc cap gidy chung nhén so CL 069655 ngay 23/10/2017. Ngay
16/01/2018, 6ng Do T1 va ba Nghiém Thi H da chuyén nhugng cho 6ng Trinh Minh

T dién tich 140,3m? thudc mot phﬁn thira dt néu trén. Nhu vay dién tich dat con lai
cua 6ng T1, ba H 1a 239,4m? (379,7m? - 140,3m?).
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Ngay 23/2/2018, ong T dugc cap glay chimg nhan quyén str dung dat s6 CM
357383 ddi voi thira dat sb 203, to ban do sb 24, dién tich 140,3m?, 6 ti can: phia
béc giap thira 21 canh dai 22,3m, phia nam giap dat dng T1, ba H canh dai 23,05m,
phia déng giap thira dat s6 40 canh dai 7,3m, phia tiy giap dudng canh dai 7m.

Can ctr két qua do v& ngay 31/7/2023 ciia Cong ty TNHH do dac tu vin N Xxé&c
dinh phan dién tich dit tranh chap 7,5m? thuoc mot phan thira dat ma ong T1, ba H
d3 chuyén nhugng cho 6ng T (c6 chiéu ngang 1,18m, dai 11); con dién tich dat 6ng
T1, ba H dang sir dung 13 286,6m? thira 47,2m? so véi gidy chimg nhan quyén s
dung dat dugc cap.

Ngoai ra, quyén str dung dat cip cho 6ng T1 va ba H dién tich 379,7m? c6 mat
tién duong hém 40/8 B, phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lik 14 21m ngang, sau
khi ban 7m ngang cho 6ng Trinh Minh T thi con 14m ngang. Tuy nhén sau khi do
dac thyc té tinh tir mép nha dng T1 dén mép tuong gach 6ng T1, ba H moi xay va st
dung c6 chiéu ngang 1a 15,22m (thira chiéu ngang 1,22m). Trong don kién nghi cta
6ng DS T1 giri Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd B 6ng T1 ciing thira
nhan khi cép gidy chimg nhan ngay 23/10/2017 cap chua dung hién trang dat chiéu
ngang khoang 01m x 20m chd tiép giap thira dat s6 21 (BL 88). Qua xac minh tai
Uy ban nhan dan phuong E xé4c dinh c6 mot khoang dat tréng chua dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat 1a co6 that (BL 99). Viéc 6ng T1, ba H cho rang khi
ban dat cho 6ng T 1a ban tir giap thira s6 21 chir khong ban dat tir nha ong T1 tro
xubng c6 nghia 1a 6ng T1, ba H x4c dinh di ban ca phan dién tich dat chwa duoc cap
gidy chimg nhan dung tén 6ng T1, ba H. Bién ban do dac ngay 18/7/2023 (BL 61)
c6 sy tham gia cta phia bi don va nguyén don, trong trich do hién trang dat (BL 70)
thé hién noi dung: Ranh gidi hién trang thura dét do theo chi dan cua duong sy va hd
so Toa an cung cap. Do do, khong c6 can ctr dé cho rang ban trich do chi thé hién 16
dat theo vi tri cia nguyén don.

Tu nhimg nhan dinh trén, HOi dong xét xtr xét thay Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Trinh Minh T Ia ¢6 can ct, khang cao
cua bi don ong P4 T1 va ba Nghiém Thi H 1a khdng c¢6 co sd ma can giit nguyén
quyét dinh cta Béan 4n so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung: Bi don dng DS T1 va ba Nghiém Thi H phai chiu
3.670.000 dong tién chi phi do dac tai san va 3.000.000 dong chi phi tham dinh,
dinh gia tai san. Ong Trinh Minh T dugc nhan lai s6 tién 6.670.000 dong di nop tam
ung sau khi thu duoc tir 6ng T1 va ba H.

[4] V& an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén bi don 6ng D4 T1 va
ba Nghiém Thi H phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy:



Khang chap nhan khéng céo cua bi don ong DS T1 va ba Nghiém Thi H. Giix
nguyén Ban an dan sy so tham so 266/2023/DS-ST ngay 22/12/2023 cta Toa an
nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Can ctr Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

Cin ctr Diéu 164; Diéu 166 B¢ luat dan sy nim 2015.

Cin cir Diéu 26, Dicu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta dng Trinh Minh T vé viéc:

- Budc ong D6 T1 va ba Nghiém Thi H phai thdo g& tai sén trén thira dét s6
203, to ban do so 24, phuong E, thanh phd B gom:

+ Birc tudng xay gach day 110 c6 bo tru gach khong t6, mong xdy da hoc cao
khoang 1,8m, dai 8,3m.

+ Nha bép c6 dién tich 1,158m2 ké} cdu: Mong x@y da hoc tuong xay gach mai
lop ton, khong tran (trén nha bép c6 01 ong khoi cé thé di doi dugc)

- Tgé lgi dién tich dat o: Ngang 1,18m, dai 11m = Z,5m2 thucf)c,thl"ra’ dat sb 20,3,
to ban do so 24, toa lac tai budn A, phuong E, thanh pho B, tinh Bak Lak theo gidy
ching nhan quyén st dung dat so CM 357383 ngay 23/02/2018 ding tén 6ng Trinh
Minh T cho 6ng Trinh Minh T.

Pit c6 tir can: Phia bong giap dat ong T1, ng T; Phia Tay giap duong bé tong
dai 1,18m; Phia Nam gidp dat 6ng T1 dai 11m; Phia Bac giap dat 6ng T dai 11m.

2.~ binh chi mot phan yéu cau khoi kién cuq ong Trinh Mn}h T vé viéc: Bu(_)g:
ong bo T1 vé} ba Nghiém Thi H phai tra 32,5p12 dat, thuc thura dat s6 203, to ban do
s0 24 theo giay chung nhan quyén st dung dat s6 CM357383 ngay 23/02/2018 dung
tén 6ng Trinh Minh T.

3. V& chi phi to tyng: Bi don 6ng D6 T1 va ba Nghiém Thi H phai chiu
6.670.000 dong tién chi phi do dac ky thuat, xem xét thdm dinh tai cho va dinh gia
tai san. Ong Trinh Minh T dugc nhéan lai so tién 6.670.000 dong da ndp tam Grng sau
khi thu duoc tir 6ng T1 va ba H.

4. Vé an phi:

4.1 Vé‘ an phi dan sy so thé{n: Ong P4 T1 va ba Nghiém Thi H phai chiu
1.500.000 dong &n phi dan sy so tham.

Tré lai cho 6ng Trinh Minh T s tién tam (g 4n phi 2.500.000 dong theo bién
lai s0 0002058 ngay 24/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B.

4.2 V& 4n phi dan sy phic tham: Ong D6 T1 va ba Nghiém Thj H mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, duoc khau trir vao so6 tién 600.000
dong tam Ung an phi phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0005153 va 0005154
ngay 16/01/2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho B.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t61 cao; A AN L 3 i e
_TAND cip ca tai D Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;
- TAND Tp. Buén Ma Thudt;
- CCTHADS Tp. B; (di ky)
- Cac duong su;
- Luu.

Vit Van Ta



