TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TI-VIO’I‘LAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 64/2025/DS-ST

Ngay: 05 - 5 - 2025

“V/v tranh chdp HPCN quyén sir dung ddt,
hop dong Té ddt va nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Héi dong xét xi so' thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Tuan Kiét

Céac Hoi tham nhan dén:

1. Ong Tran Vin Méi.

2. Ba Vo6 Thi Kim Son.

Thu ky phién toa: Ba Tran V3 Tuong Vy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Théi Lai, thanh phd Céan Tho.

Dgi di¢n Vién kié?mo sdat nhan dan huyén Théi Lai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Khang - Ki€m sat vién.

Trong ngay 05 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thai Lai
tién hanh xét xir so thém cong khai vy an thu 1y s6: 48/2024/TLST- DS ngay 19
thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop dong Té dit va nha”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 80:
119/2025/QbXXST-DS ngay 12/3/2025 Quyét dinh hodn phién toa so:
209/2025/QbXXST-DS ngay 21/4/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Quang V, sinh nim 1965 (chét).

Nhitng nguoi thiva ké ciia 6ng V:

1. Ba Luong Thi Phuong T, sinh nam 1967

2. Ba Lé Thi Phuong Th, sinh ndm 1992

3. Ong Lé Quang S, sinh nim 1999

Dia chi: s6 8/9/14 dudng TVK, phuong CK, quan Ninh Kiéu, TP Can Tho.

Ngueoi dai dién iy quyén cia ba T, ba Th, dng S: 6ng Nguyén Vian Tr, sinh
nam 1975 (c6 mat).

Dia chi: 28/84, t6 10, khu vuc TN, phudng TA, quan BT, TP. Can Tho.
(Hop ddng uy quyén ngay 24/01/2025)
- Bi don: Ong Huynh Ngoc L, sinh ndm 1973 (ving mat)
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Ba Tran Thi T, sinh nim 1970 (ving mit)

Cung dia chi: s6 43 4p Théi Quan B, xa Théi Tan, huyén Thoi Lai, TP. Can
Tho.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Van phong Cong ching Trung Tam - nay la Van phong Cong chimg Lé Thi
T Ha (c6 don y€u cau xét xtr vang mat).

Dia chi: Quéc 16 91, khu vuc HT, phuong TH, quan O Mén, TP. Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay va yéu
cau nhw sau: Vao ngdy 03/10/2016 6ng L& Quang V ¢6 ky hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat va can nha trén dat s6 2609 tai Van phong Cong chung
Trung Tam dé chuyén nhuong phan dat cta ong Huynh Ngoc L va ba Tran Thi T,
thira dat sd 148, td ban dd sb 10, dién tich 395 m?, gidy ching nhan QSD dat sb
CHO01632 cap ngay 08/5/2015 do 6ng Huynh Ngoc L ding tén, dat toa lac tai ap
Thoi Quan B, X8 Théi Tan, huyén Théi Lai, TP. Céan Tho.

Gia chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a 200.000.000 dong (Hai trim
triéu dong). Sau dé gitra hai bén c6 lam hop dong cho Té dat vanha dé ong L ba T
Té lai nha dat, gia Té mdi thang 13 8.000.000 dong, thoi han 03 thang ké tir ngay
03/04/2021 dén 03/7/2021 va ong L ba T d3 Th toan xong. Hét hop dong Té thi
6ng L va ba T xin dugc Té tiép, 6ng V ciing dd yéu cau bi don Th toan tién Té
nhung 6ng L va ba T ¢t hen ma khong giao nha va dat cho ong V.

Nay 6ng yéu cau: Budc ong L va ba T giao quyén st dung dit va cin nha
trén dat tai thira dat thira dat sd 148, to ban dd sd 10, dién tich 395 m?, giéy chiing
nhan QSD dit s6 CHO01632 cap ngay 08/5/2015 do 6ng Huynh Ngoc L dung tén,
dét toa lac tai ép Théi Quan B, X8 Théi Tan, huyén Théi Lai, TP. Céan Tho.

Dong thoi, ong L ba T phai Th toan tién thé nha, dat tr 03/7/2021 dén thang
3/2024 la 32 thang, moi thang la 8.000.000 dong, tong s6 tién 256.000.000 dong
(Hai tram nam muoi sau tri€u dong) va tiép tuc tra tién T¢ dén ngay Toa &n xét xur
vu an.

- Bi don ong Huynh Ngoc L trinh bay: Vao nam 2016 6ng va vg 6ng la ba
Tran Thi T ¢6 vay cta 6ng Lé Quang V sd tién 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong), tién 1ai mdi thang 14 8.000.000 ddng. Sau d6 ong V ¢b yéu cau vo chong
ong dén Vin phong Cong ching Trung Tam dé lam Hop ddng chuyén nhuong
QSD dat va Hop dong Té dét va nha. Sau d6 ong giao cho éng V giir gidy chung
nhan QSD dit s6 CHO01632 cap ngay 08/5/2015 do 6ng Huynh Ngoc L ding tén.
Nay ong thura nhan con no ong V s6 tién no gbec 200.000.000 ddng, ddng ¥ tra sb
tién nay, doi v4i sb tién 1ai xin ong V khong tinh.

_ Tai phién toa: Nguyén don yan gilr yéu cau khoi kién, yéu cau bi don tra sO
ti€én ng goc 200.000.000 dong, tien Té dat va nha tor ngay 03/7/2021 dén ngay



03/5/2025 1a 46 thang, mdi thang 8.000.000 dong Ia 368.000.000 dong, tong b tién
568.000.000 dong (ndm tram sau muoi tdm tri¢u dong).

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan duoc phan cong thu
Iy giai quyét vu an da thyc hién dung, ddy du quy dinh cua B luat Té tung dan sy
va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan vé thu 1y vu an; xac minh T thap
tai liéu, ching ctr; viée giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr. Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa da thyc hién dung, day du quy dinh cua B luat TH tung dan su.
Nguoi tham gia t6 tung dd thue hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung ctia ho theo
quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung: Nguyén don trinh bay ngdy 03/10/2016 c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va cin nha trén dat tai thira 148 tai Van phong
Cong chimg Trung Tam dé chuyén nhuong phan dat do Huynh Ngoc L cip ngay
08/5/2015 do 6ng Huynh Ngoc L ding tén, dat toa lac tai 4p Thi Quan B, x4 Théi
Tan, huyén Thdi Lai, TP. Can Tho. Tuy nhién, hop déng chuyén nhuong dugc
cong ching chi thé hién ndi dung chuyén nhugng toan bo dién tich dat theo gidy
chtrng nhan quyén st dung dat sé BX 918515, khong thé hién noi dung c6 chuyén
nhuong nha ¢ va tai san gén lién trén dat. Trong khi d6 hop dbng chuyén nhuong
quyén st dung dat ciing dé ngay 03/10/2016 (ban danh may, c6 dé chi “Glay tay”)
khong dugc cong ching lai thé hién vige co chuyen nhuong toan bd quyen sur dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat Toc thira 148 do 6ng L dung
tén. Tur khi ky hop dong chuyen nhuong dén nay di gan 10 nim nhung nguyén don
chua lién hé dé yéu cau tiép tuc thyc hién hop ddng thyc hién cac thu tuc chuyén
tén nguoi st dung dat trén gidy ma chi dimg lai ¢ viéc chuyén nhuong bang hop
ddng c6 cong ching, bi don ciing chwa ban giao dit thuc té cho nguyén don. Tur
khi ky hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat naim 2016 dén ngay 03/4/2021
nguyén don va bi don lai ky hop dong Té dit va nha thoi han 03 thang véi gia
8.000.000 dong/01 thang va c6 dong 13i. Bi don khong thira nhén viéc c6 chuyen
nhuong dit cho nguyén don ma chi 1a hop dong vay sé tién 200.000.000 dong véi
tién 141 8.000.000 d6ng/01 thang. Tir nhitng phan tich néu trén, du cin ct dé xéic
dinh giao dich dan su giita nguyén don va bi don khong phai giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat ma dé 1a giao dich gia tao ctia hop dong vay tai san nén
bi v0 hi¢u nén céc bén phai trd lai cho nhau nhitng gi da nhan.

Pbi voi yéu cau tinh tién 13i: Nguyén don yéu ciu tinh tién Té nha voi gia
8.000.000 ddng/01 thang tir 03/7/2021 dén 03/5/2025. Bi don thira nhan viéc vay
s6 tién 200.000.000 dong vai tién 13i 8.000.000 dong/01 thang. Nhu da phan tich &
trén, do ban chat vu viéc 13 hgp dong vay tai san nhung nguyén don yéu cau s tién
8.000.000 ddng/ thang 1a vuot qua quy dinh tai diéu 468 Bo luat dan sy. Vi vy,
can diéu chinh mac 1di xuit ap dung 1a 20%/mim theo quy dinh. Tir ngay
03/4/2021 dén ngay 03/5/2025 sb tién nhu sau: 200.000.000 dong 49 thang x
1,66%/thang = 162.680.000 ddng, khau trir 24.000.000 dong tién 14i trudc d6. Con
lai 138.680.000 dong.

Tt nhitng phan tich nhu trén dé nghi:
- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc ky ngay
03/10/2016 gitra 6ng Lé Quang V voi 6ng Huynh Ngoc L, ba Tran Thi T thira dat
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s6 148, td ban dd s6 10, s6 vao so cip gidy GCN: CH01632 cp ngay 08/5/2015 do
6ng Huynh Ngoc L dung tén, dét toa lac tai 4p Théi Quan B, x3 Théi Tan, huyén
Thoi Lai, TP Can Tho, sé cong chimg 2609, quyén sé 03/2016/TP/CC-
SCC/HDGD cua Vin phong Cong ching Trung Tam 1a vo hi€u.

- Budc 6ng Huynh Ngoc L, ba Tran Thi T phai tra nguyén don s tién no gdc
200.000.000 dong va tién lai tam tinh tir ngay tir ngay 03/4/2021 dén ngay
03/5/2025 1a 162.680.000 dong, trir 24.000.000 dong tién ldi trude do, con lai
138.680.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an di dugc xem
Xét cong khai tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x€t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap: Theo don khoi kién cua nguyén don yéu cau bi
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat, yéu cau tra tién Té dat va
nha. Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chap hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong Té dat va nha” theo quy dinh
tai khoan 3, 9 Diéu 26; bi don cu tra tai xd Théi Tan, huyén Thai Lai nén Toc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan din huyén Théi Lai theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat Té tung dan su 2015.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vao ngay 03/10/2016 gitta 6ng Lé
Quang V va 6ng Huynh Ngoc L, ba Tran Thi T c6 ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (hai bén ty 1am), theo d6 6ng L ba T chuyén nhuong
cho dng V thira dit s6 148, to ban d6 sb 10, dién tich 395 m?, gidy ching nhan
QSD dat s6 CHO01632 cip ngay 08/5/2015 do dng Huynh Ngoc L dtng tén, dat toa
lac tai 4p Thoi Quan B, x Théi Tan, huyén Thoi Lai, TP. Can Tho. Cing ngay,
hai bén dén Vin phong Cong chirng Trung Tam dé thyc hién giao két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, sb cong ching 2609, quyén sb 03/2016/TP/CC-
SCC/HDPGD, gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong va hai bén 1am bién nhan s6
tién trén.

DPén ngay 03/4/2021 6ng gitta hai bén ky Hop dong Té dat va nha, theo d6
6ng L va ba T Té lai thira dat 148 va cin nha c6 trén dat, thoi han Té 13 03 thang, ké
tir ngay 03/4/2021 dén ngay 03/7/2021, gia Té mdi thang 1a 8.000.000 dong, bi don
da Th toan du cho nguyén don.

Tuy hai bén giao két Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat nhung trén
thuc té thira dat s6 148 éng L va ba T van st dung. Ong V cling chua lam thu tuc
tiép theo de dang ky S tén glay ching nhan quyén st dung dat, hién tai gidy ching
nhan quyén sir dung dat van do 6ng Huynh Ngoc L dimg tén. Do do, ¢ can cur xac
dinh gitra hai bén ky két hop dong chuyen nhuong nham dé che gidu viéc ong L, ba
T vay tién ctia 6ng V. Vi vy, Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita
Ong Lé Quang V véi 6ng Huynh Ngoc L, ba Tran Thi T, s6 cong ching 2609,
quyén sé 03/2016/TP/CC-SCC/HPGD cau Vin phong Cong chimg Trung Tam
(nay 1a Van phong Cong chirng Lé Thi T Ha) la v6 hi€u do gia tao theo quy dinh
tai Diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015.

4



[3] Xét yéu cau ctia nguyén don, budc bi don tra tién Té dat va nha tir ngay
03/7/2021 dén ngay 03/5/2025 la 46 thé}ng, moi thang 8.000.000 dong la
368.000.000 dong. Xeét thay, hop dong Té dat va nha ngay 03/4/2021, hai bén chi
giao két véi nhau thoi han Té 14 03 thang va bi don da Th toan du, ngoai ra khong
c6 thoa Téan nao khac. Do do, yéu céu nay la khong c6 can cir ma can phai diéu
chinh lai, budc bi don phai tra ,tlen 1ai cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 468 Bo luat dan sy, c6 khau trur so6 tién 24.000.000 dong nguyén don da nhan.

[4] Vé an phi DSST: Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gng an phi. Bi don
phai chiu an phi theo quy dinh.

[5] Vé chi phi thim dinh: Nguyén don d ndép 6.000.000 ddng. Bi don ¢
nghia vu tra lai cho nguyén don.

~ Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat 1a phu hgp v6i nhan dinh ciia Hoi
dong xét xir, nén Ho1 dong xét xir chap nhan d€ nghi cua Vién ki€ém sat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao:

Khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Bi€u 147; cac bi¢u 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

Cac Diéu 124, 131, 468 Bo luat dan sy 2015;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hodi quy dinh vé& muac T, mién, giam, T, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi toa an.

Tuyén xur

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Quang V.

1.1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg
2609, quyén s6 03/2016/TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong Cong chung Trung
Tam (nay la Véan phong Cong ching Lé Thi T Ha) ngay 03/10/2016 gitra 6ng
Huynh Ngoc L, ba Tran Thi T voi 6ng Lé Quang V 1a vo hi¢u do gia tao.

1.2, Bugc 6ng Huynh Ngoc L, ba Tran Thi T phai tra cho 6ng Lé Quang V
50 tién ng' goc 1a 200.000.000 dong (hai tram tri€u dong) va tién lai la 138.680.000
dong, tong so tién la 338.680.000 dong (ba tram ba muoi tam triéu sau tram tam
muoi nghin dong), nhitng nguoi thira ké cia 6ng V 1a ba Luong Thi Phuong T, Lé
Thi Phuong Th, L& Quang S nhéan.

Ké tir ngay nguyén don cd don yéu cau thi hanh an, néu bi don chadm thue
hién nghia vu thi con phai chiu 1ai suat theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 1 Bicu
468 B0 luat dan sy 2015.

1.3. Bugc nguyén don tra lai cho bi don 01 gidy chiing nhan chtng nhan
QSD dat s6 BX 918515, s6 vao so cap giay: CH01632 cap ngay 08/5/2015 do 6ng
Huynh Ngoc L ding tén khi bi don thuc hién xong nghia vu d61 voi nguyén don.
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2. V& &n phi DSST: Nguyén don dugc nhdn lai tién tam Gng 4n phi
5.800.000 dong theo bién lai T sé 0007489 ngay 01/02/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thdéi Lai, TP Can Tho. Bj don phai chiu 16.934.000 déng (muoi
sdu triéu chin trim ba muoi bén nghin dong).

3. V& chi phi thim dinh: Bj don phéi tra lai cho nguyén don s6 tién
6.000.000 dong (sau triéu dong).

4. V& quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay Ké tir ngdy tuyén an, nguyén
don c6 quyén khang cdo ban an, ké tir ngay bi don nhan dugc ban an hodc ban 4n
dugc niém yét dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét xir theo thi tuc
phuc tham.

5. Tr hgp ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
théa Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong sy;

- VKSND H. Théi Lai;

- Chi cuc THADS H. Théi Lai;
- TAND TP. Cén Tho;

- Luu hd so vu an.

Bui Tuén Kiét



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Thi Kim Son -  Trin Vin Méi Bui Tuan Kiét
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