TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s&: 143/2021/DS-PT

Ngdy 24-9-2021

Vv Tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHANDA
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét.

Céc Thamphéan: 1. Ong Vi Vin T

2. Ong Nguyén Duy Thuan.

- Thuw ky phién toa : Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Dk Lak tham gia phién toa: Ong Ngu
Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phuc thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 131/2021/TLPT-DS ngay 17/8/2021
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so thim sd: 54/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 cta Toa an
nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb: 175/2021/QD-PT ngay
13 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T - chirc vu: Tong giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian D - chtc vu: Giam ddc
Ngén hang N - Chi nhanh H, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong D: Ong Huynh Minh K - chiic vu: trudng
phong KHKD ngan hang N - Chi nhanh H, tinh Dak Lak; Dia chi: S6 186 N, thanh phd
B, ik Lik (co mit).

- Bi don: Ba Bui Thuy D1; dia chi: Thon 2, xa H, thanh phd B, tinh Pak
Lak (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Hoang Ngoc Van A; dia chi: 03 L, phuong T, thanh phé B, tinh Dik
Lak. (vang mat).

2. Ong Cao Hitu V; dia chi: 03 L, thanh phd B, Pak Lik. (ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Hu¢; dia chi: 164 P, thanh
phd B, ik Lik. (c6 don xin xét xir ving mit).

3. Van phong cong chirng A

Nguoi dai dién theo phap Luat: Ong B Vin C - chiic vu: Trudng vin phong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Piang ThA Q; dia chi: 18/8 N, thanh phd
B, Dik Lik. (c6 don xin xét xir ving mit).

- Nguroi 6 khdng cdo: Ba Nguyén Thi H 14 nguoi dai dién theo uy quyén cia

nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Cao Hiu V.

NOI D1 VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 03/7/2014, ba Bui Thuy D1 ¢ vay von tai Ngan hang N (Ngan hang N
- Chi nhanh H, tinh Pik Lik thyc hién theo uy quyén) dé vay s tién 1a
600.000.000 dong, muc dich kinh doA nong san, thoi han vay 1a 12 thang, han tra
ngay 02/7/2015, 13i suat 12%/nam.

Pé dam bao nghia vu tra no cho Ngan hang, ngiy 27/6/2014 ba Bui Thuy
D1 ky Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 2410988918. HDTC v&i bén nhan
thé chap 1a Ngan hang tai san thé chap gom: Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
AL 640219 do UBND thanh phd B cap ngay 25/12/2007, thira dit sb 374A, to ban
d6 s 7, dién tich dat 270m?, dia chi tai xa H, thanh ph B.

Qua trinh thyc hién hop dong cho dén nay ba Bui Thuy D1 chua thA toan
ng cho ngan hang. Tinh dén ngay 31/8/2019 tong no vay theo hop dong tin dung
nay ba Bui Thuy D1 con no ngan hang s tién gbc: 600.000.000 dong, no lai:
529.300.000 dong, tong so tién 1a 1.129.300.000 dong.

Nay, ngin hang khéi kién dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau: Tuyén
budc ba Bui Thuy D1 phai thyc hién nghia vu trd ng cho ngan hang N toan bo s tién
tam tinh dén hét ngay 31/8/2019 1a 1.129.300.000 dong, trong d6: No gbc
600.000.000 dong, tién 1ai 529.300.000 dong (14i trong han: 377.200.000 dong, 14i
qua han: 152.100.000 dong). Budc ba Bui Thuy D1 phai tiép tuc tra 1ai phét sinh tir
ngay 31/8/2019 cho dén khi tra hét ng gbc theo quy dinh tai hop dong tin dung néu
trén.



Trong trudng hop ba Bui Thuy D1 khéng thA toan hét ng vay noi trén ngan
hang dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an thuc hién ké bién, cudng ché phat
mai toan bo tai san thé chap theo hop dong thé chip da ky két giita cac bén dé thu
héi no cho ngan hang theo quy dinh.

Péi v6i viec ong Cao Hitu V yéu ciu tuyén bd hop dong thé chip vo hiéu
thi ngan hang khong déng y véi yéu cau caa ong Cao Hiru V.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Bui Thuy D1 da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1¢ nhung ba D1 khong tham gia t6 tung.

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba
Hoang Ngoc Vin A trinh bay:.

Ngay 27/6/214 t6i va Bui Thuy D1 di ky két hop dong uy quyén s6 05228
quyén s6 06/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching A. Can ctr néi D1 hop
dong iy quyén noi trén, ba Bui Thuy D1 va Ngan hang N da ky két hop dong thé
chap tai san va duoc céng chung s 05345 quyén sé 08/CC-SCC/HPGD ngay
28/6/2014 theo d6 tai san thé chap 1a quyén str dung thira dat s6 374A, to ban do sd
7, dién tich dat 270m?, dia chi tai xa H, thanh phd B theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AL-640219 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 25/12/2007 cap
nhat thong tin chu stir dung ngay 10/8/2010.

Hién nay do ba Bui Thuy D1 vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang nén
ngan hang da khoi kién va yéu cu xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chip tai
san va duogc cong chimg s6 05345 quyén sd 08/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2014. Tai
san thé chap nay c6 ngudn gdc do toi nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi
Phuong L vao ngay 05/8/2010 day la tai san chung trong thoi ky hon nhén cua to1 va
6ng Cao Hitu V do t6i str dung tién chung ctia hai vo chong dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat. Thoi diém ky hop dong Gy quyén cho ba Bui Thuy D1 do chi co
mot minh t6i démg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén chi minh t6i ky
tén. Trudc do, t6i cling khong trao doi gi vé viéc thé chap tai san va ty quyén cho ba
Bui Thuy D1 véi chong nén chong toi khong biét gi vé viée toi iy quyén cho ba D1 va
ba D1 da ky hop dong thé chap tai san néi trén. Toi dé nghi Toa an gidi quyét theo
quy dinh phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién ciia ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Cao Hiru \ trinh bay:

Ong Cao Hitu V dugc biét viéc Ngan hang N khai kién ba Bui Thuy D1 dé doi
tién ng, dong thoi c6 yéu cau giai quyét trach nhiém cua bén thé chip tai san theo hop
dong thé chép tai san cta bén thir ba mang tén Hoang Ngoc Van A. Sau khi xem noi



dung hop ddng thé chip dé ngay 27/6/2014 giita ba Hoang Ngoc Van A véi ngan hang
duoc cong chimg tai van phong cong chimg A sd 05345 quyén s 08CC-SCC/HPGD
ngdy 28/6/2014 6ng V c6 ¥ kién nhu sau: Tai san thé chdp 1a quyén sir dung dét sb
374A, to ban d6 s6 7, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AL 640219 do Uy
ban nhan dan thanh phé B cip ngay 25/12/2007 14 tai san chung trong thoi ky hén nhan
cta ong Cao Hitu V va ba Hoang Ngoc Van A, tuy nhién 6ng V khong biét gi vé viéc
ba Hoang Ngoc Van A thé chép tai san chung nay dé dam bao cho khoan vay cta ba
Bui Thuy D1, 6ng V khong ty quyén va thé chap tai san trén cho ai.

Viéc ba Hoang Ngoc Van A va Ngan hang N ky két hop dong thé chip tai
san ddi voi tai san chung cua 6ng V va ba Hoang Ngoc Van A khi khong duogc su
dong y ctia 6ng V 1a khong diing, gdy anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia
6ng V. Ong V dé nghi Toa an tuyén v6 hiéu hop dong thé chap tai san dé ngay
28/6/2014 gitta ba Hoang Ngoc Van A véi Ngan hang N dugc cong ching tai van
phong cong chimg A s6 05345 quyén sé 08CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2014.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iy quyén cia Vin
phong cong chirng A trinh bay:

Ngay 28/6/2014 Vin phong cong ching A nhan duoc yéu cau cong ching
ciia Ngan hang N vé viéc cong chimg hop dong thé chdp quyén st dung dat véi ba
Bui Thuy D1 d6i véi thira dat theo gidy chting nhin quyén st dung dat sd
AL640219 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 25/12/2007, cap nhat thay
d6i chi st dung cho ba Hoang Ngoc Van A ngay 10/8/2010: Thira dat sd 374A, to
ban dd 7, dia chi: xd Hoa Théng, thanh phd B. dién tich 270m?. Sau khi nhan dugc
yéu cau, vin phong dé nghi cac bén xuit trinh gidy to lién quan va hai bén da xuat
trinh cac gidy to ban gbc gom: chimg minh nhan dén, s6 ho khau cta ba Bui Thuy
D1, hop dong ty quyén ngay 27/6/2014 tir ba Hoang Ngoc Van A cho ba Bui Thuy
D1 va gidy chtirng nhan quyén st dung dat sé6 AL640219.

Nhén thiy céc gidy to da day du tinh phap 1y, cac bén ty nguyén thoa thuan
giao két hop dong, tai thoi diém cong ching cac bén giao két c6 nang lyc hanh vi
dan su theo quy dinh phap luat, muc dich ndi D1 cta hop déng khong vi pham
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, bén chuyén nhuong da doc va déng ynoi D1
trong hop dong, trudc va khi thoi diém cong ching hop dong thé chap van phong
khong nhan dugc bat ky thong tin ngin chin cia ca nhan, to chirc nao ddi véi tai
san ndy. Vi vy, van phong da cong ching hop dong thé chap quyén sir dung dat
gitta Ngan hang N v6i ba Bui Thuy D1 dbi voi thira dit néu trén theo yéu cau cc
bén.



Dbi v6i hop ddéng uy quyén sé 05228, quyén sé 6 CC-SCC/HPGD ngay
27/6/2014: Ngay 27/6/2014 vin phong cong chimg Pai An nhin dugc yéu ciu cong
ching ctia ba Hoang Ngoc Van A va ba Bui Thuy D1 vé viée cong chimg hop dong
iy quyén d6i voi thira dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL640219 do
Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 25/12/2007, cap nhat thay d6i chu str dung
cho ba Hoang Ngoc Van A ngay 10/8/2010: Thira dat sé 374A, to ban dd 7, dia chi:
x4 Hoa Théng, thanh phé B. dién tich 270m?. Sau khi nhdn dugc yéu cau, vin phong
cong ching dé nghi cic bén xuét trinh gidy to lién quan va hai bén da xudt trinh cac
gidy to ban gbc gdbm: ching minh nhan dén, s6 ho khau ciia ba Hoang Ngoc Van A,
ching minh nhan dén, sé ho khau cta ba Bui Thuy D1, gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AL640219. Tai thoi diém cong ching ba Van A trinh bay: Thira dét sd
374A néu trén 1a tai san ri€ng cua ba, do ba tu nhan chuyén nhuong, khong co su
dong gop cua chong 1a ong Cao Hiru V, ba Hoang Ngoc Van A di ty viét gidy cam
két noi D1 nay v6i van phong. Xét theo quy dinh tai luat hon nhan gia dinh nim
2000 thi van phong nhan thay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL640219 cap
nhat thay d6i chi str dung ngay 10/8/2010 chi dmg tén mot minh ba Hoang Ngoc
Van A 1a pht hop v6i cam két ciia ba Hoang Ngoc Véan A véi vian phong. Pong thoi
nhan thdy cac gidy to da day du tinh phap 1y, cic bén tir nguyén thoa thuan giao két
hop ddng, tai thoi diém cong ching cac bén giao két ¢6 nang luc hanh vi dan su theo
quy dinh phép luat, muc dich ndi D1 cta hop dong khong vi pham phép luat, khong
trai dao dtrc xa hoi, bén chuyén nhuong di doc va dong y noi D1 trong hop dong. Vi
vay vin phong di cong ching hop dong ty quyén giita ba Hoang Ngoc Véan A va ba
Bui Thuy D1.

V61 nhitng can ct trén, viéc van phong cong ching Dai An da cong ching
hop ddng thé chap sd 05245, quyén sé6 6 CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2014 va hop
ddng uy quyén sd 05228, quyén sé6 06 CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2014 1a dung
quy dinh phap luat. Truong hop cac bén co trA chip dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Bui Thuy D1 da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1¢ nhung ba D1 khong tham gia t6 tung.

Tai ban dn so: 54/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 cia Toa dn nhéan dén thanh pho
Buén Ma Thuét, tinh Bak Lék da quyét dinh:

- Can cit khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39,

Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 244, Piéu 266, Piéu 273 B ludt té tung ddn su.



- Ap dung Diéu 132, Diéu 135, Piéu 223, Piéu 348, Piéu 349, Diéu 355,
Diéu 401, Diéu 402, Diéu 471, Diéu 474 Bé lugt dan sy ndm 2005; Diéu 466 Bo
luat dan sy 2015.

- Ap dung cdc Piéu 27, Diéu 28 ludt hén nhan va gia dinh nam 2000;

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét sé 326/NO-UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thwong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu ndp qudn 1y va s
dung dan phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N.

Budc ba Bui Thuy D1 tra cho Ngan hang N sb tién 1.315.600.000 dong,
trong d6: Tién goc: 600.000.000 dong, tién 1di tinh dén ngay 14/5/2021 la
715.600.000 dong (1di trong han: 501.400.000 dong, 1di qua han: 214.200.000
dong) va tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 13i suat trong Hop dong tin dung sd
5221LAV201400764 ngay 03/7/2014 ma hai bén da ky két voi nhau cho dén khi tra
hét no géc.

Sau khi ba D1 thanh toan hét cac khoan no thi Ngan hang N c6 trach nhiém
tra cho Cao Hitu V, ba Hoang Ngoc Van A ban chinh gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 AL640219 cip ngay 25/12/2007 cho ba Bui Thi H, dang ky bién dong
cho ba Hoang Ngoc Van A ngay 10/8/2010.

- Trong truong hop ba Bui Thuy D1 khong thye hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no thi phan quyén sé hitu tai san, quyén sir dung dat cia ba
Hoang Ngoc Van A trong khdi tai san chung 13 quyén str dung dét va tai san gin
lién voi dat ctia 6ng Cao Hiru V, ba Hoang Ngoc Van A ma ba Hoang Ngoc Van A
d3 thé chap ghi cu thé trong Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 241098918 ngay 27/6/2014 s& duoc xur 1y theo quy dinh cta phap
luat dé thu héi no.

[2] Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién doc 1ap cta 6ng Cao Hiru V.

Tuyén bd Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 241098918 ngay 27/6/2014, duoc cong chimg tai Van phong Cong ching Dai
An sb 05228, quyén s6 6 CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2014 v6 hiéu mot phan ddi
v6i phan quyén sé hitu tai tai san, quyén st dung dat cua ong Cao Hitu V trong
khéi tai san chung 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi déat ciia 6ng Cao
Hiru V, ba Hoang Ngoc Van A.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khéng céo cho cac duong su theo quy dinh cta phép luét.



Ngay 27/5/2021, ngudi dai dién theo iy quyén ctia ngudi o quyén loie va nghia
vu lién quan 6ng Cao Hiru V 14 ba Nguyén Thi H c¢6 don khang cao dé nghi Toa an
nhan dan tinh Pak Lak xem xét lai ndi dung vu an theo hudng chép nhan toan bd
yéu cau doc 1ap cua 6ng Cao Hiru V. Tuyén vo hiéu toan bo dbi véi hop dong thé
chép tai san giita Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam ky két
v6i ba Bui Thuy D1 duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Pai An s6 05345,
quyén s6 08 CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2014.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giir nguyén
ndi dung don khai kién, nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi co quyén loi va
nghia vy lién quan van giir nguyén ndi dung khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an thAm phan, Hoi dong xét xu,
thu ky Toa 4n, cac duong su di chap hanh dang quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: Qua xem xét Ban an, tai li€u co trong hd so vu an ctia Toa an
cap so tham nhan thay con mot s6 vi pham sau:

Nguoi tham gia t6 tung: Cap so tham khong dwa Ba Bui Thi Hanh, ba
Nguyén Thi Phuong L va cac con ciia ba A, 6ng V vao tham gia t6 tung dé giai
quyét triét dé vu an.

Vé thu thdp chirmg cir: Tai 8.1 Diéu 8 hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 241098918 ngay 27 thang 6 nam 2014 ghi: “Hop dong nay c6 hiéu lic ké tir khi
tdt ca nhitng nguoi cé tén trong hop dong ky vdo vin ban hop dong va viéc ban
giao xong gidy to lién quan hodc vé tai san thé chdp...”. Theo 8.1 Piéu 8 ba A I
nguoi 6 tai san Gy quyén cho ba D1 trong hop dong, nhung ba A khong Ky vao
hop ddng thé chap quyén sir dung dat ma chi c6 mot minh ba D1 dung ra ky nhan
r0i lai dong déu cua Vin phong cong chimg A (BLsb 176), con lai cac hop dong
trén ba D1 ky nhan ma lai khong thdy dong dau ciia van phong cong chimg A. Nhu
vay, Toa an cép so thAm chua duogc d6i chiéu 1am rd.

Thira dat s6 374A, to ban d6 s6 07, dién tich 270m?, theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AL640219, do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay
25/12/2007 cho ba ba Bui Thi H; ngay 01/02/2008, ba Hanh chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Phuong L; ngay 13/11/2009, thé chap Ngan hang N tai chi nhanh thi
xd B, dén ngay 26/6/2014 méi xo6a thé chap. Nhung ba L, ba A lai dung ra lap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 05/8/2010 c6 cong chimg ching
thue va dén ngay 10/8/2010, Uy ban nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét thay tén
cho ba A (BLsd 138,139,140). Vay, trong truong hop gidy chimg nhan quyén sir



dung dat duoc ba Ly véi ba A 1ap hop ddong chuyén nhuong va duge Uy ban nhan
dan thanh phd B sang tén cho ba A, nhung Toa 4n cdp so thim chua thu thép tai
lidu tai cac Co quan c6 thim quyén dé xem xét vé thi tuc sang nhuong dat giira ba
L v&i ba A c6 dam bao vé mit trinh tu phap luat hay khong, theo nhu bién ban xem
xét thdm dinh tai chd ngay 11 thang 3 nim 2020 chi c¢6 197m?, trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat dién tich 270m? con thiéu 73m* (BL sb: 99,100).

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 11 thang 03 nam 2013 thé hién
thtra dat s6 374A, t& ban do s6 07, dién tich 197m?, trén dat khong co bAt cir tai san
gi, nhung tai ban an so tham lai tuyén tai san chung 13 quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat (BL sb: 100). Ngoai ra, Toa an chap nhan mét phan don khai kién
ctia 6ng V va tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 241098918 ngay 27 thang 6 nam 2014, dugc cong ching tai Vian phong cong
ching A s6 05228 quyén s6 6 CC-SCC/HPGD ngay 27 thang 6 nim 2014 vo hiéu,
mot phan ddi voi quyén s hiru dat va tai san gin lién trén dat, khong néu rd phan
nao bi vo hiéu va phﬁn nao khong bi v6 hiéu, dan dén kho thi hanh 4n sau nay.

Pé nghi HPXX cin cir khoan 3 Diéu 308, Pidu 310 ciia Bo luat t tung dan
su nam 2015:

- Chap nhan khang cdo cua ngudi dai dién theo y quyén cia ong Cao Hitu
V.

- Huy Ban 4n dan su so tham sé 54/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 caa Toa an
nhan dan thanh ph6é Budn Ma Thut, tinh Dak Lak.

Céac quyét dinh khéac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién toa, can clr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du cac tai liéu chimg ct, 10
trinh bay ctia cac dwong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1]. V& noi D1 vu an:

Ngay 03/7/2014, ba Bui Thuy D1 c6 ky két hop dong tin dung sb
5221LAV201400764 véi Ngan hang N, theo hop dong cac bén thoa thuan: Ba D1
vay cua ngin hang sb tién 600.000.000 déng Thoi han vay:12 thang; 13i suit
12%/nam, 1di qua han bang 150% so vdi li trong han.

Pén thoi han tra ng ba D1 khong tra tién ng cho ngan hang mic du da duoc
nhic nhé nhiéu 1an, ngay 25/7/2019 va ngay 29/7/2019 ngan hang di tién hanh lam



viéc v6i ba D1, ba Hoang Ngoc Van A dé yéu cau ban giao tai san thé chp dé xur
Iy no nhung ba D1 va ba A khong tu nguyén giao tai san thé chp dé thanh toan
tién no cho ngan hang 1a vi pham nghia vu cta nguoi vay duge quy dinh tai Diédu 3,
Piéu 5 Hop dong tin dung va Diéu 3; Diéu 4 cua hop dong thé chap di duogc cac
bén ky két. Do d6, Toa cp so thAm chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don,
budc bi don ba Bui Thuy D1 phai tra cho ngan hang tinh dén ngay 14/5/2021 (ngay
xét xtr so thdm) s6 tién 1a 1.315.600.000 dong. (Trong dé: No gdc: 600.000.000
dong, tién 1ai: 715.600.000 dong (13i trong han: 501.400.000 dong, 13i qua han:
214.200.000 dong) va tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 13i suat trong Hop dong tin
dung s6 5221L.AV201400764 ngay 03/7/2014 ma hai bén da ky két véi nhau cho
dén khi tra hét no goc) 1a co cin ctr can chap nhén.

[2]. Xét don khang cao ctia ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét xir thdy rang:

Ngay 27/6/2014 ba Hoang Ngoc Van A di iy quyén cho ba Bui Thuy D1
theo Hop ddng ty quyén ngay 27/6/2014 véi ndéi D1 ba Hoang Ngoc Van A uy
quyén cho ba Bui Thuy D1 thyc hién cac cong viéc nhu kY vao hop dong chuyén
nhuong ting cho va cic gidy to ¢ lién quan dé chuyén nhuong ting cho quyén sir
dung dat va tién hanh céac thi tuc can thiét thé chap hodc bao lanh bén thir 3 thé
chap quyén sir dung dat néi trén dé vay von ngan hang dbi v6i quyén st dung thira
dat sb 374A, to ban d6 sd 7, dién tich 270m? tai xi H, thanh phd B. Ba Hoang Ngoc
Van A thira nhan viéc cam két tai phong Cong chimg viéc ba uy quyén cho ba D1
1a c6 that, ong Cao Hiru V khong biét viéc ba uy quyén va ciing khong ky vao bat
clr vin ban Gy quyén nao cho ba D1. Y kién cua 6ng V, ba Van A 13 ¢6 co sd, phu
hop voi gidy uy quyén di duoc 1ap, cong chimg ngay 27/6/2014.

Sau khi duoc uy quyén ngay 28/6/2014, ba Bui Thuy D1 va Ngan hang N ky
két v6i nhau hop ddng thé chip quyén str dung dat s6 241098918, tai san thé chip
1a quyén st dung ddi voi dién tich dat 270m?, thira dit sb 374A, to ban d6 sb 07,
dugc Uy ban nhan dan thanh phd B céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AL640219 cho ba Bui Thi Hanh, dang ky bién dong cho ba Hoang Ngoc Van A
ngay 10/8/2010.

Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat s 241098918, dugc cong chimg tai
Vin phong Cong chimg A 05228, quyén s6 6 CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2014: Khi
tham gia giao dich, cac bén c6 ddy du niang luc hanh vi va ning luc phéap luat; cac
bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung ctia hop dong
khong vi pham phép luat, khong trai dao dtrc xa hdi. Trinh ty, tha tuc thuc hién viéc
cong chimg cta Vin phong Cong chimg A ddy du va dang theo quy dinh cta phap



luat vé cong chimg va cac phap luat khac co lién quan. Sau khi duoc cong ching thi
tai san thé chap da dugc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong Pang ky quyén str
dung dat thanh phé B.

Tai san thé chap trong Hop dong thé chap chi dung tén ba Hoang Ngoc Van A
1a ngudi chu sé hitu, sit dung dat. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 28 Luat hon
nhan va gia dinh nam 2000 thi day la tai san thudc s¢ hitu chung ctia 6ng Cao Hitu
V, ba Hoang Ngoc Van A trong thoi ky hon nhan. Do dé, viéc dinh doat tai san
chung phai ¢6 su dong y ctia dong s& hiru nhung ba Hoang Ngoc Van A tu ¥ ding
tai san nay thé chap cho Ngan hang N dé dam bao cho ba D1 vay tién ma khong co
¥ chi va duoc su dong ¥ ctia dng V 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cia
ong V.

Tir nhitng cin ¢ va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thdy Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 241098918 ngay 27/6/2014 chi c¢6 ¥ chi va su dong ¥
ctia ba Hoang Ngoc Van A nén v6 hiéu mot phan ddi v6i phan quyén sé hitu, sir
dung cta 6ng Cao Hitu V, 1a phu hop véi Piéu 28 Luat hon nhan gia dinh nam
2000; Diéu 135, Diéu 223 B luat dan sy 2005.

Do hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 241098918 ngay 27/6/2014 vo
hiéu mot phan ddi véi phan quyén sé hitu, st dung ctia 6ng Cao Hitu V nén can
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san thé chap
dé thu hdi no. Trong truong hop ba D1 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra no thi phan quyén so hitu tai san, quyén st dung dat cua ba Hoang
Ngoc Van A trong khdi tai san chung 13 quyén sir dung dat voi 6ng Cao Hiru V ma
ba Hoang Ngoc Van A di ghi trong Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat sb 241098918 ngay 28/6/2014 sé& dugc xir 1y theo quy dinh cia
phap luat dé thu hoi no.

Vé 16i dan dén Hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 241098918 ngay
27/6/2014 v6 hiéu mot phan, Hoi dong xét xir xét thady: Van phong cong ching A,
khi thuc hién cong chimg Hop dong ty quyén ngay 27/6/2014 da tuan thu dung,
day du vé trinh tu, thu tuc va quy dinh ctia phap luat vé cong chung, qua trinh cong
ching ba Hoang Ngoc Van A c¢6 viét gidy cam két tai san riéng ctia ba, do d6 vin
phong cong chimg khong co 16i. Pbi voi ba Hoang Ngoc Van A khi cong chimg da
viét gidy cam két ring tai san cua riéng ba dan dén Hop dong thé chip quyén st
dung s6 241098918 ngay 28/6/2014 vo hiéu mot phan da gay thiét hai dén quyén
loi ciia Ngan hang. Tuy nhién, tai thoi diém giai quyét vu an, gitta Ngan hang va ba
D1 chua tién hanh céc bién phap thu hdi no nén chua xac dinh dugc muc do thiét



hai dé yéu cau bdi thudng. Sau khi x4c dinh dugc thiét hai, Ngan hang s& khai kién
bang mot vu an khac theo quy dinh cta phap luét.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy an so tham da xét xu 1a
6 cdn clr, can chap nhan nén khong chap nhan khang céo ctia ngudi dai dién theo
iy quyén ctia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H

Vé an phi DSPT: Do khong duogc chap nhan khang cao nén ong Cao Hiru V
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can cir khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su.
Khong chip nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi H 13 nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 6ng Cao Hitu V.
Giit nguyén ban an so tham s 54/2021/DSST ngay 14/5/2021 cia Toa 4n
nhan dan thanh phé Buo6n Ma Thuot, tinh Bak Lak.

- Ap dung Diéu 132, Diéu 135, Diéu 223, Piéu 348, Piéu 349, Diéu 355,
Diéu 401, Diéu 402, Diéu 471, Diéu 474 B¢ ludt dan sy nam 2005, Diéu 466 Bo
luat dan sw 2015.

- Ap dung cdc Piéu 27, Piéu 28 ludt hén nhén va gia dinh nam 2000;

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét so 326/NO-UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thirong vu Quoc hi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu ndp qudn 1y va sir
dung an phi va lé phi Toa an.

[2] Tuyén xir:

[2.1] Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N.

Budc ba Bui Thuy D1 tra cho Ngan hang N sé tién 1.315.600.000d ( Mot ti,
ba trim mudi ldm triéu sdu traim nghin dong) trong dé: Tién gbc: 600.000.000
dong, tién 1ai tinh dén ngay 14/5/2021 1a 715.600.000 dong (lii trong han:
501.400.000 dong, 1di qua han: 214.200.000 dong) va tiép tuc tra 13i phat sinh theo
muc 13i suét trong Hop dong tin dung s6 5221LAV201400764 ngay 03/7/2014 ma
hai bén da ky két v6i nhau cho dén khi tra hét no goc.

Sau khi ba D1 thanh toan hét cac khoan ng thi Ngan hang N c6 trach nhiém
tra cho 6ng Cao Hitu V, ba Hoang Ngoc Van A ban chinh gidy chung nhan quyén



str dung dat s6 AL640219 cap ngay 25/12/2007 cho ba Bui Thi Hanh, ddng ky bién
dong cho ba Hoang Ngoc Van A ngay 10/8/2010.

Trong truong hop ba Bui Thuy D1 khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no thi phan quyén sé hitu tai san, quyén sir dung dat cta ba
Hoang Ngoc Van A trong khdi tai san chung 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ciia 6ng Cao Hiru V, ba Hoang Ngoc Van A ma ba Hoang Ngoc Van A
d3 ghi cu thé trong Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 241098918 ngay 28/6/2014 s& dugc xir 1y theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi
no.

[2.2] Chép nhan mot phan yéu cau khai kién doc 1ap cua ong Cao Hiru V.

- Tuyén bd Hop dong thé chap quyén str dung dt va tai san gan lién voi dat
s6 241098918 ngay 27/6/2014, dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg A sd
05228, quyén s6 6 CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2014 vo hiéu mot phan ddi véi phan
quyén s& hitu tai tai san, quyén st dung dét ctua 6ng Cao Hitu V trong khdi tai san
chung 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia 6ng Cao Hiru V, ba
Hoang Ngoc Van A.

[3] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba Bui Thuy D1 phai chiu
1.000.000 dong. Hoan tra cho Ngan hang N 1.000.000 dong sau khi thu duoc cua
ba Bui Thuy D1.

[4] V& an phi:

[4.1] Vé dn phi ddn si so tham: Ba Bui Thuy D1 phai chiu 51.468.000 dong
tién 4n phi dan su so tham.

- Ngan hang N phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham dugc khau
trir vao s tién 22.939.000 dong Ngan hang N da ndp tam tng an phi di ndp theo bién
lai s6 AA/2019/0002209 ngay 12/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd B,
tinh Dak Lik. Ngan hang N con dugc nhan lai s6 tién 22.639.000 dong.

- Ong Cao Hiru V phai chiu 300.000 déng tién an phi dan su so tham duoc
khau trir s6 tién tam tng d3 ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0013493 ngay
04/12/2020 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd B.

[4.2]. Vé dn phi ddn sw phiic tham: Ong Cao Hitu V phai chiu 200.000 dong
an phi dan su phuc thdm duoc khau trir vao sd tién 200.000 tién tam (mg 4n phi ba
Nguyén Thi H da ndp theo bién lai thu s6 0004204, ngay 11/6/2021 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd B.

[5]. Cac quyét dinh khac cta ban an so thdm khéng bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. B;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Duong su; o

- Cong thong tin dién tir TA; (Pa ky)

- Luu hd so.

Pinh Thi Tuyét



