TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 155/2024/DS-ST
Ngay 25 — 6 — 2024
VIV tranh chip
hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phéan — Chi toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.

Cac Hoi tham nhan dan:

Ong Trinh Anh Minh
Ba Vi Thi My Linh

- Thuw ky phién tod: Ba T6 Huyén Trang — La Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau: Ba L& Thi Ngoc
Hai — Kiém sat vién.

Ngay 25 thadng 6 nam 2024 tai tru s Toa an nhén dén thanh phd Ca Mau
xét xir so tham coéng khai vu an dan sy thu Iy sb: 650/2023/TLST-DS ngay 06
thang 11 nam 2023, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
176/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 nim 2024 vé viéc tranh chip hop dong
vay tai san gifra:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP D. Dia chi: S6 194 duong T, Phuong
L, quan H, Thanh phd Ha No6i Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Phan Dic T,
chtrc vu: Chu tich H6i dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Minh Th, 1a Truéng phong khach
hang c4 nhan Ngan hang TMCP P chi nhanh Ca Mau. Theo vian ban uy quyén
s6 540/QD-BIDV.CM ngay 22/4/2024 (c6 mit).

* Bi don:

Ong Nguy Tén B, sinh nam 1980. (ving mit)

Ba Truong Trac L1, sinh nam: 1985. (ving mat).

Cung dia chi: S6 59, duong H, khém T, phudong N, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1.,(A)ng Truong Tan T, sinh nam: 1956. Dia chi cu tra: Nha khong 5O
duong so 12, khéom S, phuong M, thanh pho C, tinh Ca Mau. (vang mat).



2. Ong Truong Tan L2, sinh nam: 1991. Pia chi cu tra: Nha khong sd
duong so6 12, khéom S, phuong M, thanh pho C, tinh Ca Mau. (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 19/10/2023, ban tu khai, bién ban hoa giai va
tai phién toa nguoi dai dién Ngan hang thuong mai co phan D trinh bay nhu sau:
Ngan hang TMCP P (goi tit 1a Ngan hang) c6 ky Hop dong tin dung sd
485/2022/17207680/HDTD ky ngay 19/7/2022 véi c& nhan ong Nguy Tan B va
ba Truong Tric L1 cip han mirc vay 4.200.000.000d. Thoi han vay: 12 thang,
Gom cac hop dong tin dung cu thé: Hop ddng sd 485.04/2022/17207680/HDTD
Ky ngdy 26/12/2022; Hop dong sb6 485.05/2022/17207680/HDTD ky ngay
14/02/2023 va Hop ddong sd 485.06/2022/17207680/HDTD ky ngay 14/02/2023.
Muc dich vay: B6 sung vbn kinh doanh.

Pé dam bao khodn ng vay, ba L1 va 6ng B da thé chap tai san 1a Quyén
sir dung dat thira s6 1541 to ban do sd 05 toa lac tai khom S, phudng M, thanh
phd C, tinh Ca Mau va nha & theo Hop ddng thé chap bat dong san sb
148/2022/17207680/HDBD ky ngay 19 thang 7 nam 2022 dugc cong ching
ngay 20 thang 7 ndm 2022 va Dang ky giao dich dam bao lic ¢6 hiéu luc giao
dich. Quyén sir dung dat tai thira 218 to ban d6 sb 13 toa lac tai khom T, phuong
N, thanh phé C, tinh Ca Mau va nha & theo Hop dong thé chp bat dong san so
73/2022/17207680/HDBD ky ngay 12 thang 4 nam 2022 va Pang ky giao dich
dam bao co6 hiéu luc giao dich.

Du no géc va lai tam tinh dén hét ngay 10 thang 10 nam 2023 Ia
4.511.558.718d. Trong d6: No gbc 4.200.000.000d. No 1ai 311.558.718d. Trong
qué trinh vay vén ba L1 va 6ng B khong thuc hién dung cam két tra ng vay cho
Ngan hang theo cac Hop dong tin dung da ky, hop dong da dén han thanh toan
nhungba L1 va 6ng B khong thanh toan dang han. Ngan hang buoc ba L1 va 6ng B
phai thanh todn cho Ngan hang toan bo s tién con no tinh dén hét ngay 10 thang
10 nam 2023 14 4.511.558.7184. Trong dé: No gbc 4.200.000.000d4. No 1ii
311.558.718d va khoan 14i, phi phat sinh cho dén khi ba L1 va dng B thyc hién
xong toan bo nghia vy ddi véi Ngan hang TMCP D.

Truong hop ba L1 va dng B khong thyc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng, yéu cau Toa 4n tuyén Ngin hang TMCP D ¢6 quyén chi dong hoic
de nghi co quan thi hanh an c6 tham quyen XU ly d6i véi tai san bao dam 1a Quyen
str dung dét ctia Bén thé chap theo cac hop dong thé chap, dé thi hanh an.

Tai bién ban hoa gidi, ba Trwong Tric L1 trinh bay: Ba thong nhat c6 vay
tién tai Ngan hang TMCP D voi s6 von géc 4.200.000.000d va lai phat sinh nhu
ngén hang yéu cau la ding. Ba c6 thé chap hai thira dat dé dam bao khoan vay.
Nay ba théng nhat tra toan bd ng cho ngan hang tuy nhién 1am an khé khin nén
khong tra ng dang cho ngin hang. Nay ba xin dugc trd ng trong thoi han 20
ngdy va xin ngan hang giam mot phan lii cho ba. Ong Nguy Tan B biét va da
nhan duge cac van ban to tung cta toa an nhung ban viéc khong vé duge.

* Tai bién ban tham dinh ngay 19/01/2024, ong Truong Tan T xac dinh:
Ong T 1a cha rudt cua ba Truong Trac L1, nha va dat tai khom S phuong M
thanh pho C la tai san cua 6ng B va ba L1 dang do 6ng song cung 6ng Truong
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Tan L2 dé tréng coi. Ong T khong tranh chap nha dat nay va khong yéu cau gi
trong vu an nay, thong nhat giao tai san tra lai cho 6ng B ba L1 trong truong hop
phét mai tai san thé chép.

* Pbi véi ong Truong Tan L2, 6ng T xac dinh ¢ cung 6ng T nhung tai
thoi diém tham dinh 6ng L2 khong c6 mat tai nha, Toa 4n khong ghi nhan ¥ kién
ctia 6ng L2 dugc. Toa 4n da tricu tap 6ng L2 hai lan dé xac dinh yéu cau caa 6ng
L2 lién quan dén tai san thé chap nay nhung 6ng L2 déu vang mat va khéng co
bat ¢t ¥ kién hay yéu cau gi giri dén Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu y kién:
Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, Hoi dong xét xur, thu ky Toa
an di dam bao dung tha tuc td tung theo quy dinh. Vé nodi dung vu an: Dé nghi
xeét xur theo hudng chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra
cho nguyén don sb tién no tinh den ngay tong sb tién von va lai tinh dén ngay
25/6/2024 13 4.992.591.635d, von vay 4.200.000.000d, 1ai 791.591.635d. Phét
mai tai san thé chap trong truong hop bi don khong tra hodc khong tra di s6 no.
An phi xir Iy theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang thuong mai ¢ phan B (ngan hang) yéu cau Ca nhan ba
Truong Tric L1 va 6ng Nguy Tan B thanh toan khoan tlen vbn vay va tién lai
phat sinh tir hop ddng tin dung. Muc dich vay bo sung Von kinh doanh nhung s6
tién nay do c4 nhan ba Truong Trlc L1 va éng Nguy Tan B vay véi tu cach ca
nhan, khong phai tu cach cia ca nhan/té chiic c6 dang ky kinh doanh. Tranh
chap giira cac duong su dugc xac dinh 1 tranh chap dan su vé hop dong vay tai
san theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan su, nén thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n 14 dGng quy dinh tai diéu 26 ctia BO luét td tung dan su.

[2] Pbi voi ba Truong Trac L1, 6ng Nguy Tan B, ong Truong Tan T va
ong Truong T4n L2 d3 dugc Toa an tong dat hop 18 vin ban t6 tung triéu tip dén
Toa an dé tham gia phién toa xét xir dén lan thir hai nhung ba Truong Tric L1,
ong Nguy Tén B va ong Truong Tén L1 Van ving mit khong co ly do, ong
Truong Tan T Vang mat c6 yéu cau xet xu Vang mat. Hoi dong xét XU tién hanh
xét xtr vang mit ba Truong Tric L1, 6ng Nguy Tan B, 6ng Truong Tan T va
ong Truong Tan L2 theo quy dinh tai cac Piéu 227, 228 Bo luat tb tung dan su.

[3] Can ct vao cac hop dong ky két gitra ngan hang v6i ong Bva ba L1 thé
hién, Hop dong tin dung so 485/2022/17207680/HDTD cép han mic tin dung
Ky ngay 19/7/2022 va cac hop dong cu thé sd 485.04/2022/17207680/HDTD ky
ngay 26/12/2022 giai ngan sb tién von vay 1.700.000.000d, han tra ng ngay
26/5/2023; Hop dong sb 485.05/2022/17207680/HDTD ky ngay 14/02/2023 giai
ngan sb tién vén vay 2.000.000.000d han tra no ngay 14/7/2023 va Hop dong sd
485.06/2022/17207680/HDTD ky ngiy 14/02/2023 giai ngan sd tién von vay
500.000.000d, han tra no ngay 14/7/2023. Noi dung thoa thuan tai hop dong thé
hién ban than 6ng B va ba L1 di vay tai ngan hang tong sd tién von la
4.200.000.000d. Thoa thuan tai hgp ddng vay phu hop véi quy dinh caa phép



luat vé mirc 13i suét, d6i twong hop dong va loai giao dich nén Hop ddng co gia
tr1 thuc hién.

Qua cac hop dong tin dung, thé hién ca nhan dng B va ba L1 vay vbn va
duoc giai ngin tong sd tién von 1a 4. 200 OOO 000d. Qua trinh thyc hién hop
dong vay, 6ng B, ba L1 da tra 13i véi s tién 68.609.589d. Ong B, ba L1 di vi
pham hop dong tin dung vé thoi han tra no tir ngay 16/4/2023 dbi véi khoan vay
1.700.000.000d, vi pham thoi han tra n¢ tir ngay 27/4/2023 d6i vé6i hai khoan
vay con lai. Ngan hang di chuyén toan bo sb No sang no qua han tu ngay
10/5/2023. Nhu vay, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng B va ba L1 thanh toan
toan bo s6 no 13 ¢6 cin cir chép nhan.

Vé6i tong sb tién 1ai ngan hang yéu cdu tinh dén ngay 25/6/2024 A
4.992.591.635d trong do tién vdn 4.200.000.000d, 13i 792.591.635d, trong d6 lai
trong han 1a 10,5%/médm, 13i qua han 10%/nam x150% la phu hop vai thoa thuén
tai hop dong vay. Cu thé, 14i cta khoan vén vay 1.700.000.000d, tinh tir ngay
16/3/2023 bang 331.275.160¢ gém ldi trong han 227.893.150d, 1ii qua han
96.585.751d, lai phat cham tra 6.307.218d. L& cua khoan von vay
2.000.000.000d, tinh tir ngay 27/3/2023 bang 369.053.119d, gdm l4i trong han
261.780.822d, 13i qua han 99.534.1774d, 1ai phat cham tra 7.162.778d. L&i cua
khoan vén vay 500.000.000d, tinh tir ngay 27/3/2023 bang 92.263.356d, gom l4i
trong han 65.445.206d, 1ai qué han 24.883.619d, 1ai phat cham tra 1.790.6954.
V6i yéu cau ciia nguyén don vé s tién 13i, dung quy dinh phéap luat va phu hop
v6i thoa thuan vé khoan 14i tai hop dong tin dung nén ¢ can ctr chap nhan.

[4] DPéi véi tai san thé chép dé dam bao nghia vu tra ng duogc thuc hién boi
hai hop dong thé chap:

- Hop ddng thé chap sd 148/2022/17207680/HDBD ky ngay 19/7/2022
duoc cong chimg ngay 20/7/2022 thoa thuan 6ng B va ba L1 thé chip Quyén sir
dung dit tai thira 1541 to ban do s 05 toa lac tai khom S, phuong M, thanh phd
C, tinh Ca Mau va nha & ciing nhu tai san gan lién véi dat, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DG 617381
do SO Tai nguyén va Mdi trudng cip ngiy 17/6/2022 va didu chinh sang tén
ngdy 23/6/2022 dtng tén Nguy Tan B va Truong Trac L, dd dugc diang ky giao
dich dam bao ngay 21/7/2022.

- Hop ddng thé chap bat dong san sd 73/2022/17207680/HPBD ky ngay 12
thang 4 nam 2022 thé chap Quyén st dung dét tai thira 218 to ban d6 sé 13 toa
lac tai khom T, phuong N, thanh phé C, tinh Ca Mau va nha theo glay chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 DD
676106 do S& Tai nguyén va Moi truong cip ngay 18/02/2022 va dicu chinh
sang tén ngdy 05/4/2022 cho Nguy Tan B va Truong Trac L1. DPi duoc ding ky
giao dich dam bao ngay 12/4/2022.

X¢ét thay, Hop dong thé chdp dugc cong chimg va dugc Dang ky giao dich
dam bao thyc hién ding quy dinh phap luat. Nén hop ddng thé chap hop phap,
c¢6 hiéu luc nén cé gi tri thuc hién. Do d6, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc phat



mdi tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang trong trudng hop 6ng B, ba L1
khong thanh todn ding s6 ng cho Ngan hang c6 du can ctr chap nhén.

Qua tham dinh tai san thé chép, tai thoi diém ngdy 19/01/2024 nha va dat
tai khom S, phuong M thanh pho C dang do 6ng Truong Tan T va 6ng Truong
Tan L2 dang sinh song. Tai sdn nay khong co6 tranh chap, boi I&:

- Ong T xé4c dinh nha va quyén st dung d4t 13 tai san cua ong B, ba L1. Ong
song cung Ong L2 tai nha trén dat thé chap dé trong coi. Ong T khong tranh chap
nha dit ndy va khong yéu ciu gi trong vu an nay, thong nhét giao tai san tra lai
cho 6ng B ba L1 trong truong hop phéat mai tai san thé chap.

- P6i v6i ong Truong Tan L2, dng T xéac dinh ¢ cung ong T nhung tai thoi
diém tham dinh 6ng L2 khong c6 mat tai nha, Toa an khong ghi nhan ¥ kién cua
6ng L2 duoc. Toa an d3 tridu tap 6ng L2 hai 1an dé xac dinh yéu cau cua 6ng L2
lién quan dén tai san thé chap nay nhung 6ng L2 déu vang mat va khong co bat
ctr v kién hay yéu cau gi gui dén Toa an. Do dng T va 6ng L2 khong yéu cau gi
lién quan dén tai san thé chap nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tai thoi diém ngdy 24/4/2024, qua hai lan tién hanh thim dinh tai san thé
chép toa lac tai thira 218 to ban d6 sb 13 toa lac tai khom T, phuong N, thanh
pho C, tinh Ca Mau, nha trén dat dong cua, khong nguoi trong coi nén khong
tién hanh tham dinh duoc. Khong ai tranh chap ddi véi tai san nay.

Do do, c6 du can cu chap nhén yéu ciu cua Ngin hang vé viéc yéu cau phat
mai tai san thé chap la Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
1541 t& ban do6 sd 05 toa lac tai khom S, phuong M, thanh pho C, tinh Ca Mau
va Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 218 to ban do s6 13 toa
lac tai khom T, phuong N, thanh phé C, tinh Ca Mau dé thu hdi no cho Ngan
hang.

[5] Vé 4n phi dan sy so tham: Can c@ vao Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy dinh v& an phi, 1& phi Toa an. Ong
B va ba L phai chiu an phi c6 gia ngach. Ngan hang TMCP D khong phai ndp an
phi.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 292, 295, 298, 299, 301, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung; Cac Piéu 26, 147, 227, 228, 273
B6 luat td tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

Chép nhén toan bd yéu ciu cua Ngan hang thuong mai ¢ phan Dau tu va
Phat trién Viét Nam: Budc ong Nguy Tan B va ba Truong Tric L1 phal trd cho
Ngin hang thuong mai co phan P tong sd tién vbén va ldi tinh dén ngay
25/6/2024 14 4.992.591.635d (Bon ty chin tram chin mwoi hai triéu nam tram
chin mwoi mot ngan sdu tram ba mwoi ldm déng). Trong d6 vén vay



4.200.000.000d (Bon ty hai tram triéu dong) l&i 791.591.635d (Bdy tram chin
mueoi mot triéu ndm tram chin mieoi mot ngan sau tram ba muoi ldm dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay 25/6/2024 6ng Nguy Tan B va ba Truong
Truc L1 phai tiép tuc tra khoan tién 14i qua han cia sb tién chua thanh toan theo
mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong, cho den khi thanh toan xong
khoan ng. Trudng hop, hop déng cac bén thoa thuén vé viéc diéu chinh 13i sut
theo ting thoi ky cia ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an cling s€
duoc diéu chinh phu hop voi sy diéu chinh 13i suat ciia ngan hang cho vay.

Budc Ngan hang thuong mai c6 phan P phai c6 nghia vu tra lai cho dng
Nguy Tan B va ba Truong Trac L1 ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gén lién vé6i dat s6 DG 617381 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap ngdy 17/6/2022 va diéu chinh sang tén ngay
23/6/2022 ding tén Nguy Tan B va Truong Trac L1 ddi voi thira 1541 td ban do
s6 05 toa lac tai khom S, phuong M, thanh phd C, tinh Ca Mau va ban chinh
Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san gin lién véi
dat s6 DD 676106 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng cip ngdy 18/02/2022 va
diéu chinh sang tén ngay 05/4/2022 cho Nguy Tan B va Truong Tric L1 d6i véi
thira 218 td ban dd s6 13 toa lac tai khom T, phuong N, thanh phd C, tinh Ca
Mau, khi 6ng Nguy Tan B va ba Truong Truc L1 thanh toan dut no.

Budc ong Nguy Tan B va ba Truong Truc L1 phai giao tai san thé chép 1a
chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira 218 to ban do sb 13
toa lac tai khom T, phuong N, thanh phé C, tinh Ca Mau; Budc 6ng Nguy Tén
B, ba Truong Truc L1, ong Truong Tan T va éng Truong Tan L1 phai giao tai
san thé chap 1a chap Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thia 1541
td ban do s6 05 toa lac tai khom S, phuong M, thanh phd C, tinh Ca Mau. Pé
phat mai thu hoi no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan D, trong trudong hop 6ng
Nguy Tan B va ba Truong Trac L1 khong thanh toan no hodc khong thanh toan
du sd no néu trén tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan D.

Vé an phi:

An phi dan sy so thim c6 gid ngach 112.992.000d (Mot tram muwoi hai
triéu chin tram chin muwoi hai ngan dong) ong Nguy Tan B va ba Truong Trac L
phai ndp (chuwa nop).

Ngan hang thuong mai co phan b khong phai ndp an phi. Ngay
03/11/2023 Ngan hang thuong mai c¢6 phan P da ndp tién tam ing an phi so tién
56.256.000d (Nim muwoi SAU triéu hai tram ndm muwoi sdu ngan dong), theo bién
lai s6 0008610, tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé Ca Mau, Ngan hang
thuong mai cd phﬁn b duoc nhan lai toan bo.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Nguyén don c6 quyén khang cédo ban an trong han 15 ngiy ké tir ngiy
tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan c6 quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc niém
yét.

- TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén: (da ky)
- Puong su;

- VKSND TP.Ca Mau;
- Luru ho so vu an.

Phan Thi Thu



