TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 158/2018/DS-PT
Ngay: 13 — 11 - 2018
Vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén si dung dat
va tai sdan gan lién véi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ong Nguyén Vin Chung.

Céac tham phan: Ong Truong Cong Binh

Ong Nguyén Huon

- Thw ky phién toa: Ba bang Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lik.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Ldk tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dik Lik tién
hanh xét xur phic tham céng khai vu an thu Iy sé: 92/2018/TLPT-DS ngay 15
thang 8 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén siz dung dat
Va tai san gan lién voi dat .

Do ban an dan sy so tham sé 17/2018/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb: 158/2018/QDPT-DS
ngay 11 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé 173/2018/QD-PT
ngay 26 thang 10 nam 2018, giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972,
Pia chi: Thon B, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak — Vang mit.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua Ba Nguyén Thi H: Ong Tran Trong H
(Theo vin ban uy quyén ngay 10/7/2017) — C6 mat.

Dia chi: Buong M, thanh phé B, tinh Bak Lak.
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2. Bi don: Ong Nguyén Tat M, sinh nam 1946 va ba Nguyén Thi S, sinh
nam 1950.

Dia chi: Thon B, x4 E, huyén C, tinh Bak Lik — Déu c6 mat.

3. Nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Tran Xuan T, sinh nam 1991.

- Chi Tran Thi Ngoc T, sinh nim 1993.

Cung trd tai: Thon B, x& E, huyén C, tinh Dk Lak — Déu vang mit.

- Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1977 — Vdng mit.

- Chi Nguyén Thi H1, sinh nam 1978 — Vang mat.

- Chi Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 1981 — Vang mit.

- Anh Nguyén Tuan A, sinh nim 1982 — C6 mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi L, chi H, chi Ngoc A va anh Tudn A:
Ong Nguyén Tat M va ba Nguyén Thi S (Theo vin ban ay quyén cac ngay
15/9/2017 va 30/10/2017).

- Anh L& Xuan S, sinh nim 1979 va chi Bui Thi Anh T, sinh ndm 1981 —
Péu vang mit.

- Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1968 — C6 mit.

Cung trd tai: Thon B, x& E, huyén C, tinh Dak Lak.

- Ong Hoang Huy B, sinh nam 1957 — C6 mat.

Dia chi: Thon 3, xa E, huyén C, tinh Bk Lik.

4. Nguoi khang céo: Ong Tran Trong H — La ngudi dai dién theo ay quyén
cua nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khéi Kién va qua trinh té tung tai T0a &n, nguyén don ba
Nguyén Thi H va ngwoi dai dién theo sy quyén cia ba Nguyén Thi H trinh
bay:

Ngay 20/11/1997 am lich, vo chdng ba H 6ng N (6ng N chét nam 2013) c6
nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguydn Tat M va ba Nguyén Thi S dién tich
1.830m? thudc thira s6 6294 to ban dd sé 24 tai thon B, x& E, huyén C véi gia
41.000.000d. Viéc chuyén nhuong chi 1ap hop dong viét tay, cac bén ky xac
nhan khong théng qua chinh quyén dia phuong. Khi nhan chuyén nhuong trén
dat c6 ngdi nha xay cap 4 lop ngdi va mot sé cdy trong nhu tiéu, sau riéng, ca
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phé. Céc bén khong do dién tich thuc té ma chi méc gidi str dung, sau nay do lai
dién tich dat thuc té cd tir can nhu sau: Phia Dong giap duong di dai 42m; phia
Tay giap dat nha 6ng S1 dai 40,4m; phia Nam giap dat dng T1 dai 43m; phia
Béc giap truc duong chinh dai 46,8m. Bi don di giao nha va dién tich dat trén
cho nguyén don st dung tir d6 dén nay. Nguyén don st dung khong thay doi
méc gidi. Cac bén thoa thuan thanh toan tién dan, néu khéng thanh toan dugc thi
phai chiu I3i suat theo gidy tra tién nha da thoa thuan. Nguyén don di thanh toan
cho bi don tong cong sé tién 42.370.000d thanh 6 1an va co ghi thoi gian tra tién
cu thé. Sé tién giao nhan thyuc té nhiéu hon gia tri chuyén nhwong 1a vi bi don
tinh 1oi 131 di véi s tien cham thanh toan. Sau khi nhan chuyén nhuong, thoi
gian dau tuy chua giao hét tién nhung nguyén don da tién hanh canh tc, cai tao
vuon cay, chat bo cy gia cdi va trong maéi nhiéu cay trong khac, gia dinh bi don
biét nhung khong c6 y kién gi. Pau nim 2014, nguyén don c6 nhu cau thyc hién
thu tuc cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat trén thi bi
don khong chiu hoan tat thu tuc sang nhuong theo quy dinh phép luat nén cac
bén phat sinh tranh chap. Do vay, nguyén don khoi kién dén Toa an yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhuong va budc dng M ba S phai hoan tat tha tuc
chuyén nhugng dat cho ba H.

Tai cac ban &n dan su so tham sé 03/2015/DSST ngay 13/3/2015 cua Toa
4n nhan dan huyén Cu Kuin va Ban &n dan sy phic tham sé 129/2015/DSPT
ngdy 30/9/2015 cua Toa &n nhan dan tinh Pak Lik, yéu cau khang céo cua
nguyén don da dugc Toa 4n chap nhan va tuyén cong nhan hop dong chuyén
nhuong. Sau khi cac ban &n c6 hiéu luc phap luat, nguyén don da da truc tiép
lién hé cac co quan chirc nang ké khai cap dét theo quy dinh. Ngay 18/01/2016,
ho nguyén don duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 860611 dbi
Vvé6i toan bo dién tich 1.836,1m% Bén ngay 15/3/2016, ho nguyén don lam tha
tuc tach thira dit trén thanh cac thaa 7512 dién tich 985m?, 7513 dién tich
515m?, 7514 dién tich 336,1m?. Ngay 24/3/2016, ho nguyén don chuyén nhuong
thira dat s6 7514 cho ho 6ng Lé Xuan S va ba Bui Thi Anh T; ngay 30/3/2016
chuyén nhuong thira dat s6 7512 cho 6ng Nguyén Hitu T quan ly, sir dung. Tai
quyét dinh giam doc tham sé 13/2017/DS-GBT ngay 09/5/2017, cua Toa an
nhan dan cip cao Pa Ning quyét dinh hay toan bo ban an dan su so tham sb
03/2015/DSST ngay 13/3/2015 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin va Ban an
dan su phic tham sé 129/2015/DSPT ngay 30/9/2015 cua Toa &n nhan dan tinh
Pk Lik. Khi xét xir so tham lai nguyén don van tiép tuc giit nguyén yéu cau
khoi kién trén. Déi vai két qua dinh gid ngay 15/12/2017 cua Hoi dong dinh gia
tai san huyén Cu Kuin, ban dau nguyén don khong dong y vi gia tri cin nha, dat
dugc dinh gia 1a thap. Tuy nhién, sau d6 nguyén don ddng y vai két qua dinh
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gia, khong tranh chap. D4i véi tai san tranh chap cd sy thay ddi vé hién trang
nén dé nghi Hoi déng xét xir sir dung két qua dinh gia ngay 25/12/2014 ddi voi
tai san trén dat dé xem xét giai quyét.

* Qua trinh té tung tai Toa an, bi don 6ng Nguyén Tdt M va ba Nguyén
Thi S trinh bay:

Ngay 20/11/1997, bi don chuyén nhuong cho nguyén don dién tich dat
1.830m? (Dién tich thuc té gia dinh bi don dang sir dung) tai thén B, x& E, huyén
C, trén dat c6 mot ngdi nha xay cap 4 lop ngdi va mot sé cay trong lau nam. Bi
don d3 giao dat cho nguyén don. Tuy nhién, theo Thé cap dat bi don chi duoc
cap 1.000m?. Khi chuyén nhuong cac bén khong do thuc té. Thia dit nay co tar
can nhu nguyén don da trinh bay. Gia tri chuyén nhuong 41.000.000d. Khi
chuyén nhuong hai bén chi viét giay tay khong qua chinh quyén dia phuong xéac
nhan. Bong thoi, viéc chuyén nhuong chi co hai gia dinh nguyén don, bi don
tham gia, khdng c6 ai chung kién ciing khong thong bao véi Xi nghiép lién hiép
Ca phé V (Goi tit 1a Xi nghiép) vi dit dd duoc Xi nghiép cip. Cac bén thoa
thuan khi ndo gia dinh nguyén don duoc Nha nuéc boi thuong dat thi sé tra
31.000.000d, s6 tién 10.000.000d con lai thi bi don cho nguyén don ng trong
vong 01 dén 02 nam sau va tinh 14i suat theo Ngan hang.

Vo chong bi don da nhan tién, tai san tir nguyén don thanh nhiéu lan tong
cong la 16.370.000d. Do thoi gian da 1au nén bi don khéng nhé ré ngay, thang
nhan tién. T4t ca cac lan giao nhan tién va tai san néu trén cac bén déu lap gidy
to, bi don ky xac nhan giao cho nguyén don luu giit. Riéng 1an giao nhan sé tién
1.000.000d va 150.000d thi khong 1ap gidy to (do con gai bi don tén Nguyén Thi
H1 nhan). Ngoai ra bi don khong nhan thém bat ky khoan tién nao tir nguyén
don.

Phia bi don khéng c6 chting ct lién quan dén viéc chuyén nhuong dat va
giao nhan tién dé cung cap cho Toa &n. Cac bén thoa thuan sau khi tra du tién thi
s& thuc hién tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh phép luat. Do nguyén don
chua giao du tién nén bi don khong dong y hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Tai
thoi diém nay toan bo dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ma
chi c6 Thé cap dat.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don bi don khong dong y. Bi don dé
nghi Toa &n béac yéu cau khoi kién caa nguyén don. Bé nghi Toa an hay mot
phan cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ghi nhan s tién bj don
d3 nhan: 41.000.000d 1a gia tri chuyén nhuong cua 1.836,1m> Do nguyén don
chi tra cho bi don 16.370.000d nén bi don chi déng y chuyén nhuong cho
nguyén don 733,1m” (Theo két qua do v& ky thuat). Vi vay,dé nghi Toa an chi
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cdng nhan quyén st dung dat d6i vai dién tich 733,1m? cho nguyén don va hay
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich 1.103m?
con lai va budc nguyén don phai tra lai dién tich trén cho bi don. Hoic néu
nguyén don dong y tra cho bi don sb tién 400.000.000d thi bi don ddng y tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Sau khi c6 ban an phuc tham sé 129/2015/DSPT ngay 30/9/2015 cua Toa
an nhan dan tinh Pak Lik, nguyén don da tach thtra va chuyén nhuong cho dng
Nguyén Hitu T, dng Hoang Huy D quan ly, sir dung, bi don dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Do tai san trén dat hién nay khong con trén thuc té nén d6i véi sé luong,
chang loai, gia tri cua cy trong va cac tai san trén dat bi don dé nghi Toa an
xem xét va lay két qua dinh gia theo bién ban dinh gia tai san ngay 25/12/2014.
Con dbi vai gia tri dat theo két qua dinh gia ngay 15/12/2017 1a thap dé nghi Hoi
dong xét xu tién hanh dinh gia lai vi hién nay gia dat 1a trén 40.000.000d/m
ngang.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat, chau L va chau H1 déu da du 18 tudi co
biét viéc chuyén nhugng nhung khong ¢ y kién gi, con chau Ngoc A va Tuan A
déu dudi 18 tudi. Hién nay cac con cua bi don thong nhat quan diém nhu bi don.

Quaé trinh té tung bi don d4 rut toan b yéu cau vé xem xét lai gié tri tai san
trén dat tir trude dén nay va yéu cau boi thuong thiét hai.

* Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L, chi Nguyén
Thi H1, chi Nguyén Thi Ngoc A va anh Nguyén Tuan A dong y vai loi trinh bay
cua bi don 6ng Nguyén Tat M ba Nguyén Thi S va khéng cd y kién gi bo sung.

* Tai ban tw khai, bién ban ldy loi khai, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Xuan S trinh bay:

Ngay 24/3/2016, 6ng S va ba N nhan chuyén nhuong cua nguyén don ba
Nguyén Thi H thira dit s6 7514 to ban dd s6 24 x& E, dién tich 336,1m? tai Thon
B, xa E, huyén C. Trong d6 c6 60m® dit & va 276,1m? dat trong cay lau nam,
trén dat khoéng c6 tai san gi; gié tri chuyén nhuong thuc té 1a 176.000.000d. Khi
chuyén nhuong, nguyén don da duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
viéc chuyén nhugng duoc thuc hién tai Van phong Cong chiing C theo quy dinh
phap luat. Bén ngay 12/4/2016, 6ng S va ba T da dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C chinh Iy bién dong trong gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CA 824163 cap ngay 15/3/2016. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia
dinh 6ng S da quan ly, tao dung tai san mai trén dat. Viéc tranh chap giira
nguyén don va bi don khong lién quan dén gia dinh 6ng. Viéc chuyén nhuong
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quyén sir dung dat giita gia dinh 6ng va nguyén don 1a hop phap nén dé nghi
Toa &n bao dam quyén st dung thua dat cua gia dinh 6ng theo quy dinh cua
phap luat.

* Tai bdn tw khai, bién bdn ldy loi khai, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Héu T trinh bay:

Ngay 30/3/2016, 6ng T (vo 6ng la ba H6 Thi T1 chét nim 2012) nhan
chuyén nhuong ciia nguyén don thira dat s6 7512 to ban do sé 24 x4 E, dién tich
985m” tai Thén B, x4 E, huyén C theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
CA 824227 cap ngay 15/3/2016. Gia tri chuyén nhuong thuc té 13 540.000.000d.
Viéc chuyén nhuong dugc thyc hién tai Van phong Cong chiing C theo quy dinh
phap luat, dén ngay 22/4/2016 éng T di duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén C da chinh Iy bién dong trong gidy chang nhan quyén sir dung dat
trén. Khi chuyén nhuong trén dat c6 khoang 30 cay gom sau riéng, bo, ho tiéu.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T da chit toan bo sé cay trong trén dat dé cai
tao tao 1ap tai san méi. Viéc tranh chap giita nguyén don va bi don khong lién
quan dén ong. Pbi véi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop phép,
khong tranh chap. DBé nghi Toa an bao dam quyén sir dung thira dat ciia 6ng theo
quy dinh cta phéap luat.

* Tqi phién tda nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, 6ng Hoang Huy
D trinh bay:

Ngay 28/10/2017 dng c6 nhan chuyén nhuong cua gia dinh ong L& Xuan S
va ba BUi Thi Anh T thira dat s6 7514 to ban d6 s6 24 x4 E, dién tich 336,1m?
tai Thon B, x4 E, huyén C, gidy chiing nhan quyén sir dung dat CA 824163 cap
ngay 15/3/2016. Cac bén di hoan tat thu tuc theo quy dinh phép luat. Viéc
chuyén nhuong néu trén 1a hop phép. Nay gitta nguyén don va bi don tranh chap
khong lién quan dén gia dinh 6ng. Pé nghi Toa an ghi nhan, xét xir khdng lam
anh huong dén quyén loi caa 6ng.

Tai ban &n dan sw so’ tham sé 17/2018/DS-ST ngay 19 thang 6 ndm 2018
ciia TOa &n nhan dan huyén Cw Kuin di quyét dinh:

Can cu vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 227, 228 va 266 Bo
lut t tung dan su;

Can ct Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ¢ cac diéu 691, 692, 693 Bo luat dan sy nim 1995 va cac diéu 635,
637, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B9 luat dan sy nam 2005;

Can ctr Luét dat dai 1993, 2013;



Can ca Nghi quyét 02/2004/NQ/HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao va Nghi quyét sé: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén Xir:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ba Nguyén Thi H ddi voi
yéu cau cdng nhan hop ddng chuyén nhuong nha vuon ngay 20/11/1997.

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Tat M va ba
Nguyén Thi S d6i vai yéu cau hay hop déng chuyén nhuong nha vuon ngay
20/11/1997.

Budc nguyén don Ba Nguyén Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Tran Xuan T, ba Tran Thi Ngoc T ¢ nghia vu lién déi giao tra cho bi
don 6ng Nguyén Tat M va ba Nguyén Thi S s6 tién 357.589.609d.

Ap dung quy dinh tai Diéu 357 B¢ luat dan sy 2015 dé tinh I3i suat trong
qua trinh thi hanh an.

Theo két qua xem xét tham dinh ciling nhu dinh gia tai san thi hién trang tai
san thay doi, phan 16n do nguoi thi ba ngay tinh quan ly va tao dung nén khdng
dé cap dén ta can cling nhu tai san trén dat ma can tuyén giao tong dién tich
1.836,1m” thudc thira s6 6294 t& ban d6 s6 24 tai Thon B, xa E, huyén C cho
nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Xuan T, ba Tran
Thi Ngoc T duoc quyén quan Iy, st dung va dinh doat.

Nguyén don ba Nguyén Thi H co trach nhiém lién hé véi co quan Nha
nudc ¢ tham quyén thuc hién cac thi tuc cap gidy chung nhan quyén si dung
dat theo quy dinh phap luat dbi véi dién tich dat 1.836,1m? thudc thira s6 6294
to ban d6 s6 24 tai Thon B, x& E, huyén C. Truong hop ho ba H da thuc hién cac
thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dung theo quy dinh phap luat thi
cbng nhan gia tri phap ly.

Déi vai viéc ba H chuyén nhuong thira 7514 cho 6ng L& Xuan S, ba Bui
Thi Anh N va thira 7512 cho 6ng Nguyén Hitu T. Thang 10/2017 6ng S ba N
chuyén nhuong thira 7514 cho 6ng Hoang Huy . Nay cac duong su néu trén
khong phat sinh tranh chap nén khong dé cap giai quyét.

- V¢ &n phi:

Nguyén don Ba Nguyén Thi H, nguoi lién quan 6ng Tran Xuan T, ba Tran
Thi Ngoc T ¢6 nghia vu nop 17.879.000d (muwoi bay triéu, tam tram bay muoi
chin nghin dong) an phi dan su so tham, khau trir s6 tién di nop 1.040.0004d theo
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cong vian sd 499/CCTHADS ngay 04/8/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén C; con phai tiép tuc nop 16.839.000d (muwoi Sau triéu, tdm tram ba muwoi
chin nghin dong).

Bi don 6ng Nguy&n Tat M ba Nguyén Thi S dugc mién toan bo an phi dan
su so tham. Tra lai cho bi don sé tién 300.000d (ba tram nghin dong) tai Bién lai
thu tién s6 AA/2016/0000090 ngay 10/8/2017 va 400.000d (bén tram nghin
dong) da nop theo cong van s 499/CCTHADS ngay 04/8/2017 caa Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén C.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé cac chi phi té tung, quyén yéu
cau thi hanh an, quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 03/7/2018, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Ba Nguyén
Thi H 1a Ong Tran Trong H khang cdo mot phan Ban an so tham caa Toa &n
nhan dan huyén Cu Kuin vé viéc buoc Ba Nguyén Thi H thanh toan sé tién
357.589.609d cho bi don 6ng Nguy&n T4t M va ba Nguy&n Thi S.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don Vvan giir
nguyén noi dung don khai kién va ndi dung don khang céo. Bi don dé nghi Hoi
dong xét xir cap phac tham khong chap nhan don khang céo cia nguoi dai dién
theo ty quyén cta nguyén don.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lik cho rang:

- Vé t6 tung: Trong qué trinh thu ly giai quyét vu &n, Tham phan, Thu ky,
Hoi dong xét xt, cac duong sy da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat td tung
dan su.

- Vé noi dung: Qua phan tich noi dung don khang céo cua Ong Tran Trong
H, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik cho rang:

Tong s6 tién vo chong ba H da tra cho vg chong 6ng M va ba Sam
27.370.000 d6ng, con no lai 13.630.000 dong. Toa an cap so tham xac dinh vo
chdng ba H con no lai vo chong 6ng M ba S sb tién 14.550.000 dong la khéng
dung. Do vay ba H khang cdo vé sé tién nay 1a co cin cu.

Can cr vao két qua dinh gia ngay 25/12/2014 thi gié tri tai san tranh chap
ddi voi 1.836,1m” dat la:

936.000.000 dong (20.000.000d/1m ngang x 46,8m ngang) + 71.627.973
ddng (Gié tri tai san trén dat) = 1.007.627.973 déng.

Nhu vay, 1m? = 548.787 déng/m” (1.007.627.973 dong : 1.836,1m?).

Trong hop ddng chuyén nhuong, cac bén thoéa thuan 1.836,1m? co gia
41.000.000 dong. Tuy nhién, nguyén don chi tra 27.370.000d, nén chi duoc
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chuyén nhuong dién tich 1.225,7m* Nguyén don phai thanh toan cho bi don gia
tri cua dién tich dit 610,4m® (1.836,1m* — 1.225,7m?) x 548.787 ddng/m’® =
334.979.584 ddng.

Cép so tham xac dinh khong ding sb tién di tra din dén tinh sai s tién
budc nguyén don phai tra cho bi don. Do vy, c6 can cir @& chap nhan mot phan
khang c&o cta nguoi dai dién theo uy quyén caa Ba Nguyén Thi H. .

Pé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 2 Pidu 308 va Biéu 309 cua Bo luat
t6 tung dan su, chap nhan mot phan khang cdo cia ngudi dai dién theo ay quyén
cia nguyén don 1a Ong Tran Trong H, sira ban 4n so thim theo hudng budc
nguyén don tra cho bi don 334.979.584 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cdn cir vao cac tai liéu co trong hé so vu dn da duoc tham tra tgi phién
toa, can cik Vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét ddy di Cac
tai liéu ching ci, loi trinh bay cia cdc dwong sw,  kién cia Kiém sét vién, Hgi
dong xét xir xét thay :

[1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ngay
20/11/1997 giira vo chong Ba Nguyén Thi H va vg chong dng Nguyén Tat M ba
Nguyén Thi S duoc xac lap trén co s& ty nguyén, khong trai phap luat va dao
duc x4 hoi. Vo chdng ba H da nhan dat, nha ¢ va cac cay trong nhu Sau riéng,
Ca phé, Tiéu va céac loai cay khac, st dung 6n dinh tir ndim 1997 dén nay va
khong c6 tranh chap, khong bi co quan Nha nudc c¢d thim quyén xo phat Vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Do d6, Hoi ddng xét xtr xét thay Toa an
cap so tham can ct vao diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan | Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
dat dugc vo chong ba H va vo chong 6ng Nguyén Tat M ba Nguyén Thi S ky
két ngay 20/11/1997 1a c6 can ctr, ding phap luat.

[2] Vé sb tién nguyén don Ba Nguyén Thi H phai tra cho bi don ong
Nguyén Tat M va ba Nguyén Thi S: Tai gidy nhuong lai nha vuon ngay
20/11/1997 (Bl 49) thé hién “... truéc mat N phdi tra treéc 15 triéu...” va phia
sau cua giay nhuong lai nha vuon c6 ghi thém “giao truéc hai chi vang”. Tai
gidy tra tién nha (Bl 48) c6 noi dung “... ching téi da tra ngay 08/12/1997 la
hai chi vang va 6220 kg ca phé nhan (Ba H xac dinh thyc té 1a 622kg ca phé
nhan) tize la 12.300.000d. Nay t6i tra tiép 5.000.000d”. Mt sau cua gidy tra tién
nha ghi “...24/3 am lich tra 3.000.000d, 17/10/2000 tra 1.150.000d, ngay
09/02/2001 6ng M S nhdn cia N + H 5.000.0004”. Tong s6 tién ma v chong ba
H d4 tra cho vo chdng dng M ba S 1a 26.450.000d. Dong thoi, tai bién ban ddi
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chat ngay 26/11/2014, ba H xac dinh da tra thém hai chi vang gia 920.000d. Nhu
vay, tong sb tién ba H da tra cho vo chong dng M ba S 14 27.370.000d. Qua trinh
tham gia té tung tai Toa an, vo chong 6ng M ba S cho rang mai nhan sé tién
16.370.0004 1a khong c6 can ci. Trong cac gidy tra tién nha va gidy nhuong lai
nha vuon déu ghi rd sb tién ma vo chéng ba H da tra, vo chong 6ng M ba S truc
tiép Ky, ngoai ra, tai bién ban hoa giai ngay 18/11/2014 6ng M ciing xac nhan
cac chir viét va chit ky trong Gidy nhuong lai nha vuon va gidy tra tién nha la do
6ng viét va ky ra. Tai Ban két luan giam dinh s6 31/PC54 ngay 28/02/2015 cua
Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Dak Lik ciing két luan chix viét va chir ky
trong gidy nhan tién nha déu 1a caa dng M. Toa an cap so tham xac dinh rang ba
H da tra cho 6ng M ba S s tién 26.450.000d tuong duwong voi 1.184,5m2 la
chua chinh xac.

[3] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don vé viéc Toa an cap so tham tinh
khoan tién cham tra: Toa &n cép so tham budc ba H thanh toan sé tién cham tra
theo gia thi truong tai thoi diém giai quyét vu an 1a dung quy dinh cua phap luat.
Theo quy dinh tai diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan 11 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao quy
dinh: “Péi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vi pham diéu kién
dwoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi
thwee hién hop dong chuyén nhieong, bén nhan chuyén nhirong da trong cdy ldu
nam, da lam nha kién co... va bén chuyén nhwong khéng phan déi va ciing
khéng bi co quan nha nudc c¢é tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia Nha nuwde vé xiv 1y vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi
Toa dn céng nhdn hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhieong chi lam nha trén mot
phan dat, thi Toa dn c¢éng nhdn phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
phan dat c6 nha & va hity phan hop dong déi véi dién tich ddt con lai, budc bén
nhdn chuyén nhwong giao trda phan dat dé cho bén chuyén nhwong, triv truong
hop viéc giao trd khéng bdo dam muc dich svr dung cho ca hai bén giao két hop
dong, dong thoi budc cdc bén thanh todn cho nhau phan chénh léch.”

Mt khac, theo gidy thoa thuan, 6ng M dong y cho vo chong ba H tra 14i
sau khi vo chong ba H tra da 30.000.000d. Tuy nhién, vo chéng ba H chua tra
da s tien 30.000.000d nhu da théa thuan nén chua phat sinh nghia vu tra I3i.
Nén khang céo Vvé tinh lai suat cia nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
1a khong c6 co sd dé chap nhan. Nhu vay, viéc Toa &n cip so tham budc bén
cham tra tién phai tra theo gié tri dat tai thoi diém tranh chip 1a ¢ can cu. Tuy
nhién, do xé4c dinh sé tién d3 tra chua chinh x4c nén tinh lai nhu sau:

V& tai san trén dat: Tai bién ban dinh gia tai san ngay 25/12/2014, tai san

do bi don tao dung tai thoi diém chuyén nhuong con lai 1a 01 nha xay cip 4
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bing gach tha cong gié tri 48.981.733d + 01 giéng nudc tri gia 22.646.240d =
71.627.973d.

V& gia tri dat, tai bién ban dinh gia ngay 15/12/2017 va qua x&c minh tai
dia phuong, gia tri dat 1a 20.000.000d/1 m ngang. Qua do dac tham dinh, chiéu
dai dat 1a 46,8m.

Do d6, gia tri tai san tai thoi diém tranh chap = gia tri dat + gia tri tai san
trén dat = 936.000.000d (20.000.000d x 46,8m) + 71.627.973d(Gia tri tai san
trén dat) = 1.007.627.973d. Nhu vy, 1m? = 548.787 dong/m? (1.007.627.973
ddng/ 1.836,1m?).

Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thoi diém chuyén nhuong la
40.000.000d4. Nguyén don da giao 27.370.0004, twong wng vai dién tich
1.225,7m’. Nhu v4y, nguyén don c6 quyén st dung ddi véi 1.225,7m?.

Nhu vay, nguyén don phai thanh todn cho bi don gia tri caa dién tich dat 1a
610,4m? (1.836,1m? — 1.225,7m?) x 548.787 ddng/m* = 334.979.584 dong.

[4] Anh Tran Xuan T va chi Tran Thi Ngoc T 1a con dé va 1a ngudi thira ké
quyén va nghia vu cia 6ng Tran Xuan N va Ba Nguyén Thi H. Do vay, Toa an
cap so tham budc anh T va chi T lién d6i voi ba H thanh toan nghia vu cho bi
don 1a dang quy dinh cta phéap luat.

Déi vai yéu cau cua 6ng Nguyén Tat M va ba Nguyén Thi S vé viéc dinh
gia lai gia dat, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cip so thim da tién hanh xac
minh day du tai dia phuong nén y&u cau trén khéng cé can cir chap nhan.

Cac quyét dinh khéac caa ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] VVé an phi:

- V¢ &n phi dan su so tham: Do sira ban an dan su so tham nén can phai
tinh lai an phi dan su so tham. Budc nguyén don phai chiu 16.748.979d
(334.979.584 dong x 5%).

- V& an phi dan su phtc tham: Do dugc chap nhan khang céo nén nguyén
don Ba Nguyén Thi H khdng phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B¢ luat t6 tung dan su;

Can ctr Diéu 688 B9 luat dan sy nam 2015; cac diéu 691, 692, 693 B luat
dan sy nam 1995; cac diéu 635, 637, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat dan
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sy nam 2005; can ct Luat dat dai 1993, 2013; can ca Nghi quyét
02/2004/NQ/HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao;

Cin cir Nghi quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1] Chap nhan mot phan khang c4o cua nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don Ba Nguyén Thi H 12 Ong Tran Trong H. Sira ban 4n dan sy so tham
s6 17/2018/DS-ST ngay 19/6/2018 caa Tda an nhan dan huyén Cu Kuin.

Tuyén xi:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ba Nguyén Thi H ddi voi
y&u cau cdng nhan hop ddng chuyén nhuong nha vuon ngay 20/11/1997.

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Tat M va ba

Nguyén Thi S d6i véi yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong nha vuon
ngay 20/11/1997.

Budc nguyén don Ba Nguyén Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Tran Xuan T, ba Tran Thi Ngoc T c6 nghia vu lién d6i tra cho bi don
6ng Nguyén Tat M va ba Nguyén Thi S sé tién 334.979.584 dong (Ba trdm ba
muoi tw triéu chin tram bay muoi chin ngan ndam tram tam muwoi tuw dong).

Ap dung Diéu 357 Bo luat dan su 2015 dé tinh 14i suét trong qué trinh thi
hanh an.

Cac quyét dinh khéac caa ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[2] VVé an phi:

- V& 4n phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu 16.748.979 déng
(Mot séu triéu bay tram bon tam ngan chin tram bdy mwoi chin dong). Puoc
khau trir s6 tién d3 ndp 1.040.000d theo cong vin sd6 499/CCTHADS ngay
04/8/2017 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C. Ba H con phai tiép tuc nop
15.708.979d (Muroi lim triéu bdy tram 1é tdm ngan chin tran bay chin dong).

Bi don 6ng Nguyén Tat M ba Nguyén Thi S dugc mién toan bo an phi dan
su so tham. Tra lai cho bi don sd tién 300.000d (ba tram nghin dong) tai Bién lai
thu tién s6 AA/2016/0000090 ngay 10/8/2017 va 400.000d (bén tram nghin

dong) da nop theo cong van s 499/CCTHADS ngay 04/8/2017 caa Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén C.
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- V& &n phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi
dan su phlc tham. Hoan tra lai s6 tién 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) tam
mg 4n phi d& nop theo bién lai thu s 7153 ngay 12/7/2018 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén C.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi
hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dak Lak; Tham phan — Chi tea phién toa
- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THS.DS huyén C;

- Cac duong su; ~ 7
- Luu HO so vu an. (Da ky)

Nguyén Vin Chung
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