TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6: 39/2017/HNGD-PT
Ngay 27-10-2017

V/v tranh chép vé tai san chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai
Cdc Tham phdn: Ong Pao Minh Pa
Ong Nguyén Van Tai
- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Thu Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi di¢n Vien Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong: Ba Tran Thi Phudc
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 10 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh
Duong xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly so: 28/2017/TLPT-HNGD
ngay 18 thang 8 nam 2017 vé tranh chap tai san chung.

Do Ban 4n hon nhéan gia dinh so tham sb: 10/2017/HNGD-ST ngay 29
thang 5 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Duong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 28/2017/QD-PT ngay
05 thdng 9 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1960; dia chi thuong tra: Ap A,
xa B, huyén C, tinh Binh Duong; dia chi tam tra: Puong A, khu pho B, phuong
C, thi xa D, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1960; dia chi: Ap A, xa B, huyén
C, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh Duong; dia chi: Buong N, Pho
Thuong mai M, ap A, xa B, huyé¢n C, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T, chire vu: Pho Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén s
18/UQ-UBND ngay 03 thang 5 ndm 2017). C6 don xin xét xir ving mit.



2. C)ng Pham Vép T, sinh ndm 1960 va ba Nguyén Thi V, sinh nidm 1971;
cung dia chi: Khu ph6 B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong. C6 don xin xeét
XU vang mat.

Nguoti dai dién hop phap cua ong Pham Van T: Ba Nguyén Thi V, sinh
nam 1971, dia chi: I§hu pho B, phu’(‘mg‘C, thi xa D, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 02 thang 12 nam 2014).

3. Ong Tran Puc B, sinh nam 1963 va ba Hoang Thi Thu H, sinh nam
1968; cﬁpg dia chi: Khu pho A, thi tran B, huyén C, tinh Quang Tri. C6 don xin
x€t XU vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Hoang Thi H.
NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién dé ngay 04 thang 9 ndm 2012, Pon khéi kién bo sung
dé ngay 12 thang 10 nam 2012, Pon khoi kién bd sung dé ngay 06 thang 5 nam
2013, Pon khai kién bo sung dé ngay 14 thang 7 nim 2014, qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Hoang Thi H trinh bay:

Khoang thdng 9 nam 1993, ba H vao Nam lam céng nhan, c6 ¢ nho trén
dat cua 6ng Truong Van T 1a cdu ba con ciia ba H ¢ 4p B, xa C, huyén D (nay
1a huyén C), tinh Binh Duong; giita ba H va ong D ¢6 mdi quan hé tinh cam véi
nhau nén éng D c6 dén tham ba H. Nam 1994, ba H nhan chuyén nhuong nha
d4t ctia ba Tran Thi N va chuyén vé do séng. Pén nam 1996, sau khi ba H sinh
con cho ong D, ba H va 6ng D chinh thirc chung séng véi nhau nhung khong
dang ky két hon. Qua trinh chung sdng, ba H va 6ng D phat sinh nhiéu mau
thudn nén ba H va 6ng D khong sdng chung véi nhau tir ndm 2003. Tuy nhién
khi @6, do con chung ctia ba H va ong D 1a Nguyén Ngoc Hoang P, sinh ngay
26 thang 10 nam 1995 séng voi ong D nén ba H van di lai thim nom con. Nam
2012, ba H khoi kién yéu cau Toa an khong cong nhan ba H va 6ng D la vg
chong, yéu cau Toa an giai quyet vé con chung va chia tai san, vé ng chung, ba
H va 6ng D khong tranh chap.

Ba H xac dinh céc tai san sau la tai san riéng cua ba H, cu thé:

- Phan dit dién tich 594 m® thudc thira dat s 21, to ban d6 s6 01, toa lac
tai ap A, xa B, huyén C, tinh Binh Duong va 01 can nha cap 4 trén dat (Glay
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat co s6 vao s6 CH00034 ngay 30 thang 6 nam 2010 do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong cép cho dng D): Nguén goc nha dét nay do ba H ban
so1 day chuyén vang 24K trong luong 2,6 chi va tién riéng cua ba H dé nhan
chuyén nhuong ctia ba N nim 1994 véi gia 7.500.000 dong (twong duong 1,7
luong vang 24K); hai bén c6 1am Gidy bién nhén ban nha dat ngay 01 thang 02
nam 1994. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H vé ¢ trén dét, dén nim 1996, ong
D méi vé sbng cung voi ba H. Nam 2010, 6ng D tu y lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Do 6ng D dang quan 1y, sir dung nha dat nay



nén ba H yéu cau 6ng D tra lai cho ba H. Ong D phan té yéu cau chia d6i nha
dat nay, ba H khong dong v;

- Phan d4t dién tich 461 m? thudc thira dat sd 116, to ban do sb 13, toa lac
tai ap A, xa B, huyén C, tinh Binh Duong va 01 cay mit trén dat (Glay ching
nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat co
s6 vao s6 CHO00209 ngay 21 thang 4 nam 2010 do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong cép cho ong D): Nguon gbc dat nay ciing do ba H dung tién
va tai san riéng cua ba H dé nhan chuyén nhuong cua ba H6 Thi H nim 1994
v6i gia 13.000.000 dong; hai bén co lam Gidy ban dat ngay 13 thang 02 nam
1994, nhan chuyén nhuong trudc khi ong D vé chung sdng voi ba H. Nam
2010, 6ng D cung da ty y lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat.
Do 6ng D dang quan ly, su dung phan dat nay nén ba H yéu cau 6ng D tra lai
dat cho ba H. Ong D phan t6 yeu cau chia phan dat nay, ba H khong dong ¥;

- Phan dit dién tich 100 m? thudc thira dat sb O 35,16 L, to ban d6 sb 04 —
KDC, toa lac tai khu phé B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong va nha 6,
nha tro, san bé tong trén dat (Gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ s6 vao sd
H 01889 ngay 27 thang 3 nam 2008 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong cap cho ba H): Ba H khong song chung voi 6ng D tir nam 2003, ba H
thué nha tro séng riéng va lam cong nhan tai Khu Cong nghiép A, khu pho B,
xd C, huyén D (nay 1a phuong C, thi xd D), tinh Binh Duong. Nguon gbc dat
nay do ba H nhan chuyen nhuong nam 2007 voi gia 230.000.000 dong, dén
nam 2008 ba H duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2011, ba H
xdy nha bang tién do ba H vay ctia ban bé va thé chap phan dét caa ba H tai thi
trén B, huyén C, tinh Quang Tri (Gidy ching nhan quyén st dung dat ¢ sb vao
s6 HO1726 ngay 11 thang 4 nam 2007 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Quang Tri cp cho ba H); tong s tién xdy nha khoang gan 700.000.000 dong.
Khi xay nha, ba H c6 thué ong D trong coi cong trinh va tra cong day du. Ba H
hién dang quan 1y, sir dung nha dat nay. Ong D c6 don phan t6 yéu cau chia doi
phan dat nay cing toan b tai san trén dat, ba H khong dong ¥.

Ba H xac dinh cac tai san sau 14 tai san chung cta ba H va 6ng D, cu thé:
Céc tai san gan lién v6i phan dat dién tich 594 m® thudc thira dat s6 21, to ban
d6 s6 01 gom hang rao lugi B40, cong sat, san nén xi ming, 01 giéng khoan, 01
ban thién, cdy cao su, cdy vu sira, cay dura, cdy mang cau, cady xoai va mot s6
cdy khac. Ba H yéu cau duoc nhin toan bd cic tai san ndy va cé trach nhiém
hoan lai cho 6ng D ' gia tri tai san.

Tai Ban 4n hon nhéan va gia dinh so tham sé 32/2013/HNGD-ST ngay 27
thang 6 nam 2013 cta Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong tuyén xu:

- V& hén nhan: Khong cong nhan ba H va ong D 14 vo chong;
- Vé con chung:,(A)ng D truc tiép nudi con chung tén Nguyén Ngoc Hoang
P, ba H khong phai cap dudng nuoi con;
- Vié tai san: tong gia tri tai san chung cua ba H va ong D la 1.404.501.600
dong, moi ngudi dugc hudng 74, cu thé:



1 Ba H duoc huong cac tai san bang hién vat tri gia 877.552.800 dong
goém phan dat dién ticb IQO m? thudc thira dat s6 O 35, Lo L, to ban do s6 04 —
KDC va tai san trén dat gdom 01 can nha &, 04 can nha tro va san bé tong;

+ Ong D duogc huong cac tai san bang hién vat tri gia 526.948.800 dong
gdm phan dat dién tich 461 m? thudc thira dat s6 116, to ban dd sb 13 va tai san
trén dat 12 01 cay mit; phﬁn d4t dién tich 594 m? thudc thira dat sb 21, to ban dd
s6 01 va tai san trén dat gdm 01 cin nha cp 4, hang rao ludi B40, cong sit, nén
xi mang, 01 ban thién, 01 giéng khoan, 45 cdy cao su, 01 cdy vu sita, 01 cay
dira, 02 cdy xoai, 20 cdy phat tai, 02 cay mai, 01 ciy ldong mirc, 01 cdy ming
cau;

.1+ Ba H phai giao cho 6ng D phan chénh léch gia tri tai san 14 175.302.000
dong.

Ngay 02 thang 7 nam 2013, ba H c¢6 don khang céo vé phan chia tai san.
Tai Ban an hon nhan va gia dinh phtic thim s6 44/2013/HNGD-PT ngay 05
thang 11 nam 2013 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh: Hiy mot
phan ban 4n so tham vé tai san dé giai quyét lai theo thu tuc so tham do cip so
tham thu thap ching cir chimg minh chua day du va c¢6 ching cir méi 1a 02
gidy vay tién do ba H xuét trinh tai cdp phac tham; vé phan quan hé hon nhan
va con chung khong bi khang céo, khang nghi da co6 hi¢u lyc phép luat.

Qua trinh giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham:

- Theo Don xin rat don khoi kién bd sung ngay 06 thang 5 nam 2014, ba
Huong rat yéu cau khoi kién tai Don khoi kién b sung ngay 06 thang 5 nam
2013, khong tranh chip céc tai san gin lién v6i phan dat dién tich 594 m?;

- Theo Pon khoi kién bd sung ngay 14 thang 7 nam 2014, ba H yéu cau
huy G1ay ching nhén quyen sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc
gin lién véi dat co sd vao sb CHO00209 ngay 21 thang 4 nam 2010 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap cho ong D va Glay ching nhén quyen
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat c6 sd vao so
CHO00034 ngay 30 thang 6 nam 2010 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong cap cho 6ng D. Theo Bién ban hoa giai ngay 17 thang 10 nam 2014, ba
H rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau huy hai gidy ching nhan quyén st
dung dat trén.

- Theo Bién ban lam viéc ngay 10 thang 4 nim 2017, y kién cua ba H va
ong D nhu sau:

+ Phan dat dién tich 100 m? thudc thura dit sb C) 35,16 L, to ban do s 04 -
KDC cung toan bo tai san trén dat: Ba H dugc quyen quan 1y, sir dung dat va
duogc so hitu tai san trén dat; ba H va 6ng D yéu cau Tda an cong nhan sy thoa
thuan nay;

+ Phan dit dién tich 594 m? thudc thira dat s6 21, to ban do sb 01 cung
toan bo tai san trén dat: Ong D duoc quyen quan 1y, str dung dat va dugc so
hitu tai san trén dat; ba H va 6ng D yéu cau Tda an cong nhan sy thoa thuan
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nay, dong thoi ba H rat lai mot phan yéu cau khai kién, khong tranh chap phan
dat nay va cin nha cip 4 trén dat;

+ Phan dét dién tich 461 m® thudc thira dat sb 116, to ban d6 sé 13, dat
trong, chi c6 01 cay mit trén dat Ba H giit nguyén yéu cau khai kién va khong
ddng v chia theo yéu cau phan t6 ctia 6ng D vi ddy 14 tai san riéng cua ba H.

‘Tai phién toa, ba H gitt nguyén y kién vé viéc rat cac yeu,cau khéi kién va
¥y kién theo Bién ban lam viéc ngay 10 thang 4 ndm 2017; d61 voi 01 cay mit
trén phan dat dién tich 461 m? ba H khong tranh chip.

* Tai Pon phan té dé ngay 20 thang 11 nam 2012, qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, bi don 6ng Nguyen Ngoc D trinh bay:

Ong D va ba H ¢6 mbi quan hé tinh cam v01 nhau tir nam 1990. Dén thang
6 nam 1993, ong D va ba H chinh thirc chung sdng voi nhau nhung khong dang
ky két hon. Ca hai ¢ nho trén dat ctia ong T, 12 cdu cta ba H. Khoang dau nam
1995, ong D va ba H nhén chuyen nhugng nha dat ctia ba N va chuyén vé do
song. Ong D va ba H chung song hanh phuic dén cudi nam 2011 thibaHty y ¢
riéng nen khong chung séng véi nhau tir 46 dén nay. Nam 2012, ba H khot kién
yéu cau Toa an khong cong nhén 6ng D va ba H la vo chong, yéu cau Toa an
gidi quyet vé con chung va chia tai san, vé no chung ong D va ba H khong
tranh chap.

Ong D xéc dinh, trong thoi gian chung séng véi nhau nhu vo chong, 6ng
D va ba H c6 tao 1ap dugc céc tai san chung sau:

- Phan dét dién tich 594 m? thudc thira dat sd 21, to ban do sb 01, toa lac
tai ap A, xi B, huyén C, tinh Binh Duong cung toan b tai san trén dat (Giéy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat co sb vao s6 CH00034 ngay 30 thang 6 nam 2010 do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong cap cho 6ng D): N gudn gbc nha va dit nay do ong
D va ba H dung tién ca hai danh dym va ban soi ddy chuyén vang 24K trong
luong 2,6 chi cua ba H dé nhan chuyen nhuong cua ba N vao khoang thang 3,
thang 4 nam 1995 véi gia 7.500.000 dong; hai bén khong lam gidy to gi. Den
nam 2010, o6ng D lam thu tuc chuyen nhuong nha dat voi ba N va duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba H co6 biét viéc nay. Doi voi Gidy bién
nhan ban nha dat ngay 01 thang 02 nam 1994 do ba H cung cip, bA Hva ba N
1ap ra nham muc dich gi 6ng D khong biét. Hién ong D dang quan 1y, sir dung
nha, dat nay;

- Phan d4t dién tich 461 m? thudc thira dat sé 116, to ban do sb 13, toa lac
tai ap C, xd B, huyén C, tinh Binh Duong va 01 cay mit trén dat (Glay ching
nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat co
s6 vao s6 CH00209 ngay 21 thang 4 nam 2010 do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong cip cho ong D): Ngudn gbc dat do 6ng D va ba H nhan
chuyén nhuong cua ba Ho6 Thi H nam 1999 (khong nh¢ rd ngay thang) voi gia
12.000.000 ddng; hai bén khong lam glay to gi. Pén nam 2010, 6ng D lam thu
tuc chuyén nhuong nha dat véi ba Ho Thi H va dugc cép gidy chiung nhan
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quyén sir dung dat, ba H co biét viéc nay. Déi‘ v6i Gidy ban dé‘g ngay 13 thang
02 ndm 1994 do ba H cung cap, ba H va ba H6 Thi H 1ap ra nham muyc dich gi
ong D khong biét. Hién 6ng D dang quan ly, st dung phan dat nay;

- Phan dat dién tich 100 m* thudc thira déat s6 O 35,16 L, to ban d6 sb 04 —
KDC, toa lac tai khu phé B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong cung toan bd
tai san trén dat (Gidy ching nhan quyén sir dung dét co sd vao sd H 01889 ngay
27 thang 3 nam 2008 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Dwong cip cho
ba Hu’ong) Ngudn géc dat do ong D va ba H nhan chuyén nhugng nam 2007
v6i gia 215.000.000 dong, ba H dimg tén nhén chuyén nhuong c6 su dong v
ctia 6ng D. Pén nam 2008, ba H duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ong D khong co y kién gi. Cudi nim 2010, ong D va ba H xay nha ¢ _vanha tro,
dén thang 9 nim 2011 hoan thanh. Tién nhin chuyén nhuong quyén st dung
dat va xay nha la cua ong D va ba H. Ba H khai vay cua ban be va thé chap
phan dat cua ba H tai thi trdn B, huyén C, tinh Quang Tri dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va xdy nha 1a khong ding. Hién ba H dang quan 1y,
sir dung nha va dét nay.

Ong D khong dong y yéu cau khai kién ciia ba H va c6 don phan t6 yéu
cau chia doi céc tai san chung néu trén, theo do, ong D yéu cau dugc nhan dat
va tai san trén dat dién tich 594m® tai xa A va dit dién tich 461m° tai xa B,
huyén C, tinh Binh Duong; ba H dugc nhan dat va tai san trén dat dién tich
100m? tai phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong; nguoi nao nhan ph?m tai san
c6 gia tri 1on hon thi hoan lai tién chénh léch cho nguoi kia.

Qua trinh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham 14n 2, 6ng D Van khong
dong ¥ yéu cau khai kién cua ba H vé chia tai san va gitt nguyén yéu cau phan
t6 ctia minh. Tuy nhién, theo Bién ban lam viéc ngay 10 thang 4 nam 2017, ¥
kién cta ong D va ba H nhu sau:

- Phan dat dién tich 100 m” thudc thira dat s6 O 35, 16 L, to ban do s6 04 -
KDC cung toan bo tai san trén dat: Ba H duoc quyen quan 1y, st dung dat va
dugc sé hitu tai san trén dat; 6ng D va ba H yéu cau Toa an ghi nhan sy thoa
thuén nay;

- Phén dét dién tich 594 m® thudc thira dat s6 21, to ban do sb 01 cung
toan bo tai san trén dat: Ong D duoc quyen quan ly, st dung dat va duoc so
hitu tai san trén dat; ong D va ba H yéu cau Toa an ghi nhan sy thoa thuan nay;

- Phan dit dién tich 461 m? thudc thira dat sd 116, to ban d6 s 13, dat
tréng, chi c6 01 cdy mit trén dat: Do phan tai san ma ong D va ba H thoa thuan
chia cho ba H c6 gia tri cao hon phan tai san ma 6ng D va ba H thoa thun chia
cho 6ng D nén ong D yéu cau duoc chia phan dét nay.

Tai phién toa, 6ng D gilr nguyén y kién theo Bién ban lam viéc ngay 10
thang 4 nam 2017; ddi véi 01 cay mit trén phan dat dién tich 461 m® éng D
khong tranh chap; 6ng D khong yéu ciu ba H hoan lai tién chénh léch gia tri tai
san duogc chia cho 6ng D.



* Tai Van ban s6 376/TNMT-TTDD dé ngay 13 thang 5 ndm 2015 vé viéc
phuc dap theo dé nghi cua Toa an nhan dén huyén C, nguoi dai dién hop phap
ctia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vOi dat c6 s6 vao so CHO00209 ngay
21 thang 4 nam 2010 va Gidy ching nhén quyen str dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat c¢6 sd vao s6 CH00034 ngay 30 thang 6 nim
2010 cho 6ng D la dtng vo1 quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Uy ban nhan dan huyén C c6 don dé nghi Toa an xét Xt ving mit.

* Tai Ban ty khai dé ngay 02 thang 12 nam 2014, nguoi c6 quyén lot,
nghia vu lién quan ddng thoi 13 nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Vin T 1a ba Nguyén Thi V trinh bay:

_ Ngay 30 thang 4 nam 2011, vg chong ong T va ba V ¢6 cho ba H vay 5O
tién 150.000.000 dong, muc dich dé ba H xay nha trén phén dat toa lac tai khu
pho B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong, hai bén ¢6 lam Gidy cho vay tién
ngay 30 thang 4 ndm 2011. Ngay 03 thang 8 nam 2014, ba H dé thanh toan hét
ng cho 6ng T va ba V. Nay, ong T va ba V khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Tai phién toa, ba V c6 don dé nghi Toa an xét Xt vang mit.

* Tai Ban tu khai dé ngay 02 thang 12 nam 2014 va Ban ty khai dé ngay
09 thang 12 nam 2014, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Dic B
va ba Hoang Thi Thu H cung trinh bay:

Ngay 03 thang 3 ndm 2011, 6ng B va ba H c6 cho ba H vay s tién
400.000.000 dong, myc dich dé ba H xay nha trén phan dat toa lac khu pho B,
phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong, hai bén c6 lam Gidy vay tién ngay 03
thang 3 nam 2011. Ba H da tra cho 6ng B va ba H 350.000.000 dong, con
50.000.000 dong ba H hen dén thang 5 nam 2015 s€ tra hét. Ong B va ba H
khong yéu cau Toa an giai quyet s0 ng ba H con ng ong B va ba H cling nhu
khong c6 y kién gi khac.

Tai phién toa, 6ng B va ba H c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mit.

Tai Ban 4n dan su so tham sé: 10/2017/HNGD-ST ngay 29 thang 5 ndm
2017 ctia Toa &n nhan dan huyén C, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi H vé viée tranh
chap vé tai san chung; chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Ngoc D vé
viéc tranh chap vé tai san chung.

- Cong nhan sy thoa thuan ciia ba Hoang Thi H va 6ng Nguyén Ngoc D
trude khi mé phién toa:
+ Ong Nguyen Ngoc D duogc quyén sir dung phan dat dién tich 594 m®

thudc thira dat s6 21, to ban do s6 01 toa lac tai 4p A, xi B, huyén C, tinh Binh
Duong; tr can: Dong giap duong dat cut dai 24,12m; Tay giap thia dat s6 17
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dai 24,70m; Nam giap thira dat s6 22 dai 24,30m; Bic giap thua dat s6 05 dai
17,69m va gidp thira dat s6 18 dai 6,8 1m.

Ong Nguyén Ngoc D duoc quyén so hu’u cac tai san gan lién voi phan dat
nay, goém: 01 can nha cap 4 dlen tich 62 m? hang rao ludi B4O dién tich 144
m?; cong sit dién tich 7,44m?; nén xi ming dlen tich 44,9 m? 01 ban thién; 01
giéng khoan; 45 cay cao su; 01 cay vu stra; 01 cay dua; 01 cay 16ng muc, 01
cdy méng cau; 02 cdy xoai; 20 cdy phat tai va 02 cdy mai. (kém theo so dd ban
v€ ky hi¢u A).

+ Ba Hoang Thi H duoc quyén sir dung phan dét dién tich 100 m® thudc
thira dat s6 35 - 16 L, to ban do s6 07 (theo Gidy chting nhan quyén str dung dat
c6 86 vao s6 H 01889 ngay 27 thang 3 ndm 2008 do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong cp cho ba Hoang Thi H 13 t& ban d6 s6 04 - KDC) toa lac tai
Khu TM - DV - TBC A, khu phé B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong; tu
can: Pong giap thira dat s6 36 dai 20m; Tay giap thira dat s6 34 dai 20m; Nam
giap duong 16 Khu Cong nghiép My Phudc 1 dai 05m; Bac giap duong D7 dai
0o5m.

_ Ba Hoang Thi H duoc quyép sO hitu cac tai san gan lién voi phan dat nay,
gom: 01 cdn nha ¢ két cau 03 tang tong dién tich 124,03 m?; 04 gén nha tro
dién tich 45,5 m® va san bé tong dién tich 20,46 m® (kém theo so d6 ban v& ky
hi¢u B).

- Ong Nguyén Ngoc D duoc quyén st dung phan dat dién tich 461 m
(trong d6 c6 144 m* HLBVDB) thudc thira dat s6 116, t& ban d6 s6 13 toa lac
tai ép C, x& B, huyén C, tinh Binh Duong; tir can: Pong giap thira dat s6 122
dai 51m; Tay giap thira dat s6 115 dai 51,37m; Nam giap duong DH 612 dai
09m; Béc giap thira dat s6 110 dai 09m. (kém theo so do ban vé& ky hiéu C).

2

2. Dinh chi xét xur dbi voi yéu cau tranh chép phan dit dién tich 594 m?
thudc thira dat s6 21, to ban d6 s6 01 toa lac tai ap A, xa B, huyén C, tinh Binh
Duong va cac tai san gan lién voi dat; yéu cau huy Glay ching nhan quyen su
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat co sé vao sb
CHO00209 ngay 21 thang 4 nam 2010 do Uy ban nhén dan huyén D, tinh Binh
Duong cap cho 6ng Nguyén Ngoc D va Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢ sb vao so CHO00034 ngay
30 thang 6 nam 2010 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cép cho
ong Nguyén Ngoc D ciia ba Hoang Thi H, néu c6 tranh chap thi c6 quyén khai
kién lai theo quy dinh cua phép luét.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi
tham dinh, dinh gid va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 09/6/2017, ba Hoang Thi H 12 nguyén don
c6 don khang céo toan bd ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phic tham xir
cho nguyén don dugc hudng nhitng tai san do nguyén don tao 1ap ra. Tai Ban
tuong trinh ngay 28/7/2017 va tai phién toa nguyén don van gilt nguyén yéu
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cau khang céo. Cac duong sy khong théa thudn dugc véi nhau vé vige gidi
quyé€t vu an.

Y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimg ngudi tham gia t6 tung va nhimg nguoi tién hanh t6 tung da
thue hién dung quy dinh cua phap luat vé td tung dan sy. Vé noi dung vu an:
Tda an cip so tham cin cir vao Bién ban 1am viéc ngay 10/4/2017 dé cong nhan
su thoa thuan cua ba H, 6ng D la khong dung phap luat, khong ding y chi cua
cac duong sy vi day la sy thoa thuén co diéu kién, khong phai la duong su thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyet vu an theo quy dinh tai Diéu 246 Bo luat TH
tung dan sy. Mat khac, quyet dinh cta ban an so tham tuyén dinh chi xet xur d6i
v6i quyén sir dung dat 594m® dét va tuyén nguyén don c6 quyén khoi kién lai
khi ¢6 yéu cau 1a khong c6 can ctr, khong dung phap luat vi tai Pon xin rat don
khoi kién b sung ngay 06/5/2014 nguyén don chi rat yéu cau dbi véi cac tai
san trén dat, khong co rat yéu cau doi voi quyen str dung dat. Phan dat 100m®
c6 hun mua v6i ba L nhung khong 1am r6 méi quan hé nay, cling nhu khong
diéu tra 1am rd ngudn gc dat mua ban voi ba T va khong dua ba L tham gia t6
tung trong vu an voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la lam
anh huong dén quyén loi hop phap cia ba L. Do cap so tham chua thu thap
ching ctr day du, vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, dé nghi H61 dong xet
xt hity ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cua
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua 6ng T,
ba V, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi dai dién hop
phap cua 6ng B, ba H vang mit nhung c6 don dé nghi Toa an xét Xt vang mat,
can ct Diéu 227, biéu 238 Bo luat TH tung dan su, Ho1 dong x&t xur phuc tham
van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé noi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xéac dinh cac quyén
su dung dét dién tich 594 m? thudc thira dat s6 21, to ban d6 s6 01 toa lac tai ép
A, xi B, huyén C, tinh Binh Duong (goi tit 1a dat dién tich 594 m?), dét dién tich
461 m?* thudc thira dat s6 116, to ban do sb 13, toa lac tai 4p A, xd B, huyén C,
tinh Binh Duong (goi tit 1a dat dién tich 461 m?) va dat dién tich 100 m® thudc
thira dat s6 O 35, 16 L, to ban do sb 04 — KDC, toa lac tai khu phé B, phuong C,
thi xd D, tinh Binh Duong (goi tat 1a dét dién tich 100 m ?) va nha &, nha tro, san
bé tong trén dat 1a tai san riéng cua nguyén don, yéu cau tda an xur cho nguyén
don duogc quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén. Bi don khong
d6ng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don va co don phan t cho rang cac tai san
néu trén 13 tai san chung va yéu cau chia doi, cu thé: Bi don yéu cau duoc nhan



dat va tai san trén dat dién tich 594m? va dit dién tich 461m* nguyén don duoc
nhan dat va tai san trén dat dién tich 100m2; nguoi nao nhan phﬁn tai san c6 gia
tri 1on hon thi hoan lai tién chénh 1éch cho nguoi kia.

[3] Tai Bién ban lam viéc ngay 10/4/2017 (But luc 276): Nguyén don X4c
dinh thoa thuén voi bi don ring nguyén don duoc quyén quan 1y, st dung dat va
s¢ hitu tai san trén dit dién tich 100 m? va déng ¥ giao cho bi don duoc quyén
quan 1y, sir dung dat, s¢ hitu tai san trén dat dién tich 594 m% nguyén don xin rat
mot phan yéu cau khai kién dbi v6i phan tai san tranh chap nay. Poi voi phan
dat dién tich 461 m”® nguyén don xac dinh 13 tai san riéng cta nguyén don nén
khong dong ¥ chia cho bi don. Y kién cua bi don dé nghi Toa an ghi nhén sy
thoa thuan cua nguyén don va b1 don vé viéc chia quyen su dung dat va tai san
gan lién véi dat dién tich 100 m? cho nguyén don va chia dat cing tai san gin
lién v&i dat dién tich 594 m? cho bi don. Déi véi phan dét dién tich 461 m? thi bi
don yéu cau chia cho bi don Vi tai san nguyén don dugc nhan c6 gia tri 16n hon
tai san bi don dugc nhan.

[4] Xet ndi dung thoa thuan cua nguyén don va bi don tai Bién ban lam
viéc ngay 10/4/2017 néu trén, thay rang: Nguyen don va bi don dé nghi Toa an
ghi nhan thoa thuan dbi véi phan d4t 100m? va 594m?, tuy nhién phan dét 461m®
hai bén khong thong nhat. Y chi ctia nguyén don thong nhat thoa thuan voi dleu
kién nguyén don dugc nhan dat va tai san gin lién véi dat dién tich 100m’ va
phan dit dién tich 461m?. Bi don dong ¥ thoa thuan véi didu kién nguyén don
phai giao cho bi don dat va tai san gin lién v6i dat dién tich 594m’ va phan dat
dién tich 461m’. Tai phién toa phuc thim nguyén don va bi don déu xac dinh:
Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don khong hoa giai dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an va yéu cau Toa an cip so tham giai quyét theo quy dinh
ctia phap ludt. Ban an so tham tuyén cong nhan su thoa thuan cta nguyén don va
bi don la khong dtng vai y chi ciia nguyén don nén nguyén don khang cao. Bi
don cling Xac dinh ban an so tham tuyén cong nhan su thdéa thuan cua hai bén la
chua ding v6i ¥ chi ciia hai bén nhung do ban an so thim chap nhén yéu cau
ctia bi don nén bi don khong khang céo. X¢ét, tai bién ban phién toa (but luc sb
464, 465, 466, 467, 468, 469, 470) co thé hién: Tai phién toa so tham cac duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an. Qua trinh héi, tranh
luan cac bén déu khong thong nhat y kién v6i nhau. Tuy nhién, ndi dung ban an
so tham tuyén cong nhan sy thoa thuan cta cac duong sy trude khi mo phién toa
la khéng dung véi y chi ctia cac bén duong su tai phién toa, khong phu hop véi
quy dinh tai Diéu 5, Diéu 246 B6 luat T tung dén suy.

[5] D6i voi viée dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién coa
nguyén don: Theo Pon xin rat don khoi kién b6 sung ngay 06 thang 5 nam
2014, nguyén don rit yéu cau khai kién tai Don khoi kién b6 sung ngay 06
thang 5 nam 2013, khong tranh chip céc tai san gan lién v6i phan dat dién tich
594 m®. Tai Bién ban lam viéc ngay 10 thang 4 ndm 2017, nguyén don c6 y
kién rat yéu cau khoi kién ddi v6i dat va tai san trén dét dién tich 594 m?, déng
¥ giao nha va dat cho bi don quan 1y trong trudng hop bi don dong ¥ thoa thuan
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giao nha gin lién dién tich dat 100m® va dat 461m’® cho nguyén don. Tuy nhién
do hai bén khong thdng nhit v6i nhau vé viéc phan chia tai san nén Toa an cip
so thim moi dwa vu 4n ra xét xir. Do d6, can lam rd ¥ chi cua nguyén don,
truong hop khong thoa thuan dugc thi nguyén don c6 rat yéu cau khoi kién d6i
v6i phan nay hay khong nhung Toa an cap so thAm chua 1am rd ma cin clr vao
nodi dung bién ban lam viéc ngay 10/4/2017 dé xac dinh 1a chua chinh xac. Mt
khac, ban 4n so tham tuyén khong chap nhdn yéu cau khéi kién ctia nguyén
don, chép nhan yéu cau phan td cua bi don, cong nhan sy thdéa thuan cua
nguyén don va bi don truorc khi m¢ phién toa trong d6 xac dinh phén dat va tai
san trén dat dién tich 594 m” giao cho bi don dugc quyén su dung dat va so hiru
tai san trén dat, dong thoi tuyén dinh chi xét xur d6i voi yéu cau tranh chap phan
dat va tai san trén phan dat ndy va xac dinh néu c6 tranh chap thi c6 quyén khoi
kién lai theo quy dinh cua phap luat. Nhu vy, Toa an cip so tham da xét xur va
dinh doat phan dat va tai san gan lién vOi dat dién tich 594 m® giao cho bi don
nhung lai tuyén quyén khoi kién lai néu c6 tranh chap 1a mau thuin va khéng
chinh xéc vi day khdng thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 192, diém
¢ khoan 1 Piéu 217 B6 luat T6 tung dan su quy dinh dugc quyén ndp don khoi
kién lai.

[6] Tai phién toa phuc tham nguyén don Xac dinh khi nhan chuyén nhuong
dat dién tich 100m?’ toa lac tai Khu TM—DV-TDC A, khu phé B, phuong C, thi
x4 D, tinh Binh Duong, lac ddu c¢6 hun vén voi ba Nguyén Thi L, gia nhan
chuyén nhuong 12 230.000.000 dong nhung sau d6 do ba H ty lam thi tuc nén
cha bot gia con 215.000.000 dong, ba L gop 50% la 107.500.000 ddéng. Sau do,
do ba L can tién lam viéc khac nén da ban lai phan hun cho ba H. Ba H cho rang
da tra hét tién cho ba L vi luc nhan chuyén nhuong thi gia 215.000.000 dong
nhung Ilc kéu ban thi gia dit giam, ba H d tra lai cho ba L 98.000.000 dong.
Ong D cho rang con thiéu ba L 35.000.000 dong. Ngay 27/9/2017, ba Nguyén
Thi L ¢6 Pon tudng trinh giri Toa an cap phic tham voi ndi dung: Ba L xéc dinh
c¢6 hun tién nhan chuyén nhuong dat véi ba H va dé ba H dimg tén trén Gidy
ching nhéan quyén sit dung dat, sau d6 do hai bén khong thoa thudn dugc voi
nhau vé viéc dé ba H gir Glay chtng nhan quyén sir dung dat va xac nhan phan
hun cho ba L nén ba L rat von. Ba H ¢6 trd cho ba L 80.000.000 dong, con no
lai 35.000.000 dong. Ba L yéu cau Toa an giai quyét tranh chap giita ba H va
ong D thi giai quyét cho ba L 13y lai 35.000.000 dong tién no va yéu cau dugc
tham gia vao vu an. Tuy nhién, sau do ba L nop Ban tudng trinh Cung ngay
27/9/2017, Tda an cap phuc thim nhan ngay 28/9/2017, v6i ni dung: Ong D
thoa thuan tra cho ba L 35.000.000 ddng tién ng, ba L khong c6 lién quan gi dén
tai san chung cua ba H, ong D, khong c6 y kién gi ciing khong c6 yéu cau gi
khac, néu 6ng D khong thyc hién nhu thoa thuan thi ba L khéi kién 6ng D trong
vu 4n khac va dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia t6 tung trong vy an.
Tai phién toa phuc tham ngay 27/10/2017, ba L thay d6i y kién, ba L yéu cau
dua ba vao tham gia giai quyét trong vu an tranh chap tai san chung giita ba H
v6i 6ng D vi ba L cho rang nguén goc sd tién 35.000.000 dong ma ba H, 6ng D
con no lai ba L xuat phat tir su hin tién nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
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100 m’ tai Khu TM-DV-TDC A (day 1a tai san tranh chap giita ba H va 6ng D),
ba L c6 thoa thuan véi 6ng D d6i voi sb tién 35.000.000 ddng ng nay nhung ong
D chi tra cho ba L 17.500.000 dong, con lai 17.500.000 dng 6ng D khong dong
¥ tra. Tai phién toa, 6ng D, ba H khong thong nhét tra 17.500.000 dong con lai
cho ba L. Xét, tai phién toa phiic tham ba H va éng D déu thira nhan khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 100 m® tai Khu TM—-DV-TBC A ¢6
phan hin tién cua ba L, tuy nhién céc bén trinh bay mau thuan véi nhau vé phan
hun va ng. Xét qua trinh xét xtr so tham, tai bl’Jt luc s6 238, 259, 6ng D ¢ khai:
Tién nhan chuyén nhugng dién tich dat 100 m tai Khu TM-DV-TDBC A la do
6ng D, ba H va ba L gop vén, tuy nhién, cip so thim khong triéu tap ba L,
khong xac minh, thu thdp ching cr ¢6 li€n quan dé lam rd moi quan h¢ hun t1en
nhan chuyén nhuong dat gitra cac bén. Nay, tai cap phuc tham, ba L yéu cau
dugc xem xet quyén loi cua ba khi giai quyét tranh chap ta1 san gitra ba H va
6ng D lién quan dén quyen sir dung dét dién tich 100 m®. bay la quyén cua
duong su quy dinh tai Piéu 5 B luat To tung dan sy. Do do, dé dam bao quyén
lo1 hop phap cua cac bén duong su, cap so tham can dua ba L tham gia vu an
vai tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé diéu tra, dbi chat lam rd
moi quan hé hun tién nhan chuyen nhugng quyén sur dung dat va ng gilra ba H,
6ng D va ba L. Mit khac, tai cap phtc tham, ba H c¢6 cung cap chimg ctr 1a hop
ddng dit coc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat vdi 6 ong D6 Xuan B ¢6 gia
215.000.000 dong ngay 15/11/2007 va xac dinh nhén chuyen nhuong dat tir ong
B. Do d6, can lam rd mbi quan hé chuyén nhuogng quyén st dung dét giira ba H,
6ng D, ba L, 6ng B v4i ba T dé 1am sang to ndi dung vu an, tir d6 ¢6 co so viing
chic xac dinh ngudn gbc hinh thanh tai san va quyén st dung dat 100 m* c6 phai
la tai san chung cua ba H, 6ng D hay khong.

[7] V& tinh 4n phi: Quyét dinh cta ban an tuyén khong chip nhan yéu cau
ctia nguyén don, chdp nhan yéu cau cta bi don nhung céng nhin sy théa thuin
clia cac bén trudc khi mo phién toa dé tinh giam an phi cho cac duong su la
khéng phu hop véi quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[8] Xét Toa an cap so tham thu thap chimg cu chua day du, vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, dong thoi phat sinh tinh tiét moi nhu da phan tich
trén, Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén Hoi dong x¢€t x1r phuc
tham huy ban 4n so tham, giao hd so vu 4n cho Toa 4n cdp so tham xét xur lai
theo quy dinh cta phap luat.

[9] Pé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1 c6
can ct, phu hop voi quy dinh cta phap luét.

[10] Vé an phi dan su phuc thAm: Nguoi khang cao khong phai chiu.
[11] Vi céc I€ trén;
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QUYET PINH:

- Cain ¢t khoan 3, Diéu 148; khodan 3, Diéu 308 va bicu 310, bicu 313 cia
Bo Luat To tung dan su;

- Cian ctr khoan 3, Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan khang co ctia nguyén don ba Hoang Thi H,

Huy Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 10/2017/HNGD-ST ngay 29
thang 5 nam 2017 cua Toa an nhéan dan huyén C. Chuyén ho so vu an vé cho
Toa an nhan dan huyén C giai quyet lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dén sy phic tham: Hoan tré cho ba Hoang Thi H 300.000 dong
(ba tram ngan dong) tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tam g 4n
phi, 1€ phi Toa an s6 0002473 ngay 13/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
27/10/2017).1.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C; U

- C4c duong su; (da ky)

- Luu: Ho so, Toa DS, T6 HCTP.

Nguyén Ngoc Mai
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
Pao Minh Pa Nguyén Vin Tai Nguyén Ngoc Mai
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