TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11-TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 275/2026/DS-ST

Ngay: 06-8-2026

V/v tranh chap hop dong vay tai
san; hop dong thé chap quyen str dung dat
va tai san gin lién v6i dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11-TAY NINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Ha.

Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ong Pinh Cong Tuan;

- Ba Tran Thi Lién.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phi1 — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 11-
Tay Ninh.

- Dgi dién Vien kiém sat nhdn dan khu vuwc 11-Tday Ninh tham gia phién toa:
Ong Bang Van My - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2026, tai try so Toa an nhén dan khu vyc 11- Tay Ninh xét
XU SO tham cong khai vu an thy 1y sd: 353/2026/TLST-DS ngay 20 thang 3 nam 2026
vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, hop ddng thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 315/2026/QbXXST—-
DS ngay 01 thang 7 nam 2026 gitta cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Bich T, sinh nam 1989; CCCD 56 072189002585
va a}nh Trang Hoang M, sinh ndm 1989; CCCD so: 072089010237; cung dia chi: To6
A, ap A, xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a ap T, xa T, tinh Tay Ninh), vang mat;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don:

+ Ba Nguyén Thi Loan T1, sinh nam 1979; CCCD s6: 072179010471; cu tru tai:
S6 1, Quoc 10 B, t0 E, ap b, xa P, tinh Tay Ninh (van ban iy quyén ngay 12-3-2026),
cO mat.

+ Ong Tran Minh T2, sinh ndm 1978; CCCD s6: 072078008900; cu tra tai: SO
A, hém G, duong P, khu pho C, phuong L, tinh Tay Ninh (van ban 0ty quyén ngay 12-
3-2026), c6 mat.
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Bi don: Ong V6 Quang V, sinh nam 1975; CMND s6: 290527253 va ba Nguyén
Thi N, sinh ndgm 1976; CCCD s0: 072176000292; cung dia chi: Ap T, xa T, tinh Tay
Ninh, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/3/2026; don khéi kién bé sung ngay 29/5/2026 va
cac 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don chi
Nguyén Thi Bich T, anh Trang Hoang M; nguwoi dai dién theo 1y quyén cia chi T, anh
M la ba Nguyén Thi Loan TI va éng Tran Minh T2 trinh bay:

Do ¢6 mdi quan hé quen biét nén 6ng V& Quang V va ba Nguyén Thi N c¢6 vay
ctia chi Nguyén Thi Bich T va anh Trang Hoang M s tién 500.000.000 ddng, 13i suét
thoa thuin 20%/nam, thoi han vay 06 thang ké tir ngay 01/4/2022 dén ngay
01/10/2022.

Khi vay khong lam gidy no nhung dé dam bao cho khoan vay trén 6ng V,ba N
d3 thé chap tai san 1a thua dat s6 267; to ban dd sd 56; c6 dién tich 744,7m?; trén dat
c6 moOt nha & riéng 1¢ cap 3, dién tich xay dung 109, 65m?, dién tich san 109 65m theo
Gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat s0 DH 790178; s6 vao so cip GCN CS07082 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap ngay 08/8/2022 cho 6ng V6 Quang V va ba Nguyen Thi N dung tén. Viée
thé chap gitra hai bén c6 lam Hop dong thé chap Quyen st dung dat va tai san gin
lién voi dat Trong hop dong thé chap thé hién tai san thé chap 1 thira dét s6 267; to
ban dd s6 56; co dién tich 744, 7n1 ; theo Glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyen
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s0 CS04318 cap ngay 21/5/2020 la giay
ching nhan quyen sir dung dat cil, sau nay da cap 601 lai thanh gidy chimg nhan quyén
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DH 790178; 0
vao sO cap GCN CS07082 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
08/8/2022, hién nay chi T, anh M dang quéan 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nay.

‘ Ké tir khi vay tien cho dén nay 6ng V, ba N da dong lai dugc 03‘lan v6i tong b
tién la 34.000.000 déng. Mac qu anh M va chi T da nhiéu lan yéu cau ong V, ba N
thanh toan khoan vay goc va tién 131 nhung 6ng V, ba N khong thuc hién.

Nay chi Nguyen Thi Bich T, anh Trang Hoang M yéu cau ong V6 Quang V, ba
Nguyen Thi N tra s tién vay gdc 500.000.000 dong, khong yéu cau tinh tién 13i. Yéu
cau cong nhan hiéu luc ctia hop dong the chap ngay 01-4-2022, yéu cau uu tién thanh
toan tai san da thé chap. Truong hop neu Toa an tuyén bb hop dong thé chap quyén
str dung dét vo hiéu, chi T, anh M yéu cau giai quyét hau qua ctia hgp dong v6 hiéu
theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 28/4/2026 va cac loi khai trong quda trinh giai
quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N va ong V 1a vo chong, chung séng co dang ky két hon. Ba thira nhan vao
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ngay 01/4/2022 ba va 6ng V c6 vay cua chi T, anh M s tién 500.000.000 dong, lai
sut thoa thuan miéng 500.000.000 dong tién vay goc dong mdi thang 20. 000.000
dong tién 14i, ba da dong 1ai duoc hon 100.000.000 dong nhung khong co6 glay to gi
dé ching minh. Khi vay tién ba va éng V c6 thé chap giay Glay ching nhén quyen su
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat co SO vao sO cap gidy
ching nhan CS07082 do S¢ Tai Nguyén va Mo truong tinh T cap ngay 08/8/2022
cho 6ng V& Quang V va ba Nguyén Thi N (dung ten, dat toa lac tai ap T, xa T, tinh
Tay Ninh cho chi T, anh M. Nay ba N dong ¥ tra cho chi T, anh M s tién vay
500.000.000 dong, khong dong ¥ tra 1ai do da dong lai nhiéu. Béi voi hop dong thé
chap ba N yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn dd nhiéu lan triéu tdp hop 1é ong Vé Quang
V lam viéc nhung ong V vang mat khong co ly do nén khong co loi khai.

Tai phién toa:
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11-Tay Ninh phét biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén truge thoi diém Hoi dong x€t x1r vao nghi an da tuan thu theo trinh tu
thu tuc, thuc hién déy du theo quy dinh cua Bo luét T tung dan sy.

+ V& viéc giai quyét vu an:

Can ¢ cac Diéu 317, 320, 463, 466 cua Bo luat Dan su; Diéu 147 cta B luat
T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thi Bich T va anh Trang
Hoang M bugc ong V6 Quang V va ba Nguyen Thi N c6 nghia vu tra cho chi Nguyén
Thi Bich T va anh Trang Hoang M sb tién 500.000.000 dong.

Khéng chap nhan yéu cdu cong nhan hiéu luc cta hop dong thé chip ngay
01/4/2022 va yéu cau uu tién thanh toan tai san thé chép Anh M, chi T phai tra lai
cho ong V, ba N 01 Glay ching nhéan quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd DH 790178; s6 vao s6 cap GCN CS07082 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 08/8/2022.

An phi duong su chiu theo quy dinh cua phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét
thay:

[1] Vé viée Véng mat cua duong su: C)ng V46 Quang V da duogc Toa an tri€u tap
hop 1€ lan thir hai nhung vang mat tai phién toa khong c6 1y do, ba Nguyén Thi N c6
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don dé nghi xét xu Véng mit nén can cit Pidu 227, 228 cua Bo luat TH tung dan su,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xur vang mat 6ng V, ba N.

[2] Chi Nguyén Thi Bich T va anh Trang Hoang M1 khéi kién yéu cau 6ng Vo
Quang V va ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu tra s6 tién 500.000.000 déng; yéu cau cong
nhan hiéu luc cta hop dong thé chip ngay 01-4-2022 va yéu ciu uu tién thanh toan
tai san thé chap la thira dat s6 267; td ban d6 s 56; dién tich 744,7m?; trén dat c6 mot
nha & riéng 1¢ cap 3, dién tich xay dung 109, 65m?, dién tich san 109, 65m theo Glay
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 DH 790178; s6 vao s6 cap GCN CS07082 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap ngay 08/8/2022 cho 6ng V5 Quang V va ba Nguyén Thi N, dét toa lac tai ap T,
xa T, tinh Ty Ninh, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Xét hop dong vay tai san: Ba Nguyén Thi N thira nhan ngay 01-4-2022 ¢
vay cua chi M1, anh T s tién 500.000.000 deng dé budn ban, khi vay mac du khong
lam gidy vay tién nhung c6 lam hop dong thé chap quyén sir dung dat do ba N va ong
V cung ky tén, nay ba N ddng ¥ tra sd tién 500.000.000 dong Qua trinh giai quyét,
Tda 4n da nhiéu lan triéu tap hop 1€ nhung 6ng V khong dén Toa 4n lam viéc, khong
coy kién phan ddi lai yéu cau khoi kién cua nguyén don. Can ctr hop ddng thé chép
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 01-4-2022 do nguyén don cung
cap thé hién noi dung 6ng V, ba N thé chap thtra dat s6 267 cho anh M1, chi T véi gia
500.000.000 dong, ba N thira nhan chit ky trong hop dong thé chip la cua ba N va
ong V; loi khai cua ba N phu hop voi chimg ctr do nguyén don cung cap nén co du co
so xac dinh hop dong vay tai san gitra cac bén la co that. Chi Nguyen Thi Bich T, anh
Trang Hoang M y€u cau 6ng Vo Quang V va ba Nguyen Thi N tra s6 tién 500.000.000
dong 1a c6 can ctr chap nhan. Ghi nhan chi Nguyén Thi Bich T va anh Trang Hoang
M khong yéu cau tinh tién 13i.

[2.2] Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 01-4-2022: Pé dam bao
nghia vu cho khoan vay 500.000.000 dong, 6ng V, ba N da thé chap thua dat s6 267,
to ban d6 sb 56, dién tich 744,7m?; Giéy chirng nhéan quyen st dung dat s6 HD
790178; sb vao s6 cip GCN CS07082 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
ngay 08-8-2022 cho 6ng Vo Quang V va ba Nguyen Thi N dung tén, dat toa lac tai
ap T, xa T, tinh Tay Ninh (Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén sO htru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat cii tai thoi diém thé chap co s6 CS04318 cap ngay 21-
5-2020, cap nhap chinh 1y trang tu cho 6ng V& Quang V va ba Nguyén Thi N ngay
11-3-2022).

Cian cu diém a khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai nam 2013 quy dinh:

“Baing ky bién déng dwoc thire hi¢n doi voi truong hop da dwoc cap Gidy chimg
nhan hodc da dang ky ma co thay doi sau day:

a) Nguoi sur dung dat, chit s¢ hivu tai san gan lién véi dat thiee hién cac quyén
chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung
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dat, tai san gan lién véi dat; thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat, tai san gdn
lien véidat....”
Cin cr diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh:

“Hop dong chuyen nhwong, tang cho, thé chap gop von bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phai dwoc cong chimg hodc chirng
thuc..”

Hop d6ng thé chap ngay 01-4-2022 giita chi T, anh M va 6ng V, ba N khong
dugc cong ching, chimg thuc; khong dang ky bién dong theo quy dinh cua phap luét
nén can cu Diéu 117, 123 Bo luat Dan sy, Hoi ddng xét xir xdc dinh hop dong thé
chap ngay 01-4-2022 gitra cac bén vo hiéu. Do do nguyén don yéu cau cong nhan hop
ddng thé chap, dugc vu tién thanh toan tai san thé chip 1a khong c6 cin ctr chip nhan.

[2.3] Giai quyet hau qua cua hop dong vO hiéu: Budc chi T, anh M trd lai cho ba
N, ong V 01 (mdt) ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DH 790178; s6
vao so cap GCN CS07082 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 08-8-
2022 cho ong V6 Quang V va ba Nguyén Thi N dung tén.

[3] Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa 13 ¢6 can ct, phi hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong V3 Quang V, ba Nguyén Thi N phéi chiu chi phi
xem xet, tham dinh tai cho 600.000 dong. Chi Nguyén Thi Bich T, anh Trang Hoe‘mg
M da nop tam ‘L'mg xong, ong V, ba N c6 nghia vu hoan tré lai cho chi T, anh M s6
tién 600.000 dong.

[5] Vé g’ln phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 Bo lua‘g T tung dan su va Diéu
26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi toa an:

Ong V& Quang V va ba Nguyén Thi N phai chju 24.000.000 dong an phi dén sy
so tham.

Anh Trang Hoang M va chi Nguyén Thi Bich T phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan sy so tham do1 voi yéu cau khéi kién khong duge chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir cac Piéu 117,123,317, 320, 463, 466 clia B ludt Dan sy; Dicu 27 Luat
hon nhan va gia dinh; Di€u 95; 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 147, 157, 227, 228
ciia Bo ludt T tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chép nhém’ mot phﬁn yéu cau khoi kién cua cI}i Nguyén Ihi Bich T va at}h
Trang Hoang M d61 voi 6ng V3 Quang V va ba Nguyén Thi N v€ viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san”:
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Buoc 6ng V& Quang V va ba Nguyén Thi N c6 nghia vy lién doi tra cho chi
Nguyén Thi Bich T va anh Trang Hoang M s0 tién vay goc 500.000.000 dong (nam
tram tri¢u dong). Ghi nhén chi Nguyén Thi Bich T va anh Trang Hoang M khong yéu
cau tinh tién Iai.

Ké‘ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Khong chép nhan yéu cu khoi kién cta chi Nguyén Thi Bich T va anh Trang

Hoang M d6i véi ong V6 Quang V va ba Nguyen Thi N vé viéc “Tranh chap hop
ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat”:

Tuyén bb hop dong thé chap ngay 01-4-2022 giira chi Nguyén Thi Bich T, anh
Trang Hoang M va 6ng Vo Quang V, ba Nguyén Thi N ddi véi thira dat s6 267, to
ban d6 sb 56, dién tich 744,7m?; trén dat c6 mot nha & riéng 1é cap 3, dién tich xay
dung 109, 65m?, dién tich san 109 65m theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb DH 790178; sO vao sb cap
GCN CS07082 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay 08-8-2022 cho 6ng
V6 Quang V va ba Nguyén Thi N dtng tén, dat toa lac tai 4p T, x4 T, tinh Tay Ninh
1a vo higu.

Budc chi Nguyén Thi Bich T, anh Trang Hoang M tra lai cho ba Nguyen ThiN,
ong V6 Quang V 01 (mét) ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dét sb DH
790178; s6 vao sd cap GCN CS07082 do S Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
ngay 08-8-2022 cho 6ng Vo Quang V va ba Nguyén Thi N ding tén.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi N va ong Vo Quang V

c¢6 nghia vu thanh toan lai cho chi Nguyén Thi Bich T, anh Trang Hoang M s tién
600.000 dong (sau trim nghin dong).

4. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi N va ong V5 Quang V phai chiu 24.000.000 dong (hai muoi bon
tri¢u dong) an phi dan su so tham.

Chi Nguyen Thi Bich T va anh Trang Hoang M phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so thim nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gmg an phi dan sy so tham da
ndép 300.000 dong (ba traim nghin ddng) theo bién lai thu s6 0012097 ngay 29 thang
5 nam 2026 va 21.150.000 dong (hai muoi mot tri¢u mot tram nam muoi nghin dong)
theo bién lai thu s6 0005530 ngay 19 thang 3 nam 2026 cua Thi hanh an déan sy tinh
Tay Ninh. Chi Nguyén Thi Bich T va anh Trang Hoang M dugc hoan tra lai s0 tién
chénh léch 21.150.000 dong (hai mwoi mot tri¢u mot trdm nam muoi nghin dong).

5. OVé quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ke tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong cd mat khi
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tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 4, 6, 7, 8 va 36 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luét
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuc 11;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu ho so (ha).

Pham Hong Ha






