TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANC Doc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO
Ban 4n s6: 35/2020/DSST

Ngay: 24/9/2020
VIV “Tranh chip quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong (Ba) Tran Thi Thanh Giang
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong (Ba) Bui Thanh Tri
2. Ong (Ba) Pham Thanh Thanh

- Thu ky phién toa: Ong (Ba) Tran Thi Bich Trwong- Thu ky Toa an nhan dan
quan C
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa: Ong
(Ba) Lé Van Quoc -Kiém sat vién.
Trong ngay 24 thang 9 nam 2020 tai Toa an nhan dan quén C, m¢ phién toa xet
xtr so tham cong khai vu &n “Tranh chap quyén sir dung dat” thu 1y s6 299/2018/TLST-

DS ngay 06/12/2018, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 94/2020/QDXX-ST ngay
23 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lai Thé H sinh ndm 1965 (c6 mit)

Dia chi: dudng H, Khu vuc A, Phuong.B, Quan.C, Thanh phd Can Tho.
* Bi don: Ong Tir Vin S sinh nam 1964 (c6 mit)

Dia chi: Khu vuc A, Phuong B, Quan C, Thanh phé Can Tho.

* Neudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Cao Thi H, ba Tw Thi Thu T, ba
Tw Thi Trudong A.

Pia chi: Khu vuc A, Phuong B, Quan C, Thanh phb Can Tho.

Pai dién theo uy quyén ciia Ba H, B4 T, Ba A: Ong Tir Van S ( van ban ty quyén
ngay 19/9/2020). C6 mat

4. Ngan hang T ( ¢6 don xin vang mit dé ngay 27/8/2020 )

Chi nhanh Can Tho - Phong giao dich C: Quoc 16 1A, KV Yén Ha, phuong L,
quan C, TP. Can Tho, L, C, Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
Theo cac tai li¢u, chung cur ¢o6 trong hd so thi noi dung vu an nhu sau:

* Nguyén don — ong Lai Thé H trinh bay:



Nam 2014 nguyén don c6 mua phan dat 169,8 m ctia ba Tran Thi Thu T va dugc
UBND quan cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CHO1414 ngay 15/8/2014.

Pén nam 2018, o6ng Tu Van S c¢6 mua phgln dat hen‘ke cua ba Tran Thi Thu N,
sau do ong S cat nha thi nguyén don phat hi¢n lan sang phan dat cua nguyén don theo
két qua do dac tai manh trich do dia chinh s 150-2019 ngay 17/02/2020 13 5,5m?

, Nay nguyén don yéu cau bi don ong Tir Van S tra lai cho nguyén don phan dat da
lan chiém.

* Bi don ong Twr Van S trinh bay:

Ngay 02/10/2017, bi don c¢6 mua miéng dit ciia ba Tran Thi Thu N phan dat co
dién tich theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé H00904 do UBND quan C cap
ngay 02/4/2009 cho ba Tran Thi Thu N, dugc diéu chinh sang tén bi don ngay
29/11/2017, chiéu ngang mat trudc 1a 05m, chiéu ngang mit sau phan dét cta bi don 13
05m.

Trudc yéu cau khoi kién cua ong H bi don dong ¥ tra lai phan dat giap ranh voi dat
ctia 6ng H nam ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00904 do UBND quén C
cap ngay 02/4/2009, dugc diéu chinh sang tén bi don ngay 29/11/2017, cu thé 1a 5,5m?
(ngang mat trude 0,32m, ngang mat sau la 0,3m, chiéu dai hét thira dét) theo manh trich
do dia chinh s6 150-2019 ngay 09/7/2019.

Bi don c6 thé gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00904 do UBND quan C
cap ngay 02/4/2009, dugc diéu chinh sang tén bi don ngay 29/11/2017 cho Ngan hang T
— Chi nhanh Can Tho - Phong giao dich C dé vay tién, khong lién quan gi dén phén dat
tranh chap ngoai gidy chting nhan, hon nita bi don di dong v tra cho 6ng H phan dat
tranh chap nén dé nghi Toa 4n khong hoa giai nita ma dwa vy an ra xét xu.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén dua ra xét xur.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don phai tra lai phan dat tranh chip c6 dién
tich 5,5m’ theo do dac thyc té. Nguyén don xin rit mot phan yéu cau- xin rat phan yéu
cau dbi véi viée yéu cau bi don phai tra 2.5m* nhu don khoi kién. Bi don khong dong ¥
yéu cau cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém:

+Vé thi tuc t6 tung: Viéc thu 1y giai quyét vu an ctia Tham phan, cling nhu cua

HDXX ngay hom nay la ding trinh tu thu tuc luét dinh. Tuy nhién, vé phan dua vu 4n ra
xét xir 13 tré han theo quy dinh.

+ V€ ndi dung vu an: Yé&u cau cua nguyén don la cé co sé, dé nghi HDXX chap
nhén yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, sau
khi nghe cac bén tranh luan, Ho1 dong xét xir xét thay:

* V& thi tuc t6 tung: Do nguyén don cho rang, bi don c6 hanh vi 14n chiém dat cua
nguyén don nén nguyén don khaoi kién yéu cau budc bi don tra dat. Yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc Tda an nhan dan quén C thu 1y va giai quyét theo quy dinh tai cac
diéu 26, 35 B6 luat td tung dan su.



* V& nodi dung tranh chp:

[1]. Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc nguyén don yéu cau bi don tra
lai phan dat tranh chap co dién tich 5.5m (ngang mat trudc 0,32m, ngang mat sau la
0,3m, chiéu dai hét thira dat) theo manh trich do dia chinh s6 150-2019 ngay 09/7/2019.

1.1. Phan dét cua cac duong sy da duoc cap gidy chimg nhéan quyén st dung dt
(nguyen don dwoc cap glay chung nhdn quyen st dung dat s0 CHO01414 ngay 15/8/2014
va bi don duogc cap gidy ching nhdn quyén su dung ddt sé6 H00904 do UBND qudn C
cap ngay 02/4/2009, dwege dzeu chinh sang tén bi don ngay 29/11/2017). Cho dén nay,
khong co ai khiéu nai viée cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dit cua cac duong Su.
ang thoi, tai van ban s6 1054/ UBND ngay 11/6/2020 cua UBND da xéc dinh, viéc cap
giay chtirng nhan quyén st dung dat cho cac duong su la dung quy dinh.

1.2. Theo gidy chtng nhan quyén st dung dat thi phan dat cia hai duong su c6 dién
tich cu thé nhu sau:

- Nguyén don: Ngang trudc 8.50m; ngang sau 8.50m (tong cong 1a 169.8m?)

- Bi don: Ngang trude 5m; ngang sau 5m.

Qua trinh thémq dinh do dac, thi dién tich cac canh thyc té st dung cua cac duong su
duoc xac dinh cu thé nhu sau:

- Nguyén don: Ngang truéc 8.18m; ngang sau 8m20

- Bi don: Ngang trudc 5.32m; ngang sau 5.3m

Nhu vay, dét cla nguyén don st dung thiéu va dat cua bi don sir dung du 5.5m.

~ 1.3. Qua trinh gidi quyét, phia bi don khong nhét quéan vé ¥ kién doi vé6i viée tranh
chap: Tai cac bién ban lay khai hoa gidi theo but luc 189, 188, 187, 61 thi bi don khong
dong y tra dat tranh chap cho nguyén don. Tai bién ban hoa giai ngay 23/7/2020, thi bi
don dong y tra lai phan tranh chap dat cho nguyén don; Dén tai phién toa hom nay, bi
don khong dong y tra cho nguyén don.

1.4. Bi don cho ring, phan dat tranh chap 13 ctia mot ngudi khac, khong phai cua
nguyén don. Nhung, theo cong van s6 1054/UBND ngay 11/6/2020 cia UBND quén C
xac nhan, thi gira hai phan dat cua cac duong sy khong c6 phan dat trong nao (but luc
177)

Tir nhimg 1y do trén, HDXX xét thay can budc bi don théo d& di doi vat kién trac
va hoan tra lai phan dién tich dat tranh chap cho nguyén don 1a phu hop.

[2]. Tai phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau déi véi dién tich 2.5m* dat
tranh chap. Day la sy tw nguyén cua nguyén don, khong trai quy dinh phap luat. HDXX
chap nhan.

[3] V& an phi, 1& phi:

Vé an phi: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

V& 1& phi thAm dinh do dac va dinh gia: Do nguyén don dugc chap nhan yéu cau
nén bi don phai chiu 9.070.000d. Trong qua trinh giai quy€t, nguyén don da tam tng
trude, nén bi don phai hoan tra lai so tién 9.070.000d cho nguyén don ¢ giai doan thi
hanh an.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao: - Piéu 26, 35, 227, 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung déan sy.
- Diéu 252, 253, 584, 585, 590, 592 Bo luat dan su 2015
- biéu 132, 203 Luat dat dai 2013

- Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xir:

1 Chap nhén yéu 051,1 khoi kién cua nguyén don. Bugc bi don thao d& di doi vat
kién trac va tra lai phan dat tranh chap co dién tich 5,5m* (ngang mit trude 0,32m,
ngang mat sau la 0,3m, chiéu dai hét thira dat - theo manh trich do dia chinh so 48 -2020
ngay 17/02/2020).

[2]. Binh chi mot phan yéu ciu khcn kién ctia nguyén don do nguyén don rut yéu
cau- phan yéu cau ddi v6i dién tich 2.5m? dét tranh chap.

[3]. V& an phi, 1& phi Toa 4n:

- V& 1& phi tham dinh do dac va dinh gia: Bj don phai chiu 9.070.000d. Do nguyén
don da tam Ung trudce, nén bi don phai hoan tra lai so tién 9.070.000d cho nguyén don &
giai doan thi hanh an.

- Vé an phi: Bi don phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham. Nguyén don duoc
nhan lai tién tam ing an phi da ndp theo bién lai thu s6 006911 ngay 29/11/2018 ctia Chi
cuc thi hanh an dan su quén C.

[4] Vé quyen khang cao: Puong sy c6 mat duoc quyen khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tlep theo ctia ngay tuyén an; Puong su Vang mat dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét
dé yéu cau Toa cp trén xét phic tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan sy.
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