TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4an sb: 259/2026/DS-ST
Ngay 25/8/2026

V/v “Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyéet hau qua ctia hop dong vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Buc Manh
Cdc Hoi tham nhén dén: Ba Tran Thi Lién
Ba H Wuong Nié

- Thuw ky phién toa: Ba HO Thi Vi — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak.

- Dqi di¢n Vién kiém sdt nhin dén khu viee 1 - Pk Lik: Ba Dao Thi
Diém Linh — Kiém sat vién.

Ngay 25/8/2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dak Lik xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 159/2026/TLST-DS ngay 05 thang 02 nim 2026
vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu
va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 237/2026/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2026; Quyét dinh hodn phién
toa sb: 290/2026/QDST-DS ngay 27 thang 7 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H O Bkrong — Sinh nam: 1979, dia chi: Buon E, x4 E, tinh
Pik Lik. (C6 mit)

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H O Bkrong: Ong Lé Trong C
— Sinh ndm: 1984, dia chi: S6 C, phuong T, tinh Pik Lik. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Bui Thé H - Sinh nam: 1989, dia chi: S6 H, phuong B, tinh
Pik Lik. (Co mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong ching D, dia
chi: Quéc 16 A, thén , x4 D, tinh Dék Lak.

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Hai D — Sinh nam: 1988, dia chi:
Qudc 16 A, thon , x& D, tinh Pak Lak. (C6 don xin vang mat)



4. Nguoi lam chimg: Ba H D Bya - Sinh nam: 1977, dia chi: Bubn T, xa E,
tinh Pak Lak. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Qus trinh t6 tung nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén nguyén
don cung thong nhat trinh bay:

Thang 09/2025, t6i ¢c6 mdi quan hé quen biét véi 6ng H qua sy gidi thiéu
ciia ba H b Bya. To6i duoc gidi thiéu 6ng H 1a nguoi chuyén cho vay tién va lam
cac thu tuc ddo han, xoa thé chip tai ngan hang. Dau thang 10/2025, t6i c6 vay
ctia 6ng H 30.000.000 ddng (Bang chir: Ba muoi triéu dong). Ong H c6 dua tién
mit cho toi, khong 1am gidy to vay muon. Toi ¢ thic mac sao 6ng H khdng lam
gidy vay tién thi 6ng H bao khong can lam. Dén ngay 23/10/2025, 6ng H co goi
t61 dén Van phong cong ching dat dai Pinh Anh H, dija chi x4 D, tinh Pak Lik dé
ky Hop dong chuyén nhugng dat sang tén cho 6ng Bui Thé H d6i véi thira dat s6
5374; to ban d6 sb 17; dién tich 748m? dia chi Thén A, x4 E, tinh Pak Lak (thon
A, x4 E, huyén C, tinh Dik Lék cii) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so:
AA 01809246; s6 vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CN 10732 do
Chi nhanh khu vuc C - Vin phong dang ky dat dai tinh Pik Lik cip ngay
15/08/2025 cho t6i. Khi 6ng H kéu ky gidy chuyén nhuong toi c6 thiac mac va hoi
lai 6ng H. Toi khong ban dat thi sao phai ky gidy to ndy, va tai sao toi chi nhan
dugc cua 6ng H 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) nhung bén cong ching lai
n6i toéi nhan 50.000.000 ddng (Ndm muoi triéu ddng). Khi d6 toi thac mac thi 6ng
H ¢6 noi véi t6i 1a chi ky gia vo dé vay tién dé hon, khi nao tdican thi tra lai toi.
Tb6i khong di hoc, khong biét chit lic d6 c6 ba H P Byi sdng cung khu vuc
khuyén t6i nén t6i tin va lam theo 10i ciia 6ng H. Thang 12/2025, t6i dinh chuyén
quyén sir dung dat sang cho con gai toi thi phat hién bi 6ng H lira, va c6 kha ning
mat dat, toi d nhiéu 1an lién hé dng H yéu cau tra lai dat. Toi khong dong ¥ ban
dat voi gia néu trén. Nhung 6ng H lién tuc thoai thac va néi vong vo khong chiu
tra lai dat cho toi.

Tai phién toa, nguyén don va dai dién nguyén don xac dinh yéu cau Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Dik Lik giai quyét: Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 23 thang 10 nim 2025 tai Van phong cong
chting B; dia chi Thon K, xa D va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu dé tra
lai Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 5374; to ban d6 s6 17;
dién tich 748m?; dja chi Thon A, xa E, tinh Pak Lik (thon A, x4 E, huyén C, tinh
Pik Lik cii) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: AA 01809246; s vao
sO cap gidy ching nhan quyén str dung dat s CN 10732 do Chi nhanh khu vuc C
- Vin phong ding ky dat dai tinh Pak Lak cap ngay 15/08/2025 dimg tén H O
Bkrong cho H O Bkrong.



* Bi don 0ng Bui Thé H trinh bay: Vao ngay 23/10/2025, tdi va ba H O
Bkrong da ty nguyén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voéi
thira dat s6 5374, to ban d6 sb 17, dién tich 748m?, dia chi tai Thon A, x4 E, tinh
Pik Lik tai Van phong cong chimg B. Thuc té, gia tri chuyén nhuong thoa thuan
giita hai bén 1a 200.000.000 déng (Hai trim triéu dong). Tuy nhién, dé giam ap
luc vé nghia vu thué cho cac bén, trong hop dong cong chimg chi thé hién gi tri
1a 50.000.000 ddng. Ngay sau khi ky két hop dong vao cung ngay 23/10/2025, ba
H O Bkrong di tién hanh ban giao dat thuc dia cho t6i. Ké tir thoi diém do, ba H
O Bkrong da chidm dat viéc canh tac va sir dung thira dat nay. Tt lic nhin ban
giao dit cho dén nay, t6i 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung dit 6n dinh. Trong
sudt qua trinh nay, khong hé co bat ky tranh chp hay khiéu nai ndo tir bén thir ba
lién quan dén thira dat néu trén. Y kién d6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén
don: Cian cr vao thuc té giao dich, viéc chuyén nhuong 13 hoan toan ty nguyén,
cac bén da thyc hién xong nghia vu giao tién va giao dat. Vi vay, toi khdng dong
Yy v&i toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don (ba H O Bkrong) vé viéc tuyén
bb hop dong vo hiéu va yéu cau tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Toi
kinh d& nghj Toa an nhan dan khu vuc 1 — tinh Pak Lak xem xét va giai quyét:
Bac bo toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba H O Bkréng do khong c6
cian ci phap 1y va thuc té. Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dit giira t6i va ba H O Bkréng dé dam bao quyén loi hop phap cia
toi.

* Pai dién ciia nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan - Vin phong cong
chirng D ty khai nhw sau: Ngay 23 thang 10 nam 2025, Van phong cong chiing
Anh Hao (tén goi cii: Van phong cong chung D), tinh Pik Lak nhan duoc yéu
cau coéng chung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gita ba H O
Bkrong 14 bén chuyén nhugng va 6ng Bui Thé H 13 bén nhan chuyén nhuong ddi
v6i thira dat s6 5374 to ban do s6 17, dia chi: Thén A, x4 E (thon A, xi E, huyén
C cil), tinh Pak Lak theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v6i dat s6 AA 01809246 do Chi nhanh khu vuc C — Vin phong diang
ky dat dai tinh Pk Lak cip ngay 15/8/2025. Sau khi kiém tra thanh phan ho so
ngudi yéu cau cong chimg cung cip, cong chimg vién di trao doi véi nguoi yéu
cau cong chimg vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi duoc biét
ba H O Bkrong dong y chuyén nhuong cho 6ng Bui Thé H toan bo thira dat noi
trén voi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 ddng (Nim muoi triéu déng). Bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Bui Thé H c¢6 trach nhiém di nop ho so dang ky bién dong
tai co quan c6 tham quyén, viéc giao nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dét
do cac bén tu thoa thuan va tu chiu trach nhi€ém trudc phép luat ngoai sy ching
kién cta cong chung vién. Nhan thay thanh phan hd so yéu cau cong ching da
day du va cac bén di thoa thuin dugc toan bo ndi dung cia hop dong, cong
chtng vién da tién hanh soan thao hd so va cho cac bén ky vao hop dong trudce sy



chtng kién cua cong chimg vién theo quy dinh cua Luat cong ching 2024. Sau
khi tra ctru dir liéu lién quan dén hd so cong chimg trén hé thong dit lidu cong
ching ciia S¢ tu phap tinh Pak Lk d6i voi ho so trén nhan thiy khong co thong
tin ngan chan, tai san chua bi chuyén dich, uy quyén cho ai, hd so du diéu kién
cong ching theo quy dinh va dd duoc Cong chimg sé cong chimg
004915/2025/CCGD ngay 23 thang 10 nam 2025. Van phong cong chimg B dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sdt nhan din khu vwe 1 — Pik Lik
phat biéu y kién:

- Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan va Hoi
dong xét xir da tuan thu day da va thuc hién dung vo1 quy dinh cua phap luét.

- Vé ngi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Dik Lak cho
rang Hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 23/10/2025, dugc 1ap bang vin ban
va dugc Cong chig vién Van phong cong chung D ching nhéan theo dling trinh
tu, thi tuc quy dinh ctia Luat Coéng ching va Luat Dat dai. Vi vdy dé nghi Hoi
d6ng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Vé chi phi té tung va &n phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Pay 1a Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (goi tat: Hop déng chuyén nhugng QSDD) vé hiéu va
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu dé tra lai gidy chung nhan quyén sir
dung dat thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Péak Lak
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luét
t6 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1é cac van ban td tung
cho nguoi 1am chung: Ba H D Bya vang mit. Vi vy, Toa an tién hanh xét xur
Véng mat theo quy dinh tai Diéu 227; Piéu 228 cta Bo luét to tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Theo trinh bay cua nguyén don ba H O Bkrong: Pau
thang 10/2025, ba vay dng H sd tién 30.000.000 dong tién mat. Ngay 23/10/2025,
6ng H hen ba dén VPCC Pinh Anh H dé ky Hop dong chuyén nhuong dat. Ba
cho rang 6ng H giai thich chi ky gia vo dé dé lam thu tuc vay tién. Do khong biét
chit nén ba da diém chi/ky tén vao hop dong, nén yéu cau khoi kién: Tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 23/10/2025 v6 hiéu va budc ong H tra lai
ban gdc Gidy ching nhan QSDP. Bi don 6ng Bui Thé H khang dinh hai bén hoan



toan ty nguyén ky Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 23/10/2025. Gia tri
thuc té thoa thuan 1a 200.000.000 dong (hop dong cong chimg ghi 50.000.000
ddng dé giam ap luc thué). Ba H O da ban giao dat trén thuc dia ngay trong ngay
23/10/2025 va dng H 1a ngudi quan 1y, st dung dat on dinh tir d6 dén nay.

[2.1] Xét tinh hop phap cia Hop dong chuyén nhuong QSDP ngiy
23/10/2025, duoc 1ap bang van ban va dugc Cong ching vién Van phong cong
chung P chung nhan theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh ctia Luat Cong ching
va Luat Dat dai. Mic du nguyén don trinh bay khong biét chit, nhung viéc diém
chi/ky tén truéc mat Cong chimg vién va ngudi lam chimg (ba H B Bya) thé hién
su thira nhin cua duong su ddi v6i cac thoa thuan trong hop dong.

V& nghia vu chimg minh va cin ¢l tuyén bd giao dich vo hiéu: Vé nghia vu
ching minh theo Piéu 91 Bo luat t tung dan sy nam 2015: Nguyén don cho rang
hop ddng chuyén nhuong chi 1 giao dich gia tao nham che gidu hop dong vay
30.000.000 dong. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap dugc bat ky tai licu,
chtng ctr vat chat nao (nhu Gidy vay tién, thoa thuan, tin nhan, ghi dm...) dé
ching minh cho 161 khai cia minh. Lo1 khat don phuong cia nguyén don khong
da co so dé bac bo gia tri phap 1y ciia Hop dong di dugc cong ching hop phap.

Tai phién toa, ba H O Bkrong cung cap 02 tai liéu giao dich tai Ngan Hang
VIB phét sinh vao thang 12/2025 va khong chimg minh dugce méi lién quan dén yéu
cau khoi kién, 6ng H ciing khong thira nhan c6 lién quan dén yéu cau khai kién cua
ba H O, nén khéng c6 can cir dé xem xét.

[2.2] V& qué trinh thuc hién hop dong: Nguyén don di cha dong ban giao
ban gbc Gidy ching nhan QSDP va giao dat trén thuc dia cho 6ng H quan 1y, sir
dung ngay tir ngdy 23/10/2025 ma khong c6 bat ky tranh chip hay khiéu nai nao
tai thoi diém do. Piéu nay thé hién giao dich chuyén nhuong da hoan tat trén thuc
té. V& viéc ghi gia tri thép hon thuc té, mic du bi don thira nhan viéc ghi gia
50.000.000 dong nham giam bdt nghia vu thué, day 1a vi pham trong linh vuc
quan 1y thué (thudc thim quyén xir 1y hanh chinh cta co quan thué) va khong lam
thay d6i hay 1am v6 hiéu ban chét cua giao dich chuyén nhuong QSDP di hoan
thanh gitra hai bén.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong co can cir dé chap nhan
cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba H O Bkrong vé viéc tuyén b vo hiéu
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 23 thang 10 nam 2025 tai
Vin phong cong chimg D; dia chi Thon K, xa D va giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu dé tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat sb
5374; to ban d6 sb 17; dién tich 748m?; dia chi Thén A, x4 E, tinh Pik Lak (thon
A, x4 E, huyén C, tinh Pik Lik cii) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so:
AA 01809246; s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CN 10732 do



Chi nhanh khu vuc C - Vin phong dang ky dat dai tinh Pik Lak cip ngay
15/08/2025 dtmg tén H O Bkrong cho H O Bkrdng.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don khdng dugc
chap nhan nén ba H O Bkrong phai chiu 15.000.000 déng chi phi dinh gia tai san
va 2.000.000 ddng chi phi tham dinh tai chd. BA H O Bkrong da ndp va chi phi
xong.

[4] V& 4n phi: Do cé&c yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau
qua cua hop ddng vo hiéu khong dugc chip nhan nén phai chiu 4n phi dan su so
tham khong c6 gia ngach.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Piéu
147, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 244, Piéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cta BO luit tb
tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 117, 122, 123 cta B9 luat dan sy ndm 2015;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1] Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba H
O Bkrong ddi voi yéu cau khoi kién: Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 23 thang 10 nim 2025 tai Vian phong cong chimg b;
dia chi Thon K, x4 D va giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu dé tra lai Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 5374; to ban d6 sb 17; dién tich
748m?; dia chi Thon A, x4 E, tinh Pak Lak (thén A, xi E, huyén C, tinh Pak Lik
ci) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AA 01809246; sd vao sd cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CN 10732 do Chi nhanh khu vuc C - Vin
phong dang ky dat dai tinh Pak Lik cap ngay 15/08/2025 dung tén H O Bkrong
cho H O Bkrong.

[2] V& chi phi té tung: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don khdng duoc
chap nhan nén ba H O Bkrong phai chiu 15.000.000 dong chi phi dinh gia tai san
va 2.000.000 dong chi phi tham dinh tai chd. Ba H O Bkrong da ndp va chi phi
xong.

[3] V& an phi: B4 H O Bkrong phai chiu an phi dan su so tham véi s6 tién 1a
300.000d6ng, duoc khau trir vao sb tién 600.000ddng tam tng an phi di ndp theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0001071, ngay 27/01/2026 tai Thi hanh &n dan su
tinh Pak Lak. Ba H O Bkrdng dugc nhén lai s6 tién 300.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

[4] Vé quyén khang c4o:

Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n so tham trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét hop 1.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sir ¢6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 36 va 71
Ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 Ludt thi hanh an dan su nam 2025.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Lak; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Bik Lik;

- VKSND khu vye 1;

- THADS tinh bak Lik; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu HS vu an.
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