TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 38/2018/DS-PT
Ngay 29-11-2018
V/v tranh chép hop ’déng mua ban
nha, dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tuyén
Cac Tham phdn: Ba Tran Minh Phuong
Ong Cao Vian Tuén
- Thu ky ph!én tod: Ba Pham Thi Nguyét Minh - Tham tra vién cia Toa an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thu Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2018, tai try so, Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phlic tham cong khai vu an thu 1y s6 21/2018/TLPT-DS ngay 30
thang 7 nam 2018 vé tranh chap hop dong mua ban nha, dat.

Do Ban an dan sy so thim s6 07/2018/DS-ST ngay 30 thang 5 nim 2018 cua
Toa an nhan dan quan R, thanh ph6 Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 3284/2018/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 3437/2018/QD-PT ngay 08
thang 11 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Vin H; noi cu tra: Thén A, x4 D, huyén E, tinh Thai
Binh; c6 mat.

- Bi don: Cy Hoang Xuan C va cu Hoang Thi Ngoc B (tén thuong goi:
Hoang Thi B); cung noi PKHKTT: Nha s6 F, phuong G, quan M, thanh phé Ha
Noi; cung noi cu tri: SO I, phuong K, quan N, thanh pho Ha No6i; cu C va cu B déu
vang mat.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Ngoc H - Luat su Cong
ty Luat TNHH Duong Gia thudc Poan luédt su thanh phé Ha Noi; cu tra tai: SO L,
phuong P, quan Q, thanh phd Ha Ngi, 1a nguoi dai dién theo iy quyén “Van ban



y quyén ngay 03 thang 10 nim 2017”; ving mit (c6 don dé nghi xét xir ving
mat).

- Nguoi khdng cdo: Bi don Cu Hoang Xuan C va cu Hoang Thi Ngoc B
(Hoang Thi B).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 07 thang 8 nam 2017, cac loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don Ong Vii Van H trinh
bay:

Ngay 12 thang 5 ndm 2008, 6ng va vo chong Cu Hoang Xuan C, Hoang Thi
Ngoc B (Hoang Thi B) ky hop déng mua ban va dit coc nha dat s6 02 (viét tay,
khong c6 cong chirng, ching thuc). Theo do, vo ché)ng cu C, cu B ban nha, dat cho
ong tai nha s6 A1, phudng B1, quan R, thanh phd Hai Phong. Trén dat 1a ngdi nha
01 tﬁng, mai béng bé tong et thép, dién tich xay dung 52,54m2, dién tich dat sir
dung 1a 110,80m?, d3 duoc Uy ban nhan din quin R, thanh phd Hai Phong cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AM 740086, vao so cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H00297/Q.T ngay 07 thang 7 nam 2008 cho cu Hoang Thi B
va Cu Hoang Xuan C. Hai bén thoa thuan gia mua ban nha dat trén Ia
1.200.000.000 dong; bén B (bén mua) phai chiu trach nhiém lam day du cac thu
tuc gidy to chuyén nhuong quyén so hiru nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat; Bén A (bén ban) phai c6 nhiém vu hop tac va gitip d& bén B 1am cac thu tuc
gidy to can thiét. Khi bén A da nhan du sb tién mua ban nha, dat 1a 1.200.000.000
d6ng thi bén B c6 quyén nhan nha, dat; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cac
gidy to vé sir dung dién, nudc. Ngay 12 thang 7 nam 2008, cu C, cu B di nhéan du
s6 tién 1.200.000.000 dong, 6ng di nhan nha, dat, Gidy ching nhan quyén st dung
dat, cac gidy to lién quan va str dung cong khai, lién tuc, ndp thué nha dit tir nim
2008 dén nay khong c6 tranh chap. Do 6ng phai di 1am 4n xa nén chua 1am thu tyc
chuyén quyén so hitu nha va chuyén quyén sir dung dat dugc. Dén nay éng c6 diéu
kién dé lam thu tuc chuyén quyén sé hiru nha thi vo chéng cu C, cu B yéu cau 6ng
phai tra thém 100.000.000 dong nita. Ong déng ¥ va hen ngdy moi Cong ching
vién dén lam viéc thi cu C, cu B khéng dong y. Do d6, 6ng di c6 don khéi kién
yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hop dong mua ban nha, dat giita ong véi vo
chdng cu C, cu B va cong nhan quyén so hiru nha va sir dung dit cho ong.

Trong ban khai ngay 03 thang 10 nam 2017 va loi khai ngay 16 thang 5 nam
2018 cuia bi don la Cu Hoang Xudn C va cu Hoang Thi Ngoc B (Hoang Thi B)
trinh bay: Hai cu c6 can nha, dat s6 A1, phuong B1, quan R, thanh phd Hai Phong.
Trén dat 1a nha 01 ting, mai bang bé tong ¢t thép, dién tich xay dung 52,54m?
dién tich dat st dung 1a 110,80 mz, da duoc ny ban nhan dan quan R, thanh phé
Hai Phong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 740086, s6 vao so cap
Gidy ching nhin quyén sir dung dat H00297/Q.T ngay 07 thang 7 nam 2008 cho
vo chong cu. Nam 2008, 6ng H c6 dat van dé mua lai nha dat trén. Khi thoa thuan
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ban nha dat trén, hai cu c6 viét hgp ddng mua ban va dit coc nha dat ngay 12 thang
5 nam 2008. Hop ddng duoc lap thanh 02 ban, mdt ban hop ddéng s6 01 do hai cu
glu’ va dén nay di giao cho con trai cy 13 ong Hoang Van C1 luu gitr, ban hop dong
s6 02 glao cho Ong Vii Van H ¢6 ndi dung nhu nhau dé chuyén nhu:0’ng quyen su
dung dat va quyen SO hitu nha cho Ong Vu Van H. Tuy nhlen khi viét hop dong
thi trong gidy to gbc dién tich dat 1a 92 m?, khi lam glay chtng nhan quyén st
dung dat thi dién tich dat 1a 110,80 m?. Hai cu da yéu cau 6ng H phai tra cho hai
cu sb tién chénh léch dién tich dét 18,80 m*theo gia thi trudng nhung dng H khong
ddng y. Ong H yéu cau hai cu phai chuyén di dé giao nha, dat cho 6ng H nén hai
cu d3 giao nha, dat; Gidy ching nhan quyén sir dung dat va cac gidy to lién quan
cho dng H. Do céc cu gia yéu cho nén phai tir bo viéc doi tién chénh 1éch dién tich
dat tir thoi diém d6. Nay 6ng H khoi kién, hai cu yéu cau 6ng H phai tra tién chénh
1éch d6i véi dién tich dat 18,80 m?theo gia thi truong tai thoi diém xét xir so tham.

Tai cac ban khai ciia éng Nguyén Ngoc H la nguwoi dai dién theo iy ciia cdc
bi don trinh bay: Dé nghi Toa an ap dung quy dinh cua phéap luat vé thoi hiéu dinh
chi giai quyét vu an véi 1y do tranh chap hop dong thi thoi hiéu khoi kién 1a 02
nam ké tir ngay ky hop dong 1a ngay 12 thang 5 nam 2008, nhu vay dén thoi diém
nam 2017 thi thoi hiéu khoi kién da hét; tuyén bd toan bo giao dich giita Ong Vil
Van H va cu Hoang Thi B, Cu Hoang Xuan C 1a giao dich v6 hi¢u.

Véi ndi dung néu trén, tai Ban an so tham sé: 07/2018/DS-ST ngay 30
thang 5 ndm 2018 ctia Toa an nhan dan quan R, thanh phé Hai Phong di quyét
dinh:

Can cir khodn 2 va khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém c khodn
1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 273 Diéu 280 ciia B6 ludt To tung
dén su; cac diéu 255, 256, 280, 281, khodn 2 Diéu 401, cac diéu 439, 450, 451,
452, 453, 454, 697, 698, 699,700, 701, 702 ciia Bé ludt Déin sw nam 2005 va Piéu
688 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015; An 1é sé 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi
dong Thdam phdn Toa én nhdn dan téi cao;, diém d khodn 1 Piéu 12 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thdng 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
héi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia Ong Vii Van H, céng nhdn Hop dong
mua bdn nha, ddt ngay 12 thdng 5 nam 2008 giita Ong Vii Van H va vo chong Cu
Hoang Xuan C, cu Hoang Thi B (Hodng Thi Ngoc B) déi véi can nha sé Al,
phrong B, qudn R, thanh pho Hai Phong la Hop dong cé hiéu lwc phdp ludt.

2. Ong Vi Van H ¢é quyén sé hiru nha va quyén sir dung 110,80 m’ ddt theo
Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat s6 AM 740086, s6 vao s6 cap GCNOSDP
H00297/Q.T ngay 07 thang 7 nam 2008 mang tén cu Hoang Thi B va Cu Hoang
Xuan C tai dia chi nha s6 Al, phiong B1, qudn R, thanh phé Hai Phong. Sau khi
Cu Hoang Xudn C, cu Hoang Thi B ciing véi Ong Vii Van H ¢6 trach nhiém dén co
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quan Nha nude cé tham quyén dé hoan tat thii tuc sang tén toan bé dién tich nha,
ddt da nhwong ban cho Ong Vii Van H. Néu cu C, cu B gdy khé khén thi 6ng H
dwoc chii dong dén co quan nha nuwée c6 tham quyén dé ké khai, lam cdc thii tuc
dang ky sang tén cap Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat ¢ va quyén sé hitu nha
0.

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu an phi va quyén khéng c4o cho cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27 thang 6 nim 2018, bi don Cu Hoang Xuan
C va cu Hoang Thi Ngoc B khang c4o khong ddng ¥ véi toan bd nodi dung Ban an
so tham trén. Ly do: Toa 4n nhan dan quan R d3 vi pham nghiém trong qua trinh t&
tung khi thu thap ching cu, ap dung can ctt phap ludt sai trong qua trinh xét xtr vu
an.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don Ong Vii Van H trinh bay: Ong gitt nguyén yéu cau khdi kién
yéu cau Toa an cong nhan Hop dong mua ban nha, dat ngay 12 thang 5 nim 2008
giita Ong Vii Van H va vo chong Cu Hoang Xuan C, cu Hoang Thi B (Hoang Thi
Ngoc Bao) dbi voi nha dat sé Al, phuong B, quan R, thanh phd Hai Phong la
Hop d6ng c6 hiéu luc phap luat va cong nhan quyén so hitu nha va si dung dat
trén cho Ong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don éng Nguyén Ngoc H ving mdt tai
phién toa c6 giri quan diém vé néi dung khdng cdo ciia Cu Hoang Xudn C VA cu
Hoang Thi Ngoc B véi ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham huy Ban an
so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2018 cta Tda an nhan dan quin
R, thanh phé Hai Phong vi ¢ cac vi pham vé td tung: Thr nhat, ngay 12 thang 11
nam 2017, ong di giri don dén Toa an nhan dan quan R, thanh phd Hai Phong va
Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong khiéu nai vé viéc Toa an nhan dan quan R,
thanh ph6 Hai Phong thy 1y, giai quyét vu viéc khong ding quy dinh cta phap luat
nhung khiéu nai ctia 6ng chua duogc giai quyét ma Toa an nhan dan quén R, thanh
phé Hai Phong van giai quyét vu an 1a khong dung quy dinh cta phép luat. Tha
hai, Toa an nhan dan quan R, thanh phd Hai Phong vi pham nghiém trong t6 tung
vé quyén duoc cong khai, tiép can chung cr va hoa giai trong qua trinh giai quyét
vu an, ong ciling c6 don khiéu nai vé viéc nay nhung ciing chua duoc giai quyét ma
Toa &n nhan dan quan R, thanh phd Hai Phong van giai quyét vu an. Thir ba, qua
trinh Toa an di xac minh chimg cir 14y 10i khai ciia Cu Hoang Xuén C va cu Hoang
Thi Ngoc B nhung khong c6 mét 6ng 1a khong ddm bao. Thir tu, phia nguyén don
yéu cau cong nhin hop déng mua ban dat va tai san gin lién v4i dat, dan dén hé
qua 13 cong nhan quyén str dung dat cho nguyén don, day 1a tranh chép vé quyén
sir dung dat, theo quy dinh tai Piéu 202 Luat Dat dai nam 2013, truong hop nay
budc phai hoa giai tai Uy ban nhan dan cap x4 trudc khi khéi kién nhung Toa an
nhan dan quan R, thanh phé Hai Phong khong tra lai hd so cho nguyén don dé vé
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t6 chuc hoa giai tranh chdp dit dai tai Uy ban nhan dan x4, phuong 1a khéng
dung. Ngoai ra, Ban an so thim con c6 vi pham phéap luat trong viéc ap dung
phép luat sai, d& nghi Hoi déng xét xir phiic thdm xac dinh hop dong mua ban va
dit coc dat dugc ky két gitta nguyén don va bi don 1a vo hiéu vé hinh thic do
khéng dugc cong chimg ching thuc hodc xac nhan cua co quan nha nudc cd thim
quyén; theo ndi dung hop dong 13 ban cin nha trén dién tich dat 92m? dién tich
dat sir dung 1a 110,8m?, phan dién tich dat chénh 1éch 1a 18,8m? khéng co trong
ndi dung hop dong, cac bén van dang tranh chip nén chua hoan thién giao dich
chuyén nhuong nén khong c6 co so chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don
vé viéc dé nghi cong nhan hop dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phép luat : Tham phan, Hoi dong xét xir cip phtic tham
da chap hanh dung cac quy dinh ciia Bo luat T tung dan sy . Nguyén don da thyc
hién dting cac quy dinh ctia phap luat vé quyén va nghia vu theo cac quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan su. Bi don chua thyc hién ding cac quy dinh cua B0 luat T
tung dan su, vang mit tai phién toa khong co 1y do.

- V& noi dung khang cao cua bi don:

Can cr vao ndi dung tranh chip thay: Hop dong mua ban nha, dat ngay 12
thang 5 ndm 2008 giita Ong Vil Van H va vo chong Cu Hoang Xuan C, Hoang Thi
Ngoc Béo d6i voi nha dat sé6 Al, phuong B1, quan R, thanh phd Hai Phong 1a hop
d6ng co hiéu luc phap luat. Thoi hiéu khai kién dbi véi yéu cau cua dng H (cong
nhan hop dong mua ban nha, dat gitta 6ng H véi vo chong cu C, cu B va cong nhan
quyén s& hitu nha va quyén st dung dat cho 6ng H) vin con. Yéu cdu cia Cu
Hoang Xuan C, Hoang Thi B vé viéc Ong Vil Vin H phai tra tién chénh léch dién
tich dat 18,8 m® la khong c6 cin cr. Tai phan Quyét dinh, Toa an nhan dan quan R,
thanh ph6 Hai Phong da vién dan An 18 s6 04/2016/AL ngay 06 thang 4 nam 2016
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan ti cao dé tuyén “Sau khi Cu Hoang
Xuan C, Hoang Thi B cung véi Ong Vii Van H ¢6 trach nhiém dén co quan Nha
nuéc co thAim quyén dé hoan tit thil tuc sang tén toan bo dién tich nha, dat da
nhuong ban cho Ong Vii Vin H. Néu cu C, cu B gay khé khan thi 6ng H duoc chi
dong dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé ké khai, lam cac thu tuc dang ky
sang tén cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢” 1 chua
chinh x4c. Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong can stra ban an so thim, bo cin
ct An 1¢ 56 04/2016 va rat kinh nghiém doi v6i Toa 4n nhan dan quén R, thanh
phé Ha1 Phong véi thiéu sét nay. Pé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan
yéu cau khang céo cta bi don, cin ctt khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan
su stra Ban 4n so tham 07/2018/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2018 cia Toa 4n nhan
dan quan R, thanh phé Hai Phong theo hudng bé can cir “An 1¢ s6 04/2016/AL
ngay 06 thang 4 nim 2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao” tai
phan Quyét dinh.



Sau khi xem xét céc tai li€u co trong ho so, cling nhu 101 trinh bay cua céc
duong su, quan diém ctia Vién Kiém sat tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét Pay 1 vu an tranh chép
hop dong mua ban nha, dat, theo quy dmh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung
dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n.

[2] Khang cao cua Cu Hoang Xuan C va cu Hoang Thi Ngoc B trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét, giai quyét.

[3] Tai phién toa, bi don Cu Hoang Xuan C va cu Hoang Thi Ngoc B V:fmg
mit; ngudi dai dién theo ty quyén ctua Cy Hoang Xuéan C va cu Hoang Thi Ngoc B
1a ong Nguyén Ngoc H vang mat c6 don dé nghi xét xir ving mit. Day 1a phién toa
mé lai 14n thir hai, cac duong su da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén phién tda nén
Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong cin cit vao khoan 2 Diéu 227, Diéu 228,
khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, xét X Véng mat bi don Cu Hoang
Xuan C va cu Hoang Thi Ngoc B va ngudi dai dién theo y quyén cua hai cy la
ong Nguyén Ngoc H.

- V& khang cao cua bi don:

[4] Xét hop dong mua ban nha va dat coc nha dat duoc 1ap ngay 12 thang 5
nam 2008 gitra bén A 1a cu Hoang Thi Ngoc B va Cu Hoang Xuan C véi bén B 1a
Ong Vii Van H: Vé noi dung hop dong thé hién hai bén da thoéa thuan viéc cu
Hoang Thi Ngoc B va Cu Hoang Xuan C ban cho Ong Vii Van H mdt cin nha xay
mot tﬁng trén dién tich dat mat béng la 92m2, co trong so dd s6 do géc chirng nhan
quyén sir dung dat méi 1a 110,8m? tai sé Al, phuong B1, quan R, thanh phd Hai
Phong véi s6 tién 1.200.000.000 déng. Cu C, cu B d3 nhian du sb tién
1.200.000.000 dong, Ong Vil Van H di nhan nha, dat, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, cac gidy to lién quan va st dung cong khai, lién tuc, ndp thué nha dat tir
nam 2008 dén nay khong cé tranh chap, 6ng H phai chiu trach nhiém lam day du
cac thu tuc gidy to chuyén nhuong quyén s& hiru nha va chuyén nhuong quyén st
dung dat; cu Cvacu B phai ¢6 nhi€ém vu hop tac va giup d6 6ng H lam cac thu tuc
gidy to can thiét. Nhu vay vé ndi dung hop dong di thé hién sy tu nguyén giao
dich ctia cac bén, giao dich khong trai dao durc xa hoi, phu hop phap luat. Vé hinh
thire hop dong dugc viét tay, khong cong chimg chung thuc. Tuy Hop dong khong
tuan tha vé hinh thirc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 va Diéu 692 ctia B luat
Dan su nim 2005 (hop ddng phai duoc 1ap thanh vin ban c6 coéng ching, ching
thue ctia cdp c6 thAm quyén va phai dugc dang ky theo quy dinh) nhung theo quy
dinh cua phap luat dan su tai thoi diém giao két hop dong, cu thé tai khoan 2 Diéu
401 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Trong truong hop phdp luat co quy dinh
hop dong phdi dwoc thé hién bang vin ban c6 cong chitng hodc chiing thire, budce

6



phdi ding ky hodc xin phép thi phdi tudn theo cdc quy dinh d6. Hop dong khéong bi
V6 hiéu trong truong hop cé vi pham vé hinh thire, trir truong hop phdp ludt cé quy
dinh khdc”. Mt khac, tai DPiéu 136 B luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Thoi hiéu
yéu cau Toa én tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu duoc quy dinh tqi cac diéu tir
Piéu 130 dén Piéu 134 ciia Bé ludt nay la hai nam, ké tir ngay giao dich dan sir
dwoc xdc lgp”. Tinh d&én nay da 10 nam ké tir ngdy xac lap giao dich, cu C, cu B da
nhén du tién, 6ng H nhan nha va cac gidy to c6 lién quan va st dung nha cong
khai, lién tuc, khong c6 tranh chéap, dong thué nha dat day du tir nam 2008 dén nay.
Nhu vay, da hét thoi hiéu yéu ciu tuyén bd giao dich dan su vo hiéu. Hop dong
giita 6ng H va cu C, cu B 13 hop dong c6 hiéu luc phép lut.

[5] V& thoi hiéu khoi kién: Sau khi giao tién va nhan ban giao nha va gidy to
tir cu C, cu B, 6ng H da str dung nha lién tuc dén nay nhung van chua lam thi tuc
chuyén quyén so hitu. Tai Diéu 3 cua Hop ddng quy dinh vé trach nhiém cta mbi
bén 1a “Bén B chiu trach nhiém lam day du cac thu tuc gidy to va dong (ndp) tat
cac céc loai thué... Bén A phai c6 nhiém vu hop tac va giup d& bén B lam cac thi
tuc gidy to can thiét”. Pén nay, khi 6ng H c6 du diéu kién dé 1am cac thu tuc gidy
t va dé cap dén viéc lam gidy to thi cu C, cu B khong dong y va yéu cau ong phai
tra thém tién chénh léch d6i voi dién tich 18,80 m®. Nhu vay, tir thoi diém éng H
dua ra yéu cau cu C, cu B hd tro 1am céc thi tyc gidy to, va cac cu yéu cau tra
thém tién chénh léch thi mau thuan, tranh chip gitta cac bén mai phét sinh. Theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 688 cua B luat Dan su quy dinh ddi voi giao
dich dan su dugc xac 1ap trude ngay Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hi€u luc thi viéc
ap dung thot hi¢u dugce ap dung theo quy dinh cua Bo luat Dan sy ndm 2015. Nhu
vay, xac dinh thoi diém dng H biét duoc quyén va loi ich hop phap clia minh bi vi
pham nén da khaoi kién ra Toa an 1a chua hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai
Diéu 429 cua B ludt Dén su (Diéu 429 Bo luat Dan su quy dinh “Thoi hiéu khoi
kién dé yéu cau Toa an glal quyét tranh chdp ho‘p dong la 03 nam, ké tir ngdy
ngueoi ¢6 quyén yéu cau biét hodc phaz biét quyén va loi lch hop phadp cua minh bi
xdm pham”). Nhu vy, 6ng H co quyén khai kién yéu cau cu C, cu B cong nhan
hop ddng mua ban nha, dit, cong nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dit cho
ong H.

[6] Tai Ban 4n so tham, Toa 4n nhan dan quan R, thanh ph6 Hai Phong d3 ap
dung tinh than ctia An 18 s6 04/2016/AL ngay 06 thang 4 nam 2016 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao 1a khong chinh x4c voi viée giai quyét tranh
chéap trong vu 4n nay, Hoi ddng xét xtr cdp phiic tham thiy viéc ap dung ndy cua
Toa an nhan dan quan R, thanh phd Hai Phong khong anh hudng dén ndi dung
quyét dinh cta Ban an so thim nén rat kinh nghiém d6i v6i Toa an nhan dan quan
R, thanh phb Hai Phong vé thiéu sot nay.

[7] Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don cho rang Toa an nhan dan quan
R, thanh pho Hai Phong da c¢6 vi pham t6 tung trong viéc giai quyet vu an, van giai
quyéet vu an trong khi 6ng c6 don khiéu nai vé viéc Toa an nhan dan quan R, thanh
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phd Hai Phong thu 1y, giai quyét vu an khong dung va don khiéu nai vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr khong dung chua dugc giai
quyét: Viéc nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don c6 don khiéu nai dugc xem
Xet, giai quyét khiéu nai theo quy dinh tai Chuong XLI ctua B0 luat T tung dan su
(Khiéu nai, t6 céo trong té tung dan su). Ddi véi viée giai quyét vu an, Tham phan
giai quyét doc 1ap va chi tuan theo phap luat. Viéc giai quyét vu an va viéc giai
quyét khiéu nai 13 hai thl tuc khac nhau nén cin cir khang cdo nay cta ngudi dai
dién theo ty quyén cua bj don khong duoc chip nhan.

[8] Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia bi don cho rang vu an ndy budc phai
hoa giai tranh chip dat dai tai Uy ban nhan dan xa/phudng trude khi khai kién ra
Tda an theo quy dinh tai Piéu 202 Luat Pat dai nam 2013 nén viéc khoi kién cia
Ong Vii Van H 1a chua du diéu kién khai kién: Tai khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét sb
04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 5 nim 2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao quy dinh: “Péi vdi tranh chdp khdc lién quan dén quyén sir
dung ddt nhw: Tranh chdp vé giao dich lién quan dén quyén sir dung dat, tranh
chdp vé thira ké quyén sir dung dat, chia tai san chung cia vo chong la quyén sir
dung dat, ... thi thi tuc hoa gidi tai Uy ban nhdn ddn xa, phwong, thi tran noi cé
tranh chdp khéng phai la diéu kién khoi kién vu én.”. Trong vu an nay, do quan
hé tranh chip 14 yéu cau cong nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dét lién
quan dén giao dich mua ban chuyén nhugng nha dat nén thu tuc hoa giai tai Uy
ban nhan dan x&, phudng, thi trdn noi ¢6 tranh chap khong phai 1a diéu kién khoi
kién vu an. Can ctr khang cdo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don cho
rr?lng Toa an nhan dan quan R da thu 1y vu an khi chua c6 thu tuc hoa giai tai Uy
ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi c6 tranh chép la chua du diéu kién thyu ly 1a
khong diing nén khong dugc chap nhan.

[9] Hb so vu 4n thé hién, Toa an nhan dan quan R, thanh phd Hai Phong da
m¢ nhiéu 1an céc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ct
va hoa giai (ngay 26 thang 01 nam 2018, ngay 06 thang 02 nam 2018, ngay 16 thang 3
nam 2018 va ngay 04 thang 4 nam 2018) nhung khéng tién hanh dugc véi cing 1y do
bi don va ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don vang mit. Ngay 04 thang 4 nim
2018, Toa an nhan dan quan R, thanh phé Hai Phong dd md phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr Véng mat bi don va nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don. Cung ngay, Toa an nhan dan quin R, thanh phé Hai Phong
da ra Thong bao vé viée da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nodp, tiép can,
cong khai chtng cr thong bao két qua phién hop cho bi don va nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don theo dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 210 ctua Bo luat T tung
dan su, dam bao quyén cua duong sy. Do d6, khong c6 co so chip nhan cin clr
khang cao cua ngudi dai dién theo ty quyén ctia bi don cho ring Toa an nhan dan
quan R, thanh phd Hai Phong da vi pham thu tuc té tung trong viéc kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai trude khi xét xt vy an.
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[10] Trong giai doan chuin bj xét xtr so thAm vu 4n, ThAm phan dugc phan
cong giai quyét vu an da tién hanh lay 1o1 khai cua bi don 6ng Hoang Xuan Cur va
ba Hoang Thi B tai nha so |, phuong K, quan N, thanh pho Ha No6i, cé su chimg
kién ctia ba Nguyén Thi Kim Th 14 t6 trudng t6 dan pho so 31 (c6 x4c nhan ciia Uy
ban nhan dan phuong K) 1a ddm bao dung quy dinh ctia phap luat. Nguoi dai di¢n
theo uy quyén cua bi don cho rang bi don da uy quyén cho nguoi dai dién nhung
Toa an da tién hanh lay 161 khai cia bi don ma khong c6 mat ctia nguoi dai dién
theo ty quyén thi khong dam bao 1a khong cé can clir nén khong dugce chap nhén.

[11] T cac nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr phuc thAm khong chap khang
cao cua bi don Cu Hoang Xuan C va cu Hoang Thi Ngoc B, gilt nguyén quyét dinh
cta Ban an so tham.

[12] V& an phi dan su phiic thim: Can ct diém d, khoan 1 Piéu 12, Piéu
14, Bi€u 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thdng 12 nam 2016, bi
don Cu Hoang Xuéan C va cu Hoang Thi Ngoc B dugc mién ndp tién an phi dan
su phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Khéng chap nhan khang cdo cta bi don 1a Cy Hoang Xuéan C va cu Hoang
Thi Ngoc B (Hoang Thi B), giit nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham.

Can ctr khoan 2 va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 Piéu 39, Diéu 144, Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, DPiéu 266, Diéu 273 biéu 280,
khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan su;

Can ctr cac diéu 255, 256, 280, 281, khoan 2 Piéu 401, cac diéu 439, 450,
451, 452, 453, 454, 697, 698, 699,700, 701, 702 cua B luat Dan sy ndm 2005;

Can ctr vao Diéu 429 va Diéu 688 ctia BO luat Dan sy nim 2015;

Cian ct diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, Piéu 15 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Vii Van H, cong nhan Hop dong
mua ban nha, dat ngay 12 thang 5 nam 2008 giita Ong Vil Van H va vo chong Cu
Hoang Xuan C, cu Hoang Thi B (Hoang Thi Ngoc B) ddi voi can nha sé Al,
phuong B1, quan R, thanh phé Hai Phong 13 Hop dong c6 hiéu luc phap luat.

2. Ong Vii Vian H c6 quyén s& hitu nha va quyén st dung 110,80 m? dit theo

Gidy chimg nhin quyén st dung dat s AM 740086, s6 vao sd cap GCNQSDD

H00297/Q.T ngay 07 thang 7 nam 2008 mang tén cu Hoang Thi B va Cu Hoang

Xuén C tai dia chi nha s6 Al, phuong B1, quan R, thanh phd Hai Phong. Sau khi
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Cu Hoang Xuan C, cu Hoang Thi B cung vdi Ong Vii Vin H ¢6 trach nhiém dén
Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén toan bo dién tich
nha, dat dd nhuong ban cho Ong Vii Van H. Néu cu C, cu B giy kho khin thi dng
H duoc chu dong dén co quan nha nudc cé tham quyén dé ké khai, lam cac thu tuc
dang ky sang tén cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat ¢ va quyén so hiru nha
0.

3. V& an phi: Cu Hoang Thi B Ngoc va Cu Hoang Xuén C duoc mién an phi
dan su so tham va an phi dan su phuc tham.

Tra lai Ong Vi Van H s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng
an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0003466 ngay 08 thang 8 nam 2017 tai Chi
cuc Thi hanh an déan sy quan R, thanh phd Hai Phong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén R, TP. Hai Phong;

- Chi cuc THADS quén R, TP. Hai Phong;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HCTP, ho so vu an.

Nguyén Xuin Tuyén
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Minh Phwong Cao Viin Tuin Nguyén Xuin Tuyén

11



