TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CAN THO Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 72/2026/DS-ST
Ngay: 26-02-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAN THO

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Lo
Cdc Hoi tham nhan dan:
1/ Ong Nguyén Hung Phudc
2/ Ong Ngo Lé Tuan Kiét

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Khang - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din khu vie 3 - Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thanh Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can
Tho xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y so: 498/2025/TLST-DS ngay 24
thang 10 nam 2025 vé tranh chap "Hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 654/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 12 nam 2025, giita cac duong
su:

1/ Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan P (B). Tru sé: A T,
phuong H, thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo phap luat la 6ng Lé Ngoc L — Chire vu: Téng Giam dbc

Pai dién y quyén tham gia t6 tung: Ong Truong Thanh H. Chuc vu: Can bd
QLKH. Dia chi lién hé: G48 — G49 duong H, xi C, thanh phd Can Tho — ¢ mit.

2/ Bi don:

2.1/ Ong Tran Pinh T, sinh nam 1980 — c6 mat;

2.2/ Ba Tran Thi Kim K, sinh ndim 1979 — ving mat.

Cung dia chi: 143 khu vuc K, phuong H, thanh phé Can Tho.

3/ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Phan Vii T1, sinh nam 1990 — C6 mit;

3.2/ Ba Pang Thi Kiéu N, sinh nim 1990 — Cé don xin vang mit.



Cung dia chi: 4p T, xa C, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién cua nguyén don la Ngan hang thuwong mai cé phdb
(TMCP) Pau tw D va trong qud trinh giai quyét vu an ciing nhw tai phién toa so
tham, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 25/6/2024, d6ng Tran Pinh T va ba Tran Thi Kim K c¢6 ky hop
dong tin dung s6 01/24/23793533/HDTD véi Ngan hang TMCP D theo d6 vay sd
tién 300.000.000 ddng, 14i sut thoa thuan 1a 10%/ nam, dugc diéu chinh 06 thang/
01 lan, 13i suat qua han 1a 120% 13i suét cho vay. Thoi han vay 1a 360 thang. Muc
dich vay bu dép tai chinh mua nha dat.

Pé dam bao cho hop ddng vay, ong T va ba K ¢o thé chdp cho Ngan hang
thira dat 3834, to ban d6 02, dét toa lac tai 4p T, thi trdin N, H. C, T. H nay la xa C,
thanh phé Can Tho do dng T dung tén.

Qua4 trinh thyc hién hop dong, do 6ng T va ba K vi pham hop dong nén
Ngan hang khaoi kién.

Ngén hang yéu cau ong Tran Pinh T va ba Tran Thi Kim K phai tra cho
ngan hang tong s tién 309.837.323 dong (Ba tram 1¢ chin triéu tdm tram ba muoi
bay ngan ba traim hai muoi ba dong). Trong d6: vén goc 1a 290.040.000 dong, 1ai
tinh dén ngay 24/02/2026, 1i trong han 1a 19.746.369 dong va 13i qua han la
50.954 dong va 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong no.

Truong hop, 6ng T va ba K khong tra ng hodc tra khong day du thi Ngan
hang dé nghi cho phat méi tai san thé chap dé ngan hang thu hdi no.

Ong T va ba K phai ding toan bo tai san thudc quyén sé hitu ctia minh dé
thanh to4n ng vay con lai cho ngan hang sau khi da phat mai tai sdn dam bao ma
van chua tra dit ng vay.

Bi don la éng Tran Dinh T trinh bay:

Ong théng nhét sb tién no von va 13 ma Ngan hang tam tinh dén ngay
24/02/2026, tong sb tién 309.837.323 ddng (Ba trdm 1¢ chin triéu tdm trim ba
muoi bay ngan ba trim hai muoi ba dong). Trong d6: vén gdc 1a 290.040.000
ddng, 13i tinh dén ngay 24/02/2026, 13i trong han 13 19.746.369 dong va 13i qua han
1a 50.954 dong. Do 6ng lam an thua 16 nén dan dén dong 13i va gbc cham cho Ngan
hang. Ong xin Ngan hang cho 6ng c6 thoi gian ban tai san dé tra no.

Nguroi ¢o quyen loi va nghia vu lién quan la ong Phan Vit T1 trinh bay:

Ong 13 nguoi thué nha cua 6ng Tran Pinh T tai thira dat thé chap cho Ngan
hang. Theo yéu cau khai kién cua ngan hang, 6ng khong co y kién gi.

Phat biéu ciia Kiém sat vién:

Vé tudn theo phap ludt cua Thim phdn, Héi dong xét xir, Thu ky phién toa
vd ciia nguoi tham gia t6 tung: Tham phan xac dinh quan h¢ tranh chap dung quy
dinh va dua ngudi tham gia t tung ddy du. V& kiém sat tai phién toa thi Tham



phan, Ho1 df)ng xet xur va Thu ky thyce hién ding quy dinh phap luat. Cac duong sy
da thyc hién day dua cac quyen va nghia vy dung quy dinh phap luat.

Vé viéc gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chdp va tham quyen giai quyét ciia Toa dn: Ngan
hang thuong mai c6 phan D khoi kién yéu cau 6ng Tran Pinh T va ba Tran Thi
Kim K tra ng goc va 13i con lai theo hop dong tin dung da ky két nén xac dinh
quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong tin dung”; do bi don c6 noi
cu tra tai khu vuc K, phuong H, thanh phd Can Tho nén vu an thudc tham quyén
cia Toa 4an nhan din khu vyc 3 — Can Tho; theo Nghi quyét s
81/2025/UBTVQHIS ngay 27/6/2025 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi; khoan 3
Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 va DPiéu 39 B0 luét Té tung dan sy.

[2] Ve thii tuc 16 tung: Trong qua trinh giai quyét, bi don la ba Tran Thi Kim K
ludn vang mat, du di duoc tong dat hop 18 cac van ban td tung. Con ngudi co
quyen loi va nghia vy lién quan quan la ba Bang Thi Kiéu N c6 don Xin giai quyét
vang mat. Sau khi thyc hién day du cac thi tuc can thiét nén Toa 4n tién hanh xét
xu vang mat ho theo quy dinh tai Piéu 227 va Piéu 228 B luat T tung dan su.

[3] Xét vé hop dong tin dung: Va0 ngdy 25/6/2024, Ngan hang TMCP P véi ong
Tran Pinh T va ba Tran Thi Kim K c6 ky hop dong tin dung bang vin ban, theo do
6ng T va ba K da duogc giai ngan véi s tién 300.000.000d cing ngay, véi mic 13
suit tai thoi diém vay 1a 10%/ nam va 1i suat thay doi 06 thang/ 1an vao ngay 05
cta thang dau tién cua ky diéu chinh 1ai suat ké tir ngay ky hop dong. Thoa thudn
chuyén ng qua han, tién 13i ng qua han, tién 13 cham tra va thoa thuan thu hoi ng
trude han. Noi dung va hinh thire cua hop dong phu hop vai Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30-12-2016 quy dinh v€ hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung;
Picu 91 va Dleu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung.

[4] Xét v& yéu cau ctia nguyén don thiy rang: Vé von gbc Ngan hang TMCP
b da giai ngan cho ong T va ba K 1a 300.000.000d, 6ng T va ba K da thanh toan
vbn duge 9.960.000d nén von gde con lai 1a 290.040.000d. V& tién 13i tam tinh dén
ngdy 24/02/2026, cu thé: 13i trong han phai tra tinh tir thoi diém giai ngan 1a
49.225.825 dong, da thanh toan dugc 29.479.456 ddng nén 1ai trong han con no 1a

19.746.369 dong; 1ai qua han phai tra 1a 320.862 dong, di tra duogc 1a 269.908 dong
nén 1ii qua han con no 1a 50.954 dong. Tai phién toa, ong T ciing thira nhan vén
gbc con lai 1a 290.040.000 dong va tién 13i dén ngay 24/02/2026 con no lai trong
han 13 19.746.369 dong va 14i qua han 14 50.954 dong nén ghi nhan.

[5] Xét vé hop dong thé chdp quyén siv dung dat: Hop dong thé chap bat
dong san s6 0043/2024/23793533/HDBD ngay 20/6/2024 dugc ky két giita Ngan
hang TMCP P vdi bén thé chap 1a 6ng Tran Dinh T va ba Tran Thi Kim K thoa



thuan thé chip dién tich dat 100m? loai dit & tai do thi, thira s6 3834, t& ban dd 02;
dat toa lac tai p T, x& C, thanh phd Can Tho; theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 CH04014 do UBND huyén C cip ngay 01/4/2024 va bao gom tai san
gin lién véi dat; Hop dong thé chap da duoc cong ching va diang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh phap luat. Do d6, day 1a tai san dam bao ctia hop dong tin
dung nén khi bj don khong thuc hién day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6
quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.

[6] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, trén dat c6 01 can nha cap 4
cua 6ng T dang cho 6ng Phan Vi T1 thué. Theo Piéu 2 cuia Hop dong the chap bat
dong san da quy dinh, tai san thé chap 1a bao gdm dat, toan bo tai san gin lién véi
dat va cac quyén phat sinh tir tai san thé chip ciing thudc tai san bao dam. Do do,
truong hop co phat mai phan dat thé chap néu trén thi Co quan Thi hanh an dan sy
duoc quyén phat mai ca tai san trén dat va cac quyen phat sinh tir tai san thé chép.

[7] Tu nhiing phan tich trén, xét thay yéu cau cia nguyén don phu hop voi

cac tinh tiét, ching cir c6 trong ho so. Do d6, Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 3 — Can Tho dé nghi chap nhén yéu cau cta nguyén don 1a co cén cu.
[8] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Nguyén don ndp tam ng chi phi xem xet
tham dinh tai chd sb tién 6.000.000 dong Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
4.000.000d; con 2.000.000 dong da tra lai cho nguyén don xong. Yéu cau cia
nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 4.000.000d theo quy dinh tai Piéu 157 B6 luat T tung dan su.

[9] Vé dn phi dén sw so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc chdp nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 1 Dicu 147,

Diéu 150, khoan 1 Bicu 157, Diu 227, Diéu 228 va Diéu 273 BS luat T6 tung dan
sw; Nghi quyet sd 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi; Pidu 317, 318, 319, 320, 502, 503 Bo luat Dan sw;, Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong
cho vay cua to chtrc tin dung, chi nhanh Ngan hang nuéc ngoai ddi voi khach
hang; Piéu 91 va Piéu 95 Luat Cac td chtrc tin dung stra doi, bd sung nam 2017;
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B
luat Dan sy vé dam bao thuc hién nghia vu; Nghi quyet 01/2019/HDTP ngay
11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh vé lai suat;
Piéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hdi vé viée quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung 4n phi va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ ‘Chd’p nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don la Ngdn hang thirong mai cé
phan D.



Budc 6ng Tran Dinh T va ba Tran Thi Kim K tra cho Ngan hang thuong mai
¢ phan D tong s6 tién 309.837.323 ddng (Ba tram 1¢ chin triéu tdm trim ba muoi
bay ngan ba trim hai muoi ba dong). Trong d6: vén gbc 1a 290.040.000 dong, 1ai
tinh dén ngay 24/02/2026, 14i trong han 1a 19.746.369 ddng va 1di qua han la
50.954 dong va 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh
todn xong ng.

Ké tir ngdy 25/02/2026, 6ng T va ba K con phai tra 13i phat sinh theo mirc 13i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop doéng dén khi thanh toan xong ng. Trong hop
ddng cac bén co thoa thuan vé viéc didu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky
nén 13i sudt ma 6ng T va ba K vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang va s&
duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.
Truong hop, 6ng T va ba K khong thyc hién dung va day du nghia vu tra ng thi
Ngéan hang TMCP D duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai
san dam bao 13 quyén sir dung dat dién tich 100m?, loai dat ODT, thira s6 3834, to
ban dd 02; dat toa lac tai ap T, thi tran N, huyén C tinh Hau Giang nay la xa C,
thanh ph6 Can Tho; theo gidy chumg nhén quyén su dung dat s6 vao s6 CH04014
do UBND huyén C cip ngay 01/4/2024, chuyen quyén so hiru cho ong Tran Pinh
T theo cudc tra ngay 20/5/2024 va bao gém tai san gan lién voi dat thé chap, dé
thu hoi no.

Ong T va ba K phai dung toan bo tai san thudc quyén so hiru ciia minh dé
thanh todn ng vay con lai cho ngan hang, sau khi da phat mai tai san dam bao ma
van chua tra hét ng vay.

21 Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Ong T va ba K phai chiu 4.000.000d. Do
nguyén don di tam tng chi phi t6 tung nén ong T va ba K phai c6 trach nhiém tra
cho nguyén don s6 tién 4.000.000d (Bén triéu dong).

3/ Vé dn phi tranh chdp dan sw so tham: Ong T va ba K phai chiu so tién
15.492.000 dong (Muoi lam triéu bon trim chin muoi hai ngan dong).

Ngan hang TMCP P duoc nhén lai tién tam ung 4n phi di nop 7.538.000 dong
(Bay triéu nim trim ba muoi tdm ngan dong) theo bién lai s6 0005800 ngay
15/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

4] Vé quyén khdang cdo: Trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an dbi véi duong su
cO6 mat tai phién toa, ke tor ngay nhan dugc ban sao ban an hodc niém yét ban an
dbi voi cac duong su vang mit tai phién toa, duoc quyén khang cdo.

5/ Trudng hop, Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n. Quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TP/ Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV 3- Cén Tho;

- Phong THADS KV 3 — Can Tho;
- C4c duong su;

- Luu HS, VP.
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