TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 180/2020/DS-PT
Ngay 23-7-2020
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, tranh chap
hop dong vay tai san, yéu cau tuyén
b vian ban cdng ching v hiéu

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Viégn Kié)mosét nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03, ngay 10 va ngay 23 thang 7 nam 2020, tai try so T(‘)g
an nhan dan tinh Binh Du:ong xét xur phic tham cong khai vu an dan su thu Iy SO
123/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 3 nam 2020 ve viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chap hop dong vay tai san, yéu cau
tuyén b van ban cdng ching vo hiéu va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0 56/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 cia Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé 144/2020/QDPT-DS,
ngay 06/5/2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Thanh P1, sinh nam 1980; tra tai: 379/3A,
khu pho T, phuong A, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh
ndm 1979; dia chi thuong trd: Ap N, xd H, huyén V, tinh Vinh Long; dia chi



lién hé: S6 648, tinh 16 15, 4p 5, x& T, huyén C, Thanh ph HO Chi Minh (van
ban uy quyén ngay 28/5/2019, ngay 30/6/2020).

- Bi don: Ong Nguyén Hitu P2, sinh nam 1965; tra tai: SO 5, duong D6,
khu tai dinh cu C, t6 36, khu 5, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phép cua bj don: Ba Nguyén Thi Hoang Y, sinh nam
1989; tru tai: 0831 duong D1, so 117, t6 1, khu 7, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong (van ban uy quyéen ngay 29/6/2020).

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong Céng chung so 2, tinh Binh Duong; dia chi: 30/7, DT743C,
khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Phi C, chac vu: Truang phong.

2. I?hc‘mg Cong chang s6 1, tinh Binh Duong; dia chi: 469, B, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Phuong N, chic vu: Truéng
phong.

3. Vin phong Cong chung T, tinh Binh Duong; dia chi: S6 538, D,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Vuong Thi Nhat T, chic vu: Truéng Vin
phong.

4. vian phong Cdng chang N; dia chi: S0 604, duong L, phuong P, thanh

pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap: Ba N, chic vu: Truong Van phong.

5. Ba Ly Cam D, sinh nam 1967; trt tai: S6 70, dwong Nguyén Van L, t0
1, khu pho Chanh Loc 5, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngwoi dai dién hop phap cua Ba D: Ba Nguyén Thi Hoang Y, sinh nam
1989; tru tai: 0831 duong D1, so 117, t6 1, khu 7, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong (van ban uy quyén ngay 29/6/2020).

6. Ong Bui Qudc T, sinh ndm 1974 va ba Lam Ngoc Q, sinh nam 1979;
tra tai: So 3, duong 30/4, t6 10, khu 5, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

7. Ong L&m Quoc H, sinh nam 1976; tra tai: 84/4, to 65, duong H,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

8. Ong Vin Coéng C, sinh nam 1970 va ba Tr}in Ngoc T, sinh nam 1972;
cung tra tai: 40/28A, duong L, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

9. Ong Mai Hung A, sinh ndm 1978 va ba Nguyén Thi Minh L1, sinh
nam 1982; dia chi: 7/17, duong DX 21, t6 31, khu pho 6, phuong P, thanh pho
T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phép cia 6ng Mai Hung A: Ba Tran Thi L& T, sinh
ndm 1983; dia chi: 19 duong so 1, khu tai dinh cu T, 6 58, Khu 8, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (hgp dong uy quyén ngay 23/10/2019).

10. Ba Nguyén Kim L2, sinh nim 1957;
11. Ba Nguyén Thi Hong V, sinh ndm 1989;

cung tra tai: 379/3A, khu phé T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

12. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong; dia chi: Trung tam
hanh chinh tinh Binh Duong, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap: Ba B Thi Hong N, chirc vu: Giam doc Chi
nhanh Vén phong Dang ky dat dai thi xa (nay la thanh pho) T (van ban uy
quyen so 4458/STNMT-VPDKDD ngay 11/9/2019).

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Hitu P2; nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ly Cam D, 6ng Bui Quoc T, ba Lam Ngoc Q, 6ng Lam
Quoc H, 6ng Van Cong C, ba Tran Ngoc T, 6ng Mai Hung A, ba Nguyen Thi
Minh L1.

- Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, don khéi kién bo sung, ban tu khai, bién b~én hoa
giai va tai phién toa nguyén don la ong Huynh Thanh P1 do dng Nguyen Van
Quoc dai dién trinh bay:

Ngay 12/02/2014, Ong P1 c6 vay ciaa Ong P2, Ba D sé tién 700.000.000
dong (bay tram triéu dong), l4i suat 12%/nam, thoi han vay 03 nim. Dé bao
dam cho khoan vay, Ong P1 ky hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat
cho Ong P2 vao ngay 12/02/2014, dat toa lac tai thira s6 1550, to ban d6 20
(A2), khu phd T, phuong A, thi xa T véi dién tich 1a 200m?, trong d6 c6 60m®
la dat tho cu, con lai 1a dat tl‘ong cdy lau nam; gia ghi trong hop déng chuyén
nhuong 1a 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Ngay 18/12/2014, hai bén c6 1am hop dong thé chap quyén sir dung dat
véi noi dung thoéa thuan nhu néu trén nhung khong dugc cong chung, ching
thuc. Sau d¢6 Ong P2 1am thu tuc dang ky va dugc Uy ban nhan dan (UBND)
thi x& T cap gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) vao ngay
11/02/2015. Thyc té dat nay Ong P1 va sau nay c6 vo 1a ba Nguyen Thi Hong
VY van st dung lién tuc tir d6 cho dén nay. Ngay 06/3/2018, Ong P1 c6 chuyen
tra Ong P2 s tién 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong) 14 tién
g6c, con lai ng gbc 1a 450.000.000 dong. Ong P1 cho rang, ban chat cua su
viéc 1a Ong P2, Ba D cho Ong P1 vay tién chir khdng phai hai bén thoa thuan
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chuyén nhwong quyen su dung dat, viéc céc bén Iap hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat chi dé bao dam cho so tien Ong P1 vay.

Sau khi Ong P1 tra s tién 250.000.000 dong, vo chong Ong P2, Ba D
chuyen nhugng quyen st dung dat cho ong Bui Quéc T dudi hinh thuc hop
ddng uy quyen Ong T ky hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat cho ong
Lam Quéc H; Ong H tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Van Céng C. Sau khi duoc cdp GCNQSDP, 6ng Vin Cong C di
chuyén nhuong cho 6ng Mai Hung A bang hinh thac ky hop dong ay quyén.
Do giao dich giita Ong P1 va Ong P2 chi & hop dong vay tai san nhung sau do
quyén sir dung dat bi Ong P2 chuyén nhuong cho nguoi khéc 1a vi pham thoa
thuan, xdm pham dén quyén loi cia Ong P1. Vi vay, Ong P1 yéu cau:

+ Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gira 6ng Huynh
Thanh P1 va 6ng Nguyen Hru P2 ky ngay 12/02/2014 tai Phong Cong ching
s6 2, tinh Binh Duong.

+ Huy GCNQSDD do UBND thi x4 T, tinh Binh Duong cap cho 6ng
Nguyén Hiru P2 ngay 11/5/2015.

+ Ong Huynh Thanh P1 ddng y tra cho 6ng Nguyén Hitu P2 sb tién vay
1a 700.000.000 dong, tién l4i suat tinh tir ngay 12/02/2014 dén nay 1a 04 nim
08 thang voéi 3 suat 12%/nam 1a 392.000.000 dong, tong cong la
1.092.000.000 ddng, khau trir s6 tién Ong P1 da tra 1a 250.000.000 dong. Nhu
vay, sb tiéen Ong P1 dong ¥ thanh toan 1a 842.000.000 dong.

+ Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé céng chirng 3690
ngay 27/8/2018 tai Phong Cong ching sb 1, tinh Binh Duong giira 6ng Nguyén
Hiru P2 va ba Ly Cam D véi 6ng Lam Quéc H va hay chinh ly bién dong, sang
tén chu s dyung dat 1a LAm Qudc H ngay 19/9/2018 cua Vin phong Ding ky
dat dai thi x4 T, tinh Binh Duong.

+ Huy Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét s6 cong ching 209
ngay 14/01/2019 gitra 6ng Lam Quoc H véi dng Van Cong C tai Van phong
Cong chuang T, tinh Binh Duong va huy GCNQSDD s6 CS08465, so phat hanh
CO 959465 do So Tai nguyén va M0i truong tinh Binh Duong cap cho 6ng
Vin Cong C ngay 25/02/2019.

+ Huay Hop ddéng ay quyén s cdng chang 7931, quyén sd 7 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 10/7/2019 cua Van phong Cong ching N, tinh Binh Duong
gitta 6ng Van Cong C, ba Tran Ngoc T véi 6ng Mai Hung A.

Tai phién toa, ngudi dai dién ctia nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién
cua nguyén don nhu sau:

+ Yéu cau tuyeén bd vo hiéu cac van ban cong chang gom Hop dong

chuyén nhuong quyen st dung dat gitta ong Huynh Thanh P1 va ong Nguyén
Hitu P2 cdng chang s6 129, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/02/2014
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cua Phong Cong ching sb 2 tinh Binh Duong; hop ddng uy quyén giira ng
Nguyen Hitu P2 va ba Ly Cam D Voi ong BUi QUOC T dugc Phong Cong ching
s6 1, tinh Binh Duong cong chung s6 2065 quyen s6 05TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 15/5/2018; Hop dong chuyén nhuong quyen sa dung dat gita Ong
Nguyén Hitu P2 va ba Ly Cam D véi dng Lam Qudc H (do 6ng Bui Quéc T dai
dién theo uy quyén) sé coéng ching 3690 ngay 27/8/2018 tai Phong Cong
chting sé 1, tinh Binh Dwong; Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta 6ng Lam Quéc H voi 6ng Van Cong C sé céng chang 209 ngay
14/01/2019 tai Van phong Cong chting T, tinh Binh Duong va Hop dong ay
quyén gitra 6ng Vian Cong C, ba Tran Ngoc T véi 6ng Mai Hung A sé cong
chung 7931, quyén sé 7 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/7/2019 cia Vin phong
Cong chang N. Yéu cau hay chinh ly bién dong cho dng Lam Qudc H va huy
GCNQSDD cap cho 6ng Nguyén Hitu P2, GCNQSDD cap cho 6ng Van Cong
C va dé nghi xur ly hau qua caa hop déng vo hiéu.

+ Ong Huynh Thanh P1 chiju trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Hitu P2 va
ba Ly Cam D sé tién ng goc 1a 450.000.000 dong va tién I&i voi 1ai suat
12%/nam ké tir ngdy vay 12/02/2014 dén ngay Toa an xét xir 1a 05 niam 08
thang 29 ngay vai so tién 1a 392.000.000 dong, tong cong 1a 842.000.000 dong.
Truong hop Ong P2 yéu cau tinh 13i qua han thi nguyén don déng y thanh toan
tien goc va tién 1ai theo 14i suat qua han bang 150% l4i suat trong han.

- Bi don 6ng Nguyén Hiru P2 trinh bay:

Ong Nguyén Hiru P2 thira nhan cho Ong P1 vay tién nhu Ong P1 trinh
bay. Khi vay tién ngay 12/02/2014, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dé 1am tin, néu Ong P1 khong tra ng ding han thi Ong P2 sé& diang
ky dé sang tén quyén st dung dat; hai bén thoa thuan néu qué thoi han 03 nim
ma Ong P1 khéong tra thi hai bén s& chuyén thanh hop dong chuyén nhuong.
Nam 2015, Ong P2 da di dang ky va di duoc cap GCNQSDD; dén ngay
06/3/2018, Ong P1 cd chuyén tra Ong P2 sé tién 250.000.000 dong (hai trim
nim muoi triéu dong) la tién 1ai, con no géc Ong P1 khong tra. Khoang 02
thang sau Ong P1 mang 1én nha Ong P2 sé tién 400.000.000 dong dé tra va yéu
cau vo chong Ong P2 ky hop dong chuyén tra lai quyén sir dung dat nhung do
Ong P1 chua tra du tién nén vo chong Ong P2 khong dong y. Ong P2 cho Ong
P1 thoi han 03 thang dé tra hét tién goc va l4i thi vo chong Ong P2 sé& chuyén
tra lai quyén st dung dat, néu khong Ong P2 s& ban cho ngudi khac nhung
khOng P1 khong thyc hign. Hét thoi han, Ong P2 da chuyén nhugng cho ong
Bui Québc T duéi hinh thic hop ddng ty quyen véi gia 1.500.000.000 dong hai
bén da thyc hién xong, Ong T di tra du tién va Ong P2 da giao toan bo glay to
cho Ong T. Ong P2 xé4c dinh khong con lién quan hay c6 quyén loi gi ddi voi
dién tich dat d¢a chuyén nhuong, khong dong y véi yéu cau khai kién cua Ong
P1 do Ong P1 da vi pham thoa thuan khi vay tién. Ong P2 xac dinh s tién
250.000.000 dong Ong P1 da tra la tién 14i cha khong phai tién gdc nhu nguoi
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dai dién hop phéap ciia nguyén don trinh bay; Ong P2 khdng ¢6 yéu cau phan
to.
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Cam D trinh bay:

Ba D lavog Ong P2, thong nhat vai trinh bay cua Ong P2. Ba D khong ¢6
yéu cau doc 1ap nhung d€ nghi Toa an cén ctr vao cac quy dinh cua phap luét
cé lién quan dé giai quyeét vu an, bao vé quyén loi cho vo chong ba.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Qudc T va ba Lam
Ngoc Q trinh bay:

Ong T va ba Quy la vo chdng, ¢d nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cua Ong P2, Ba D vo¢i gia 1.500.000.000 dﬁ)ng dudi hinh thic hai bén ky
hop dong uy quyen d4 thanh toan hét tién. Khi dén xem dét thi thay Ong Pl
dang & trén dat, Ong P2 c6 noi dang cho Ong P1 & nho, khi nao Iay lai thi Ong
P1 s& tra nha. Sau d6, Ong T di chuyén nhuong cho 6ng La&m Quéc H vai gia
2.100.000.000 dong, hai bén da thuc hién xong hop déng, Ong H di duogc cap
GCNQSDD. Ong T va ba Q khdng chap nhan yéu cau khai kién cua Ong P1 vi
cho rang Ong T va ba Q nhan chuyén nhuong cua Ong P2, khong lién quan dén
Ong P1. Ong T va ba Q khéng c6 yéu cau doc lap. Truong hop Toa an cho
rang hop dong, giao dich vo hiéu thi dé nghi Toa 4n can ¢t vao cac quy dinh
cia phap luat co lién quan dé xur Iy hop dong vo hiéu, bao vé quyén loi cho
Ong T vaba Q.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Qudc H trinh bay:

Ong H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén tir 6ng Bui Québc
T véi gid 2.100.000.000 dong nhung do hai bén quen biét nhau nén khong lap
bién ban giao nhan tién. Trudc do, Ong H c¢6 dugc Ong T dan dén xem dat va
thiy c6 ngudi ¢ trong cin nha xay trén dat, Ong T néi 1a cho nguoi quen &
nho; do tin twong nhau nén khdng kiém tra méc gigi, chi kiém tra trén
GCNQSDD. Trong hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong H
va Ong T hai bén chi ghi gia chuyén nhuong Ia 200.000.000 dong. Sau khi
nhan chuyén nhuong, Ong H da dugc dang ky diéu chinh bién dong trén
GCNQSDD; sau d6 di chuyén nhugng cho vo chong 6ng Vian Cong C, ba Tran
Ngoc T véi gia 2.600.000.000 dong; hai bén da thuc hién xong, do ciing la chd
quen biét nhau nén khong lap bién ban giao nhan tién, Ong C ciing di duoc cap
GCNQSDD. Ong H khéng c6 yéu cau doc lap, truong hop giao dich bi vo hiéu
thi Ong H yéu cau xu ly hau qua caa hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phép
luat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vian Cong C, ba Tran Ngoc
T trinh bay:

Ong Vian Cong C, ba Tran Ngoc T nhan chuyen nhuong quyén st dung

dat cua 6ng Lam QUOC H véi gia 2.600.000.000 ddng. Hai bén da thuc hién
xong nhung do 13 chd quen biét nén khéng lam bién ban giao nhan tién; trén
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hop d6ng chuyén nhuong, hai bén chi ghi gia chuyén nhuong la 200.000.000
ddng. Khi dén xem dat, Ong C thay c6 nguoi dang & tai cin nha trén dat, Ong
H noi dang cho Ong P1 13 nguoi quen cua Ong H ¢ nho, khi ndo can thiét s&
lay lai dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, Ong C da dugc cip GCNQSDP; sau
d6 Ong C, Ba T chuyén nhuong lai cho ong Mai Hung A dud¢i hinh thic hop
déng ay quyén véi gla 3.200.000.000 dong, dd thanh toan dwgc sb tién
2.700.000.000 ddng, con lai 500.000.000 dong. Ong C va Ba T déu cd y kién
néu Toa an tuyén bé giao dich vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Hung A do ngudi dai
dién hop phap 1a ba Tran Thi Lé T trinh bay:

Vo chong dng Mai Hung A, ba Nguyén Thi Minh L1 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Vin Cong C véi gia tién 3.200.000.000
dong, da thanh toan duoc s6 tién 2.700.000.000 dong, con lai 500.000.000
dong chua thanh toan. Hop déng chuyén nhuong gitta hai bén dugc thuc hién
duéi dang hop dong ty quyeén, dng Mai Hung A tra tién con Ong C uy quyén
cho 6ng Mai Hung A duoc toan quyeén thyc hién cac quyen Cla ngudi su dung
dat. Khi dng Mai Hung A dén UBND phuong A dé xac nhan tinh trang bat
dong san moi biét la dat dang c6 tranh chép Ong Mai Hung A cho rang do
Ong C da duogc Cap GCNQSDD nén mai déng y mua. Ong Mai Hung A khong
dong y véi yéu cau khoi kién caa Ong P1 do nhan chuyén nhuong cua Ong C,
Ong C 1a nguoi tha ba ngay tinh khi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat
cia Ong H, khong lién quan gi téi Ong P1. Ong Mai Hung A khdng co yéu cau
doc lap. Déi véi quan hé chuyen nhugng thong qua thu tuc uy quyén caa Ong
A va Ong C, Ong A khong dé nghi giai quyét trong vu an nay, khong dé nghi
Toa an tuyén b giao dich cua 6ng Van Cong C va dng Lam Quéc H vo hiéu,
dé nghi Toa an tuyén b Ong C 1a ngudi duoc quyeén tiép tuc sir dung dat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh L1 trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Minh L1 va 6ng Mai Hung A 12 vo chong, so tien
2.700.000.000 dong ma Ong A da tra cho Ong C la tai san chung cua v chong,
ba Loan thong nhat vai y kién trinh bay ctia 6ng Mai Hung A.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim L2 trinh bay:

Ngudn gbc dat caa Ong P1 trude day duoc cap cho ho ba Nguyén Kim
L2; naim 2013 ba Loan cung cac thanh vién trong ho tang cho Ong P1 dién tich
dat 200m? trong d6 c6 60m? dat thd cu, con lai 1a dat trong cy lau nam. Trén
dién tich dat tang cho ¢ mét phan dién tich nha cua ba Loan (két qua do dac Ia
30,3m? nha cép 4 va 11,3m? nha tam) nhung ba Loan van sir dung tir d6 dén
nay. Sau khi dugc ting cho dat thi Ong P1 xay ki 6t va 1am mai che, dén nim
2016 Ong P1 két hon va st dung & lién tuc cho dén nay. Viéc vay muon giita
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Ong P1 va vo chong Ong P2 nhu thé nao thi ba L2 khong biét, khong c6 yéu
cau doc lap.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong V trinh
bay:

Ba V va Ong P1 1a vo chéng, ding ky két hon nam 2016; ké tir khi két
hon, ba V va Ong P1 sinh song lién tyc tai can ki 6t do Ong P1 xay trén dét cho
dén nay. Chuyén vay mugn tien gitra Ong P1 va vg chdng Ong P2 nhu thé nao
ba V khdng biét nhung ba V ¢ biét viec Ong P1 da tra cho 7y chong Ong P2,
Ba D sb tién 1ai vay 1a 250.000.000 d¢dng; ba V khdng c6 yéu cau doc lap.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chimng s6 1, tinh
Binh Duong; Phong Cong chang sé 2, tinh Binh Dwong; Vin phong Cong
chang N va Van phong Cong chung T, tinh Binh Duong ¢6 ¥ kién cho rang cac
hop déng chuyén nhuong, hop dong uy quyén da dugc cdng chimg déu thuc
hién dung quy dinh vé trinh ty, thu tuc va da diéu Kién theo quy dinh cua Luat
Cong ching nén khong co y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Duong c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Tai phién toa, ba Tran Thi Lé T 1a nguoi dai dién hop phap cua 6ng Mai
Hung A ¢6 cung cap vin ban trinh bay y kién cua 6ng Bui Qudc T, Lam Quéc
H, Mai Hung A, Van Céng C va 6ng Nguyén Hitu P2 véi néi dung: Ong T,
Ong H, Ong A, Ong C va Ong P2 khong dé nghi giai quyét quan hé chuyen
nhuong, uy quyen gitta nhimg nguoi nay Voi nhau, dé nghi 'khdng tuyén bé cac
glao dich gitra Ong P2 — Ong T; Ong T - Ong H; Ong H — Ong C va Ong C véi
Ong A vd hiéu, cong nhan Ong C 1a ngudi duoc quyeén tiép tuc sir dung dat.

Ban an dan sy so tham so 56/2019/DS-ST ngdy 11/11/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, da tuyén xir:

Can ctr khoan 3, khoan 11 Diéu 26; khoan 1 Biéu 35; khoan 1 Diéu 39;
biéu 227, 228, 232 cuia Bo luat T6 tung dan su; Biéu 129, Piéu 136, Piéu 137,
Piéu 471, Piéu 474, Piéu 476 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 124,
131, 132, 463, 466 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi toa
an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia ong Huynh Thanh P1 doi
véi ong Nguyen Hitu P2 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap
y&u cau tuyén b van ban cdng chang v hiéu va yéu cau huy GCNQSDD.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong ching
129, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/02/2014 cua Phong Cong ching



s6 2 tinh Binh Duong giita dng Huynh Thanh P1 va 6ng Nguyén Hiu P2 vo
hiéu.

- Tuyén bd Hop dong uy quyén sd 2065, quyen so 05TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 15/5/2018 cua Phong Cong ching so 1, tinh Binh Duong
gitta 6ng Nguyen Hiu P2, ba Ly Cam D véi éng Bui Quoc T v hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3690 ngay
2718/2018 cua Phong Cong chung s6 1, tinh Binh Duong giira ong Nguyén
Hitu P2 va ba Ly Cam D véi dng Lam Quéc H (do éng Bui Quéc T dai dién
theo uy quyen) vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 209 ngay
14/01/2019 cua Van phong Co6ng chuang T, tinh Binh Duong gitta 6ng Lam
Quéc H véi 6ng Vin Cong C vo hiéu.

- Tuyén bé Hop ddng ay quyén sé 7931, quyén s6 7 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/7/2019 cua Van phong Cong chuing N, tinh Binh Duong giita 6ng Van
Cong C, ba Tran Ngoc T véi 6ng Mai Hung A v hiéu.

- Buge 6ng Huynh Thanh P1 c¢6 nghia vy thanh toan cho vo ch,c*)ng ong
Nguyen Hu P2, ba Ly Cam D so tién ng goc 700.000.000 dong va so tien lai
348.150.000 dong, tong cong 1.048.150.000 dong.

2. Vé xtr ly hau qua caa hop dong vo hiéu:

- Bugc 6ng Nguyén Hitu P2, ba Ly Cam D phai tra lai cho 6ng Bli Quoc
'|:, ba Lam Ngoc Q so '[iér} 1.500.000.000 d@ong va tién 1ai 39.250.000 dong,
tong cong 1.539.250.000 dong.

- Bugc 6ng BUi Quoc T, ba Lam Ngoc Q phai tré lai cho 6ng Lam Qudc
H so tien 2.100.000.000 dong va tien lai 72.450.000 dong, tong cong
2.172.450.000 dong.

- Bugc 6ng Lam Qudc H phai tra lai cho 6ng Van Cong C, ba Tran Ngoc
T so tien 2.700.000.000 dong va tien lai 118.800.000 dong, tong cong
2.818.800.000 dong.

- Bugc 6ng Vin Cong C, ba Tran Ngoc T phai tra lai cho 6ng Mai Hung
A, ba Nguyen Thi Bich Loan so tién 2.700.000.000 dong va tien lai 80.325.000
dong, tong cong 2.780.325.000 dong.

3. Pbi véi nghia vu tra tién, ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat,
nguoi ¢4 quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, néu ngudi phai thi hanh &n cham thi hanh thi con phai chiu thém
tién 1ai theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

4. Kién nghi S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Binh Duong thu hdi, hay
bo Giay chirng nhan quyeén st dung dat so CS08465, so6 phat hanh CO 959465
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cap cho dng Vian Cong C ngay 25/02/2019; 6ng Huynh Thanh P1 c¢6 nghia vu
lien hé voi co quan nha nude ¢ tham quyén dé 1am tha tuc cap lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat déi voi thira dat sé 1550, to ban d6 20 (A2), khu phd
T, phuong A, thi Xa T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyen khang cao.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 26/11/2019, bi don 6ng Nguyén Hiru P2
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Cam D, ong Bui Quéc T, ba
Lam Ngoc Q, ong Lam Qudc H, dng Vian Céng C, ba Tran Ngoc T, ong Mai
Hung A, ba Nguyén Thi Minh L1 c6 don khang céo toan bo ban an so tham, cu
the:

Ong P2, Ba D khéang c4o yéu cau stra ban an so tham theo huéng cong
nhan hop dong uy quyen giita Ong P2, Ba D va Ong T doi véi thira dat thude
thira s6 1550, to ban do s6 20 (A2) tai khu pho T, phuong A, thi xa T vi Ong T,
Ong H khong biét Ong P1, Ong P2 co hop dong chuyen nhuong gia tao dan dén
v hiéu viéc chuyén nhuong quyen su dung dat; Ong P2, Ba D chiu trach nhiém
gay ra vo hiéu hop dong chuyén nhuong dat voi Ong P1.

Ong T, ba ‘Quy khang cao yéu cau tuyén b hop dong uy quyen gitra Ong
P2 va Ba D véi Ong T ¢6 hiéu lyc; hop d6ng chuyén nhuong quyen sur dung dat
gitra Ong P2 va Ba D véi Ong H (do Ong T dai dién theo ty quyen) co hiéu luc;
Ong T, ba Quy la nguoi th ba ngay tinh ddi véi viec chuyén nhuong gia tao
gitta Ong P1, Ong P2.

Ong H khang cao yéu cau tuyen bé hop ddng ay quyen gitra Ong P2 va
Ba D vai Ong T ¢ hiéu luc; hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra
Ong P2 va Ba D voi Ong H (do Ong T dai dién theo uy quyén) cd hiéu luc; hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra Ong H, Ong C ¢6 hiéu luc, Ong H
1a nguoi thir ba ngay tinh ddi véi viéc chuyén nhuong gia tao gitra Ong P1, Ong
P2.

Ong C, Ba T khang cdo yéu cau tuyén bd hop dong uay quyen ngay
15/5/2018 gitra Ong P2 va Ba D véi Ong T ¢o6 hiéu luc; hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 27/8/2018 gitra Ong P2 va Ba D véi Ong H (do
Ong T dai dién theo ay quyén) c6 hiéu luc; hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 14/01/2019 giita Ong H, Ong C ¢6 hiéu luc; hop dong ty quyén
ngay 10/7/2019 gitra Ong C, Ba T va Ong A c6 hiéu luc; Ba T, Ong C la nguoi
thir ba ngay tinh d6i voi viéc chuyén nhuong gia tao gitra Ong P1, Ong P2.

Ong A, ba Nguyén Thi Minh L1 khang co yéu cu tuyén bd hop dong ty
quyen ngay 15/5/2018 gitra Ong P2 va Ba D véi Ong T ¢6 hiéu lyc; hop déng
chuyen nhugng quyén st dung dat ngay 27/8/2018 gitra Ong P2 va Ba D voi
Ong H (do Ong T dai dién theo 1y quyén) c6 hiéu luc; hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 14/01/2019 giita Ong H, Ong C ¢6 hiéu luc; hop dong
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uy quyen ngay 10/7/2019 giira Ong C, Ba T va Ong A ¢6 higu luc; Ong A, ba
Loan 1a nguoi thir ba ngay tinh doi véi viéc chuyén nhugng gia tao gitra Ong P1,
Ong P2.

Ngay 11/12/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
cd Quyét dinh khang nghi sb 02/2019/KNPT-DS dé nghi huy ban an so tham,
v6i ly do: Médc du nguyén don c6 yéu cau giai quyét hau qua caa hop ddng vo
hi¢u nhung viéc gidi quyet hau qua vd hiéu cac hop dong Chuyen nhuong gitra
Ong P2, Ba D vai Ong T; Ong H va&i Ong C; Ong C, Ba T véi Ong A khong lién
quan dén quyén loi cua nguyen don; ngoal ra bi don, ngu’O’I c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khdng co6 yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap va tai phién toa Ong P2,
Ong T, Ong H, Ong C khong yeu cau xem xét giai quyét hau qua cua hop dong
V0 hi¢u. Do do6, Toa an cap so tham gial quyet hau qua cua hop ddng vé hiéu ddi
Vvéi cac hop dong chuyen nhugng dat gitra Ong P2, Ba D voi Ong T,gitaOng T
Vo Ong H, gitta Ong H véi Ong C, giira Ong C, Ba T véi Ong A 1a vuot qua
y&u cau khoi kién cta duong sy, vi pham Diéu 5 Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién;
bi don Ong P2 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba D, Ong T, ba Quy,
Ong H, Ong C, Ba T, Ong A, ba Loan van giit nguyén yéu cau khang céo. Cac
duong su khéng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Pai dién
Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong rut mot phan quyét dinh khang nghi,
dé nghi stra ban an so tham.

Ba Y trinh bay: Tai thoi diém ky két hop dong cho vay thi hai bén xac
dinh cho vay c6 diéu kién, thoa thuan hai bén khéng vi pham diéu cam, khdng
trai dao dirc x& hoi, sau ba nam thi duoc ky chuyén nhuong cho nguoi khac. Bi
don c6 lién hé véi nguyén don dé tra ng nhung nguyén don khong co dong thai.
Giao dich gita nguyén don véi bi don thi khong anh huong dén céc giao dich
phia sau. V& nha trén dat thi c6 ndi Ong T 1a cho Ong P1 ¢ nho.

Ba T trinh bay: Vi quyén lgi cua Ong A gan lién véi cac hop dong trude
d6. Vé viec Ong P1 va Ong P2 c6 mdi quan hé vay tién 1a hop phap, dé bao dam
thi hai bén ky hop dong thé chap, mac di ¢6 vi pham hinh thirc nhung da thuc
hién, Ong P1 di vi pham hop dong nén Ong P2 da chuyén nhuong dat cho Ong
T. Trong qua trinh giai quyét vu &n, cip so tham chua xac minh viéc Ong P2 c6
ldy tién ra tir tai khoan ngan hang hay khéng, Ong P2 khong dong Yy nhan va st
dung tién. Theo don khai kién Nguyén don yéu cau huy céc hop dong, tai phién
tda so tham hguyén don yéu cau tuyén céc hop dong VO hi¢u va gial quyét hau
qua hop dong dong VO hi¢u, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vuy lién quan
khong c6 yéu cau phan té, yeu cau doc lap va Ong P2, Ong T, Ong H, Ong C,
Ong A c6 van ban trinh bay y kién khong tuyén bé cac giao dich gitra ho vO hiéu
nhung cip so tham tuyén vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu Ia
vuot qué yBu cau. Toa &n phai can cir khoan 3 Diéu 131 Bo luat Dan sy dé bao
vé bén thir ba ngay tinh. Ong P1 thtra nhan c6 15i gay ra hop déng vo hiéu nhung
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cap so tham chura nhén dinh. D& nghi tuyén céc giao dich gitra Ong T véi Ong C
va cac giao dich veé sau cd hicu lyc. Riéng quan h¢ gitra Ong P1 va Ong P2 thi
hai bén ty thoa thuan, Ong A khdng c6 y kien, nhimg nguoi phia sau deéu khdng
co loi.

Ong Q trinh bay: Nguyén don ddng y ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tyung va tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh cta Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: Déi véi khang nghi caa Vién Kiém séat, Toa &n cap so tham
tuyén hop ddng chuyén nhuong 1a vo hiéu, hop déng chuyén tiép ciing vo hiéu
do xuat phat tir giao dich v hiéu, khi chuyén nhuong khdng xem xét tai san dan
dén c6 ddi tuong khong thyuc hién duoc. Viéc giai quyét hau qua 1a chua ding
khi tinh tién 14i phat sinh trén s tién theo hop dong chuyén nhuong. Vé can ctr
khang céo ciia cac duong su, Xuat phat tir hop dong gia cach, cac bén khdng xem
Xét tai san nén c6 doi tugng khdng thuc hién duoc, Toa an giai quyét hau qua
hop dong 1a chua phu hop. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
nghi, khong chap nhan khang cao cua cac duong sy, stra mot phan ban an so
tham vé viéc xac dinh 15i cia cac bén va giai quyét hau qua trén co so gia
chuyén nhuong va gia truot gia.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chang ci co trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém: Phong Cong ching sé 1,
tinh Binh Duong; Phong Cong chung s6 2, tinh Binh Dwong; Vian phong Cong
chang T, tinh Binh Duong; Van phong Cong chung N, tinh Binh Duong; 6ng
Bui Quéc T; ba LAm Ngoc Q; 6ng Lam QUOC H; dng Vén Céng C; ba Tran
Ngoc T; ba Nguyén Thi Minh L1; ba Nguyén Thi Hong V; ba Nguyen Kim L2
va So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong c6 don yéu cau Xet XU vang
mat, can cir Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an xét xir vang mit céc
duong su trén.,

[2] Vé noi dung:

Tai san tranh chap theo manh trich luc c6 do dac chinh Iy ngay
20/6/2919 cia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa T thé hién: Dién
tich dat 200m” (trong d6 60m” dat tho cur, 140m” dat trong cay lau nam thuoc
hanh lang an toan duong bg) thudc thura so 1550, to ban do so 20 (A2), toa lac

tai khu phd T, phuong A, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong va cac
tai san trén dat gom: Nha & 30,3m?, két cdu twdng xay, mai tole, nén gach men;
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ki 6t 50m?, két cdu tuong xay, mai tole, nén gach men; nha tam 11.3m? mai
tole, vach tole, nén gach men, cot sat; mai che 89,5m? két cAu mai tole, nén xi
ming, cot sit theo GCNQSDP s BL 841146, s vao s6 CH02779/AT ngay
12/4/2013 do UBND thi xa (nay la thanh phd) T cap cho 6ng Huynh Vin
Phuong. Dét ¢d ngudn gdc duoc ba Nguyén Kim L2 (me rudt Ong P1) ting
cho. Tai san gom nha & 30,3m% nha tam 11.3m? la cia ba Nguyén Kim L2 xay
dung nam 2010; con kiot 50m? mai che 89,5m? la cua Ong P1, ba V (vo Ong
P1 nhung d3 ly hon) xay dung nim 2016. Hién nay, ba Nguyén Kim L2, Ong
P1 quan Iy, st dung nha dat tranh chap.

Ngay 12/02/2014, Ong P1 c6 vay cua vo chong Ong P2, Ba D sé tién
700.000.000 dong (bay tram triéu dong) thoi han vay 03 nam, 1di suat
12%/nam. Dé bao dam cho khoan vay néu trén, Ong P1 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén cho Ong P2 véi gia 400.000.000 ddng (bdn
tram triéu dong), hop dong duoc Phong Céng ching s6 2 tinh Binh Duong
cong ching s6 129, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/02/2014.

Ngay 18/12/2014, Ong P1, Ong P2, Ba D lap hop dong thé chap c6 noi
dung: Ong P1 dong y thé chap cho Ong P2, Ba D mot GCNQSDD thira s6
1550, t& ban do 20 (A2) dién tich 200m?, tai khu phd T, phuong A, thi x& T voi
gia 700.000.000 dong, trong khoang thoi gian 36 thang (03 nim) vai I&i suat
12%/nam, 01 nam = 84.000.000 dong x 03 nam = 252.000.000 dong, néu trong
khoang thoi gian 03 nam Ong P1 tra lai 700.000.000 dong thi 13i suat duoc tinh
tai thoi diém do; Ong P2, Ba D dugc quyén sang tén toan bo dién tich phan dat
cia Ong P1 nhung khong dwgc chuyén nhuong, cam cd, thé chap trong thoi
han 03 nam cua hop déng nay.

Ngay 11/02/2015, Ong P2 dugc UBND thi x& T cap GCNQSDD quyen
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so BT 669902, so vao so
CHO04120/AT ddi véi dién tich 200m? thudc thira s 1550 néu trén.

Ngay 06/3/2018, Ong P1 tra cho Ong P2 250.000.000 dong (hai trim
nim muoi triéu dong), sb tién nay Ong P1 nop vao tai khoan cua Ong P2 tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam theo giay nop
tien ngay 06/3/2018, riéng tién ng goc Ong P1 chua thanh toan.

Ngay 15/5/2018, Ong P2, Ba D ky hop ddng uy quyén cho Ong T thira
dét s6 1550 néu trén, hop dong dugc cong chiing so 2065, quyen s 05TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong Cong chung s6 1 tinh Binh Duong. Thuc té, Ong P2,
Ba D Chuyen nhuong cho Ong T voi gia 1.500.000.000 ddng, hai bén di giao
nhan du tién nhung chi 1ap gidy uy quyén trén.

Ngay 27/8/2018, Ong T ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho Ong H thira dat s6 1550 néu trén vai gia 200.000.000 dong (gia thuc té
thoa thuan 2.100.000.000 dong), hop dong dugc cdng ching sé 3690, quyén sb
08TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Céng chiing sé 1, tinh Binh Duong. Ngay
19/9/2018, dang ky bién dong sang tén 6ng Lam Quédc H.

13



Ngay 14/01/2019, Ong H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng Vin Cong C thira dat s 1550 néu trén vai gia 200.000.000 dong
(gia thuc té thoa thuan 2.600.000.000 dong), hop dong dugc cdng ching sb
209, quyén sb 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chiing T, tinh Binh
Duong. Ngay 25/02/2019, Ong C duoc So Tai nguyen va Moi truong tinh Binh
Duong cap GCNQSDD quyén s¢ hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé
CO 959465, 56 vao s6 CS08465.

Ngay 10/7/2019, OngC,BaT (Vg Ong C) ky hop ddng uy quyén cho
Ong A thira dat s6 1550 néu trén, hop dong duoc cdng chitng s6 7931, quyén
s6 07TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chung N, tinh Binh Duong.
Thuc té, Ong C, Ba T chuyen nhuong cho Ong A vaéi gia 3.200.000.000 dong
nhung chi lap glay uy quyen trén, Ong A da giao cho Ong C, Ba T sb tién
2.700.000.000 ddng, so tién con lai 500.000.000 dong thanh toan sau 10 ngay
kq tir ngay 10/7/2019 nhung Ong A biét dat dang tranh chap nén ngung giao
tien.

Xét hiéu lyc cua giao dich giira 6ng Huynh Thanh P1 va 6ng Nguyén
Hitu P2, ba Ly Cam D:

Ong P1, Ong P2 va Ba D déu thira nhan, giao dich giita Ong P1 véi vo
chong Ong P2, Ba D 1a hop dong vay tai san, Ong P1 vay cua vo chong Ong
P2 s6 tién 700.000.000 d6ng thoi han 03 nam véi 13i suat 12%/mam ké tir ngay
12/02/2014. Bé bao dam cho khoan vay, hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vai thoa thuan sau khi hét thoi han vay, Ong P1 tra hét ng
thi vo chong Ong P2, Ba D s& chuyén tra lai quyén sir dung dat cho Ong P1.
Ngoai ra, ngay 18/12/2014, hai bén con 1ap hop déng thé chap (khéng c6 cong
chung, ching thyc) dé ghi rd lai thoa thuan néu trén. Nhu vay, muc dich cua
thoa thuan gitra Ong P1 va vo chdng Ong P2 khong phii la chuyén nhuong
quyén str dung dat ma chi la thoa thuan veé vay tai san, dén ngay 06/3/2018, tuc
la qua thoi han 03 nam nhu di thoa thuan, Ong P1 méi chuyén tra cho Ong P2,
Ba D duoc s6 tién 250.000.000 dong. Tuy nhién, bén nguyén don cho rang s
tién 250.000.000 d6ng da tra cho bi don 13 ng goc, hién nguyén don chi con ng
bi don no gdc 450.000.000 dong; bi don khong thira nhan va cho rang s tién
nguyén don da tra la tién I&i khong phai tien goc. Ngoai Ioi trinh bay thi
nguyén don khong c6 chung ctr ching minh cho khoan tién da tra la tlen goc
ddng thai sb tién 250.000.000 dong nguyén don da tra tvong duong vai sb tién
lai cua 03 ndm theo thoa thuan ngay 18/12/2018, nén trinh bay cta nguyén don
chi con no bi don sé tién gdc 450.000.000 ddng la khong c6 can cu Chap nhan,
xéac dinh hién nay nguyén don van con ng bi don sd tién 700.000.000 dong tién
g6c chua thanh toan.

Nhu vay, mic du hop déng chuyen nhuong quyén str dung dat gitra Ong
P1 va Ong P2 dugc Phong Cong chuang s6 2 tinh Binh Duong cong chtng theo
quy dinh caa phap luat nhung hop déng nay khong phai giao dich chinh gita
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cac bén, giao dich nay nham che diu giao dich vay tai san ma hai bén di thuc
hién; ban hop ddng thé chap do céc bén lap va ky két vao ngay 18/12/2014
khong dugc cbng chang, ching thuc theo quy dinh nén khéng phét sinh hiéu
lyc nhung la chiing ctr chu:ng minh giao dich gilta cac bén chi la quan hé vay
tai san; ngoai ra, ké tur ngay ky hop ddng chuyen nhuong quyen Sur dung dat
cho Ong P2, nam 2016 Ong P1 xay dung ki 6t & trén dat va sau nay ciing vo l1a
ba Nguyén Thi Hong VY van sinh séng lién tuc tir d6 cho dén nay; mat khac,
trén dién tich dat caa Ong P1 c6 mot phan nha ¢ va nha tam caa ba Nguyén
Kim L2 dang sir dung nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
Ong P1 va Ong P2 c6 phan tai san khong thé thuc hién duoc. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong P1 va Ong P2 bi vo hiéu do gia
tao theo quy dinh tai Piéu 129 cta Bo luat Dan su nam 2005 (nay 1a Diéu 124
cia Bo luat dan sy 2015). Hop dong nay vo hiéu ngay tir thoi diem ky két,
khong lam phat sinh quyen va nghia vy cua cac bén trong hop dong UBND thi
x& T cin cir vao hop dong nay dé Cap GCNQSDD s6 BT 669902, s6 vao so CH
04120/AT ngay 11/02/2015 cho Ong P2 nhung khong thé biét hop dong nay bi
vO hiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 133 cia Bo luat Dan sy nam 2015, quyén loi cua
ngudi thr 3 ngay tinh dugc phap luat bao vé. Tuy nhién, trong cac giao dich
néu trén, vo chong Ong T — ba Quy, Ong H, vo chong Ong C - Ba T va vo
chdng 6ng Mai Hung A — ba Nguyén Thi Minh L1 khéng c6 thoéa thuan vé tai
san c6 trén dat, trong khi thuc té tai san trén dat c6 mot phan 1a caa ba Nguyén
Kim L2 xay dyng, mot phan cua Ong P1, ba Vy xay dung va Ong P2, Ong T,
ba Quy, Ong H, Ong C, Ba T, Ong A, ba Nguyén Thi Minh L1 chua nhén dat,
chua quan Iy st dung nha dat tranh chap, chi nhan chuyén nhuong trén gidy to,
nén cac giao dich vé chuyén nhuong quyén sir dung dat giira Ong P2 véi Ong
T, gitta Ong T, ba Quy va&i Ong H, gitta Ong H véi Ong C, gitta Ong C, Ba T
véi Ong A khong thé thuc hién duogc, vi vay khong duge xem 13 ngudi thi ba
ngay tinh. Do d6, cic bén tham gia trong cac giao dich nay déu cé 16i dan dén
giao dich vo hiéu. Theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan sy 2015, khi
giao dich dan sy bi vo hiéu, cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Do céc bén déu ¢ 15i 1am cho giao dich bi vo hiéu nén
cuing phai chiu thiét hai twong duong véi phan 15i caa minh, mdi bén phai chiu
15i 50/50.

Quaé trinh t6 tung cac duong sy thira nhan nhu sau: Ong P2, Ba D chuyén
nhugng cho dng BUi Qudc T va nhan sb tién 1.500.000.000 dong; dng Bui
Quéc T chuyén nhuong cho 6ng LA&m Quéc H va nhan sé tién 2.100.000.000
déng; 6ng Lam Quéc H chuyén nhuong cho dng Vian Cong C, ba Tran Ngoc T
va nhan sé tién 2.600.000.000 d¢dng; 6ng Van Cong C, ba Tran Ngoc T chuyén
nhuong cho 6ng Mai Hung A, ba Nguyén Thi Bich L va nhan sb tién
2.700.000.000 d6ng. Loi thira nhan cua cac duong su thong nhat véi nhau, day
la chiing ¢t cac duong su khéng phai chang minh.
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~ Tai phién toa phc tham ngay 23/7/2020, Ong P2, Ba D ¢é mat va ¢6 y
kién chi nhan cua Ong T s6 tién 650.000.000 dong nhung khong dua ra dugc
tai liéu, chirng cur chiing minh cho trinh bay cua minh nén khéng c6 co s& chap
nhan.

Theo bién ban dinh gid ngay 22/5/2019 thi gia dat ndng nghiép
15.000.000 déng/m X 140m? = 2.100.000.000 dong; gia dat thd cu 19.000.000
ddéng/m® x 60m* = 1.140.000.000 dong, tdng cong 3.240.000. 000 ddng. Tai
phién toa phdc tham ngay 10/7/2020, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong
P2, Ba D laba Y co yéu cau dinh gia lai, saudo ba Y co y kién khéng yéu cau
dinh gia lai. Cac duong su khdng c6 yéu cau dinh gié lai nén Toa an can ctr VAo
két qua dinh gia néu trén dé giai quyét vu an.

Vé xu ly hau qua hop déng vo hiéu:

Ong P1 hién con ng Ong P2, Ba D s6 tién 700.000.000 déng nén phai c6
nghia vu thanh toan sé tién vay gdc va tién 1ai cho vo chong Ong P2 va Ba D.
Theo thoa thuan, Ong P2, Ba D cho Ong P1 vay tién véi thoi han 14 03 nam, 1ai
suat 12%/nam (1%/thang), muc 14i suat nay phi hop voi quy dinh tai Diéu 476
ciia Bo luat Dan sy nam 2005 nén khong can thiét phai diéu chinh lai I3i suat.
Do d6, trong thoi han 03 nam ké tir ngay vay tién (ngay 12/02/2014), Ong P1
phai chiu tién Iai theo I4i suat da thoa thuan. Thoi gian vuot qua 03 nam ké tur
hgay vay (ngay 12/02/2017) dén ngay xét xtr so tham (11/11/2019) la 32 thang
29 ngay, Ong P1 chua tra hét no thi phai tra I3i theo 13i suat ng qué han bang
150% lai suat da thoa thuan (1,5%/thang, 0,05%/ngay) twong tng véi thoi gian
chua tra. S6 tién Ong P1 c6 nghia vu tra cho v chong Ong P2, Ba D ngoai sb
tien gdc 700.000.000 d¢dng con phai tra 14i, cu thé nhu sau: (700.000.000 dong
x 1%/thang x 36 thang) + (700.000.000 ddng x 1,5%/thang x 32 thang 29
ngdy) = 252.000.000 dong + 346.150.000 ddng = 598.150.000 ddng. Céch tinh
|3i suat 1a chua phu hop, nhung nguyén don dong y ban 4n so tham, khong
khang c&o nén cap phuc tham khdng xem xét giai quyét.

Ong P2, Ba D tra lai cho Ong T 1.500.000.000 dong + boi thuong thiét
hai (tién chénh léch) 50% 1a 870.000.000 dong.

Ong T, ba Quy tra lai cho Ong H 2.100.000.000 dong + boi thudng thiét
hai (tién chénh léch) 50% 1a 570.000.000 dong.

Ong H tra lai cho Ong C, Ba T 2.600.000.000 dong + boi thuong thiét
hai (tién chénh léch) 50% la 320.000.000 ddng.

Ong C, Ba T tra lai cho Ong A, ba Nguyén Thi Minh L1 2.700.000.000
ddng + boi thuong thiét hai (tién chénh léch) 50% la 16.800.000 dong.

Péi véi y kién ctia ba Tran Thi Lé T 1a nguoi dai dién hop phap cua ong
Mai Hung A, 1a khong c6 co sé chap nhan. Béi 1§, theo quy dinh tai Biéu 131
cua Bo luat Dan sy nam 2015 khi giao dich dan su vé hiéu, cac bén phai hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 15i gay thiét hai phai bdi thuong. Toa &n
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giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu dé giai quyét triét dé tranh chap cua
cac duong su, tranh xay ra nhiing tranh chap phuc tap, kéo dai. Ngoai cac éng
Bui Qudc T, Lam Quéc H, Mai Hung A, Vin Cong C va ong Nguyén Hiu P2
khdng yéu cau giai quyet hau qua cua giao dich vo hi¢u thi nguyén don va ba
Lam Ngoc Q Van y&u cau giai quyét. Phan 111 muc 2 cua Giai dap mot s van
dé nghiép vu s6 01/2017/GB-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Tda an nhan dan
t6i cao hudng dan: Khi giai quyét vu an dan sy co yéu cau tuyén bb hop dong
v6 hi¢u nhung duong su khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hi¢u thi
Toa an phai giai thich cho cac duong sy vé hau qua phap ly cua viéc tuyén b
hop dong vo hiéu. Viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao hd so
vu an. Truong hop Toa an d3 giai thich nhung tit ca duong su van khong yéu
cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu thi Toa an tuyén bd hop doéng vo hiéu
ma khong phai giai quyet hau qua hop dong v0 hi¢u; trr trudng hop duong su
khéng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu nham trén tranh nghia vy
v6i Nha nuédc hodc nguoi thir ba. Vi vay, Toa an giai quyét hau qua cua giao
dich v hiéu trong truong hop nay 1a khdng vuot qua yéu cau cia duong su.

Do Ong P1 tir trudc dén nay van la nguoi quan ly s dung dat nén viec
budc giao tra lai dat cho Ong P1 1a khdng can thiét.

P6i v6i yéu cau cua nguyén don vé hiy GCNQSDD cap cho 6ng
Nguyén Hiru P2, haty chinh Iy bién dong sang tén chu sir dung dat 1a LAm Quéc
H ngay 19/9/2018 cua Vin phong Ping ky dat dai thi x4 T, tinh Binh Duong.
Do trong qué trinh cac bén thuc hién giao dich, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong da thu hoi GCNQSDD cép cho dng Nguyén Hiru P2, dugc
diéu chinh dang ky bién dong sang tén cho dng Lam Quéc H dé lap thu tuc cap
GCNQSDD cho 6ng Van Céng C. Vi vay, yéu CAu Cla nguyén don vé viéc hay
chinh Iy bién dong sang tén dng Lam Québc H 1a khong can thiét. Doi véi
GCNQSDD cap cho dng Vian Cong C trén co so hop déng chuyén nhugng nén
viéc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap GCNQSDP s6 CO
959465, s6 vao so CS08465 ngay 25/02/2019 cho 6ng Vian Cong C la khéng
sai, tuy nhién hop dong da vo hiéu, nén can kién nghi S Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong thu héi GCNQSDD sb CO 959465, s vao s6
CS08465 ngay 25/02/2019 cap cho 6ng Vian Cong C dé cap lai GCNQSDD
cho dng Huynh Thanh P1; Ong P1 co6 nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc ¢o
tham quyén dé 1am tha tuc cap lai GCNQSDD cho minh.

Tir nhiing phén tich trén, can sira mot phan ban 4n so tham vé phan giai
quyét hau qua hop dong vo hi¢u, bugc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan va boi thuong thiét hai vé chénh léch gia tri dat; khang céo cua bi don Ong
P2 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ba D, Ong T, ba Quy, Ong H, Ong
C,BaT, Ong A, ba L1 c6 co s& chiap nhan mot phan; khang nghi caa Vién
trrong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a ¢6 co s& chap nhan mot
phan.
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Y kién cia dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa phuc tham la phu hop.

- An phi dan su so tham, chi phi té tung: Cac dwong su phai chiu theo quy
dinh.

- An phi dan sy phic tham: Cac duong sy khdng phai chiu.
Vi cac g trén,
QUYET PINH:
- Can cu Dicu 148, Dicu 289, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va biéu 313
Bo luat T6 tung dan su,

- Can ct biéu 124, 131, 132, 407, 408, 463, 466 va Diéu 468 cua Bo luat
déan su nam 2015,

- Can c&t Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Hiwu
P2 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Cam D, éng Bui Quéc T, ba
Lam Ngoc Q, ong Lam Quoc H, 6ng Van Cong C, ba Tran Ngoc T, ong Mai
Hung A, ba Nguyén Thi Minh L1.

Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 02/2019/KNPT-DS ngay
11/12/2019 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhéan dan tinh Binh Duong.

2. Dinh chi xét xir phiic tham mot phan Quyét dinh khang nghi so
02/2019/KNPT-DS ngay 11/12/2019 cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong.

3. Sira mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 56/2019/DS-ST ngay
11/11/2019 cta Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong,
nhu sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Huynh Thanh P1 ddi voi
ong Nguyén Hitu P2 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap yéu
cau tuyén bd van ban cong chang vo hiéu va yéu cau hay gidy chung nhan
quyén st dung dat.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong chiing
129 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/02/2014 cua Phong Cong chiing
s6 2, tinh Binh Duong giita 6ng Huynh Thanh P1 va dng Nguyén Hitu P2 vo
hiéu.

- Tuyén bdé Hop ddng uy quyén sé 2065, quyén sé6 O5TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 15/5/2018 cua Phong Cong chiing sé 1, tinh Binh Duong
gitra 6ng Nguyén Hitu P2; ba Ly Cam D véi dng Bui Quéc T vo hiéu.
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- Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé 3690 ngay
27/8/2018 cua Phong Cong chung sé 1, tinh Binh Duong giira 6ng Nguyén
Hitu P2 va ba Ly Cam D véi 6ng La&m Quéc H (do 6ng Bui Quéc T dai dién
theo ay quyén) vo hiéu.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 209 ngay
14/01/2019 cua Van phong Cong chang T, tinh Binh Duong gitta 6ng Lam
Quéc H véi 6ng Vin Cong C vo hiéu.

- Tuyén bé Hop ddng ay quyén sé 7931, quyén s6 7 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/7/2019 cta Vian phong cong chung N, tinh Binh Duong gitta 6ng Van
Cong C, ba Tran Ngoc T véi 6ng Mai Hung A v hiéu.

- Budc 6ng Huynh vThanh ’Pl‘cé ngh@a vu thanh toan pho VO Qhéng 6ng
Nguyen Hu P2, ba Ly Cam D s6 tién ng goc 700.000.000 dong va tien lai suat
348.150.000 dong, tong cong 1.048.150.000 dong.

- Vé xtr Iy hau qua caa hop dong vé hiéu:

~+ Budc 6ng Nguyén Hiru P2, ba Ly Cam D phai tra lai cho ong Bui
Quoc T, ba Lam Ngoc Q s6 tién 1.500.000.000 dong + 870.000.000 dong =
2.370.000.000 dong (hai ty ba tram bay muoi triéu dong).

~ + Budc ong Bui Quoc T, ba Lam Ngoc Q phai tra lai cho 6ng Lam Quédc
H so tién 2.100.000.000 d()r]g + 570.000.000 dong = 2.670.000.000 dong (hai
ty sau tram bay muoi triéu dong).

~ +Budc ong Lam Quéc H phai tra lai cho 6ng Van Cong C, ba Trén Ngoc
T s0 tien 2.600.000.000 dong + 320.000.000 dong = 2.920.000.000 dong (hai
ty chin tram hai muoi triéu dong).

+ Bugc 6ng Vian Cong C, ba Tran Ngoc T phai tra lai cho ng Mai Hung
A, ba Nguyeén Thl Bich Loan s6 tién 2.700.000.000 dong + 16.800.090 dong =
2.716.800.000 dong (hai ty bay tram muoi Sau triéu tam tram nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, tat ca céac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Kién nghi co quan c6 tham quyén quan ly vé dat dai thu hoi Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CO 959465, s6 vao s6 CS08465, do S¢ Tai nguyén
va M6i truong tinh Binh Duong cap cho dng Vin Cong C ngay 25/02/2019 dé
cap lai theo quyét dinh caa ban an nay.

Ong Huynh Thanh P1 c6 nghia vu lién hé vdi co quan nha nudc ¢6 tham
quyén dé 1am thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi vai thua
dat s6 1550, to ban dd 20 (A2), khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo ding quy dinh cta phéap luat.
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4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia tai san:

Ong Nguyén Hitu P2 phai chiu sé tién 3.910.652 dong (ba triéu chin
tram mudi nghin sdu trim niam hai dong); 6ng Huynh Thanh P1 di nop tam
tng chi phi té tung, 6ng Nguyén Hitu P2 phai hoan tra cho 6ng Huynh Thanh
P1 sb tién 3.910.652 dong (ba triéu chin trim mudi nghin séu trim nam hai
dong).

5. Vé &n phi dan su so tham:

Ong Huynh Thanh P1 phai chiu sé tién 300.000 dong (ba traim nghin
déng) va 17.407.500 dong (muoi bay triéu bén trim linh bay nghin nim trim
ddng), dugc khau trir vao 18.930.000 dong tién tam tng an phi da nop theo
Bién lai thu tién s6 0024527 ngay 26/11/2018 va 600.000 dong tién tam ung an
phi d3 nop theo Bién lai thu tién s6 0035442 ngay 11/6/2019 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su thi x& (nay 1a thanh phd) T, tra lai cho 6ng Huynh Thanh P1 s6
tien 1.822.500 dong (mat triéu tam tram hai muoi hai nghin nam tram dong).

Ong Nguyén Hitu P2, ba Ly Cam D phai chiu s6 tien 38.100.000 dong
(ba muoi tam tri¢u Mot tram nghin dong).

Ong Bui Quoc T, ba Lam Ngoc Q phai chiu so tién 26.800.000 dong (hai
muoi sau tri¢u tam tram nghin dong).

Ong Lam Qudc H phai chiu so tién 16.000.000 dong (muoi Sau triéu
dong).

Ong Van Cong C, ba Tran Ngoc T phai chiu s6 tién 840.000 dong (tam
tram bon muoi nghin dong).

6. Vé an phi dan sy phic tham:

‘Ong Mai Hung A, 6ng Bui Quoc T, ba Lam Ngoc Q, 8ng Van Cong C, ba
Nguyen Thi Minh L1, 6ng Nguyen Hru P2, dng Lam Quoc H, ba Tran Ngoc T,
ba Ly Cam D khong phai chiu.

Tra cho 6ng Mai Hung A, 0ng Bui Quéc T, ba Lam Ngoc Q, 0ng Van
Cong C, ba Nguyén Thi Minh L1, 6ng Nguyén Hiru P2, 6ng Lam QUOC H, ba
Tran Ngoc T, ba Ly Cam D mdi nguoi 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién
tam Gng &n phi phdc thim di nop theo cac Bién lai thu tién s 0036555;
0036556; 0036557; 0036558; 0036559; 0036560; 0036561; 0036562; 0036563
cling ngay 29/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 (nay 1a thanh phd)
T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dwgc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luét Thi hanh an dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nh4n: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phé T;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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